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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Parchim, Gewerbegebiet Moderitzer Weg

1. Allgemeines

1.1 Vorhandene Grundlagen

- Fld@chennutzungsplan, erarbeitet 1990

Bliro fliir Stddtebau Schwerin

Der std@dtebauliche Inhalt des B-Planes stimmt mit dem
Fl&dchennutzungsplan {berein, Es ist ein ;eines Gewerbe-

gebiet geplant,

- B-Plan-Satzung
Das Gewerbegebiet liegt in einer &uflerst glinstigen
Verkehrslage., Weiterhin sind die ErschlieBungshedin-
gungen fir die Ver- und Entsorgung in jeder Beziehung

vorteilhaft.

Die ausgewiesene Fl&dche ist jedoch nicht sofort verfiig-

bar, da der grdBite Teil Privateigentum ist. Der Zeitpunkt

‘der Verfiigbarkeit ist somit vom Umlegungsverfahren ab-

hdngig.

Grenzen

Das Gewerbegebiet wird durch die B 321, die befestigte
Strafile im Nordwesten und der Reichsbahntrassen nach Schwerin
und Karow begrenzt.

Der Modderitzer Weg gliedert die Gesamtfl&che in zwel
Abschnitte. An dieser Strafle haben sich bereits verschie-
dene Gewerbebetriebe angesiedelt.

Flir die Neuansiedlung gemdfB FE-Plan stehen 28 ha zur Ver-

fligung,

Bestand - Gebdude

r

Im Geltungsbereich des F-Planes sind keine Gebdude vorhanden.
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Bdume

Auf dem ausgewiesenen Ge}éﬁde befindet sich eine Eichen-
alle und Pappelailee;‘éigwbei der 'Planung und Gestaltung
berilicksichtigt wurden;_ * )

Ackerland

Der grofte Téil_dés ausgewiesenen Gewerbegebietes ist

Ackerland und wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

2, PlanungsanlaB und Planungsziele

2.1,

2.2.

Ziele der Stadtentwicklung

Der Geltungsb-ereich des B-Planes gehdrt zur stidtebau-
lichen Entwicklung der Stadt Parchim., 4it dem geplanten
Gewerbegebiet soll der Weg in die Markiwirtschaft gedffnet
werden. Es geht dabei um Schaffung von Arbeitsplitzen und

die ErhdShung der Einnahmen der Stadt.

Festsetzung liber die dufBlere Gestaltung

Flir das Gewerbegebiet ist festgesetzt, daB die Einfriedung
parallel zur StraBe 0,70 m Hdhe bezogen auf die HBhe der
Fahrbahn nicht iiberschritten werden darf. Die Ausfiihrung
sollte vorwiegend als Hecke erfolgen, um das StraBenbegleit-
grin als einheitliche harmonische Griinfld&chen zu gestalten.
Sind aus Sicherheitsgriinden h&here Einfriedungen erforder-
lich, sind sie 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie

zurilickasetzen und zu begriinen.

An der Bundesstrafie 321 und der OrtsstraBe ist fiir das Ge-
werbegebiet eine Cemeinschaftswerbeanlage vorzusehen.

Es sollte jedoch eine answnruchsvolle Architektur und gute
Gestaltung des Grundstiickes die Leistungsfihigkeit des
Unternenmens reprédsentieren. Die Werbung sollte sich auf
2ine Darstellung im Grundstﬁckszufahrtsbereiéh und einer

zurickhaltenden Firmierun:g am Gebdude beschrinken.
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2.3. BaukOdrper

Geb&ude und Anlagen dienen heute mehr und mehr der Selbst-
darstellung eines Unternehmens und der Verbung.

Es ist fir die Gebdude das Satteldach mit einer Dach-
neigung von 25° bis 3B° vorgeschrieben. Die Dachhaut ist
einheitlich aus rgten Dachziegeln herzustellen. Gerade.
der Industriebau bietet vielf&ltige i16glichkeiten einer
guten Cestaltung. Dabei spielen eine wesentliche Rolle

die Gebdudeformen, die Gebdudegliederung und Jdie gewihlte
Konstruktion, Weiterhin ist die Materialvielfalt, die Farbe
und die Sestaltung der Dachlandschaft »u nutzen. Die
festsetzung der fiBhe der Sockel fiir die Tehdude mit 0,8 m
Uber Oberkante Gel&nde 1#8t in jedem Fall eine Unterkelle-
rung zu. Unter einem geschlossenen Geb#ude ist ein Bauwerk
mit allseitiger Wand mit entsprechenden Gffnungen fiir
Tliren, Tore und Fenster zu verstehen.

Die unterschiedlichen Funktionen wie Produktion, Lajer,
Verwaltung und Sozialbereich sollten als Einheit gestaltet
werden.

Die Geb&ude und baulichen Anlagen miissen nach Form, ilaB-
stab, Verh&ltnis der Baumassen und Bauteile so gestaltet
sein, daB sie sich harmonisch in die Landschaft einordnen.

Es ist auf kleinteilige Geb&udeformen zu achten.

Festsetzung {iber die bauliche Nutzung

Die Firsth&he wurde mit max. 9,0 m festgesetzt, unm gegebenen-
falls zweigeschossige Gebiude zuzulassen. AufBlerdem befindet
sich das Gewerbegebiet in der Einflugschneise ‘jes :1ilitir-
flugplatzes,

Fir die Berechnung Ser Geschofflichenzahl wurde 3,5 m fir

ein Vollgeschol festgesetzt. Grundlage ist dafiir 'i= jiauan-
ordnung.

In der offenen Rauweise gilt als OGrenzabsiand max. 5H0 =,
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Bei der festgesetzten Grundfl&chenzahl von 0,7 k&nnen

in Ausnahmef&llen Gebdudeldngen von nehr als 50 m zuge-
lassen werden.

Die Anbauverbotszone (A) wurde aus stddtebaulichen Griinden
in Grundlage des § 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt.

Die Sichtfldchen (S) sind in Grundlage der Sammlungen
Technischer Regelwerke und amtlicher Hestimmungen fir das
StraBenwesen, Band Q' Blatt 45, ErschlieBungsstrafilen fest-
gesetzt. Sie sind in den Bestimmungen zwingend vorgeschrie-

ben,

ErschlieBung

Is
N

Die Cestaltung des Gewerbegebietes wird im wesentlichen

durch die Gestalt der StraBen und Yege bestimmt.

StraBenbau

Die verkehrsmdfBige ErschlieBung des (Jewerbheparkes erfolgt
durch die parallel verlaufenden HauptverkehrsstraBen in der
Bauklasse III, mit einer StraBenbreite von 6,50 m zuzﬁglich
eines kombinierten Geh- und Radweges von 1,50 m und einem

einseitigen Gehweg von 2,00 m Breite,

Das Oberfldchenwasser der Gebdude wird auf Grund der For-
derung der Gewdsseraufsicht zur Anreicherung des Grund-
wasserspiegels versickert. Die Ableitung des Oberfldchen-
wassers der StraBen- und Fldchenbefestigung erfolgt in einer
Hauptleitung, die als Regenwasserhauptsammler in die Llde

miindet.,

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird durch eine [Freispiegel-
leitung mit Anbindung an jede Sewerbefldche zu einem Pumpen-
schacht gefiihrt. Von dem Pumpenschacht wird ‘das Schmutzwasser

; . r . . S -
in eine Druckleitung der vorhancenen {ldranlage zugefihrt.
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4.4: Masserversorgung
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“Zur Absicherung einer stabilen Wasserversorgung ist eine

'Ringleitung mit 3 Einspeisungen vorgesehen,

5. Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist abgesichert. Es sind

jedoch die gemdB B-Plan ausgewiesenen Trafostationen zu errichten.

-

5. Ruhender Verkehr

Jeder Unternehmer hat auf seinem Grundstiick in ausreichender
Anzahl Stellplédtze fiir den ruhenden Verkehr, Eigen- und Xunden-

bedarf, einzurichten.

7. Verdnderungen

Jegliche Verdnderung an Bauten und baulichen Anlagen, die den
Festsetzungen des B-Planes und der Ortssatzung widersprechen,

sind genehmigungspflichtig.

8. Grenzen gemdB Teil A des B-Planes

Die Grundstiicksgrenzen im B-Plan sind angenommen und somit nicht
verbindlich., Es kann somit entsprechend des Flichenbedarfes
der Bauwilligen eine Dopplung oder Vervielfachung der Parzellen

erfolgen.

2. Anpflanz- und Erhaltungsgebote/Landschaftspflege

Das Cewverbegebiet ist durch einen umlaufenden &flentlichen Griin-
zug zu uestalten, Die vorhandenen Bi3ume wurden in das 8ffentliche
Grin einbezogen.
Das legleiteriin an den StraBen und die Bepflanzung auf den
Parzellen ist in Verantwortung der Eigentilimer zu realisieren.
Pie OGrundstilicksgrenzen zum Yachbarn sind intensiv mit frei-

:
wachsenden iecken oder B&dumen zu begriinen. Um eine gqute Durch-
liiftung des Jeverbegebietes zu erreichen, ist auf ein engmaschi-

ges Netz zusammenhdngender Griinflidchen zu achten.



Fir alle AnpflanzungsmafBnahmen sind ausschliefllich standort-

gerechte Gehdlze zu pflanzen,

10. Kosten und Finanzierung

Zu den kostenverursachenden MaBnahmen geh&ren der Gel&nde~-
kauf, der StraBenbau, die Kanalisation, die Bewdsserung und

die Gestaltungen der &ffentlichen Flichen.

Grunderwerb ‘ 2.240,000,- DN
StrafBenbau 3.509.889,~- Di4
Kanalisation 3.430.955,- DN
Bewdsserung 413,555,- Di
Griinfl&chen 352.,260,- DY

9.9251.659,- DM
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