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1 Ziele und rechtlicher Hintergrund

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist zum Bebauungsplan eine Umweltprifung fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1la BauGB durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem
Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB zu beschreiben und zu bewerten.

Da das Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft i. S. d. § 12 Abs. 1 Nr. 12
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) darstellt, ist der Verursacher nach § 15 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind zu begrinden und durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Nach § 1a (3) BauGB ist dies in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen
nach den § § 5 und 9 als Flachen oder Mainahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock werden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der
Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen von
geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Berlicksichtigung anderweitiger
Planungsmoglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher Manahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Herausforderung der vorliegenden Planung ergeben sich aus Umweltsicht vor allem durch die
Schadstoffeintrdge in den Boden und in den Wasserhaushalt aus der bestehenden bzw.
vergangenen Gewerbenutzung. Des Weiteren haben sich streng geschitzte Tierarten die
brachgefallenen Flachen und aufgelassenen Geb&ude als Lebensraum angeeignet. Im Vorfeld
wurden deshalb Untersuchungen durchgefiihrt und Gutachten erstellt. Mit den zustédndigen
Behorden fanden enge Abstimmungen zur Bewertung der Untersuchungsergebnisse und zur
Entwicklung geeigneter Manahmen statt, so dass die fur den Umweltbericht vorliegenden
Erkenntnisse als fundiert angesehen werden kdnnen.

Anmerkung: Die urspriingliche B-Plannummer lautet 12.W.188 und wurde mittlerweile in 75.W.188
geandert.

2 Charakteristik des Standortes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtteils Brinckmansdorf zwischen Kassebohmer Weg
und Neubrandenburger Strafie und grenzt nérdlich an den Teilbereich 1 des B-Plangebietes an. Es
ist hauptséachlich von einem ehemaligen Gewerbestandort gepragt mit gréfRtenteils brachgefallenen
Hallen, Werkstatt- und Blrogebduden sowie versiegelten und unversiegelten Freifldchen. Auf den
Brachflachen sind Ablagerungen von Bauschutt, Sperr- und Hausmill zu verzeichnen. Auflerdem
haben sich Geholzgruppen, Wald und ruderale Staudenflur ausgebreitet. Ein geringerer Teil der
Gewerbegrundstlicke ist derzeit noch in Nutzung. Am Kassebohmer Weg sind Grundstiicke mit
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Wohnhausern als Einzel- und Reihenhausbebauung sowie Gewerbebetriebe mit weitgehend nicht
storendem Gewerbe vorhanden.

Topografisch sind im Sliden des Plangebietes Hohen von 10 bis 12 mHN gegeben und im Norden
fallen sie auf bis zu 6,5 mHN ab. Ein markanter Gelandesprung ist im sldlichen Teil des
Plangebietes vorhanden, wo das Geldnde von ca. 10,5 mHN auf 7,5 mHN abfallt.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden durch Brachflachen, die parallel zu den Bahngleisen verlaufen sowie einem
Fufdweg, der zu den nordostlich gelegenen Kleingéarten fihrt,

e im Osten durch eine Kleingartenanlage und das Wohngebiet Waldeslust mit vorrangig
freistehenden Einfamilienhausern,

e im Siden durch die Plangebietsgrenze zum bereits rechtskraftigen Teilbereich 1 des
Bebauungsplanes und durch ein Gewerbegebiet und

e im Westen durch das Sanierungsgebiet der ehemaligen Vereinigten norddeutschen

Chemiehandel GmbH (VENOC).

Naturrdumlich ist das Plangebiet in der Landschaftszone Rickland Mecklenburgische Seenplatte
zuzuordnen.

3 Beschreibung der Festsetzungen und Bedarf an Grund und Boden

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15.W.188-2TB ,Ehemalige Molkerei,
Neubrandenburger Strafle” verfolgt die Stadt das Ziel, die im Teilbereich 1 des Bebauungsplanes
begonnene Quartiersentwicklung im Norden fortzufiihren und abzuschlieRen. Der Geltungsbereich
umfasst einen Grofdteil des bisherigen Bebauungsplanes 12.GE.68 ,Gewerbegebiet Kassebohm*
und hat eine Gesamtgréfie von rund 7,1 ha.

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan wurde anhand des Vorabzuges des Vorentwurfs vom
August 2025 vorgenommen. Die Festsetzungen sind Teil A und B des Bebauungsplanes zu
entnehmen. Weitere Informationen zum Bedarf an Grund und Boden sind dem zugehdrigen
Grinordnungsplan von August 2025 zu entnehmen.

4 Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Die Ziele des Natur- und Umweltschutzes ergeben sich mafigeblich aus dem entsprechenden
Fachrecht sowie Kommunal- und Landespldnen bzw. -programmen. Das Fachrecht und die
kommunalen Umweltqualitatsziele werden bei der Behandlung der einzelnen Schutzgiiter
aufgefiihrt. Nachfolgend werden die Anforderungen aus Ubergeordneten Planen und kommunalen
Konzepten dargestellt.

Gemé&R Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg Rostock (RREP MMR
2011) liegt der Geltungsbereich, wo wie fast der gesamte Stadtbereich, in einem Vorbehaltsgebiet
flir Tourismus. Die touristische Entwicklung der Stadt wird durch das Planvorhaben nicht behindert.
Ein stadtebaulicher Missstand wird mit den Planungszielen behoben, was positiv zum Ortsbild
beitragt.

Auerdem befindet sich der Geltungsbereich an der Siedlungsachse Rostock — Rovershagen. An
Siedlungsachsen ist gemaB Punkt G4 / Textteil, RREP MM/R die Siedlungsentwicklung auf die
bestehenden Schienenstrecken und Hauptverkehrsstrafien auszurichten. Bei einer Neuausweisung
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von Wohn- und Gewerbeflachen sollen diese vorrangig in den Einzugsbereichen der Haltepunkte
des Schienenverkehrs angeordnet werden. Dem zuletzt genannten Ziel wird mit der Ausweisung
von Wohngebieten im Nahbereich des Haltepunktes Kassebohm an der Strecke Rostock — Stralsund
vollstandig entsprochen.

Des Weiteren kénnen dem RREP MM/R folgende Aussagen zum Plangebiet entnommen werden:

e Die als Schutzgebiete von internationaler Bedeutung dargestellten Flachen westlich des
Plangebietes sind als Bestandteil des Biotopverbundes verzeichnet. Mit dem Biotopverbund
soll ein koharentes Netz 6kologisch bedeutsamer Freirdume entwickelt werden.

e Westlich des Plangebietes ist die Warnow als ,Uberflutungsgefdhrdetes Gebiet ent-
sprechend der Abgrenzung durch das StAUN Rostock” eingetragen. In tberflutungsge-
fahrdeten Gebieten sollen die im Zusammenhang bebauten Ortslagen vor Sturmfluten und
Hochwasser durch Bauwerke des Kiisten- und Hochwasserschutzes gesichert werden. Der
Bereich ist gleichzeitig als ,Uberschwemmungsgebiet ,Warnowniederung zwischen Klein
Raden und der Hansestadt Rostock (USG Warnow VO vom 03.12.2007) dargestellt. Die
Flachen sollen als natirliche Rickhaltegebiete bei Hochwasserereignissen gesichert
werden. Insbesondere soll eine weitergehende Flachenversiegelung vermieden werden.

Mit den zuletzt genannten Zielen ist aufgrund der Entfernung zum Plangebiet mit keiner
Wechselwirkung bzw. Beeintrachtigung zu rechnen. Das Planvorhaben steht den Zielen nicht
entgegen.

Die Gutachtliche Landschaftsrahmenplanung Mittleres Mecklenburg Rostock (GLRP MMR
2007) weist keine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das Plangebiet aus.

Folgende Informationen zum Plangebiet sind dem GLRP MM/R (2007) zu entnehmen:

e Der Stadtteil Brinckmansdorf ist der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen
Seenplatte und der Grofllandschaft ,Warnow-Recknitz-Gebiet sowie der
Landschaftseinheit ,Flach- und Hiigelland um Warnow und Recknitz* zugeordnet.

e Im GLRP MM/R werden die Klimaverhaltnisse fir den planungsrelevanten Bereich als
niederschlagsnormal dargestellt.

e Westlich des Plangebietes befinden sich das FFH-Gebiet DE 2138-302 ,Warnowtal mit
kleinen Zuflissen® und das Vogelschutzgebiet DE 2137-401 ,Warnowtal, Sternberger Seen
und untere Mildenitz".

e Westlich des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet Nr. 224 ,Unteres Warnowland® und
nordlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Nr. L 148 ,Carbé&kniederung®.

Angaben zum geltenden Flachennutzungsplan (FNP) und zum wirksamen Landschaftsplan (HRO
2014) der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Im Umwelt- und Freiraumkonzept Rostocks (UFK, Stand 2023, mit Beschluss der Biirgerschaft
vom 12.06.2024) hinsichtlich der Bestandsbewertung und Entwicklungsziele der Umweltqualitat
sowie der Freiraumqualitdt und Daseinsvorsorgen werden keine Aussagen zum Plangebiet
getroffen.

Ziel der Rostocker Larmaktionsplanung (LAP, Stand 2018) ist eine wesentliche Verringerung der
Anzahl der Einwohner, die dauerhaft gesundheitsgefdhrdenden Larmbelastungen ausgesetzt sind.
Im Plangebiet liegen keine Larmbrennpunkte. In der Nahe des Plangebietes gelten als
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Larmbrennpunkte aus dem Strafienverkehr die Neubrandenburger Strafle noérdlich des
Bahniibergangs (Larmpegel von L > 70 dB(A) tags und / oder L > 60 dB(A) nachts) sowie die
Tessiner Strafe (Larmpegel von L > 65 dB(A) tags und / oder L > 55 dB(A) nachts). Der westliche
Teil des Plangebietes, der derzeit keiner gewerblichen Nutzung unterliegt, wird deshalb als
betroffene Flache ausgewiesen. Der von der Eisenbahnstrecke nérdlich des Plangebietes erzeugte
Larm liegt auSerhalb von Auslésewertiiberschreitungen.

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von wasserschutzrechtlichen oder naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten und grenzt auch nicht an diese an.

5 Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

In der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen infolge der
Planung auf die Belange des Natur- und Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu
beschreiben und zu bewerten. Hierflir wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Untersuchungsraum herangezogen.

Die Beurteilung des Ist-Zustandes und des Planzustandes erfolgt anhand bereits vorliegender
Fachdaten zum Umwelt- und Naturschutz, ggf. ergédnzt durch gesonderte Fachgutachten:

- Schutzgut Mensch:

Beurteilung der planbedingten Schallemissionen und die Immissionsbelastung im
Plangebiet und in der Umgebung, Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr.
15.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Str.“ — Teilbereich 2 der Hanse und
Universitatsstadt Rostock, UmweltPlan GmbH Stralsund, Aktualisierung vom 05.06.2025

Geruchsprognose fiir den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei,
Neubrandenburger Strae* der Hansestadt Rostock; TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co. KG vom 19.09.2024

- Schutzgut Flache:
Bewertung der Flacheninanspruchnahme
- Schutzgut Boden:

Bewertung der Bodenfunktionen und Auswirkung der Neuversiegelung sowie Bewertung
der Altlastensituation:

o Orientierende Untersuchung nach § 3(3) BBodSchV/ Vorentwurf der
Detailuntersuchung nach § 3(4) BBodSchV (Stand: 30.10.2020). Diese
Untersuchungen und der Ergebnisvermerk des StALU MM vom 03.02.2021 bildeten
die Grundlage fiir die sodann erstellte

o Detailuntersuchung nach § 3(4) BBodSchV/ Vorentwurf — der
Sanierungsuntersuchung nach § 6 (1) BBodSchV vom 27.08.2021 / 10.12.2021.

o Sanierungsuntersuchung nach § 6 (1) BBodSchV, Sanierungsplan nach § 6 (2)
BBodSchV; 2. Revision vom 22.04./21.07.2022 (H.S.W Ingenieurbiiro Gesellschaft
fir Energie und Umwelt mbH). Das StALU Mittleres Mecklenburg hat dafir eine
bodenschutzrechtliche Bestatigung ausgestellt, unter Auffiihrung von weiteren
Anforderungen und Hinweisen, die zu beachten sind.

- Schutzgut Wasser:

o Beurteilung der Auswirkung auf die Oberflachengewésser
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o Aussagen zu Grundwasserbeschaffenheit und mogliche Gefédhrdungen (siehe auch
Gutachten zu Boden / Altlastensituation)
- Schutzgut Klima:
o Verkehrstechnische Untersuchung, Erschliefung B-Plan Nr. 12.W.188 von Merkel
Ingenieur Consult, Bad Doberan, Juli 2024
o Beurteilung der lokalklimatischen Bedingungen
o Beurteilung der Auswirkungen auf das Globalklima und Mafinahmen gegen
mogliche Folgen des Klimawandels
- Schutzgut Pflanzen und Tiere:

o Flachendeckende Biotoptypen- und Nutzungskartierung (M 1:1.000) als Anlage 1
zum Griinordnerischen Fachbeitrag (GOF)

o Erfassung geschitzter und gefdhrdeter Pflanzen und Tiere durch die Fa.
Barkowski und Engel GmbH ,Kartierbericht zur Erfassung der Flederméuse,
Brutvégel und Reptilien“ zum Bebauungsplan Nr. 12.W.188 (Anm.: alte B-Plan Nr.)
~Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strafie”, Teilbereich 2 vom 19.04.2022;

o BUE 01/2025: Bericht zur Plausibilisierung der erfassten Daten aus dem Jahr 2020
und Bericht zur Erfassung der Flederméause, Brutvogel & Reptilien im Jahr 2024
zum Bebauungsplan Nr. 12.W.188 (Anm.: alte B-Plan Nr.) ,Ehemalige Molkerei,
Neubrandenburger Strafse” Teilbereich 2 von Fa. Barkowski und Engel GmbH vom
29.01.2025

o BUE02/2025: Fachbeitrag Artenschutz durch die Fa. Barkowski und Engel GmbH
~Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 12.W.188 (Anm.: alte B-Plan Nr.)
~Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strafle”, Teilbereich 2 vom 15.05.2025

o Granordnungsfachbeitrag vom Planungsbiiro Freiraum & Landschaft zum
Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger
Strale” vom 06.06.2025

- Schutzgut Landschaftsbild:
Bewertung des Landschaftsbildes
- Schutzgut Kultur- und Sachgdter:

Beurteilung des Einflusses der Planung auf angrenzende Denkmalbereiche und Denkmale

6 Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen

6.1 Ubersicht der Wirkfaktoren

Aus Art und Umfang der vorliegenden Planung ergeben sich umweltbezogene Wirkfaktoren, die im
Rahmen der Umweltprifung zu untersuchen sind. Sie sind in Tabelle 1 zusammengefasst. Das
konkrete Ausmafd wird in der schutzgutbezogenen Betrachtung in den nachfolgenden Kapiteln
eingeschatzt.
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Tabelle 1: Ubersicht der mit der Planung verbundenen Wirkfaktoren

Belange Umwelt- und Naturschutz

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wirkfaktoren

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Grundwasser

Flache
Boden

Oberflachengewésser

Luft

Hochwasser-/ Kiistenschutz

Globalklima/ Klimawandelanpassung
Mensch & Gesundheit

Lokalklima

Landschaft/ Ortsbild

Kultur- und Sachgiter

Baubedingt

temporére Fahrzeugbewegungen sowie
Emissionen von Larm, Schadstoffen und Staub
wahrend der Bauzeit

Reduzierung von Schadstoffbelastungen im
Boden und Wasserhaushalt durch die Sanierung
von Altlasten und Bodenaustausch

Anlagebedingt

dauerhafte Inanspruchnahme und
Neuversiegelung flr die Errichtung von
Einzelhandelsstandort, Wohngebéaude,
Parkhauser, Versorgungs- und
Erschliefungsanlagen.

Betriebsbedingt

Emissionen von Larm, Schadstoffen und
Feinstaub durch die Zunahme von Verkehr und
eine Zunahme von akustische und visuelle
Storwirkungen durch Anwohner und Nutzer

Zusatzliche Lichtemissionen durch Beleuchtung
im Bereich der Brachflachen

6.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Fachrecht:

- Sicherung wvon Leistungs- und

Funktionsfahigkeit

des

Naturhaushaltes,

Regenerationsfahigkeit, Vielfalt, Eigenart und Schénheit (§ 1 BNatSchG)

der
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- Vorrangige Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher, Kompensieren nicht vermeidbarer erheblicher Beeintrachtigungen durch
Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen (§ § 14-16, 18 BNatSchG)

- Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der
biologischen Vielfalt (FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie, BNatSchG, § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

- Schutz gesetzlich geschitzter Biotope vor Zerstorung, Beschadigung, Verdnderung des
charakteristischen  Zustandes oder sonstiger erheblicher oder nachhaltiger
Beeintrachtigung (§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V).

- Schaffung eines Biotopverbundsystems (§ 21 BNatSchG)

- Erbalt und Mehrung des Waldes in M-V wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion), seiner Bedeutung fir die Umwelt sowie die Erholung der Bevélkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) (§ 1 LWaldG M-V)

- Freihaltung eines Bereiches von 150 Meter an Kistengewdassern von jeglicher Bebauung
(§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V), Zulassung von Ausnahmen méglich fiir die Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen (§ 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V)
Kommunale Umweltqualitatsziele (HRO 2005, 2019):
- Entwicklung der Biotope der Hansestadt Rostock zu einem mdglichst durchgéngigen
Biotopverbundsystem flir Gewésser, Gehdlze und Grinland

- Entfernung der Lebensrdume (Kernflachen) des Biotopverbundsystems maximal 200 m

- Erbaltung und langfristige Stabilisierung der in den Lebensraumtypen Rostocks lokal
vorkommenden, insbesondere gefdhrdeten und geschiitzten Tier- und Pflanzenarten, in
einem moglichst breiten Artenspektrum

- bei gesetzlich geschitzten Biotopen: Einhaltung eines Mindestabstandes von 30 m zu
intensiver Nutzung sowie 60 m zu Bebauung

Fir die Belange des Natur- und Artenschutzes wurden im Jahr 2020 und 2024 Art-und Biotop-
Kartierungen im Geltungsbereich vorgenommen, ein Griinordnungsplan (Freiraum & Landschaft
2025) und Artenschutzfachbeitrag erarbeitet (BUE 2025).

Beschreibung der Situation

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und grenzt auch
nicht an diese an.

Wald

Im nérdlichen Plangebiet hat sich auf Brachflachen durch Sukzession Wald geméaf § 2 LWaldG M-
V in einer GroBe von 8.316 m? entwickelt. Die Waldflache geht nach Norden Uber das Plangebiet
hinaus und erstreckt sich bis zum Bahndamm. Die von Wald eingenommenen Fldchen befinden sich
auf Privatgrundstiicken.

Es sind an Arten vorwiegend aufgewachsen Zitter-Pappel (Populus tremula), Weidenarten (Salix
spec.), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und Sanddorn (Hippophae rhamnoides). Die Waldflache
auflerhalb des Geltungsbereiches wird von Weidengeblischen bestimmt.

9
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GemaB Waldbilanzierung (Forstamt Billenhagen 02.10.2022) besteht der Wald zu 38 % aus
Jungwuchs (Geholze bis 4 m Hoéhe), zu 58 % aus Stangenholz bis 14 m Héhe sowie zu 3 % aus
Stangenholz héher als 14 m, aber Brusthéhendurchmesser kleiner als 20 cm. Baumholz hat sich in
diesem Gebiet nicht entwickelt. Aufgrund des teilweise anstehenden unnatirlichen Substrates aus
Schotter ist vermutlich eine wertgebende Entwicklung des Waldes insgesamt kaum moglich.
Demzufolge ist die Nutzfunktion des Waldes als gering einzustufen.

Die Zugéanglichkeit des Waldes ist sehr eingeschrankt, da der Standort grofRtenteils eingezaunt ist.
Es befinden sich keine ¢ffentlichen Wege innerhalb des Waldes. Die Erholungsfunktion des Waldes
kann somit nicht zum Tragen kommen.

Einzig die Schutzfunktion des Waldes hat eine Bedeutung: Die Umgebung ist baulich verdichtet und
versiegelt: der Wald ist deshalb bedeutsam zur Regulation des Wasserhaushaltes und des
Lokalklimas bzw. der lokalen Lufttemperaturen; er bindet Feinstaub und CO2 und griint das sich
anschliefende Siedlungsgebiet ein, was sich positiv auf das Ortsbild und das
landschaftsasthetische Erleben auswirkt. Nicht zuletzt ist der Wald Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen. Da der Wald keine geschiitzten Waldbiotope oder streng geschitzte Pflanzen oder Tiere
aufweist und sich der Wald in einem anthropogen stark vorbelasteten Gebiet befindet, wird der
Schutzfunktion eine mittlere Bedeutung zugeordnet.

Biotope und Pflanzen

Grundlage der Bestandsbeschreibung ist die Biotopkartierung des Bestands- und Konfliktplanes
aus dem Griinordnerischen Fachbeitrag (GOF/Anlage 1). Ein GroRteil des Plangebietes ist von
versiegelten Flachen eingenommen: Einen Hauptteil davon nehmen in Nutzung befindliche
Gewerbeflachen (OIG) ein. Diese sind gepragt von Hallen, Werkstatten und grofien, mit Beton
versiegelten Freiflachen. Aber auch, Brachflachen (OBV) mit Geb&uderuinen und versiegelten
Wirtschaftswegen (OVW)  eines ehemaligen  Gewerbegebietes im  Westen des
Plangeltungsbereiches sind vorhanden. Am Kassebohmer Weg befinden sich zudem zwei Bereiche
mit Einzelhdusern und Gérten, die dem Biotoptyp Verdichtete Einzel- und Reihenhausgebiete (OER)
zugeordnet werden. Im Hinterhof des nérdlichen Grundstiicks wachsen Obstbdume und heimische
Gehdlze. Im sldlichen Einzelhausgebiet sind die Géarten als Zier- und Nutzgarten angelegt, die von
Hecken eingegrint sind.

Im nordlichen Zentrum des Plangeltungsbereiches ist ein zusammenhéangendes Geholz in einer
GréBe von rund 1 ha aus heimischen Geholzarten (Zitterpappel, Weiden, Spitz-Ahorn, Sanddorn)
aufgewachsen, das sich teilweise bis zum Bahndamm ausgebreitet hat. Die ehemals fast vollstandig
versiegelte Flache, wurde Anfang der 1990er Jahre teilweise zurlickgebaut. Aus historischen
Luftbildern (Luftbilder©GeoBasis DE/MV 2024) ist ableitbar, dass die zentrale unversiegelte Flache
im ostlichen Plangeltungsbereich etwa seit Ende der 1990-Jahre offengelassen wurde und sich
seither auf der westlichen Seite ein zusammenhangendes dichtes Gehdlz ausbildete. Mit Aufgabe
der Gewerbenutzung setzte sich die Gehdlzausbreitung auch auf ehemals genutzten und
teilversiegelten Flachen fort. Schon im Planverfahren zum Teilbereich 1 des Bebauungsplanes
wurde von der Forstbehorde der Gehdélzbestand als Wald nach Landeswaldgesetz M-V eingestuft.

Am Rande der Gewerbeflachen oder gliedernd zwischen den Gewerbeflachen wachsen teilweise
linear ausgepragte Siedlungsgehdlze von geringer Breite. Sie bestehen aus heimischen Baumarten
(PWX) oder Siedlungshecken aus nicht-heimischen Gehélzen (PHW). Bei den zuerst genannten
handelt es sich iiberwiegend um junge Bdume aus Weidenarten (Salix spec.) und Spitz-Ahorn (Acer
platanoides). Auerhalb des Plangebietes stehen an der stidéstlichen Plangebietsgrenze alteren
Eschen-Ahorne (Acer negundo) auf der Bdschung im sidéstlich gelegenen Gewerbegebiet.
Aufgrund ihrer groBen Stammumfénge sind sie nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt.
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Das norddstliche Gewerbegebiet am Kassebohmer Weg weist am sidostlichen Rand einen
Baumbestand von verschiedenen heimischen Baumarten mittleren Alters auf. Uber die
Grundstlicksgrenze hinaus gehen Gartennutzungen aus dem angrenzenden Wohngebiet: Im Norden
ist ein Nutzgarten mit Obstbdumen (PGN) und im Siiden ist eine Gartenflache mit Liguster-
Schnitthecke und jiingeren Pflaumenbdumen (PGZ) vorhanden.

Im Gewerbegebiet westlich am Kassebohmer Weg stehen geschiitzte Einzelbdume: Kiefern und
Fichten, vor allem im Gewerbegebiet westlich des Kassebohmer Weges.

An der Zufahrt zum Gewerbegebiet an der Neubrandenburger Strafse wachsen eine altere Winter-
Linde (Tilia cordata) und eine Kopfweide (Salix spec.).

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes zwischen Neubrandenburger Strafle und Gewerbegebiet
bestehen umfangreiche Brachflachen, die als Wirtschaftswege aus Betonplatten (OVW),
leerstehende Gebaude bzw. Gebauderuinen, als Brache der Verkehrs- und Industriegebiete (OBV)
und Ruderale Staudenflur (RHU) aufgenommen werden.

Letztere ist als groflere Flache sitidwestlich des Waldes vertreten und dort vorwiegend mit
Ruderalgrasern und -stauden (vorkommende Arten unter anderem: Calamagrostis spec., Solidago
canadensis, Arrhenatherum elatius, Tanacetum vulgare, Hypericum perforatum, Dipsacus fullonum)
bewachsen. Dazwischen stehen vereinzelt Geblsche aus Weiden, Robinien und Zitter-Pappel
(PHX). Dartiber hinaus sind im 6stlichen Bereich schiitter bewachsene Sandhiigel vorhanden. Die
Freiflachen zwischen den dstlich gelegenen Gebduden wurden ebenfalls als Brache der Verkehrs-
und Industriegebiete aufgenommen. Hier sind die Freiflachen von Hecken-Fligelkndterich und
Ruderalgrasern eingenommen. An Gehdlzen stehen hier vier Spitz-Ahorne, die nach kommunaler
Baumschutzsatzung geschiitzt sind, sowie Hartriegel (Cornus spec.) und Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) als Gebiisch.

In dem sidlich angrenzenden Siedlungsgehélz (PWX), das auf einer steilen Béschung steht, wurde
in der Vergangenheit in umfangreichen Mafie Bauschutt, Sperr- und Hausmull abgelagert.

Insgesamt hat das Plangebiet fiir einen Siedlungsbereich eine mittlere bis hohe Strukturvielfalt an
Biotopen.

Zusammenfassend weisen die ermittelten Biotoptypen nur eine geringe bis mittlere Bedeutung auf.
Es sind keine geschiitzten Biotope im Plangebiet vorhanden.

Tabelle 2: Zusammenfassung der Biotoptypen im Geltungsbereich

Code der im Plangebiet

e e Flache in ha Anteil im B-Plan in Prozent

Obergruppe der Biotoptypen

Walder WXS 0,83 11,6
5 R
St.audensaume, uderalfluren, RHU 0,48 6.7
Trittrasen
PWX, PHW, PHX, PER

; | iedl ich , , , ,
Grinanlagen der Siedlungsbereiche PGZ, PGN 0,36 5,0
Biotopkomplexe der Siedlungs-, OER, OBV, OIG, OVF, OVL, 547 76.6
Verkehrs- und Industrieflachen OVW und Einzelgebaude ’ '
Summe 7,14 100

* zur Bedeutung der Codes siehe GOP bzw. Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen in Mecklenburg-
Vorpommern

11



VORENTWURF - Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB
.Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strafie”

Héhere Pflanzen

Im Plangebiet wurden keine geschiitzten oder gefdhrdeten héheren Pflanzenarten vorgefunden. Die
erfassten Biotoptypen lassen ebenso ein Vorkommen geschiitzter héherer Pflanzen ausschliefRen.

Ebenso konnten keine planrelevanten Moose, Flechten oder Pilze im Plangebiet nachgewiesen
werden.

Fauna

Aufgrund der Biotopausstattung wurden die Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Flederméause
erfasst.

Brutvoge/

Im Jahr 2020 wurden im Rahmen der Brutvogelerfassung insgesamt 38 Vogelarten innerhalb des
Untersuchungsgebietes festgestellt, von denen 25 Arten als Brutvogel ausgewiesen wurden. Im Jahr
2024 wurden im Rahmen der Brutvogelerfassung insgesamt 29 Vogelarten innerhalb des
Untersuchungsgebietes festgestellt, von denen 25 Arten als Brutvdgel ausgewiesen wurden (BUE
02/2025).

Tabelle 3: Liste der streng geschitzten und gefédhrdeten Brutvogel und Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet
im Jahr 2024 (BUE 01/2025)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Schutz/Gefahrdung* | Status™*
Bluthanfling Carduelis cannabina MV V, BRD 3 NG
Kuckuck Cuculus canorus BRD 3 NG
Mehlschwalbe Delichon urbica MV V, BRD 3 NG

Erlauterungen:

*) Gefahrdung:

VOKLER etal. (2014): MV 2 = in Mecklenburg-Vorpommern stark gefdhrdet; MV 3 = in Mecklenburg-Vorpommern geféhrdet;
MV V = in Mecklenburg-Vorpommern in der Vorwarnliste gefiihrt.

RYSLAVY et al. (2021): BRD 3 = in der BRD geféhrdet; BRD V = in der BRD in der Vorwarnliste gefiihrt.

**) Status: NG = Nahrungsgast zur Brutperiode.
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Tabelle 4: Sonstige Européische Vogelarten der Gehdlzbriter im Untersuchungsgebiet (Quelle: BUE 01/2025)

deutscher Name | Wissenschattiicher Reviere im Reviere im | Brutzeit gem3s LUNG M-V
gesamt
Amsel Turdus merula 10 7 01. Februar — 31. August
Blaumeise Parus caeruleus 3 3 11. Marz — 10. August
Buchfink Fringilla coelebs 1 - 01. April — 31. August
Buntspecht Dendrocopus major nur NG - 21. Februar —10. August
Dorngrasmiicke Sylvia communis 2 1 21. April — 31. August
Elster Pica pica 2 - 01. Januar — 20. September
Fitis Phylloscopus trochilus 2 2 01. April — 31. August
Gartengrasmiicke | Sylvia borin 1 - 21. April — 31. August
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus 1 1 11. April — 31. August
Girlitz Serinus serinus 1 1 11. Méarz - 31. August
Griunfink Carduelis chloris 2 2 01. April — 20. September
Heckenbraunelle Prunella modularis 2 1 01. April — 10. September
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca 4 1 11. April — 20. August
Kohlmeise Parus major 5 3 11. Méarz — 10. August
Ménchsgrasmicke | Sylvia atricapilla 6 3 21. Méarz — 10. September
Nachtigall Luscinia megarhynchos 3 2 11. Méarz - 20. August
Nebelkréhe Corvus cornix 1 1 11. Februar — 31. August
Ringeltaube Columba palumbus 4 1 21. Februar — 30. November
Rotkehlchen Erithacus rubecula 1 1 21. Méarz — 10. September
Singdrossel Turdus philomelos 1 1 11. Marz — 10. September
Stieglitz Carduelis carduelis 1 1 01. April — 10. September
Zaunkénig Troglodytes troglodytes 5 2 21. Marz — 10. August
Zilpzalp Phylloscopus collybita 6 2 01. April — 20. August

Erlauterungen:

USG = Untersuchungsgebiet; GB = Geltungsbereich; NG = Nahrungsgast Gebaudebriter:

Festgestellte Brutvégel mit geschiitzten und durch das Vorhaben betroffenen Niststatten (mit

Anzahl der betroffenen Fortpflanzungsstatten):
Geholzbriter:

- 6 x Kohlmeise
- 3 x Blaumeise
- 1 x Grauschnéapper

Gebaudebriter

- 4 x Hausrotschwanz
- 4 x Haussperling

Fledermdsduse
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Tabelle 5: Ubersicht der im Untersuchungsgebiet festgestellten Fledermausarten (BUE 10/2024)

o Gefahrdung (RL) EG BNatSchG
MV BRD | 92/43/EWG
Gro(l%;;;\;s:isoecgtbelg ) 3 vV Anh. 4 streng geschiitzt
Bra?;leef: ;2’;9::;;ms) 4 3 Anh. 4 streng geschiitzt
MOT;falig:;rtT;Tl:sbarbastellus) ! 2 Anh.2 &4 strang geechdizt
Zwe(;gig?s(:?er/r/‘:;t;:ipistrellus) 4 ) Anh. 4 streng geschitat
Mui;?;fsl;t:?’z?zl;sg maeus) - * Anh. 4 streng geschiitzt
Rau(rl;?,:‘tj:;‘z:::;ush) 4 * Anh. 4 streng geschiitzt

Erlauterungen:

Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (LABES et al. 1991): MV 1 = vom Aussterben bedroht, MV 2 = stark gefahrdet,
MV 3 = gefahrdet, MV 4 = potenziell gefahrdet, - = bislang wurde keine Einstufung vorgenommen, da erst nach
Erscheinen der RL als eigene Art bestatigt. Rote Liste der Bundesrepublik Deutschland (MEINIG et al. 2020): BRD 2 =
stark gefahrdet, BRD 3 = gefahrdet, BRD V =Vorwarnliste, BRD * = ungefahrdet. BASV = Nach der
Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzte Art. FFH IV = Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie).

Es wurden ein Winterquartier sowie 5 Sommer- und Zwischenquartiere innerhalb des
Geltungsbereiches festgestellt.

Reptilien

Im nordwestlichen Plangebiet wurden im Bereich der kiinstlichen Verstecke und aufierhalb davon
die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzte Art Zauneidechse (Lacerta agilis) kartiert.
Lebensrdume im Geltungsbereich fiir die Zauneidechse stellen nach den Befunden vor allem die
Brachflachen mit den Schutthaufen im Nordwestteil des Geltungsbereiches dar.

Die Lebensrdume umfassen im Plangebiet eine Flache von 1.450 m2.

Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten, Lebensrdumen und die genetische Vielfalt. Die
Bewertungsmethode stellt hierbei auf das Kriterium Biotopverbund ab. Dabei wird die 6kologische
Funktionsfahigkeit einer Flache fir notwendige grofirdumige Kontaktbeziehungen von Tierarten
sowie Pflanzenarten berlicksichtigt und als Indikator fiir die Beurteilung des Schutzgutes
biologischen Vielfalt genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert
vorkommen, sondern derart vernetzt sind, dass sie fir bestimmte Arten (z. B. Amphibien) gut
erreichbar sind. Die Verbundkonzepte in Rostock nehmen hierfiir regelméafig einen Abstand von
maximal 200 Metern an. Das Biotopverbundsystem Rostocks gliedert sich in zehn
Teillandschaftsrdume, fir die Biotopverbund-Entwicklungskonzepte erarbeitet wurden. Der
Geltungsbereich liegt 350 m vom nachstgelegenen Biotopverbund (Warnowniederung) entfernt.

Fazit Bestandssituation Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich befindet sich somit im 500 m Einwirkungsbereich der Warnowniederung, was
einer mittleren Bedeutung flr die biologische Vielfalt entspricht. In Folge der Lage im
Einwirkbereich des Biotopverbundes kdnnen Wechselbeziehungen zwischen dem Biotopverbund
und dem Plangebiet im Bestand bestehen. Da die Mopsfledermaus im Plangebiet nachgewiesen
wurde und davon auszugehen ist, dass sie sich zur Jagd hauptséachlich in der Warnowniederung
aufhalt, sind Wechselbeziehungen zwischen Plangebiet und Biotopverbund belegt.
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Fazit Bestandssituation Arten

Im Plangebiet ist besonders innerhalb der brachliegenden Gewerbeflachen und Geb&ude eine
Aneignung durch geschiitzte Arten und européische Vogelarten festzustellen. Hier hat sich ein
Mosaik aus unterschiedlichen Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung eingestellt, die Arten mit
diversen Habitatanforderungen ansprechen. Das zeigt die hohe Diversitdt an Brutvogelarten, auch
wenn es sich Uberwiegend um typische Arten des Siedlungsraumes handelt. Mit dem Nachweis der
seltenen Mopsfledermaus in fritheren Untersuchungen (Winterquartier 2015/16) und aktuellen
Erfassungen im Sommerzeitraum (2024) ergibt sich eine besondere Verantwortung fir den Schutz
der Lebensrdume bzw. Quartiere. Des Weiteren ist eine Bedeutung als Priméar- und
Sekundarlebensraum flr die Art Zauneidechse zu sehen. Davon abgesehen sind im Plangebiet auch
groRere Flachen ohne Bedeutung fur Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt (z.B. versiegelte
Freiflachen) vorhanden und es ist durch die bestehende Verkehrs-, Gewerbe- und Wohnnutzung
eine Vorbelastung gegeben.

Da eine vom Aussterben bedrohte Art festgestellt wurde, wird das Plangebiet mit einer hohen
Bedeutung fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen gewertet (siehe Bewertungsmethodik, Kap. 9.3).

Bewertung der Umweltauswirkungen

Artenschutz: Zur Beriicksichtigung der Vorschriften des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wurde
ein AFB erarbeitet, der die Betroffenheit von Arten gem. Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Europaische
Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie sowie die nach nationalem Recht streng
geschitzten Arten betrachtet (BUE 02/2025). Dabei wird gepriift, ob durch das Planvorhaben
voraussichtlich gegen die Zugriffsverbote gemaf § 44 BNatSchG (Toétungs- Schadigungs- und
Stérungsverbot) verstofen wird. Soweit erforderlich sind Vorkehrungen und Manahmen zu
beschreiben, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden oder um die weitere 6kologische
Funktionsfahigkeit der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschiitzter Arten
im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten. Bei Bebauungsplanen kommt es darauf an, dass
die Planumsetzung nicht dauerhaft artenschutzrechtlich gehindert ist.

Die relevanten Wirkfaktoren sind in Tabelle 1 zusammengefasst.
Baubedingt wirken:

- Schadstoffemissionen durch Baustellenbetrieb (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchQ)

- Vergramung und Verdrangung durch visuelle Effekte, Scheuchwirkungen, Erschiitterungen
und Schallemissionen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchQ)

- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungsflachen und Arbeitsstreifen (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

- Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschitzter Arten durch
Flachenberdumung bei der Bauvorbereitung (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

- Verlust von Einzelindividuen der streng geschitzten Arten sowie der europdischen
Vogelarten wahrend der Bauarbeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG)

Anlagebedingt wirken:

- Die dauerhafte Flacheninanspruchnahme und damit Verdnderung der
Lebensgemeinschaften flr streng geschitzten Pflanze- und Tierarten sowie europaische
Vogelarten durch Uberbauung (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

- Barrierewirkung durch Gebaude fir wandernde Arten sowie Uberflughindernis fiir
europdische Vogelarten und Fledermause (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchQ)

Betriebsbedingt wirken:
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- Scheuchwirkung und Vergramung durch Nutzung der Wohnbau- und Gewerbeflachen durch
Bewegungsreize, Lichtreflexionen und Gerauschemissionen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

- Beunruhigung oder Irritation von streng geschiitzten Arten oder européischen Vogelarten
durch Nachtbeleuchtung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

- Verlust von Einzelindividuen der streng geschltzten Arten oder der europdaischen
Vogelarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Ein Ausldosen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande wird durch Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen (u.a. Bau eines Fledermausquartiers) vermieden.

Zusammenfassend ergibt sich aus der hohen Empfindlichkeit fliir das Schutzgut Tiere und der
geplanten Nutzung und ihrer Einwirkung eine hohe Beeintrachtigung.

Da die vorhandenen Biotope einen mittlere Strukturvielfalt und Wertigkeit aufweisen und die
geplante Nutzung eine mittlere Intensitat besitzt, wird eine mittlere Beeintrachtigung abgeleitet.

Biologische Vielfalt, Biotopverbund und Schutzgebiete und Wald

Mit der Planung soll eine Waldflache mit einer GroBe von 11.908 m? fur die Waldumwandlung
vorbereitet werden. Es sind ausschlieflich Waldfunktionen mit einer geringen bis mittleren
Bedeutung betroffen. Die Schutzfunktionen des Waldes kdnnen weitgehend durch unterschiedliche
Festsetzungen bzw. Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen auf die nachfolgend
genannten Elemente im Plangebiet libertragen werden:

- Festsetzung zur Dachbegriinung = Regulation von Wasserhaushalt / Lokalklima

- Festsetzungen von offentlichen Grinflachen, Baumanpflanzungen und Hecken

- Festsetzung von Nistkasten flr geholzbritende Arten

- Erhalt eines mindestens 10 m breiten Geholzstreifens am ndérdlichen Plangebietsrand -
Erhalt der Eingrinung des Siedlungsgebietes; Erhalt von Teillebensrdumen fir z.B.
Brutvogel

- Kauf von Waldpunkten aus einem geeigneten Waldkompensationspool (Unterstitzung von
AufforstungsmafBinahmen in derselben Landschaftszone)

Aufgrund der Vorbelastung und der aufgefiihrten Mainahmen wird der Verlust der Waldfunktionen
mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

Infolge der Lage im Einwirkungsbereich des Biotopverbundes geht eine erhéhte Einwirkung von
dem geplanten Vorhaben auf den Biotopverbund aus. Es wird eine mittlere Beeintrachtigung
erwartet.
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Tabelle 6: Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Auswirkung auf das
Schutzgut Pflanzen

Festsetzungen im Bebauungsplan

Vermeidung und
Minimierung von
anlagebedingtem Verlust
oder Beeintrachtigung von
Lebensraum (Biotopen,
Baumen und
Geholzstrukturen)

Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen

Festsetzung von Geholzanpflanzungen in den SO- und WA-
Gebieten

Festsetzung von Dachbegriinung in einem Grofiteil der
Baugebiete

Bauzeitenregelung, Okologische Baubegleitung,

Ersatzquartiere bzw. -habitate

- Erhalt eines Geholzstreifens im Norden aufierhalb des
Plangebietes

Minimierung -
betriebsbedingter
Stoérungen auf
vorkommende Arten

Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen

- Festsetzung von Gehdlzanpflanzungen in den SO- und WA-
Gebieten

- Hinweise zur Minimierung von Lichtimmissionen

6.3

Schutzgut Flache

Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Fachrecht:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung der Inanspruchnahme von land-
oder forstwirtschaftlich genutzten Bdden, Begrenzung von Bodenversiegelungen auf ein
unbedingt notwendiges Mafd (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Bundesdeutsche Nachhaltigkeitsstrategie (Bundesregierung 2020):

Begrenzung der durchschnittlichen Zunahme an Siedlungs- und Verkehrsflachen bis 2030
auf bundesweit max. 30 ha pro Tag

Vermeidung und Minimierung der Inanspruchnahme von Ackerflachen, Wald und Griinland
flir neue Siedlungs- und Verkehrsflachen

Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019 & Bodenschutzkonzept HRO 2019):

Die

Bewertung des
Nachhaltigkeitsindikators

Wiedernutzbarmachung stadtischer Brachflachen und heute ungenutzte Siedlungsflachen
sowie Sanierung und Beseitigung von Altlasten und schéadlichen Bodenverdnderungen

bei Nachverdichtung und Neuerschlieffungen Bevorzugung von Aufschittungsbereichen
und von Bauweisen zur Reduzierung des Flachenbedarfs

Schutz von Freiflaichen (Flachen ohne bauliche Anlagen), Beschrankung des

Flachenverbrauches auf die festgesetzten Nutzungen des giiltigen Flachennutzungsplans

Schutzgutes ,Flache® erfolgt im Sinne des bundesweiten
.Flachenverbrauch®. Die Inanspruchnahme st dabei nicht
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gleichbedeutend mit Neuversiegelung, sondern beinhaltet alle Nutzungen im Siedlungsbereich,
auch unbebaute wund nicht versiegelte Flachen =z B. Grinanlagen und Kleingérten.
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Flache ergeben sich demnach bei Inanspruchnahme
unbebauter Wald-, Griin- und Landwirtschaftsflachen durch neue Siedlungs- und Verkehrsflachen.

Beschreibung der Situation

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 7,14 ha, wovon ein Grofsteil aus Gewerbeflachen und
gewerblichen Brachflachen besteht. Etwa 4,9 ha sind bereits im Bestand versiegelt. Mit Ausnahme
der Verkehrsflaichen und dem Stralenbegleitgriin umfasst das Plangebiet keine &ffentlich
nutzbaren Flachen oder offentliche Freiflachen anderer Art. Es liegen keine naturnahen
Landschaftsbestandteile oder landschaftliche Freirdume im Geltungsbereich. Am ehesten als
naturnah sind die Waldflache und die Ruderalstaudenflur zu bewerten. Diese liegen allerdings
innerhalb einer eingezdunten Gewerbeflache und sind nicht mit der freien Landschaft verbunden.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Es wird ein durch gewerbliche Nutzung und Siedlungsbrachen vorbelasteter Standort fir die
Planung beansprucht. Es werden teilweise naturnahen Flachen fur die Erschliefung und Bebauung
einbezogen, die sich in der Brachsituation Uber die Jahre entwickelt haben. Da innerhalb des
Plangebietes auch offentliche Grinflaichen ausgewiesen werden sowie eine Begriinung der
unbebauten Wohnbauflachen vorgesehen ist, werden im Gegenzug wieder neue unversiegelte
Flachen geschaffen. Den Umweltqualitatszielen der Stadt wird mit dem Vorhaben vollstandig
entsprochen.

Durch das Vorhaben wird ein zusatzlicher Flachenverbrauch von nur 0,27 ha verursacht. Es gibt
keine Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

Unter Berlicksichtigung der geringen Empfindlichkeit wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Flache infolge der Planung insgesamt als gering eingeschatzt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache sind nicht erheblich negativ.

Tabelle 7: Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir das Schutzgut Flache

Auswirkungen auf das Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan zur Vermeidung und
Schutzgut Flache Minderung

Inanspruchnahme von - Festsetzung von &ffentlichen Grinflachen in der Gréf3e von
Grin- bzw. Freiflachen im 0,6 ha

Aufienbereich fur neue

Nutzungen
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6.4  Schutzgut Boden

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und Begrenzung von Bodenversiegelungen auf
das notwenige MaR (§ la BauGB)

- Sicherung und Vermeidung von Beeintrachtigungen von natirlichen Bodenfunktionen sowie
der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (§ 1 BBodSchG, § 1 BNatSchG)

- Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen (§ § 4 und 7 BBodSchG)
- Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019 & Bodenschutzkonzept HRO 2019):

- Schutz von Boden mit Schutzwirdigkeit Stufe 3 It. Bodenschutzkonzept vor baulicher
Inanspruchnahme

- Freihaltung von Niedermoorbdden inkl. einer Schutzzone von mind. 60 m von baulichen
Mafinahmen

- Sanierung und Beseitigung von Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen

Beschreibung der Situation

Im Plangebiet sind als Bodentypen Geschiebelehm und lehmiger Sand vorherrschend. Der Boden
im Plangebiet ist deutlich anthropogen tberpragt. Durch Einschnitte und Aufschittungen wurde der
heutige terrassenférmige Aufbau des Gebietes gebildet. Die Aufschittungen sind im Durchschnitt
0,5 bis 1,80 m machtig und zumeist aus Fein- und Mittelsand zusammengesetzt. AuRerdem zeugen
Altlasten und mit Schadstoffen belastete Bodenbereiche von der ehemaligen gewerblichen
Nutzung. Dazu gehoren als Altlasten eine ehemalige mobile Tankanlage und ein OI- und
Schlammfang sowie mit Schadstoffen belastete Bodenbereiche im Umfeld der vorhandenen
Oldruckleitungen/ Oltanks.

Im Plangebiet kann ein Vorkommen von Niedermoorbdden oder anderer geschitzter Boden
ausgeschlossen werden. Die anstehenden und partiell leicht durchldssigen Bdden bzw.
Aufschittungen weisen nur eine geringe Filterfunktion gegenliber Schadstoffen, die teilweise aus
den vorhandenen Altlastenverdachtsflachen entweichen kdénnen, auf. Ein Teil der
Altlastenverdachtsflachen ist durch die vorhandenen Versieglungen gesichert, so dass Schadstoffe
durch Sickerwasser nicht in tiefere Bodenschichten und ins Grundwasser gelangen kdnnen.

Infolge der gewerblichen Bebauung und der Wohnbebauung ist das Plangebiet zu 68 % versiegelt
durch Stralen, Gebaude, Ruinen, Lagerflachen und Wirtschaftswege. Unversiegelte Béden kommen
vor allem im Bereich von offenen Brachflachen und Gehélzflachen vor. Uberwiegend sind die Béden
als anthropogen gepragt zu beurteilen — auch durch vorhandene Aufschittungen.

Dort, wo der Boden unversiegelt ist, besitzt er aufgrund seiner durchlédssigen Eigenschaften, eine
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. In diesen Bereichen ist der Boden auch als
Lebensgrundlage flr Pflanzen und Tiere, vor allem flir Bodenlebewesen von Bedeutung.

Die Empfindlichkeit wird als Gberwiegend gering eingeschatzt.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich aus Art und Intensitat der geplanten Nutzung. Als
Indikator fir die Beurteilung der Auswirkungen auf natirliche bzw. noch verbliebene natdirliche
Bodenfunktionen dient die aus der Planung resultierende Neuversiegelung.

Mit Realisierung der Planung werden (berwiegend bereits versiegelte Bereiche in Anspruch
genommen. Der Verlust der Bodenfunktion ist auf den versiegelten Teilflachen bereits eingetreten.
Die geplante bauliche Nutzung wird klinftig auch auf bislang unversiegelten Bereichen erfolgen. Ein
damit einhergehender Verlust der Bodenfunktion ist zu erwarten. Auf dauerhaft neu versiegelten
Flachen kommt es zum Verlust sémtlicher noch verbliebener, natiirlicher Bodenfunktionen (Filter-,
Puffer- und Lebensraumfunktion), zur Reduktion der Grundwasserneubildung und Erhdhung des
Oberflachenwasserabflusses.

Die Bodenfunktion in den wenigen unversiegelten Teilflachen ist durch die vorhandenen Nutzungen
und den damit einhergehenden Storwirkungen bereits eingeschrankt.

Die kinftige Versiegelung der einzelnen Baugebiete ist durch die Festsetzung eines maximalen
Versiegelungsgrades (Grundflachenzahl) beschrankt. Der kiinftige Versieglungsanteil ist etwas
héher als im Bestand.

Die mit der Planung verbundenen bau- und anlagebedingte Versiegelungen sind in Tabelle 8
zusammengefasst.

Tabelle 8: Bebauung bzw. Versiegelung im Planzustand (vgl. Kap. 3)

. zulassi
Baufelder und Nutzungsart i(?]e:]azmtfléche ?(;r;;;lflachenzahl }/l;ras?:gg;ung
in m

WA'1 14.793 0,8 11.834,5
WA 2 bis WA 6 18.667 0,6 11.200,3
MI 1 und 2 9.216 0,8 7.372,6
SO 1 bis SO 3 9.451 0,8 7.560,5
Offentliche Grunflache "Quartiersgriin” 4.403 0,15 660,4
Offentliche Grinflache "Sport” 268 1 268
Offentliche ErschlieRungsanlagen 12.990 1 12.990
Summe geplante Versiegelung 51.886,9
Versiegelung Bestand 49.229,0
Neuversiegelung 2.657,9

Dort, wo unversiegelter Boden kiinftig Uberbaut sein wird, sind keine empfindlichen Bdden
betroffen, sondern Bdoden, die bereits durch Abgrabungen und Aufschittungen keinen oder nur noch
einen geringen Natdirlichkeitsgrad aufweisen. Im Rahmen der Baufeldvorbereitung werden alle
Formen von Bodenversieglung beseitigt und es wird eine vollumféangliche Geldndemodellierung
stattfinden. In diesem Zuge sind vorhandene Altlasten zu sanieren, was zu einer Verbesserung des
Boden-Zustandes und damit zusammenhangender Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern
(z.B. Wasser) beitragt.
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In den ausgewiesenen Grinflachen und in den nicht Uberbauten Flachen der Allgemeinen
Wohngebiete und Mischgebiete werden vorhandene Versieglungen zurickgenommen. Es sind flr
Bepflanzungen geeignete Bodenverhaltnisse zu schaffen, so dass diese Flachen dem Naturhaushalt
zurlickgefiihrt werden.

Der Sanierungsplan sieht vor, die im B-Plan gekennzeichneten Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, zu sanieren, so dass vor allem im Bereich von kiinftigen
sensiblen Nutzungen, wie z.B. Spielflaichen der Allgemeinen Wohngebiete, eine gesundheitliche
Gefahrdung ausgeschlossen werden kann.

Der mit Umsetzung der Planung herbeigefiihrte Eingriff in das Schutzgut Boden wird im Rahmen
der  naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung  ermittelt und  durch entsprechende
Ausgleichsmafinahmen kompensiert.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer gem. §15 KrWG zur
ordnungsgeméafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
beim Amt fir Umwelt- und Klimaschutz der Hanse- und Universitatsstadt Rostock gem. §2 Abs.1
LBodSchG M-V wird hingewiesen. Eine Zuwiderhandlung stellt gemaf §17 Abs.1 LBodSchG M-V
eine Ordnungswidrigkeit dar.

Betriebsbedingt

Die Intensitat der geplanten Nutzungen wird mit einer mittleren Intensitat bewertet. Angesichts der
geschilderten Vorbelastung werden die mit der Planung verbundenen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden im Vergleich zur Ist-Situation als gering eingeschatzt. Die Auswirkungen sind
nicht erheblich negativ.

Innerhalb der Freiflaichen in den Wohn- und Mischgebieten sowie innerhalb der Griinflachen ist
nach Herstellung nicht mit einer zuséatzlichen Verdichtung durch die Nutzung von Anwohnern bzw.
Nutzern zu rechnen. Ebenso sind keine Schadstoffeintrdge durch die Freizeitnutzung oder durch
das nicht stérende Gewerbe zu erwarten.

Maégliche Schadstoffeintrage durch den Verkehr (z.B. Reifenabrieb) sind auszuschliefen, da das
Niederschlagswasser aufgefangen und abgefihrt wird. Grundséatzlich wird nach
Bewertungsmethodik von einem Schadstoffeintrag bei Errichtung von Wohngebieten ausgegangen.

Tabelle 9: Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir das Schutzgut Boden

mogliche Auswirkungen Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan bzw. Verweis auf
auf das Schutzgut Boden |weitere Umsetzungsschritte

Verlust von Die Umsetzung der geschilderten Boden-Sanierungsmafinahmen
Bodenfunktionen durch sind Voraussetzung fir die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens.
Bodenverdichtung oder

Festsetzungen zu Grinflachen und Begriinung der Baugebiete gehen
Neuversiegelung

mit einer Verbesserung der Bodenverhéltnisse einher.

Eintrag von Schadstoffen | Einschlagige Mafinahmen zum Schadstoffriickhalt bei der
in den Boden Regenentwasserung im 6ffentlichen Strafienraum - Planung und
Umsetzung im Rahmen der Erschliefungsplanung
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Nach Bewertungsmethodik ergibt sich durch die geplante Nutzung eine mittlere Beeintrachtigung
fur das Schutzgut.

6.5  Schutzgut Wasser

Das Kapitel behandelt die Auswirkungen auf Grund- und Oberflachengewésser. Der Schutz vor
Hochwasser und Sturmfluten dient der Daseinsvorsorge und wird daher im Kapitel 6.9
Schutzgut Mensch/ Bevolkerung und Gesundheit dargestellt.

Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Fachrecht:

- Schutz der Gewaésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensgrundlage flir den
Menschen, Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen
und Schadstoffeintrage (§ 6 WHG, § 1 BNatSchG)

- Schutz der Gewasser vor Schadstoffeintragen (Kommunale Abwasserrichtlinie, Richtlinie
Uber die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch, § 27 WHG, LAWA 1994)

- Verhinderung einer Verschlechterung des Zustandes aller Oberfldchenwasserkérper und
der Grundwasserkorper (EU-WRRL)

- Erreichen eines guten mengenmafiigen und chemischen Zustands bzw. Potenzials des
Grundwassers, eines guten okologischen Zustands bzw. Potenzials und eines guten
chemischen Zustands der Oberflachengewasser und der Kistengewasser (EU-WRRL,
WHG)

- Vorbeugung der Entstehung von  Hochwasserschdden und  Schutz von
Uberschwemmungsgebieten (§§ 5 und 72-78 WHG, Art. 1
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie 2007/60/EG, § 1 BNatSchG)

Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019):
- VergréRerung von Uberflutungsbereichen als wichtiger Lebensraum
- Sicherung von Siedlungsflachen vor Hochwasser
- Erbaltung und Entwicklung naturnaher Gewasser

- Freihaltung der Kisten- und Gewaéasserrandstreifen

Oberflachengewaésser

Beschreibung der Situation

Das Plangebiet liegt weit aulerhalb von Oberflaichengewéssern. Im Rahmen der Baugrund- und
Altlastenuntersuchungen sowie des Grundwassermonitorings wurde festgestellt, dass
unterirdisches Bodenwasser aus dem Plangebiet der Bahndrainage zulduft, die am Hefegraben
entwassert. Somit besteht ein indirekter Zustrom von Bodenwasser zur Unterwarnow. Da die Béden
im Plangebiet partiell schadstoffbelastet sind, ist ein Schadstoffeintrag in die Unterwarnow, wenn
auch in stark verdiinnter Form, zu verzeichnen.

Die Empfindlichkeit wird mit einer mittleren Hohe bewertet.
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Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmoglichkeiten

Der mit dem StALU MM abgestimmte Sanierungsplan sieht es vor, einen Bodenaustausch an den
Altlastenstandorten vorzunehmen sowie  wahrend der Ruckbaumafinahmen ein
Grundwassermonitoring durchzufihren. Weitergehend sind rickbaubegleitende
Bodenuntersuchungen in Bereichen, wo weitere starke Schadstoffbelastungen vermutet werden,
umzusetzen.

Baubedingt werden der Boden an Altlastenstandorten ausgetauscht sowie baubegleitende
Grundwasser- und Bodenuntersuchungen durchgefthrt. Der indirekte Schadstoffeintrag in das
Oberflachenwassersystem wird infolgedessen im Vergleich zur Ist-Situation mit hoher
Wahrscheinlichkeit reduziert.

Anlagebedingte Nach Abschluss der Altlastensanierung und Beseitigung weiterer Schadstoff-
Quellterme im Zuge der Bauphase sind aus dem Plangebiet migrierende Schadstoffe aus dem
Boden in das Gewassersystem nicht mehr zu erwarten. Hinsichtlich der Auswirkungen wird durch
das Vorhaben mit einer Verbesserung des chemischen Zustandes den lokalen Wasserhaushalt zu
rechnen sein.

Betriebsbedingt Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird aufgefangen
und dem unterirdischen Regenwasserkanal der Stadt zugefiihrt. Das Niederschlagswasser wird der
Klaranlage Rostock zugefiihrt und dort gereinigt, bevor es in die Unterwarnow bzw. Ostsee geleitet
wird. Betriebsbedingte Auswirkungen auf Oberflachengewdasser sind somit nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass infolge der Planung keine Beeintrachtigungen fir die
Oberflachengewéasser, sondern eine Verbesserung des chemischen Zustands der
Oberflachengewaéasser zu erwarten ist.

Grundwasser
Beschreibung der Situation

Nach den Daten des LUNG ist der obere Grundwasserleiter weitestgehend unbedeckt. Der
Grundwasserleiter ware gegeniber Grundwasserschadstoffen nicht geschitzt.

Im Ergebnis der bisherigen Altlasten-Untersuchungen wird jedoch davon ausgegangen, dass es sich
bei dem hier anstehenden Bodenwasser bestenfalls um tempordr anstehendes, durch
Niederschlage gespeistes, oberflichennahes Stauwasser handelt und ein ausgespiegelter
dauerhaft vorhandener Grundwasserleiter nicht vorhanden ist.

Die vorliegenden Baugrunduntersuchungen zum Gebiet sowie die Erkundungsergebnisse aus den
Altlastenuntersuchungen lassen unterschiedlich durchlassige Boden erkennen. So sind unter den
durchweg vorhandenen und zumeist anthropogen verdnderten Auffillungsbdden mit Machtigkeiten
zwischen 0,35 bis > 2 m teilweise weiche bis steife Geschiebebdden vorhanden. Alternativ dazu
treten auch besser durchlassige fluviatile Sande auf. Diese reichen teilweise auch bis zur Endteufe
von 6,2 m. Uberwiegend erscheint jedoch ein Bedeckungsgrad des Grundwasserleiters vorzuliegen,
welcher als (berwiegend mittel - gering einschéatzt werden kann (H.S.W. 07/2022).
Bodenschadstoffe werden somit nur im geringeren Mafie durch hydraulisch dichte Bodenschichten
an der Ausbreitung gehindert.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Westlich der Neubrandenburger Strafie
liegt das Trinkwasserschutzgebiet Warnow Schutzzone Il

Die Trinkwassergewinnung der Stadt erfolgt aus dem Oberflachengewdasser Warnow.
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Bestandsbewertung

Das Plangebiet besteht zu 68 % aus versiegelten Flachen. Die Grundwasserneubildung ist dadurch
insgesamt stark vermindert. Versickerung findet lediglich innerhalb der nicht versiegelten
Freiflachen statt. Diese Flachen sind wegen der anstehenden leicht durchlassigen Bodenarten fiir
Grundwasserneubildung und -schutz bedeutsam.

Im Zuge des Grundwassermonitorings wurden in einem Worst-Case-Fall Schwermetallbelastungen
im Grundwasser analysiert, die aufgrund der Gegebenheiten als Worst-Case-Ergebnis und nicht als
Durchschnittswerte anzusehen sind. Die Quellterme werden punktuell in den oberen
Bodenschichten vermutet. Bei dem im Ergebnis dieser Analytik anzunehmenden Abstrom des
partiell und zeitweise belasteten Bodenwassers (iber die nérdliche Grundstiickgrenze ist davon
auszugehen, dass dieses durch die Bahndrainage erfasst und in Richtung Unterwarnow abgeleitet
wird. Eindeutig abgrenzbare Quellterme flr die Schwermetallbelastung im Grundwasser konnten im
Zuge der Untersuchungen nicht ausgehalten werden.

Infolge der nachgewiesenen Schadstoffeintrdge in das Grundwasser bei gleichzeitig vorhandenen
bindigen Deckschichten im Boden wird eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit abgeleitet.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmoéglichkeiten

Beeintrachtigungen flr das Grundwasser infolge der Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung wird nicht gesehen, da im Bestand bereits ein
hoher Versieglungsgrad besteht. Der Versieglungsgrad nimmt um 3,7 % zu (siehe Kap. 6.4).

Die geplante Altlastensanierung wird Schadstoff-Quellterme aus dem Plangebiet beseitigen. Ein
Eintrag wassergefdhrdender Stoffe sind anlagen- oder betriebsbedingt nicht mehr zu erwarten.

Mit der vorliegenden Planung ist keine Gefdhrdung des Grundwassers durch Stoffeintrag
verbunden. Baubedingt erfolgen ein Bodenaustausch an Altlastenstandorten sowie baubegleitende
Grundwasser- und Bodenuntersuchungen. Der aus der Bestandssituation folgende
Schadstoffeintrag in das Grundwasser wird mindestens gemindert.

Bei ggf. erforderlichen Grundwasserhaltungsmafinahmen wird durch eine im Rahmen des
Sanierungsplanes festgelegte baubegleitende und durchgehende Uberwachung des Grundwassers
sichergestellt. Im Ergebnis der Sanierungsuntersuchung zu den Schwermetallbelastungen im
Grundwasser sind folgende Vorgaben einzuhalten (H.S.W. 2022):

Die Ableitung in Gewasser Il. Ordnung wird nur unter den dort vorgegebenen stofflichen
Einleitbedingungen  (Oberflachengewasserverordnung)  erfolgen. Die Ableitung in die
Trinkwasserschutzzone Il der Oberflachenwasserfassung ,Warnow*” unterbleibt. Sollten diese
Einleitbedingungen im Drainagewasser nicht erreicht werden, werden entsprechend dimensionierte
und ausgelegte Grundwasserreinigungsanlagen zwischengeschaltet. Alternativ dazu wird unter
Wahrung der Einleitbedingungen des ,Warnow-, Wasser- und Abwasserverbandes® (WWAV) die
Einleitung auch in das Schmutzwassernetz erfolgen. Kénnen diese Einleitbedingungen dabei
ebenfalls nicht eingehalten werden, werden auch hier Grundwasserreinigungsanlagen
zwischengeschaltet. Die Auslegung dieser Anlage wird auf der Basis einer zutreffenden
Grundwasseranalytik rechtzeitig im Zuge der Planung vorgenommen, so dass die Anlage ausgelegt
und Bestandteil der Ausschreibung werden kann. Durch die Gutachter wird die Begleitung dieser
Thematik durch einen sachverstandigen Sonderfachmann empfohlen. Trotzdem ist geméaf
Bewertungsmethodik infolge der geplanten Nutzung eine mittlere Beeintrachtigung abzuleiten.

Anlagebedingt nimmt die Versiegelung im Geltungsbereich 3,7 % zu (vgl. Kap. 6.3). Die
Bebauungsplanung hat somit keinen Einfluss auf die Grundwasserneubildung. Nach Abschluss der

24



VORENTWURF - Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB
.Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strafie”

Altlastensanierung und Beseitigung weiterer Schadstoff-Quellterme im Zuge der Bauphase sind aus
dem Plangebiet migrierende Schadstoffe aus dem Boden in das Grundwasser nicht mehr zu
erwarten. Hinsichtlich der Auswirkungen wird durch das Vorhaben mit einer Verbesserung des
chemischen Zustandes des Grundwassers zu rechnen sein.

Betriebsbedingt fallen in den Baugebieten Abwasser an, die Uber das kommunale Abwassernetz
entsorgt werden. Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird aufgefangen,
der offentlichen Regenwasserkanalisation zugefiihrt und unterhalb des Mihlendamms in den
Hefegraben geleitet. Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Gewdasser durch die
Entwésserung des Plangebietes zu erwarten. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgt die
Entwésserung nach dem Stand der Technik, wodurch sichergestellt wird, dass nur unbelastetes
Regenwasser abgeleitet wird. Fir die Einleitung von punktuell belastetem Regenwasser miissen
notwendige = Maflnahmen  zur  Regenwasserbehandlung  durchgefihrt werden. Eine
Verschlechterung der Stoffbelastungen ist fir die vorhandenen Regenwassereinleitungen
deswegen nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind somit nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist zu erwarten, dass sich infolge der Planung keine erhebliche Beeintrachtigung
flir das Grundwasser, sondern eine Verbesserung des chemischen Zustands des Grundwassers
ergibt. Geméaf Bewertungsmethodik ist aufgrund der geplanten Nutzung und der damit
einhergehenden erhohten Eintragsgefahrdung eine mittlere Beeintrachtigung abzuleiten.

Tabelle 10: Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir das Schutzgut Wasser

mogliche Auswirkungen Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan bzw. Verweis auf
auf das Schutzgut Boden |weitere Umsetzungsschritte

Eintrag von Schadstoffen |Im Zuge der Sanierungsuntersuchung und des Sanierungsplans

in das Grundwasser (H.S.W. 2022) sind umfassende MafRnahmen zur Beseitigung von
Schadstoffherden vorgesehen und bereits durch das StALU MM
bestatigt. Ein Schutz des Grundwassers auch wéahrend der Bauphase

wird mit diesen Malnahmen gewahrleistet.

6.6  Schutzgut Luft

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:

- Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft (§ 1 BNatSchG)
- Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

- Schutz des Menschen und Vorsorge vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Immissionen von Luftverunreinigungen, Gerduschen, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnlichen Umwelteinwirkungen (§ 1 BImSchG)

Rostocker Umweltqualitatsziele (2005, 2019):
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- Einhaltung und sichere Unterschreitung der halbierten, gesetzlichen Grenzwerte der
durchschnittlichen Jahresmittelwerte der TA Luft fir die wesentlichen Parameter der
Luftglte

Beschreibung der Situation

Uber das landesweite Luftgiitemessnetz werden finf Messstationen in Rostock betrieben, fiir die
langjahrige Messreihen zur Verfligung stehen. Aufgrund der Lage des Plangebietes kann die
Bestandsituation weitestgehend mit der Messstation Stuthof verglichen werden. Der Bereich des
Plangebietes und seiner Umgebung ist von Wohngebieten, Brachflachen und verkehrsarmen
Gewerbe gepragt, wodurch eine Vergleichbarkeit mit dem Iandlichen Einzugsgebiet eher gegeben
ist als mit den verkehrsintensiven Innenstadtstrafien oder den touristisch gepragten Gebieten.

Die Jahresmittelwerte der fiir die Luftglte relevanten Stoffe ist fiir die letzten fiinf Jahre in Tabelle
11 zusammengefasst. Sie sind insgesamt riicklaufig.

Bei kommunalen Planungen gelten in Rostock vorsorgeorientierte Zielwerte als
Bewertungsmafistab, welche die aktuellen Grenzwerte der TA Luft um 50 % unterschreiten. Die
gesetzlichen Grenzwerte werden an allen Rostocker Messstationen jeweils eingehalten. An der
Vergleichsstation werden die kommunalen Umweltqualitatsziele fiir Feinstaub PM10 (Partikel <10
um) und PM2,5 (Partikel < 2,5 um) sowie fiir Stickstoffdioxid eingehalten. Im Geltungsbereich
besteht damit eine fiir den Siedlungsbereich geringe Belastung des Schutzgutes Luft im Hinblick
auf wesentliche Parameter zur Bestimmung der Luftgite (Stufe 1).

Tabelle 11: Jahresmittelwerte von 2019 bis 2023 ausgewahlter Luftschadstoffe fir die Messstation Stuthof in
Rostock (LUNG M-V 2019-2024)

Jahresmittelwert in pg/m?®
Luftschadstoff AR e
Grenzwert | Qualitatsziel
201 202 2021 2022 202
(TA Luft) Rostock e vA 0 0 vz
Stickstoffdioxid
40 20 9 9 9 8 7,0
(NO,)
Feinstaub PM 10 40 20 16 13 13 12 10,9
Feinstaub PM 2,5 25 12 11 9 10 9 8,1

Die Luft im Plangebiet wird durch die vorhandenen Verkehrsflachen und Gewerbeflachen innerhalb
und angrenzend an das Plangebiet nur geringfligig belastet und die Zielwerte werden eingehalten.
Die Luftbelastung wird deshalb mit einer geringen Héhe bewertet.

Die im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung (Merkel Ingenieur Consult, 2024)
durchgefiihrte Verkehrszahlung aus dem Jahr 2021 fihrt an der Neubrandenburger Strafle als
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) im Querschnitt am Tag 5685 Fahrzeuge auf.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Baubedingt kann es zu einer zeitweisen und lokal begrenzten Zunahme der Luftbelastungen durch
Fahrzeuge im Zuge der Errichtung tempordrer und dauerhafter Anlagen kommen. Diese
Auswirkungen sind auf die Bauzeit beschrankt und werden nicht erheblich negativ eingestuft.

Betriebsbedingt
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Es wird angenommen, dass die Planung innerhalb/ auerhalb des Geltungsbereiches ein héheres
Verkehrsaufkommen induziert, was nur den nordwestlichen Bereich des Plangebietes durch den
Einzelhandelsstandort betrifft. Hingegen ist fiir die Anwohner des kiinftigen Quartiers anzunehmen,
dass sie die gute Anbindung an den OPNV (Bus, S-Bahn) sowie an das Fu3- und Radwegenetz zur
stadtinternen Mobilitat nutzen. Es ist daher nicht mit einer signifikanten Erh6hung des motorisierten
Individualverkehrs in Richtung Innenstadt zu rechnen. Insgesamt wird entsprechend der
Bewertungsmethodik ein mittlerer Einfluss auf die Luftqualitdt prognostiziert. Ein wesentlicher
Anstieg von Schadstoffkonzentrationen ist dadurch jedoch nicht zu erwarten. Die Umwandlung von
Gewerbe- in Wohnbauflachen wird hinsichtlich der Nutzungsintensitat zu einer Verringerung von
Luftschadstoffen fihren.

Die Verkehrsmengen werden an der Neubrandenburger Strafie fiir das Prognosejahr 2035 durch
das geplante Vorhaben auf 9760 Fahrzeuge pro Tag steigen. Die prognostizierte Verkehrsmenge
liegt damit noch im Bereich von Einteilungskriterium 1 (gering) (siehe Bewertungsmethodik).

Die resultierenden Auswirkungen auf die Luftqualitdt innerhalb und aufierhalb des Plangebietes
werden als mittel bewertet. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind nicht erheblich negativ.

6.7  Schutzgut Klima

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:

- Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft und des Klimas (§ 1 BNatSchG, § 1
BImSchQG)

- Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes durch Maftnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen in
der Bauleitplanung und Berticksichtigung in der Abwégung (§ 1a Abs. 5 BauGB)

- Bericksichtigungsgebot der im Klimaschutzgesetz festgelegten Ziele bei Planungen der
Trager 6ffentlicher Aufgaben § 13 KSG

Rostocker Umweltqualitatsziele (2005, 2019), Masterplan 100 % Klimaschutz (HRO, 2014):

- Reduzierung der CO2-Emissionen pro Einwohner bis 2050 um 95 % gegeniiber dem
Bezugsjahr 1990 durch: Reduzierung der Endenergieverbrduche, weitgehende Umstellung
der Energieversorgung von fossilen auf regenerative Energietrager

- Forderung von Luftaustauschprozessen durch Freihaltung von Frischluftbahnen und Erhalt
bestehender Frischluftentstehungsgebiete

- Vermeidung der  Ausbildung  bzw. Verscharfung vorhandener  klimatischer
Belastungsbereiche

Lokalklima
Beschreibung der Situation

Der Geltungsbereich innerhalb des Stadtgebietes von Rostock wird dem Klimagebiet der
mecklenburgisch-nordvorpommerschen Kiiste und Westriigens zugeordnet (Landschaftsplan HRO,
2013). Das Wetter wird durch den Wechsel kontinentaler und maritimer Luftmassen geprégt. Der
maritime Einfluss Uberwiegt aufgrund der Nahe zur Ostsee und sorgt flir einen ausgeglichenen Gang
der Temperatur und Luftfeuchte und auch eine hohere Windgeschwindigkeit mit vorherrschenden
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Winden aus stdlichen und westlichen Richtungen. Die Land-Seewind-Zirkulation Gbernimmt die
BeltUftungsfunktion fir das Stadtgebiet. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 614 mm, das
langjahrige Temperaturmittel bei 9,7 ° C (Zeitraum 1991-2020). Die Produktion von Frisch- und
Kaltluft ist innerhalb des Plangebietes im Bereich von Bodenversiegelungen und Gebauden gering.

Zur weiteren Einschatzung des Lokalklimas liegen die stadtweite Klimaanalysekarte und die
zugehérigen Planungshinweiskarten der aktuellen Stadtklimaanalyse vor (HRO 2020). Bei der
Anwendung der Daten im Plangebiet ist zu berlcksichtigen, dass die stadtweite Modellierung nur
flir autochthone windstille Wetterlagen gilt. Das Plangebiet wird vollstdndig dem Gewerbe-Klimatop
zugeordnet. Dies ist durch eine starke Verdnderung aller Klimaelemente, der Ausbildung von
Warmeinseleffekten und teilweise einer hohen Luftschadstoffbelastung gekennzeichnet.
Nachtliche Warmeinseleffekte sind im &stlichen und im stdlichen Teil des Plangebietes vermerkt.
Als Quellen lokal wirkender Kaltluftproduktion sind die Gehélzflachen im Norden (Wald und
Gehdlzgruppen) mit einer maRigen bis hohen Kaltluftproduktion von Bedeutung. Als
Kaltluftlieferant fiir das Stadtgebiet spielen diese Flachen keine Rolle.

Die klimadkologische Bedeutung des Plangebietes ist somit unterschiedlich zu betrachten: wahrend
dem nordlichen Teil mit den Wald- und Vegetationsflachen eine mittlere Bedeutung zugeordnet
werden kann, hat der restliche Teil des Plangebietes nur eine geringe Bedeutung, weil hier ein hoher
Versieglungsgrad vorherrschend ist. Es wird insgesamt eine mittlere klimadkologische Bedeutung
abgeleitet.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Um die Auswirkungen der Planung auf das Lokalklima zu beurteilen, wird der voraussichtliche
Versiegelungsgrad auf bisher unbebauten Flachen betrachtet. Mit zunehmender
Flachenversiegelung verringert sich die klimatische Bedeutung einer Flache.

Die Bebauung wird im Vergleich zum Bestand kleinteiliger angeordnet. GroRe zusammenhangende
versiegelte Flachen sind nur am Einzelhandelsstandort zu erwarten. Hier wird zur Verminderung
negativer lokalklimatischen Wirkungen eine Dachbegriinung fir das Einzelhandelsgebaude
festgesetzt. In den ausgewiesenen Grinflachen und im Begriinungskonzept der Baugrundstiicke ist
die durchgéngige Bepflanzung mit Gehdlzen vorzusehen, so dass im Vergleich zum Bestand grofie
versiegelte und gehdlzfreie Bereiche ausgeschlossen sind. Innerhalb des Plangebietes wird ein
durchgehender Griinglrtel geschaffen, der zwischen den Wohngebieten die lokale
Kaltluftproduktion beférdert. In mehreren Baugebieten wird Dachbegriinung festgesetzt, die der
lokalen Erwarmung zuséatzlich entgegenwirkt.

Infolge der Planung sind abschliefend Auswirkungen von mittlerer Bedeutung auf das Lokalklima
zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Lokalklima sind nicht erheblich negativ.

Globalklima
Klimaschutz

Mit Beschluss des Masterplans 100 % Klimaschutz will Rostock eine Minderung der Emissionen
von Treibhausgasen (THG) um 95 % gegeniiber 1990 bis 2050 erreichen. Bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen ist dies zu berlicksichtigen. Klimaschutz hat dabei verschiedene Aspekte, die in
unterschiedlichem Mafie in der Bauleitplanung umgesetzt werden kénnen. Dies umfasst die
Vermeidung von zuséatzlichen Treibhausgas-Emissionen durch:
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- Vermeidung klimawirksamer Landnutzungsanderungen, insbesondere die Umwandlung von

Wald oder die Umnutzung sehr humusreicher Bdden,
- Forderung umweltgerechte bzw. klimaneutraler Mobilitat,
- Reduktion von Energie- und Warmebedarfen,
- Nutzung von klimaneutralen Energiequellen.

Mit der vorliegenden Planung wird eine 1 ha grofie Waldflache in Bauflachen umgewandelt, was als
klimawirksame Landnutzungsanderung zu werten ist.

Die durch die Nutzungen entstehenden Energiebedarfe werden steigen, da u.a. mehr als 360
Wohneinheiten sowie ein Einzelhandelsstandort mit Energie zu versorgen sind. Im Bestand liegt ein
Grof3teil der vorhandenen Gewerbeflachen brach, weshalb mit einer deutlichen Steigerung des
Energiebedarfs flr das Gebiet zu rechnen ist.

Entsprechend der geplanten Nutzungen von Wohngebieten und Einzelhandelsstandorten (die
Mischgebiete sind im Bestand schon vorhanden) wird auch eine Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs und des Zulieferverkehrs mit Lkw erwartet. Das stadtebauliche Konzept sieht
eine Konzentration des ruhenden Verkehrs in zwei Parkhausern im Westen und im Nordwesten des
Plangebietes vor. Dadurch konzentriert sich der Verkehr auf wenige Bereiche des Plangebietes.

Die giinstige Anbindung an den OPNV (Bahn, Bus) und an das Fu- und Radwegenetz beférdert die
Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr.

Allgemein tragt die Installation und der Betrieb von Photovoltaikanlagen zum reduzierten Verbrauch
fossiler Energien bei.

Fir die Energieversorgung des geplanten Quartiers ist die Errichtung einer
Fernwarmelbergabestation geplant. Betreiber des Fernwarmenetzes sind die Stadtwerke Rostock.
Etwa 70% der gewonnenen Energie stammen aus dem GuD Heizkraftwerk der SWRAG in Marienehe
und somit aus Erdgas. Der Rest der Energie wird aus dem Steinkohlekraftwerk im Uberseehafen
bezogen (Quelle: www.rathaus.rostock.de). Es handelt sich aktuell somit um ausschlietlich fossile
Energietrager. Jedoch ist die Wa&rmeversorgung aus einem Fernwdrmenetz besonders
energieeffizient, u.a. auch weil Abwarme aus der Industrie eingespeist werden kann. Mit Blick auf
den bevorstehenden Umstieg auf regenerative Energien sind Fernwéarmeleitungen ebenso als
Versorgungsinfrastruktur geeignet.

Fazit

Zwar ist eine klimawirksame Landnutzungsédnderung geplant, allerdings ist der Wald nicht Teil einer
wichtigen Kaltluftquelle fir das Stadtgebiet, aber zumindest von lokaler Bedeutung fir die
Temperaturregulation. Im Plangebiet ist eine umfassende Begrinung innerhalb unbebauter
Bereiche und Grinflachen sowie Dachbegrinung in einem Grofiteil der Baugebiete geplant. Diese
Festsetzungen wirken beispielsweise der Bildung von Wéarmeinseln im Plangebiet entgegen. Die
CO2-Umwandlungsleistung des Waldes wird ebenso Uber die geplante Begriinung sowie durch den
festgelegten Waldausgleich zumindest mittelfristig wieder hergestellt. Die Nutzung von
Solarenergie wirde den fossilen Energiebedarf senken. Energieeffizientes Bauen tragt zur
Einsparung von Warmeenergie bei. Eine Festsetzung der zuletzt genannten Punkte im
Bebauungsplan ist planungsrechtlich nicht moglich, jedoch ist energieeffizientes Bauen durch
Uibergeordnete Gesetzesgrundlagen vorgeschrieben (Gebdudeenergiegesetz).

Infolge der Planung werden THG-Emissionen durch zuséatzliche Verkehre induziert. Eine
Abschatzung der genauen Gréfienordnung ist nicht mit vertretbarem Aufwand mdéglich, da keine
Informationen zu Herkunftsorten und Art der Verkehrsmittel der kiinftigen Anwohner und Nutzer
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des Einzelhandelsstandortes und Gewerbebetriebe vorliegen. Diese Auswirkungen werden jedoch
nicht erheblich negativ eingeschéatzt. Die Hansestadt Rostock ist bestrebt, den Umstieg auf
Umweltverbund zu férdern.

Klimawandelanpassung

Durch den Klimawandel nimmt die Haufigkeit extremer Wetterlagen zu. Langfristige
Klimaprognosen zeigen, dass auch in Rostock die mittlere Jahrestemperatur, die Anzahl von
Hitzetagen und Starkregenereignissen zunehmen werden, zudem ist der Anstieg des
Meeresspiegels bei zukiinftigen Planungen zu beriicksichtigen (GERICS 2019). Die verbindliche
Bauleitplanung muss robust gegeniliber diesen Phdnomenen sein und insbesondere Gefdhrdungen
schutzbedurftiger Nutzungen vermeiden.

Starkregen

Infolge des Klimawandels werden insbesondere Starkregenereignisse zunehmen. Fir das
Stadtgebiet Rostock liegt das Integrierte Entwésserungskonzept (BIoTA 2014) vor, um eine urbane
Uberflutungsvorsorge mit Blick auf seltene und auRergewdhnliche Starkregenereignisse (100-
jahriges Wiederkehrintervall, Regendauer 24 Stunden) im Rahmen von stadtischen Planungen zu
bertcksichtigen. Ein wichtiger Baustein ist dabei die Gefédhrdungs- und Risikobewertung.

Das Plangebiet liegt demgemafi auerhalb von Hochwasserrisikogebieten sowie auflerhalb von
Gebieten mit einer hydrologischen Gefahrdung.

Zusatzlich zur grundlegenden Einschatzung der Uberflutungsgefahrdung sind fur die
Beriicksichtigung potenzieller Auswirkungen auf angrenzende Entwésserungssysteme folgende
Punkte flr die Starkregengefahrdung zu nennen:

Die geplante Bebauung wird den Direktabfluss im Plangebiet deutlich erhéhen. Ohne ein
entsprechendes Regenwassermanagement fihrt der hohe Versiegelungsgrad zu einer starken
Abflusserhdhung. Die vorhandenen Entwéasserungssysteme sind bereits jetzt ausgelastet. Um die
Starkregenvorsorge im Plangebiet sicherzustellen, ist ein Regenwasserriickhalt erforderlich, um den
Abfluss zu reduzieren. Der hierflr erforderliche Regenwasserriickhalt kann durch die
ErschlieBungsplanung der Entwasserung (VEAPLAN, Entwurf 2024) nachgewiesen werden. Durch
die Festsetzung einer Dachbegriinung zur Abflussreduzierung und zur Erhdhung der
Verdunstungsanteile kdnnen die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt im Plangebiet teilweise
reduziert werden. Dabei werden Mafinahmen zur Abflussreduzierung und zum
Regenwasserrlickhalt im Plangebiet kombiniert. Um den Wasserhaushalt weiter zu verbessern,
werden weitere Mainahmen zur Regenwassernutzung empfohlen. Die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt kénnen so reduziert werden.

Sturmflutereignisse

Der Geltungsbereich liegt aufderhalb von Uberflutungsgefahrdeten Bereichen.

Belastungen durch Hitze

Im Plangebiet wird die bioklimatische Belastung geméaf; Stadtklimaanalyse als méafiig eingestuft
(HRO 2020), was anhand der erfassten Biotoptypen bestéatigt werden kann. Der maRige Zustand
ergibt sich durch das Nebeneinander von grofiformatigen Gebduden und grofRen Betonfreiflachen
im Gewerbegebiet, die ein Aufheizen begiinstigen und den zusammenhangenden Gehdlzflachen im
nordlichen Plangebiet, die fiir eine Beschattung und Abklihlung der Luft sorgen.
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Es wird eingeschatzt, dass sich mit der Planung die bioklimatische Situation in der Summe weder
verschlechtern noch verbessern wird, auch wenn die vorhandene Waldflache vollstéandig verloren
gehen wird und innerhalb des Plangebietes nicht 1:1 ersetzt werden kann und eine zusétzliche
Flachenversieglung von 0,27 ha zuldssig ist. Die Bebauung wird jedoch im Vergleich zur
Bestandsituation weniger kompakt und daflar aufgelockert sein. In Kombination mit der
festgesetzten Begrinung der Baugebiete mit Geholzen und der festgesetzten Dachbegriinung in
den meisten Baugebieten wird einer starken Erhitzung versiegelter Flachen entgegengewirkt.
Hinsichtlich des Versieglungsgrades besteht das grofite Aufheizungspotenzial in der rdumlichen
Einheit aus Planstrale A und den Sonstigen Sondergebiete 1 bis 3, die zusammen die gréfite
zusammenhadngende versiegelte Flache im Plangebiet darstellen werden. Die festgesetzte
Dachbegriinung sowie die Anpflanzgebote fir Hecken an bestimmten Geb&udeseiten werden
allerdings der Erhitzung der Gebaude- und Freiflaichen entgegenwirken. Die Erhitzung wird daher
geringer ausfallen, als es derzeit im Gewerbegebiet der Fall ist. Weiterhin tragen die festgesetzten
offentlichen Grinflachen und die darin zahlreich festgesetzten Baumanpflanzungen zu einer
Luftabkiihlung bei. Eine Anderung des Lokalklimas infolge der Planung ist somit nicht zu erwarten
(vgl. Kap. 6.7 Lokalklima).

Fazit

Insgesamt wird eine geringe Beeintrachtigung hinsichtlich der Auswirkungen auf das Globalklima
abgeleitet.

6.8  Schutzgut Landschaft bzw. Ortsbild

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:

- Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft sowie des Erholungswertes
(§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

- Bewahrung von Naturlandschaften und bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen (§ 1 Abs. 4 BNatSchG)

- Berlcksichtigung der sozialen und kulturellen Bedlrfnisse der Bevdlkerung sowie von Sport,
Freizeit und Erholung bei der Aufstellung von Bauleitpléanen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB),

- Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Orts- und
Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Die Aspekte Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sind in hohem Mafie subjektiv und nicht direkt
quantifizierbar. Sie lassen sich nur qualitativ beschreiben. Die Bewertung erfolgt daher verbal-
argumentativ unter Beriicksichtigung der Erlebbarkeit und Erholungsfunktion.

Beschreibung der Situation

Das Plangebiet ist der Landschaftsstruktur der Siedlungen zuzuordnen. Es ist gepragt von
Gewerbebrachen mit Gebaduderuinen sowie von Gewerbegebieten, Verkehrsflachen,
Wohnbebauung und einer in einer Brachflache aufgewachsenen Waldflache. Fir die
landschaftsbezogene Erholung hat allein der Fufi- und Radweg an der Neubrandenburger Strafie,
als Verbindungstrasse zwischen Innenstadt und Gebieten der Naherholung an der Warnow oder am
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stidlichen Stadtrand, eine Bedeutung. Die Waldflache ist fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich und
hat somit keine Bedeutung flr die landschaftsbezogene Erholung. Das Plangebiet weist im Hinblick
auf das Landschaftsbild einen eher geringwertigen visuellen Gesamteindruck auf.

Das gesamte Plangebiet hat in Bezug auf das Landschafts- und Stadtbild der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock keine Bedeutung. Die wenigen vorhandenen Griinstrukturen und der
Wald sind landschaftsdsthetisch wenig bedeutend da unzuganglich. Sie haben lediglich in der
Fernwirkung als Eingriinung des Gewerbestandortes / der Gewerbebrache eine Bedeutung. Als
Landschaftskulturelement ist der Baumbestand an der Neubrandenburger Strafie bedeutsam.

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmoéglichkeiten

Die Veranderung des Landschaftsbildes durch visuell stérende Elemente hat in der Regel einen
Verlust an Naturndhe zur Folge. Mit steigender Naturndhe steigt entsprechend auch die
Empfindlichkeit gegenltiber Verdnderungen. Diese Stérwirkung wird immer subjektiv empfunden,
verstarkt sich jedoch dort, wo ein Uber Jahre vertrautes Landschaftsbild verdndert wird und die
spezifische Eigenart verloren geht.

Im Rahmen des Vorhabens wird ein bereits stark vorbelasteter Bereich, der kaum Bedeutung fir
das Landschafts- und Ortsbild hat und eine Uberwiegend verdichtete Bebauung mit teilweise
massiv wirkenden Hallen aufweist, neu bebaut. Es sind im Vergleich zum Bestand kleinteiligere
Baufelder sowie eine umfassende Begriinung geplant. Die festgesetzten Geschosszahlen von
Uberwiegend IV-V mit Staffelgeschoss bewirken ebenfalls keine Massivitat der Bebauung.

Bedingt durch die Vorbelastung im Plangebiet wird die neue Nutzungsintensitdt bzw. die
Verfremdungswirkung durch die Planung als gering eingeschéatzt. Der Verlust der Baumreihen-
Badume und des Waldes sowie die geplanten Baugebiete bedingen eine Verfremdungswirkung von
mittlerer Erheblichkeit.

Dies bedingt im Zusammenhang mit der Funktionseignung insgesamt eine mittlere
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Die Bedeutung des Geltungsbereiches fir die Erholung wird durch die Anlage o6ffentlicher
Grinflachen und der Ausweisung weiterer 6ffentlicher FuR- und Radwege in einem bisher fir die
Offentlichkeit unzuganglichen Gebiet gesteigert.

Es sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Tabelle 12: Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir das Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild

Auswirkungen auf das Festsetzungsmaglichkeiten im Bebauungsplan
Schutzgut Landschaft

Beseitigung von Baumen der Anpflanzung einer neuen Baumreihe innerhalb der 6ffentlichen

Baumreihe an der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Straenbegleitgrin®

Neubrandenburger Strate parallel zum Fu’- und Radweg an der Neubrandenburger
Strafle

Beseitigung von Wald am Als Hinweis im Bebauungsplan und vertragliche Regelung:

nordlichen Plangebiet Belassen eines mindestens 10 m breiten Geholzstreifens

auflerhalb des Plangebietes

Allgemeine Beseitigung von Festsetzung mehrerer Anpflanzgebote fir die Anpflanzung von
Gehdlzstrukturen im Plangebiet | Hecken und Einzelbdumen
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6.9  Schutzgut Mensch/ Bevolkerung und Gesundheit

Im Folgenden werden die Auswirkungen durch Larmemissionen sowie auf den Kistenschutz
betrachtet (Daseinsvorsorge). Weitere gesundheitsrelevante Wirkfaktoren kénnen Luftbelastungen
durch Schadstoffe sein, diese sind Gegenstand des Kap. 6.6 Schutzgut Luft. Die Auswirkungen
auf die Erholungsfunktion der Landschaft werden in Kap. 6.8 betrachtet.

Larmschutz
Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:

- Berlcksichtigung der allgemeinen  Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse bei der Aufstellung von Bauleitplénen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

- Schutz des Menschen und Vorsorge vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Immissionen von Luftverunreinigungen, Geréduschen, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnlichen Umwelteinwirkungen (§ 1 BImSchG)

- Schutz und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf ausschliefilich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete und offentlich genutzte Geb&ude durch
raumliche Planung (§ 50 BImSchQG)

Rostocker Umweltqualitatsziele (2005, 2019)

- wesentliche Verringerung der Anzahl der betroffenen Einwohner, die dauerhaft
gesundheitsgefdhrdenden Larmbelastungen Lpgy > 65 dB(A) bzw. Lyg: > 55 dB(A)
ausgesetzt sind

Nach § 50 BImSchG sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschliefdlich oder Uberwiegend dem

Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlrftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

In der Bauleitplanung werden als Bewertungsgrundlage i. d. R. die Orientierungswerte (OW) der
DIN 18005, Beiblatt 1 angewendet. Dies sind keine Grenzwerte; ihre Einhaltung oder
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder
der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastigungen sicher zu stellen.

Innerhalb / auferhalb des Geltungsbereiches liegen schutzbeddirftige Nutzungen an.

- Allgemeine Wohngebiete
- Mischgebiete

In Tabelle 13 sind die daflir relevanten Orientierungswerte aufgefiihrt.

Tabelle 13: Relevante schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

Verkehrslarm in dB(A) Industrie-, Gewerbe-, Freizeitldrm
sowie Gerdusche von vgl.
dffentlichen Anlagen in dB(A)
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Nutzungsart tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiete 55 45 55 40
Mischgebiete 60 50 60 45
Gewerbegebiete 65 53 60 45
Sonstige Sondergebiete 45-65 40-65 45-65 35-65

Beschreibung der Situation

Entsprechend der angewandten Bewertungsmethodik und in Bezug auf die Planung ist die
Larmvorbelastung durch auflierhalb des Geltungsbereiches liegende L&rmquellen als hoch
einzustufen. Mafigebliche Larmquellen sind der Verkehrslarm an der Neubrandenburger Strafie und
der Schienenverkehr nérdlich des Plangebietes. Beispielsweise werden im Norden der geplanten
WA-Gebiete 2 bis 4 die Orientierungswerte durch den Schienenverkehr am Tag und nachts um 8
dB(A) uberschritten. Im MI 1.1 und MI 2 ergibt sich eine Uberschreitung von 4 dB(A) am Tag und
12 dB(A) nachts. Die dahinterliegenden geplanten Baufldchen sind durch die Bestandsbebauung
vor erhdhten Larmimmissionen geschitzt. Fur die geplanten WA-Gebiete 1.1 bis 1.4 ergeben sich
aus dem StraBBen- und Schienenlarm Uberschreitungen der Orientierungswerte von 9 dB(A) am Tag
und um 11 dB(A) in der Nacht.

Als gewerbliche Larmquelle, die fiir die Planung zu berlicksichtigen ist, ist der Lackierei-Betrieb
stdlich des Plangebietes zu nennen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Baubedingt sind Larmemissionen wahrend der Bautatigkeit zu erwarten. Diese sind zeitlich und
raumlich stark begrenzt und werden als nicht erheblich negativ eingeschatzt.

Betriebsbedingt entstehen Gewerbeldrmimmissionen durch den Einzelhandel, Parkhauser sowie
Tiefgaragen. Diese wurden so begrenzt, dass Larmkonflikte in Bereichen mit schutzbedurftigen
Nutzungen weitestgehend ausgeschlossen werden. Dort, wo dies nicht moglich ist (SO-Gebiet 3
.Parkhaus®), wurde die Nutzung begrenzt bzw. mafBgebliche Immissionsorte durch bauliche
MaBnahmen (u.a. Larmschutzwand an der Parkhauseinfahrt) ausgeschlossen. Teilweise kénnen im
Bereich von privaten Stellplatzanlagen in WA 3 und 4 und am MI 1.2 die Orientierungswerte in der
Nacht vereinzelt Gberschritten werden.

Durch Freizeitlarm ist im Umfeld der 6ffentlichen Griinflache ,Sport* mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte an den WA-Gebieten 2 und 3 von 4 dB(A) am Tag zu rechnen.

Schutzbedurftige Nutzungen auflerhalb des Geltungsbereiches werden durch die geplanten
Nutzungen nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet weist im Ausgangszustand Brachen, Wohnnutzungen und nicht stérendes Gewerbe
auf. Die planinduzierten La&rmimmissionen, die die Orientierungswerte der DIN 18005 tberschreiten,
treten voraussichtlich nur selten und nur sehr kleinrdumig im Plangebiet auf. Sie haben keine grofe
Reichweite. Weitere Uberschreitungen kénnen durch passive Larmschutzmafnahmen abgewendet
werden. Sie weisen jedoch darauf hin, dass es zu einem deutlichen Anstieg (Stufe 3) der
Larmimmissionen durch die Planung kommt.

Zusammenfassend werden die Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Larm
infolge der Planung innerhalb des Geltungsbereiches als hoch eingeschatzt. AuBerhalb des
Geltungsbereiches werden die Auswirkungen als gering eingeschatzt.
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Das Schallgutachten zeigt auf, dass durch einschlagige aktive und passive Schallschutzmafinahmen
gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen in den Baugebieten unter der Einwirkung von Gewerbe-
und Verkehrslarm weitgehend gewahrleistet werden kdnnen. Ein Teil dieser Mainahmen soll im

Bebauungsplan festgesetzt werden.

Grundsétzlich ist die Einhaltung der Richtwerte im

Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Tabelle 14: Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fiir das Schutzgut Mensch (Larmschutz)

mogliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch /
Bevolkerung und Gesundheit

Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan

Beeintrachtigungen durch
bestehenden Verkehrsldrm

Festsetzung von passivem Larmschutz in betroffenen
WA-Gebieten durch larmddmmende Bauvorgaben und
Vorgaben zur Anordnung von schutzbedlrftigen Rdumen

Abweichende Bauweise fiir das WA 1.1 (Bau eines
Gebauderiegels) zur Larmabschirmung der dstlich davon
angeordneten Wohngebaude; weitergehend bedingte
Festsetzung fiir das WA 1: im WA 1.4 darf die
Wohnnutzung erst aufgenommen werden, wenn die
Gebaude im WA 1.1 bis 1.3 im Rohbau errichtet sind

Bedingte Festsetzung fir das WA 2: Die Wohnnutzung
darf erst aufgenommen werden, wenn das Parkhaus des
S0O3 mit den Fassaden entsprechend den Anforderungen
des B-Plans errichtet ist.

Bedingte Festsetzung fur das Ml 1.1: Bei Abbruch des
bestehenden Baukdrpers ist dieser durch einen Baukorper
mit gleicher schalltechnischer Wirkung in Bezug auf den

Schienenverkehrsldrm zu ersetzen.

Beeintrachtigung durch
bestehenden Gewerbeldrm

Abricken der Baugrenze im WA 1.5 von
beeintrachtigendem Gewerbeldrm der stddstlich
gelegenen Lackiererei

Beeintrachtigung durch
planinduzierten
Gewerbelarm

SO 1 ,Parkhaus*, SO 2 ,Einzelhandel®, Stellplatzanlagen
an WA 4,5 und Ml 1.2: Keine Festsetzungen = Im
Schallgutachten werden einschlagige Mafinahmen
aufgezeigt, die die Schallemissionen ausreichend
einddmmen, wie zeitliche Einschrankungen der Nutzung
sowie passiver Schallschutz an Gebduden. Der Nachweis
ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

SO 3 ,Parkhaus®: Auch hier sind passive
Larmschutzmafinahmen sowie Vorgaben an die geplante
Bironutzung in der obersten Etage im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen bzw
einzuhalten. Im B-Plan wird lediglich die La&rmschutzwand
an der Ein- und Ausfahrt des Parkhauses als aktive
Larmschutzmafinahme festgesetzt.
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Beeintrachtigung durch - Grinflache ,Sport®: keine Festsetzungen; Festlegungen
planinduzierten Freizeitlarm z.B. zur zeitlichen Begrenzung der Nutzung sowie zum

passiven Schallschutz sind im

Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Sturmflutgefdhrdung

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:

- Schutz der Kusten durch den Bau, die Unterhaltung und Wiederherstellung von See-,
Bodden- und Haffdeichen, Buhnen, Deckwerken und anderen technischen Einrichtungen
sowie durch die Sicherung, Erhaltung und Wiederherstellung der seewértigen Diinen und
des Strandes (Kistenschutz) zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten (§
83 LWaG M-V)

- Verbot des Aufstellens, Lagerns oder Ablagerns von Gegenstadnden aller Art, die geeignet
sind, Klstenschutzanlagen zu beschadigen oder deren Unterhaltung zu beeintrachtigen
(§ 87 LWaG M-V)

- Verbot der Errichtung, wesentlichen Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an
Kistengewdassern in einem Abstand von 200 Metern land- und seewaérts von der
Mittelwasserlinie, wenn es nicht mit den Belangen des Kiistenschutzes vereinbar ist (§
89 LWaG M-V)

Beschreibung der Situation

Hochwasser ist gem. WHG eine zeitlich beschrédnkte Uberschwemmung von normalerweise nicht
mit Wasser bedecktem Land, insbesondere durch oberirdische Gewdasser oder durch in
Klstengebiete eindringendes Meerwasser. Das Plangebiet ist durch Sturmfluten der Ostsee nicht
gefahrdet. Geméaf der landesweiten Daten zum Hochwassermanagement wird bei Ereignissen mit
hoher Eintrittswahrscheinlichkeit (10-jéhrliches Ereignis, HQ 10) der Geltungsbereich nicht
uberflutet (Land M-V).

Infolge des Klimawandels nimmt die Gefdhrdung durch Sturmfluten zu. Das Plangebiet liegt
befindet sich auflerhalb von prognostizierten  Bemessungshochwasserstdnden  bei
Hochwasserereignissen.

Im Plangebiet muss der Hochwasserschutz nicht berlcksichtigt werden. Da jedoch infolge der
Planung ein erhohter Nutzungseinfluss besteht, werden mittlere Beeintrachtigungen erwartet
(siehe Bewertungsmehtodik).

Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Geltungsbereich und die Auswirkungen der Planung betreffen keine tberflutungsgefahrdeten
Bereiche bzw. Mafinahmen des Hochwasserschutzes. Dieses Themenfeld ist fiir die weitere
Umweltprifung unbeachtlich.
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6.10 Kultur- und Sachgiter

Ziele des Natur- und Umweltschutzes

- Schutz der Baudenkmale, Denkmalbereiche, Bodendenkmale / archéologischen Denkmale,
Grindenkmale, Kulturdenkmale sowie Schutz von Welterbe-Statten, Denkmalbereichen
und Grabungsschutzgebieten (§ 1 BNatSchG)

- Bewahrung von bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen vor Verunstaltung, Zersiedelung
und sonstigen Beeintréchtigungen (§ 1 BNatSchQ)

Beschreibung der Situation

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Fundplatze oder Verdachtsflachen von
denkmalpflegerischer Bedeutung bekannt.

In der Umgebung des Bebauungsplangebietes befinden sich ebenfalls keine Fundplatze oder
Verdachtsflachen von denkmalpflegerischer Bedeutung.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Infolge der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachglter zu erwarten.

6.11 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafle. Die Betrachtung der Auswirkung erfolgt zwar getrennt flir jedes
Schutzgut, dennoch ist klar, dass die verschiedenen Teilaspekte des Naturhaushaltes ein
miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgeflige bilden. Es bestehen Wechselwirkungen und
Verlagerungseffekte zwischen den Schutzgitern. Die Einzelbeurteilung der Schutzglter kommt zu
dem Ergebnis, dass die Aufstellung des B-Planes geringe bis mittlere Umweltauswirkungen bedingt.
Sich kumulierende zusatzliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die ggf. zu einem
Erreichen erheblich nachteiliger Auswirkungen fuhrt, sind nicht erkennbar.

6.12 Sonstige Auswirkungen

Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung

Die Art und Menge der betriebsbedingt erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
werden nach den einschlagigen Fachgesetzen geregelt und im Teil 1 der Begriindung beschrieben.
Die Dimensionierung der festgesetzten Verkehrsflachen ermoéglicht die Mill-Abholung.

Gemafs der Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist die
Mill-Abholung durch einen Entsorgungsbetrieb sichergestellt.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Risikos fiir Unfalle oder Katastrophen, Einsatz von Techniken und Stoffe

Mit der Umsetzung der Planung sind anlage-, bau- und betriebsbedingt keine Gefahren durch
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten. Betriebe, die der Storfallverordnung des Landes
M-V unterliegen, sind im ndheren Umkreis des Bebauungsplans nicht vorhanden.
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Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Nachbarschaft sind keine weiteren Planungen in Form von Bebauungsplanen vorgesehen. Es
werden diesbezliglich keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

6.13 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

GemafB den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* (HzE, 1999) wurde im
Grinordnungsplan (GOP) der Kompensationsbedarf ermittelt (Freiraum & Landschaft 2025).

Fur die Beseitigung / den Funktionsverlust von Biotopen durch Flachenversieglung wird das
entsprechende Eingriffsflachenaquivalent (EFA) durch Multiplikation der betroffenen Flache mit
dem Biotopwert (zzgl. Versieglungsfaktor von 0,2 fiir Teilversieglung und 0,5 fur Vollversieglung)
und dem Lagefaktor ermittelt. Letzterer berilcksichtigt z. B., ob ein Biotop innerhalb eines
Schutzgebietes liegt oder im Bestand von Stérquellen beeinflusst ist. Die anzuwendenden
Biotopwerte und Faktoren sind im o. g. Leitfaden festgelegt. Weitere Flachen, die nicht Gberbaut
jedoch verandert werden, werden durch die Multiplikation der Flachengréfle mit dem Biotopwert
und dem Lagefaktor ermittelt. Die ermittelten Flachenaquivalente sind dabei nicht mit realen
Flachengrofien gleichzusetzen.

Im Geltungsbereich sind Biotoptypen mit Biotopwerten zwischen 0,2 und 3 gem. HzE vorhanden.
Uberplant werden nur Biotope mit Wertstufen zwischen 0 und 2. Ein additiver Kompensationsbedarf
flir besondere Funktionen des Naturhaushaltes besteht nicht.

Der ermittelte Kompensationsbedarf ist durch entsprechende Maflnahmen zu ersetzen oder
auszugleichen. Die naturschutzfachliche Aufwertung, d. h. der Kompensationswert der geplanten
Mafinahmen wird ermittelt und dem Eingriffsdquivalent gegenibergestellt. Fir eine vollstandige
Kompensation der geplanten Eingriffe muss der Umfang der geplanten Kompensationsmafinahmen
dem Kompensationsbedarf entsprechen. In Tabelle 15 ist die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
zusammengefasst. Die detaillierte Bilanzierung ist dem GOP zu entnehmen (Freiraum & Landschaft
2025).

Der Kompensationsbedarf fir die vorliegende Planung betragt 27.554 KFA. Der Ausgleich erfolgt
durch:

Innerhalb des Plangebietes kann der Eingriff durch die Festsetzung von Dachbegriinung gemindert
werden. Weiterhin werden Baumanpflanzungen festgesetzt, die als Ausgleichsmainahmen
angerechnet werden kdénnen. Weiterhin wird die Anlage der o6ffentlichen Grinflachen
.Quartiersgrin als ,interne Kompensationsmafinahmen* hinzugezogen.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch den Kauf von Okopunkten ausgeglichen.

Damit ist der Eingriff vollstéandig ausgeglichen.

Tabelle 15: Kompensationsbedarf und Ausgleich fiir das Bebauungsplangebiet (FREIRAUM & LANDSCHAFT 2025)

Flachenaquivalente

Eingriffsaquivalente (EFA)

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 5.175,7
Funktionsbeeintrachtigung /
Biotopbeseitigung mit Teil-/Vollversiegelung: 22.378,3
Befristeter Eingriff /
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Summe multifunktionaler Kompensationsbedarf: 27.554

Kompensationsaquivalente (KFA)

Mafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches (inkl. Minderungsmattinahme

Dachbegriinung): 16.434
Manahmen auferhalb des Geltungsbereiches (Okokonto) 11.120
Summe der Kompensation (Ausgleichs- und Ersatzmaftnahmen):

Differenz Kompensation und Kompensationsbedarf 0

7 Geprifte anderweitige Losungsmoglichkeiten

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Umwandlung von Gewerbebrachen und Gewerbeflachen in
Wohngebiete, 6ffentliche Grinflachen sowie in einen Einzelhandelsstandort. Darliber hinaus
werden Flachen, die sich im Bestand als Mischgebiete darstellen in den Geltungsbereich
aufgenommen und eine stadtebauliche Ordnung in diesen Gebieten hergestellt, einschlielich der
Ausweisung weiterer Baugrenzen als Option zur baulichen Erweiterung.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde der Verfall der Gebadude und AufSenanlagen der Brachen
weiter voranschreiten. Intakte Gewerbeflachen kénnten weiterhin gewerblich genutzt werden. Eine
offentliche Nutzung der Flachen ware weiterhin nicht méglich. Eine Verbesserung des Ortsbildes
wlrde nicht eintreten. Die Habitate der planungsrelevanten Tierarten wiirden erhalten bleiben.
Wobei durch voranschreitende Sukzession (Gehoélzausbreitung) mittel- und langfristig mit einem
Entfall der Zauneidechsenlebensrdume zu rechnen ware.

Die in Kap. 6. beschriebenen bau- und anlagebedingten Wirkfaktoren und Wirkungen wirden bei
Nichtdurchfiihrung nicht im beschriebenen Umfang eintreten.

Die betriebsbedingten Wirkfaktoren und Wirkungen wiirden ebenfalls nicht in dem beschriebenen
Umfang zunehmen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Andere Nutzungsméglichkeiten wurden fir das Plangebiet geprift. In Rostock besteht ein hoher
Bedarf nach Wohnraum, deshalb wird der Entwicklung von Wohngebieten der Vorrang gegeben. Im
Zusammenhang mit dem Teilbereich 1 des Bebauungsplanes ist es schon langerfristig
Entwicklungsabsicht der Stadt in diesem Bereich ein Quartier mit Wohnbauflachen, Griinflachen,
sozialer Infrastruktur und Versorgungsstandorten zu schaffen.

Hingegen nimmt die Nachfrage nach innerstadtischen Gewerbeflachen ab. Ein Bedarf flr eine
weitergehende gewerbliche Nutzung wird deshalb nicht gesehen.

8 Uberwachungsmafinahmen gem. § 4c BauGB

Gem. § 4c BauGB liberwachen die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu

39



VORENTWURF - Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB

.Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strafie”

ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfithrung von Darstellungen oder
Festsetzungen nach § 1la Absatz 3 Satz 2 BauGB und von MaRnahmen nach § 1la Absatz 3 Satz 4,

d. h. Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen.

Far das Schutzgut Tiere und das Schutzgut Mensch sind erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten. Es sind deshalb folgende Mafnahmen zur Uberwachung der Minderungs-, Ausgleichs-

und Ersatzmafinahmen vorzusehen.

Tabelle 16: Angaben zu den Uberwachungsmainahmen

Ldrmschutzmafinahmen
sind im
Baugenehmigungsverfahren
durch den Bauherrn
nachzuweisen

Schutzgut Uberwachungsmatnahme Zustandigkeit Zeitliche Angabe
Tiere (Flederméuse) Erfolgsmonitoring in Form | UNB HRO 3 Jahre
von Besatzkontrollen des
Fledermaus-Ersatzquartiers
Erfolgsnachweis:
regelmafiig nachgewiesene
Arten Zwergfledermaus,
Wasserfledermaus und
Braunes Langohr
Der Nachweis weiterer
Fledermausarten wird auch
als Erfolg anerkannt.
Weitere
Bewertungsvorgaben sind
Kap. 5.1.2 des
Artenschutzfachbeitrages
zu entnehmen.
Tiere (Zauneidechse) Funktionskontrollen fiir das | UNB HRO Erganzung im Entwurf
Ersatzhabitat Zauneidechse
Die Mafinahme ist im
Rahmen von Kontrollen auf
ihre Funktionsfahigkeit in
Bezug auf die
Habitateignung  fir  die
Zielart zu prifen.
Mensch (Larmschutz) Passive Bauamt HRO /

Ergédnzend ist zu erwdhnen, dass im 5 Jahres Rhythmus eine Larmkartierung im Rahmen des

kommunalen Larmaktionsplanes durchgefthrt wird.
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9 Zusammenfassung und Schluss

9.1 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Umweltprifung

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock sieht es vor, mit der Aufstellung des B-Planes Nr.
15.W.188-2TB ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strafie” ein Gebiet, das vor allem von
Gewerbebrachen gepréagt ist, in ein Wohnquartier mit Einzelhandelsstandort zu entwickeln. Damit
soll die im Stiden, im Teilbereich 1, begonnene Quartiersentwicklung fortgefiihrt werden.

Der Geltungsbereich umfasst ein Gebiet von 7,1 ha GroRe, das aus Verkehrsflachen,
verkehrsbegleitenden Grinflachen, Wohnbebauung mit Garten und vor allem aus Gewerbeflachen
sowie Gewerbebrachen mit versiegelten Freiflachen, Ruderalfluren, Gehdlzen, Gebauderuinen und
Waldflachen besteht. Innerhalb des Gebietes sind umfangreiche Altlasten- und
Altlastenverdachtsflachen vorhanden, die im Zuge der Planumsetzung saniert / beseitigt werden
sollen.

Die Planung setzt hauptsachlich Allgemeine Wohngebiete fiir den Geschosswohnungsbau fest. Des
Weiteren wird ein SO-Gebiet fir die Ansiedlung von Einzelhandel festgesetzt. Kfz-Stellplatze fir
den damit verbundenen Kundenverkehr sowie fir die kiinftigen Anwohner werden von zwei SO-
Gebieten, die fir die Errichtung von Parkhdusern im B-Plan vorgesehen sind, aufgenommen. Als
Beitrag fur gesunde Arbeits- und Wohnverhéltnisse und die 6kologische Wertigkeit des Quartiers
werden drei 6ffentliche Grinflachen mit einem Umfang von 0,6 ha sowie Dachbegriinung fiir einen
Grofteil der Baugebiete festgesetzt. In der zentralen Griinflache ,Quartiersgrin® sind zur
Begriinung nur heimische Gehdlzarten und Regio-Saatgut festgelegt sowie eine extensive Pflege.
Diese Festlegungen kommen vor allem dem Schutzgut Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt
zugute und sind die Voraussetzung fiir die Eignung als interne Kompensationsmafinahme.

Bei der Umweltprifung wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt und bewertet.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden in der Tabelle 17 zusammengefasst.

Tabelle 17: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzglter

Umweltbelange gem. § § 1 Abs. 6 Nr.7 baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt

1. Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Lebensraume, Biotope

Arten

biologische Vielfalt

Flache

Boden

Oberflachengewésser

ISR EE N I I

Grundwasser
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Umweltbelange gem. § § 1 Abs. 6 Nr.7 baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt

6. Luft

7. Klima:

Lokalklima

Globalklima — Klimaschutz,
Klimawandelanpassung

8. Landschafts-/ Ortsbild

9. Mensch, Gesundheit, Bevolkerung:

Larmschutz

Kistenschutz

10. Kultur- und Sachgiter

9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Fir die Belange des Natur- und Artenschutzes wurden Kartierungen und Gutachten erarbeitet;
ebenso wurde ein Schallgutachten erstellt. Die Einschatzung der weiteren Schutzgliter erfolgte
anhand bereits vorhandener Fachdaten oder verbal-argumentativ. Im Rahmen der Umweltprifung
sind keine besonderen Schwierigkeiten aufgetreten, die fir die Bewertung der Schutzglter
mafgeblich sind.

9.3 Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgiter durch die Bebauungsplanung
werden jeweils zwei Informationsebenen miteinander verschnitten: die Funktionseignung, d. h. die
dkologische Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes sowie die Intensitat der geplanten Nutzung.
Durch die Verknlpfung der beiden Informationen, wird der Grad der Beeintrachtigung bzw. das
dkologische Risiko gegentber der geplanten Nutzung, entsprechend der nachfolgenden Matrix,
abgeleitet. Dabei wird ein dreistufiges Bewertungssystem angewendet, mit den Auspragungen
gering, mittel, hoch bzw. Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3.

Funktionseignun | Intensitat der Nutzung—

g des

Schutzgutesd
Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1 Geringe Geringe Mittlere
Beeintrachtigung, Beeintrachtigung, Stufe | Beeintrachtigung,
Stufe 1 1 Stufe 2

Stufe 2 Mittlere Mittlere Hohe
Beeintrachtigung, Beeintrachtigung Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2 Stufe 3
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Stufe 3 Mittlere Hohe Beeintrachtigung | Hohe
Beeintrachtigung, Stufe 3 Beeintrachtigung
SR Stufe 3

Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch/L&rm

geringe Larmvorbelastung

Stufe 1

Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

erhohte Larmvorbelastung
Stufe 2

Orientierungswerte der DIN 18005 um weniger als
5 dB(A) liberschritten

hohe Larmvorbelastung
Stufe 3

Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als 5 dB(A) iiberschritten

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Mensch/L&rm

kaum wahrnehmbarer Anstieg der Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);

Larmimmission Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

Stufe 1

wahrnehmbarer Anstieg der L&rmimmission Anstieg des Larmpegels >1 < 3 dB(A);

Stufe 2 Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A) Giberschritten
deutlicher Anstieg der Larmimmission Anstieg des Larmpegels um mehr als 3 dB(A);

Stufe 3 Orientierungswerte der DIN 18005 Uiberschritten

= Das ergibt insgesamt eine hohe Beeintréchtigung (Stufe 3 ) fiir das Schutzgut Mensch/Lérm.
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Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch/Luft

geringe Vorbelastung

Stufe 1

Zielwerte fiir das Jahr 2015 unterschritten

mittlere Vorbelastung

Stufe 2

Zielwerte fiir das Jahr 2015 erreicht bzw. Gberschritten

hohe Vorbelastung
Stufe 3

Grenzwerte TA Luft Gberschritten

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Mensch/Luft

Stufe 1

geringer Einfluss auf die Luftqualitat

Grinflachen, Campingplatze;

geringes Verkehrsaufkommen

Stufe 2

Einfluss auf die Luftqualitat

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete;

erhohtes Verkehrsaufkommen

Stufe 3

hoher Einfluss auf die Luftqualitat

Freizeitparks, Grofiflachiger Einzelhandel,
Industriegebiete, Parkplatze; Starkes
Verkehrsaufkommen

= Das ergibt insgesamt eine geringe Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Mensch/Luft

Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Flache

geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

innerstadtische Siedlungs- und Infrastruktur (u. a. Wohnbebauung,
Industrie und Gewerbe, Verkehrsflachen), innerstadtische Brach- und
Freiflachen, Baulticken

mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

urbane Griinflachen (u. a. Parkanlagen, Griinanlagen, Friedhofe,
Kleingarten), Feriendérfer, Campingplatze

hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

Grin- und Freiflachen im Aulenbereich, landwirtschaftliche Flachen,
Waldflachen

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Flache

geringer Flachenverbrauch

Stufe 1

Grinflachen, geringe Flachen(neu)inanspruchnahme - Neuversiegelung <
20 %

mittlerer Flachenverbrauch
Stufe 2

Feriendorfer, Campingplatze, Freizeitparks, Wohngebiete;

(mittlere Flachen(neu)inanspruchnahme - Neuversiegelung < 60 %)

hoher Flachenverbrauch
Stufe 3

Grofiflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze, Mischgebiete;

(hohe Flachen(neu)inanspruchnahme - Neuversiegelung > 60 %)

= Das ergibt insgesamt eine geringe Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut Fldache.
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Empfindlichkeit von Béden im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

Aufgeschittete,
anthropogen veranderte
Bdden

Stufe 1

gestorte Bodenverhaltnisse vorherrschend oder hoher Versiegelungsgrad
(>60%) und/oder Altlast vorhanden (Regosole, Pararendzina beide auch
als Gley oder Pseudogley, Gley aus umgelagertem Material)

Natlrlich gewachsene,
kulturtechnisch genutzte,
haufige Boden

Stufe 2

Land- und forstwirtschaftlich oder gartenbaulich genutzte Flachen mit fir
die Region haufigen Béden oder mittlerer Versiegelungsgrad (>20%<60%)
und/oder punktuelle Schadstoffbelastungen (Gleye, Braun-, Fahl-,
Parabraunerden, Pseudogleye, Podsole, Horti-, Kolluvisole, tiberpragtes
Niedermoor)

Naturlich gewachsene,
seltene und/oder
hochwertige Bdoden

Stufe 3

Seltene naturnahe Boden (< 1% Flachenanteil); naturgeschichtliches
Dokument; hohe funktionale Wertigkeiten z. B. fiir die Lebensraumfunktion
oder Regulation des Wasserhaushaltes, geringer Versiegelungsgrad
(<20%), keine stofflichen Belastungen (Niedermoorbéden, Humusgleye,
Strandrohgleye und Podsole (iber Staugleyen)

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzgut Boden.

Stufe 1

geringe Flacheninanspruchnahme

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze

(Neuversiegelungsgrad < 20 %)

Stufe 2

erhohte Flacheninanspruchnahme

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Neuversiegelungsgrad < 60 %)

Stufe 3

hohe Flacheninanspruchnahme

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
(Neuversiegelungsgrad > 60 %)

= Das ergibt insgesamt eine mijttlere Beeintréchtigung fir das Schutzgut Boden.

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in Abhangigkeit von Flurabstand sowie Machtigkeit und

Substrat der Deckschicht

Verschmutzungs-
empfindlichkeit gering

Stufe 1

Hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher Anteil bindiger Bildungen an
der Versickerungszone; Grundwasser geschiitzt gegeniiber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungs-
empfindlichkeit mittel

Stufe 2

mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindiger Bildungen an der
Versickerungszone

< 80 % >20 %; Grundwasser teilweise geschiitzt gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungs-
empfindlichkeit hoch

Stufe 3

geringer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindiger Bildungen an der
Versickerungszone <20 %; Grundwasser ungeschliitzt gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen
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Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzgut Grundwasser

geringe Eintragsgefahrdung | Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1

erhohte Eintragsgefahrdung | Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2

hohe Eintragsgefahrdung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3

= Das ergibt insgesamt eine mittlere Beeintrédchtigung fir das Schutzgut Grundwasser. Es sind die
Erlduterungen zur voraussichtlichen Verbesserung des chemischen Zustands des Grundwasser in
Kap. 6.5 zu beachten.

Empfindlichkeit gegenliber Hochwasser

Hochwasserschutz unbeachtlich Plangebiet liegt nicht im Gberflutungsgefahrdeten
Stife 1 Bereich bzw. Mafinahmen des Hochwasserschutzes
(StALU) sind vorgesehen

Hochwasserschutz muss bericksichtigt werden | Plangebiet liegt im Uberflutungsgefédhrdeten Bereich

Stufe 2

Uberflutungsbereich Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich; Manahmen
Stufe 3 des Hochwasserschutzes sind aus
naturschutzfachlichen Griinden nicht vorgesehen
(Retentionsraum)

Nutzungsintensitat der Planung gegeniiber Gewdassern und Uberflutungsbereichen

Geringer Einfluss der | Griinflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Nutzung, Stufe 1 (Neuversiegelungsgrad < 20 %); geringe Wahrscheinlichkeit von Stoffeintrag

erhohter Einfluss Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
durch die Nutzung, (Neuversiegelungsgrad < 60 %); erhdhte Wahrscheinlichkeit von Stoffeintrag
Stufe 2

Hoher Einfluss durch | Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
die Nutzung, Stufe 3 | (Neuversiegelungsgrad > 60 %); hohe Wahrscheinlichkeit von Stoffeintrag

= Das ergibt insgesamt eine geringe Anfélligkeit gegeniiber Hochwasser oder
Uberschwemmungsereignissen bzw. eine mittlere Beeintréchtigung fiir das Schutzgut Wasser im
Hinblick auf Hochwasser.
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Funktionseignung der Klimatoptypen

geringe Siedlungs- und Gewerbeflache, wenn Griinflache: geringe Kaltluftproduktion/
klimadkologische Kaltluftlieferung It. Klimaanalysekarte, geringe Bedeutung It.

Bedeutung Planungshinweiskarte Nacht, keine Luftleitbahn, geringe Empfindlichkeit
Stufe 1 gegeniber Nutzungsanderung

mittlere mittlere Kaltluftproduktion/ Kaltluftlieferung It. Klimaanalysekarte, mittlere
klimadkologische Bedeutung It. Planungshinweiskarte Nacht keine Luftleitbahn, mittel bis hohe
Bedeutung Empfindlichkeit gegenlber Nutzungsanderung

Stufe 2

hohe hohe oder sehr hohe Kaltluftproduktion/ -Kaltluftlieferung, hohe/sehr hohe
klimaokologische Bedeutung It. Planungshinweiskarte, Lage in Luftleitbahn, sehr hohe
Bedeutung Aufenthaltsqualitat, sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsanderung
Stufe 3

Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima.

geringe Flachenversiegelung/ geringe
Behinderung einer Frischluftbahn

Stufe 1

Griunflachen, Campingplatze

erhéhte Flachenversiegelung/ mégliche
Behinderung einer Frischluftbahn

Stufe 2

Feriendorfer, Freizeitparks, Wohngebiete, Mischgebiete

hohe Flachenversiegelung/ Zerschneidung
einer Frischluftbahn

Stufe 3

Grofsflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze

= Das ergibt insgesamt eine mittlere Beeintréchtigung fiir das Schutzgut Klima.

Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

geringer Biotopwert haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen; geringe Arten- und

Stufe 1 Strukturvielfalt

mittlerer Biotopwert | weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen; hohes Entwicklungspotential; mittlere
Stufe 2 Arten- und Strukturvielfalt

hoher Biotopwert stark bis méRig gefahrdete Biotoptypen; bedingt bzw. kaum ersetzbar; vielfaltig
Stufe 3 strukturiert, artenreich

Empfindlichkeit von Arten im Zusammenhang mit ihrer Gefdhrdung.

geringer Schutzgrad/ geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der BArtSchV im
Bebauungsplangebiet

mittlerer Schutzgrad/ mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im
Bebauungsplangebiet

hoher Schutzgrad/ hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

mindestens eine vom Aussterben bedrohte Art; stark
gefahrdete Arten im Bebauungsplangebiet
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Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf die Schutzgliter Pflanzen und Tiere.

geringe Einwirkung
Stufe 1

Grinflachen

erhohte Einwirkung
Stufe 2

Feriendorfer, Campingpléatze, Wohngebiete, Freizeitparks, urbane Gebiete (wenn
Anteil Wohnen > Gewerbe)

hohe Einwirkung
Stufe 3

Grofflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze, Mischgebiete, urbane
Gebiete (wenn Anteil Wohnen < Gewerbe)

= Das ergibt insgesamt eine hohe Beeintrdachtigung fiir das Schutzgut Tiere und eine mittlere
Beeintrédchtigung fiir das Schutzgut Biotope.

Empfindlichkeit/Gewahrleistung der Biologische Vielfalt

Stufe 1

geringer Schutzgrad/ geringe Empfindlichkeit kein Biotopverbund bzw. Barrieren und lebensfeindliche

Nutzungen in rdumlicher Nahe

mittlerer Schutzgrad/ mittlere Empfindlichkeit | Abstand zu gleichartigen Biotopen < 500 m

Stufe 2
hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit bestehender Biotopverbund zwischen gleichartigen
Stufe 3 Biotopen, einschlieBlich 200 m Abstand

Nutzungsintensitat von Bauflachen im Hinblick auf Biologische Vielfalt

geringe Einwirkung
Stufe 1

kein Einfluss auf Biotopverbund

erhohte Einwirkung
Stufe 2

Einfluss auf den Abstand von 500 m innerhalb des Biotopverbundes

hohe Einwirkung
Stufe 3

Zerschneidung des Biotopverbundes, einschlieflich des 200 m Abstandes

= Das ergibt insgesamt eine mittlere Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut Biologische Vielfalt in
Bezug auf den Biotopverbund.
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Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Landschaftsbild

geringer visueller
Gesamteindruck

Stufe 1

keine differenzierbaren Strukturen, deutlich Gberwiegender Anteil anthropogener
Elemente
(< 25 % naturnah), geringe Urspriinglichkeit

mittlerer visueller
Gesamteindruck

Stufe 2

differenzierbare und naturnahe Elemente erlebniswirksam, iberwiegend
stérungsarme, anthropogen iiberpragte Elemente (> 25 % naturnah);
Uberwiegend urspriinglicher Charakter;

Vorsorgeraum flr die Entwicklung von Natur und Landschaft

hoher visueller
Gesamteindruck

Stufe 3

deutlich Gberwiegender Anteil differenzierbarer und naturnaher,
erlebniswirksamer Elemente/Strukturen (> 75 % naturnah); in besonderem Maf
urspriinglich; Vorrangraum fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft

Nutzungsintensitat verschiedener Bebauungsplangebiete auf das Landschaftsbild

geringe Verfremdung
Stufe 1

Grinflachen

erhohte Verfremdung
Stufe 2

Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze, Feriendorfer

hohe Verfremdung

Stufe 3

Grofsflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Mischgebiete, Freizeitparks

= Das ergibt insgesamt eine mittlere Beeintrdachtigung fir das Schutzgut Landschaftsbild.

Funktionseignung von Kultur- und Sachgitern

Stufe 1

geringe denkmalpflegerische Relevanz

keine Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet
oder angrenzend

Stufe 2

mittlere denkmalpflegerische Relevanz

Werte - oder Funktionselemente in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet

Stufe 3

hohe denkmalpflegerische Relevanz

Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf Kultur- Sachgiiter — Keine Betroffenheit

geringer Wertverlust
Stufe 1

Grinflachen, Campingplatze

(Versiegelungsgrad < 20 %; keine massiven Baukdrper)

erhohter Wertverlust
Stufe 2

Wohngebiete, Freizeitparks, Feriendorfer

(Versiegelungsgrad < 60 %; massive Baukérper moglich)

hoher Wertverlust
Stufe 3

Grofiflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze, Mischgebiete

(Versiegelungsgrad > 60 %; massive Baukdrper)

= Das ergibt insgesamt eine geringe Beeintrédchtigung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter.
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