SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr.15.W.188-2.TB "EHEMALIGE MOLKEREI, NEUBRANDENBURGER STRASSE" - TEILBEREICH 2

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 4, 6, 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

()

Mischgebiete mit Ifd. Nummerierung (§ 6 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete mit Ifd. Nummerierung
0. und Zweckbestimmung (§ 11 BauNVO)

Parkhaus A

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
GH Gebaudehohe in m . Bezugspunkt

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf}

10455 Hohenlage Fahrbahnoberkante in m iber NHN (DHHN2016)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

al1-a5b

abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache, offentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

SO

Stralienbegrenzungslinie

Ful3- und Radweg, 6ffentlich
Bushaltestelle

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen

Abfallentsorgung
Elektrizitat

o
©

Brauchwasserbrunnen mit wasserrechtlicher Genehmigung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

S aalas

Hauptversorgungsleitung Gas, unterirdisch, kinftig fortfallend

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

StraRenbegleitgrin, 6ffentlich

Sport, 6ffentlich

Quartiersgriin, offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

o

o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

o OO0 Oo

O 0 0 O

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen von Baume
: Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

A

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

.-
20

—-—0—0—0-—

S Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes - Teilbereich 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzwand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Males der baulichen
Nutzung (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

== Flursticksnummern
-10,60 vorhandene Gelandehéhen in m U. HN
—20 BemalRung in m
A A Stralenquerschnitt
X kiinftig fortfallend

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 2 u. 6 BauGB)

noch gewidmete Bahnflachen,

Z Flachen mit aufschiebend bedingter Nutzung

Flachen zur Waldumwandlung

Stand: Okt. 2022

4. Kennzeichnungen

X

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenen Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
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b
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394), sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)
wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom ................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger
StralBe” Teilbereich 2, gelegen in Brinckmansdorf, begrenzt im Norden von der Bahnlinie Rostock-Stralsund im Bereich des Haltepunktes Kassebohm, im Osten durch den Kassebohmer Weg, im Siidwesten durch die
Bebauung am Réthsoll, im Stdosten durch die gewerblich genutzten Grundstiicke am Kassebohmer Weg Nr. 14b - 14d sowie im Westen durch die Neubrandenburger Stralde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften dazu erlassen:
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Hanse- und Universitdtsstadt

ROSTOCK

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Erlauterung der
Nutzungsschablonen:
Art der baulichen Zahl der SO 1 SO0 2 WA 1 V-V WA 2 V-V MI 1 -
Nutzung Vollgeschosse Parkhaus groRfliachiger
Grundflachen- Bauweise Einzelhandel GRZ0,4 |WA1.1-13:2a1 GRZ 0,4 GRZ 0,6 MI1.1:a1
: a3
Sah GFZ14 |WA14-15:a2 GFZ 1.4
GRZ 0,8 asds GRZ 0,8 ad GH 10,5-13,5
Gebaudehdhe GH 13,5-16,5 GH 13,5-16,5
in m U. Bezugspunkt GH 13,0 GH75
SO 3 WA 3 v WA 4 ]l
Parkhaus GRzZ 0,4 GRZ 0.4
GFZ 1,2 a4 !
)
GRZ 0,8
GH 13,5 GH 10,5
GH 17,5
WA 5 ]| WA 6 ]
GRZ 0,4 GRZ 0,4
GH 10,5 GH 10,5

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan vom 31.01.2024, Ingenieurbiro, Vermessungsburo Golnik, Rostock; Topographische Karte

© GeoBasis DE/M-V 2024

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogr. Lars Fricke

Lobsche Strafe 25
23066 Wismar
Tel 03841 2240700

Info@sip-wismarde wuwaw.sip-wismar.de
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Teill B Texttell zum Bebauungsplan

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung, aufschiebend bedingte Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 BauGB, §§
1, 4, 6, 11 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ferienwohnungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

Das sonstige Sondergebiet SO 2 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger
Einzelhandel" dient der Unterbringung von Betrieben des grof¥flachigen Lebensmitteleinzelhandels
(Vollsortimenter) mit einer Verkaufsflaiche von insgesamt maximal 2.100 m? zzgl. allen Anlagen, die
zum Betrieb von Lebensmittelmarkten erforderlich sind (z.B. Zufahrten, Stellplatze fir Einkaufswagen,
Werbeanlagen). Zusatzlich sind im sonstigen Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung
,Grof¥flachiger Einzelhandel® die folgenden Nutzungen zulassig:

- Lebensmittelhandwerksbetriebe und handwerksahnliche Lebensmittelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Wettannahmestellen (i.S.v. Lotto-Toto-Annahmestellen),

- Paketdienststellen und Paketstationen.

Ausnahmsweise zulassig sind weitere Dienstleistungsbetriebe.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 3 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Parkhaus" sind Parkhauser zulassig. In dem SO3 sind im obersten Geschoss zusatzlich gewerbliche
Einrichtungen zulassig.

In den Mischgebieten (MI) sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 21a BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemal} Planeintrag als Hochstmal} festgesetzt. Ausnahmsweise darf
die festgesetzte GRZ im WA1 durch Tiefgaragen mit ihren Rampen und Zufahrten bei ausreichender
Uberdeckung bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten werden. Die Regelungen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bleiben unberihrt.

Aufschuttungen und Abgrabungen zur Gelandemodellierung sind in allen Baugebieten, auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zur Anpassung an die festgesetzte Fahrbahnoberkante der
Verkehrsflache und an die Nachbargrenzen zulassig. Sie sind ohne Anrechnung auf die GRZ zulassig.
Die Zahl der Vollgeschosse ist gemal Planeintrag als Hochstmal festgesetzt. Weitere Geschosse sind
unzulassig. (§ 20 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist iber die Gebaudehéhe GH als Hochstmall in Metern festgesetzt. Als
Gebaudehdhe gilt der Abstand zwischen dem unteren und dem oberen Bezugspunkt. Oberer
Bezugspunkt ist der obere Gebaudeabschluss OK (bei geneigten Dachern die Firsthdhe, bei
Flachdachern der obere Abschluss der Auflenwand bzw. Oberkante Attika). Unterer Bezugspunkt fur
die Gebaudehohe ist die festgesetzte Hohenlage der Fahrbahnoberkante der Verkehrsflache in Metern
uber DHHN2016, die der ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes dient, senkrecht gemessen in
der Mitte zur nachstgelegenen Gebaudeseite. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare
Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung festgesetzten Strallenhéhen zu
ermitteln. Die Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschoss darf, bezogen auf den unteren
Bezugspunkt, das Maf} + 0,50 m nicht Uberschreiten. Fallt bzw. steigt das Gelande von dem unteren
Bezugspunkt zur nachstgelegenen Gebaudeseite, sind die festgesetzten Hohen Gber dem unteren
Bezugspunkt um das MaR des Gefalles zu verringern bzw. um das Maf} der Steigung zu erhéhen. (§ 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
Hohenunterschiede zu Nachbargrundstiicken sind durch Abbdschungen auf dem eigenen Grundstiick
oder durch Stiitzmauern an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze auszugleichen, hier ist eine Hohe
der gemeinsamen Stutzmauer von max. 1,00 m zuldssig. Zwischen Stitzmauer und o&ffentlicher
Verkehrsflachen ist ein Abstand von 0,5 m einzuhalten. Bei besonders schwierigen
Gelandeverhaltnissen kénnen als Ausnahme Stiitzmauern bis zu einer Hoéhe von max. 2,00 m
zugelassen werden. (§ 67 LBauO M-V) Die neue Gelandehohe ist in diesen Bereichen die mafigebliche
Bezugshdhe fur die Berechnung der Abstandsflachen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Stutzmauern zu
offentlichen Grinflachen hin sind nicht zulassig. Zu 6ffentlichen Grinflachen sind die Baugrundstiicke
durch flachgeneigte Bdschungen (maximale Neigung 1:3) auf das angrenzende Gelandeniveau
anzugleichen.

In der abweichenden Bauweise -al- sind die Gebaude innerhalb des Baufensters aus
Larmschutzgrinden als durchgehender Gebauderiegel und ohne Abstand zu errichten. (§ 22 Abs. 4
BauNVO)

In der abweichenden Bauweise -a2- dirfen Gebaude mit einer maximalen Gebaudelange von 60 m
errichtet werden. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise -a3- dirfen Gebadude mit einer Gebaudelange von mehr als 50 m
errichtet werden. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise -a4- dirfen Gebaude mit einer maximalen Gebaudeladnge von 32 m
errichtet werden. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise -a5- dirfen Gebdude mit einer Gebaudelange von mehr als 50 m
errichtet werden. Ein zweiseitiger Grenzbau ist zulassig. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 kann eine Uberschreitung der Baugrenzen der
zur Neubrandenburger Stralle zugewandten Gebaudeseite durch untergeordnete Bauteile wie
verglaste und unbeheizte Loggien und Wintergarten sowie Erker ausnahmsweise um bis zu 1,50 m
zugelassen werden, wenn insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Lange der jeweiligen Au3enwand
jedes Geschosses in Anspruch genommen wird. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.3 kann eine Uberschreitung der Baugrenzen auf
der stralRenabgewandten Gebaudeseite durch untergeordnete Bauteile wie Balkone, Loggienbalkone,
offene oder verglaste und unbeheizte Loggien und Wintergarten sowie Erker bis zu einer Tiefe von 1,50
m zugelassen werden, wenn insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Lange der jeweiligen AuRenwand
jedes Geschosses in Anspruch genommen wird.(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.3 kann eine Uberschreitung der Baugrenzen auf
der straflenabgewandten Gebaudeseite durch Terrassen vor Erdgeschosswohnungen in einer Tiefe bis
zu 2,50 m und einer Lange von bis zu 4,00 m je Wohneinheit zugelassen werden. (§ 23 Abs. 3
BauNVO)

Tiefgaragen dirfen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bei ausreichender Uberdeckung auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundsttcksflachen errichtet werden.

In den Sondergebieten kann eine Uberschreitung von festgesetzten Baugrenzen durch
Fassadenbegriinung und deren Konstruktion bis zu einer Tiefe von 1,00 m auf dem eigenen
Grundstiick ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese Uberschreitung fiir eine funktionierende
Fassadenbegriinung erforderlich ist. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Bei den rechtmaRig errichteten baulichen Anlagen in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sowie im
allgemeinen Wohngebiet WA 4, die ganz oder teilweise aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen liegen, kbnnen ausnahmsweise genehmigungspflichtige bauliche MaRnahmen, die
dem Erhalt, der Pflege, der Sanierung und der Modernisierung dienen, zugelassen werden.

Mit Ausnahme der in den Festsetzungen Nr. 3.7, bis 3.12 genannten Bereiche ist in allen anderen
Baugebieten eine Uberschreitung der Baugrenzen gemak § 23 Abs. 3 BauNVO unzuléssig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 BauNVO und § 14 BauGB)

In den Baugebieten WA1, WA2 und WAS3 sowie im SO2 dirfen gemal § 12 Abs. 6 BauNVO keine
oberirdischen Stellplatze oder Garagen errichtet werden. Oberirdische Garagengeschosse sind in den
Gebauden der allgemeinen Wohngebiete unzulassig.

In den Mischgebieten sowie in den allgemeinen Wohngebieten sind, mit Ausnahme des allgemeinen
Wohngebietes WA1, keine Tiefgaragen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind, mit Ausnahme der Be- und Entliftungséffnungen, die Anlagen
fur Tiefgaragen vollstédndig unterirdisch anzulegen. Die Decken der Tiefgaragen sind auf3erhalb der
Gebaude um mindestens 1,00 m unter das anschlieende Gelandeniveau abzusenken und ebenso
hoch mit einem fachgerechten Bodenaufbau zu Uberdecken. Die Tiefgaragenein- und ausfahrten sind
in die Bebauung zu integrieren.

In den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1
BauNVO, mit Ausnahme von Zuwegungen, nur in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Ausnahmsweise konnen nicht Uberdachte Fahrradabstellplatze bis zu einer Grélke von 10 m? pro
Hauseingang und (Uberdachte) Sammelstellen zur Abfallentsorgung zugelassen werden. (§ 14 Abs. 1
und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind auf der Flache zwischen
StralRenbegrenzungslinie der Planstralle A und stralenseitiger Baugrenze bzw. deren geradliniger
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen keine Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO
zulassig. Hiervon ausgenommen sind notwendige Hauszugangswege. Die Flachen sind garntnerisch
anzulegen und mit einem straRenraumwirksamen Grunvolumen zu gestalten. Mindestens 30% der
Flache sind mit einheimischen Gehdlzen und Baumen anzulegen. Je 15 laufende Meter sind mind. 1
Baum der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Die Baumpflanzungen kénnen auf die gemal Festsetzung Nr.
8.4.1 festgesetzte Anzahl von Baumpflanzungen angerechnet werden. In Bereichen mit notwendigen
Ein- und Ausfahrten, Grundstiickszufahrten, Rettungsfenstern und an Standorten, an denen die
Einordnung von Stral3enlaternen erfolgen soll, ist eine VergroRerung der Baumabstande von bis zu 5 m
zulassig. Ausfalle sind durch Neupflanzungen ortsnah und gleichwertig zu ersetzen. Die verbleibenden
Freiflachen sind durch die Einsaat von Gebrauchsrasen (Typ RSM 2.3) zu gestalten.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen - Sichtdreiecke - sind Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Parkplatze unzuldssig.
Grundstuckseinfriedungen und Strauchwerk dirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Héhe von 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbestand
sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von ber 2,0 m.

Flachen und MaBnahmen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen ist die Einleitmenge von Regenwasser in das
ortliche Kanalnetz zu begrenzen. Das innerhalb der Baugebiete und auf den PlanstraRen anfallende,
unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes in unterirdischen Staukanalen oder
Zisternen zwecks Rulckhaltung zu sammeln und gedrosselt in die 6rtliche Vorflut einzuleiten. Durch
technische Drosseleinrichtungen ist sicherzustellen, dass aus den Baugebieten eine
Regenwassereinleitmenge in den 6ffentlichen Regenwasserkanal von 23,8 I/s in die Neubrandenburger
StraBe und 11,8 I/s in den Kassebohmer Weg nicht tiberschritten wird. (§ 9 (1) Nr. 14, 16c BauGB)
Zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen und dem Erhalt des natirlichen
Wasserhaushaltes sind auf den Baugebieten Anlagen zur Ruckhaltung oder Versickerung von
Niederschlagswasser mit einem Speichervolumen von mindestens 20,2 L pro m? Dachflache dauerhaft
herzustellen und funktionsfahig zu unterhalten (Versickerungsrigole, Regenwasserzisterne,
Retentionsdach). Es ist ein zusatzlicher Regenwasserriickhalt auf den Dachflachen sicherzustellen.
Hierfir sind die Dachflachen mit einem Wasserriickhalteelement als Retentionsdach gemafi
Festsetzung Nr. 8.4.6 anzulegen. Kombinationen aus Retentionsdach und Regenwassernutzung sind
zulassig. Der Regenwasserriickhalt kann ebenfalls durch Sammlung in Zisternen erfolgen, die z.B. zur
Gartenbewasserung genutzt werden. Uberldufe sind an die Regenentwésserung anzuschlieRen.
Grundsticksubergreifende MalRnahmen kénnen zugelassen werden. (§ 9 (1) Nr. 14, 16c BauGB)

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis 1.3 sowie im WA 2.1 ist bei allen Wohnungen jeweils die
Halfte der schutzbedurftigen Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 an der larmabgewandten Gebaudeseite
anzuordnen. Die larmabgewandte Seite ist bei den WA 1.1 bis 1.3 die Nordost- bzw. Siidostseite und
beim WA 2.1 die Nordostseite. Diese Raume sind als Schlafrdume zu nutzen. Von dieser
Grundrissgestaltung kann im WA 1.2 ausnahmsweise abgewichen werden, wenn diese aus
stadtebaulich-architektonischen Grinden nicht moglich ist. Nicht an den larmabgewandten
Gebaudeseiten angeordnete, baulich verbundene Aufienwohnbereiche sind baulich schlieBbar als
verglaste und unbeheizte Loggien, Wintergarten oder Erker auszufiihren.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis 1.3 sind die AuRendffnungen der schutzbedurftigen
Raume einschliellich Wohnkichen mit einer Grundflache gréRer als 12 m?, welche nach Sidwesten
oder Nordwesten ausgerichtet sind, als besondere Fensterkonstruktionen auszufihren oder mit
baulichen MaRnahmen gleicher Wirkung auszustatten. Durch diese ist sicherzustellen, dass bei einer
Teilé6ffnung die Innenpegel von 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in den schutzbedlrftigen Raumen
von Wohnungen nicht Gberschritten werden. Fiir sonstige schutzbedirftige Rdume ist der Wert von 40
dB(A) tags anzusetzen.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.4 sind die Fenster von Schlafrdumen, welche an der nordwestlichen
Seite angeordnet bzw. dorthin ausgerichtet sind, als besondere Fensterkonstruktionen auszufuhren
oder mit baulichen MalRnahmen gleicher Wirkung auszustatten. Durch diese ist bei einer Teil6ffnung
der Innenpegel von 30 dB(A) nachts einzuhalten. Baulich verbundene AulRenwohnbereiche, welche an
der nordwestlichen Seite angeordnet bzw. dorthin ausgerichtet sind, sind baulich schlielRbar als
verglaste und unbeheizte Loggien, Wintergarten oder Erker auszufiihren.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 sind die Fenster von Schlafraumen, welche nach Sidwesten
ausgerichtet sind, als besondere Fensterkonstruktionen auszufiihren oder mit baulichen MaRnahmen
gleicher Wirkung auszustatten. Durch diese ist bei einer Teil6ffnung der Innenpegel von 30 dB(A)
nachts einzuhalten. Schlafrdume dirfen nicht an der Nordwestseite des Baufelds angeordnet werden.
Baulich verbundene AuRenwohnbereiche, welche in der nérdlichen Halfte des Baufelds an der
sudwestlichen oder nordwestlichen Seite angeordnet sind, sind baulich schlieRbar als verglaste und
unbeheizte Loggien, Wintergarten oder Erker auszufihren.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 sind die Fenster von Schlafraumen, welche in der nordlichen Halfte
des Baufelds nach Nordosten, Nordwesten oder Sidwesten ausgerichtet sind, als besondere
Fensterkonstruktionen auszufiihren oder mit baulichen MaRnahmen gleicher Wirkung auszustatten.
Durch diese ist bei einer Teil6ffnung der Innenpegel von 30 dB(A) nachts einzuhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 und WA 4.1 sind die Fenster von Schlafraumen, welche
nach Nordosten, Nordwesten oder Stidwesten ausgerichtet sind, als besondere Fensterkonstruktionen
auszufuhren oder mit baulichen MaRnahmen gleicher Wirkung auszustatten. Durch diese ist bei einer
Teil6ffnung der Innenpegel von 30 dB(A) nachts einzuhalten. Baulich verbundene AuRenwohnbereiche,
welche an den Nordwest- oder Nordost-seiten angeordnet bzw. dorthin ausgerichtet sind, sind baulich
schlielbar als verglaste und unbeheizte Loggien, Wintergarten oder Erker auszufiihren.

Im Mischgebiet Ml 1.2 sind die Fenster von Schlafrdiumen, die an der Nordwest- oder Nordostseite
angeordnet sind, mit aktiven schallgedammten Liuftungsanlagen auszustatten. Alternativ kénnen diese
Fenster als besondere Fensterkonstruktionen ausgefiihrt werden oder bauliche Malihahmen gleicher
Wirkung vorgesehen werden. Durch diese ist bei einer Teiléffnung der Innenpegel von 30 dB(A)
einzuhalten.

Im Mischgebiet MI 2 sind die Fenster von Schlafraumen mit aktiven schallgedammten Liftungsanlagen
auszustatten. Fenster von Schafrdumen dirfen nicht an der Nordwestseite angeordnet werden.

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die Anforderungen an die Luftschalldammung der
AuRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen geman Nr. 7 der DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten.

Der nach Gleichung 6 erforderliche maRlgebliche AuRenlarmpegel La ist im Beiplan dargestellt. Die
Werte betragen 58 bis 70 dB(A) und beziehen sich auf die mafigebliche Nachtzeit. Der Zielinnenpegel
KRaumart nach Gleichung 6 betragt 30 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume
und Ahnliches und 35 dB fir Blrordume und Ahnliches. Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen,
Unterrichtsraumen, Birordumen und Ahnlichem ist durch die Aufenbauteile der Mindestwert des
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malles Rw,ges von 30 dB einzuhalten. Damit betragen die im
Plangebiet zu erreichenden Werte des gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MalRes Rw,ges der
AuRenbauteile der schutzbediirftigen R&ume von Wohnungen 30 bis 40 dB.

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen ist nach der DIN 4109-2:2018-01, Nr. 4.4 zu fihren.
Dabei darf nach Nr. 4.4.5.1 fiir die von der mafRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten der
mafgebliche Aufienlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei
geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

Wenn durch eine erganzende schalltechnische Untersuchung fir ein konkretes Vorhaben
nachgewiesen wird, dass die Werte des malgeblichen AuRenlarmpegels durch vorgelagerte
abschirmende Bebauungen oder andere Umstande vermindert werden, darf von diesen Anforderungen
entsprechend abgewichen werden. Der mafligebliche Auenlarmpegel ist gemaf DIN 4109-2:2018-01,
Nr. 4.4.5 zu bestimmen.

Griinordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der o&ffentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgrin® ist die
vorhandene Baumreihe an der Neubrandenburger Strale bzw. die geplante Baumreihe aus dem
Teilbereich 1 fortzufiihren und durch 14 weitere Baumanpflanzungen zu gestalten. Fiur die Baumreihe
ist die Baumart Winter-Linde in der Mindestqualitat StU 18-20 cm und 4xv zu verwenden. Freiflachen
sind als Rasen zu gestalten. Eine Querung zwecks Abholung oder Bereitstellung von Millbehaltern
ist unzulassig.

Die zentrale Ooffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Quartiersgrin" ist parkartig mit
standortgerechten Laubgehdlzen, Freiflachen, Spielstationen fiir Kinder bis 13 Jahren, Fitnessgeraten
(Mehrgenerationen) sowie Aufenthaltsbereichen mit Banken zu gestalten und zu unterhalten. Im Umfeld
der offentlichen Grunflache ,Sport“ sind robuste Sitzgelegenheiten aufzustellen. Fir die Anlage von
Wegen, Platzen, Spiel- und Sportstationen und sonstigen Flachen fir die Naherholung sind
Versiegelungen von max. 15 % der o&ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Quartiersgrin”
zulassig. Die innerhalb der Offentlichen Grunflache herzustellenden Wege und Platze sind als
wassergebundene Wegedecke zu bauen.

Insgesamt sind 15 GroRbaume mit Baumarten der Pflanzliste 4 in der genannten Qualitat anzupflanzen.
Auf den Ubrigen Standorten sind Bdume der Pflanzliste 1 in der dort genannten Qualitat anzupflanzen.
Es sind jeweils drei Strauchgruppen a finf Straucher mit Arten der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die
verbleibenden Freiflachen sind durch die Einsaat von Gebrauchsrasen mit hohem Krauteranteil (Typ
RSM 2.4) zu gestalten. Die Rasenflachen sind extensiv zu pflegen: Die Mahd sollte maximal dreimal im
Jahr im Juni, August und Oktober durchgefiihrt werden. Das Mahgut ist anschlieRend zu berdumen.
Eine Diingung der Griinflache ist zu unterlassen.

Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport® ist ein Kleinspielfeld in der
Mindestgrofie 11 m x 20 m mit einem Ballfangzaun (Mindesthéhe 4,0 m) anzulegen.

Begriinung von Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In der PlanstralRe A sind 7 standortgerechte Laubb&dume als Hochstdmme zu pflanzen. Es sind Arten
gem. Pflanzenliste 1 in mindestens der dort vorgegebenen Qualitat zu verwenden. Bei der Verwendung
von kleinkronigen Baumen sind mindestens 6,0 m Abstand zwischen Baumanpflanzung und Fassade
einzuhalten. Bei mittel- und groRkronigen Baumen sind mindestens 8,0-10,0 m einzuhalten. Es ist eine
Baumart zu wahlen. Die Stralenbdume sind mit einem beidseitigen Anfahrschutz (Baumbdigel) zu
sichern. In Bereichen mit notwendigen Ein- und Ausfahrten, Grundstiickszufahrten, Rettungsfenstern
und an Standorten, an denen die Einordnung von Stral3enlaternen erfolgen soll, ist eine VergréfRerung
der Baumabstande zulassig.

Begriinung von Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je 4 oberirdischer Kfz-Stellplatze ein kleinkroniger Baum der
Arten und Qualitat aus Pflanzliste 1 anzupflanzen. Es sind die unter Festsetzung Nr. 8.4.8 genannten
Anpflanzbedingungen zu schaffen und SchutzmafRnahmen vorzusehen.

Anpflanzgebote fiir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pflanzgebot 1 - Gehoélzanpflanzungen in den Baugebieten:

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Baume in folgender Anzahl zu pflanzen: im WA 1 sind 43
Baume, im WA 3 sind 10 Baume, im WA 5 sind 2 Baume und im MI 1 ist ein Baum anzupflanzen.
Innerhalb von WA 2 sind 15 Baume anzupflanzen, wovon 7 Baume als Reihe parallel zur Planstralle B
und mit einem Pflanzabstand von 10,0 m zu pflanzen sind. Es sind weitere Abstandsvorgaben aus
Festsetzung 8.2.1 zu beachten. Es sind Baumarten der Pflanzliste 1 zu verwenden.
Gruppenpflanzungen sind zuldssig, dabei ist zwischen den Baumen ein Mindestabstand von 4,0 m
einzuhalten.

Die verbleibenden unversiegelten Flachen sind zu mindestens 10 % mit Strauchern der Pflanzliste 2 zu
gestalten. Die Straucher sind in Gruppen mit 3 bis 5 Pflanzen oder als Hecken zu pflanzen. Der
Pflanzabstand der einzelnen Gehdlze untereinander muss 1,0 m bis 1,20 m betragen. Die
verbleibenden nicht Uberbauten Flachen sind mit Gebrauchsrasen (Typ RSM 2.3) zu begriinen.
Pflanzgebot 2 - Begriinung der Wohngebiete:

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Flachen zwischen
StralBenbegrenzungslinie der PlanstraBe A und stralRenseitiger Baugrenze bzw. deren geradliniger
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen gartnerisch anzulegen und mit einem
straBenraumwirksamen Griinvolumen zu gestalten. Es ist eine zweireihige Hecke aus 30 % heimischen
Straucharten mit einem Reihenabstand von 1,5 m anzulegen. In der den Wohngebauden zugewandten
Reihe sind Straucher mit einer Wuchshéhe von 4,0 bis 6,0 m und mit einem Pflanzabstand von 2,0 m
zu verwenden. In der zweiten Reihe sind Straucher mit einer Wuchshdhe von 1,5 bis 3,5 m pflanzen.
Unterbrechungen der Heckenanpflanzungen sind nur fir Zuwegungen zu den Wohngebieten von max.
1,5 m, Feuerwehrzufahrten von max. 3,5 m und fir Tiefgaragenzufahrten von max. 6,0 m Breite
zulassig. Ausfalle sind durch Neupflanzungen ortsnah und gleichwertig zu ersetzen. Die verbleibenden
Freiflachen sind durch die Einsaat von Gebrauchsrasen (Typ RSM 2.3) zu gestalten.

Pflanzgebot 3 - Eingriinung der Gebaude in den SO-Gebieten 1 und 2:

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist im
Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO 1 an der sudlichen Grenze des Baufeldes und im SO 2 an
der dstlichen Grenze des Baufeldes eine mindestens einreihige Hecke aus den Arten und der Qualitat
der Pflanzlisten 2 und 5 anzupflanzen.

Es sind 40 % Heister und 60 % Straucher und davon jeweils mindestens zwei verschiedene Arten zu
verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Strduchern sollte 1,0 m und zwischen den Heistern 3,0 m
betragen. Zu den Fassaden ist ein Abstand von 2,0 m einzuhalten.

Pflanzgebot 4 - Eingriinung Parkhaus im Gebiet SO 3:

Das Parkhaus ist an der norddstlichen und stiddstlichen Fassade zu begriinen. Hierfur ist innerhalb der
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine
durchgéangige, einreihige Schnitthecke mit Straucharten gem. Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der
Mindestabstand der Stréducher zur Fassade betragt 0,5 m und untereinander mindestens 0,35 cm.
Innerhalb des festgesetzten Pflanzgebotes sind vor die einreihige Schnitthecke Baume gem. Pflanzliste
6 in regelmafRigen Abstanden von 8 m zu pflanzen. Der Mindestabstand zwischen Baumpflanzung und
Fassade muss 2,5 m betragen.

Unterbrechungen der Heckenpflanzungen sind nur fir Zuwegungen ohne Zufahrt (Notausgénge etc.)
bis zu einer Breite von 1,2 m zulassig.

Die festgesetzte PflanzmaflRnahme ist durch den Grundstiickseigentimer spatestens in der auf der
Fertigstellung des Hauptgebaudes folgenden Pflanzperiode durchzuflihren.

Pflanzgebot 5 - Abschirmungsgriin zwischen Wohn- und Gewerbenutzung: Die Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im MI1 ist mindestens zu 50 % mit Gehdlzen
der Pflanzliste 2 zu gestalten. Straucher in Strauchgruppen sind im Verband 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen.
Vorhandene Gehdlze sind einzubeziehen. Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten und
zu pflegen. Bei Abgang der Baume sind heimische Laubbdume in der Mindestqualitat StU. 16-18 cm,
3xv. ortsnah zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Freiflachen sind mit Rasen zu begriinen.

Bei der Errichtung von Gebauden sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 5° Dachneigung ab
einer Dachflache von 15 m? zu begriinen. Davon ausgenommen sind Flachen fir notwendige
technische Anlagen oder flr Erholungszwecke nutzbare Freibereiche auf den Dachern (z.B.
Dachgarten, Terrassen). Die Ausnahme gilt nicht fir PV-Anlagen. Die Substratschicht muss eine
Méachtigkeit von mindestens 15 cm (einschlieRlich Drainschicht) aufweisen, um eine Wirkung als
Retentionsdach zu erzielen. Die Bepflanzung ist mit einer extensiven Begriinung mit
Sedum-Gras-Krautermischungen regionale Herkunft herzustellen. Die Begriinung ist zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Entwicklungspflege von zwei Jahren einschlieBlich Entfernung von
unerwlnschtem Aufwuchs durchzufihren. Eine Dachbegrinung in Kombination mit aufgestanderten
Anlagen zur solaren Energiegewinnung ist zulassig, sofern die Dachbegrinung und deren
Wasserriickhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Flachen auf nicht Uberbauten Tiefgaragen sind gartnerisch anzulegen und intensiv mit einheimischen
Gehdlzen zu begrunen. Die Mindesthéhe der durchwurzelbaren Substratauflage betragt 1,00 m. Wege
mit wassergebundener Decke sind zulassig. Je 100 m? Tiefgaragendach ist darauf ein Grostrauch /
Kleinbaum zu pflanzen.

Fir zeichnerisch und textlich festgesetzte Baumanpflanzungen sind folgende Anpflanzbedingungen zu
schaffen: Die MindestgréfRe der unbefestigten Baumscheibe darf 12 m? nicht unterschreiten. Der
Pflanzstreifen muss mindestens eine Breite von 2,5 m unversiegelten Boden aufweisen. Der
durchwurzelbare Raum muss eine Mindestflache von 16 m? aufweisen und eine Mindesttiefe von 0,8 m
besitzen. Die Baume sind mit einem Dreibock oder durch Unterflurverankerung zu sichern. Die
Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstiicke ist entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind an gleicher Stelle gleichwertig
nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen.
Erhaltungsgebote fiir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Geholze sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend der Baumaflnahmen,
fachgerecht zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Von den in der TF 8.1.1 und 8.2.1 genannten Baumpflanzungen dienen 13 Stk. Bdume dem Fallersatz
fur erschlieBungsbedingt zu fallende Baume. Die Ersatzbdume sind innerhalb der offentlichen
Grinflache ,Strallenbegleitgriin® und in der Planstrale A zu pflanzen. Die Art und Qualitat der Baume
richtet sich nach der Pflanzliste 1. Fir die Fallersatzbdume gelten die Fertigstellungs- und
Entwicklungspflegezeiten gemal Merkblatt "Baumpflanzungen des Amts fur Stadtgrin" (i.d.g.F.). Die
restlichen 8 Stk. Baumpflanzungen dienen zur Kompensation der sonstigen Eingriffe. Hierflir gelten die
Fertigstellungs- und Entwicklungszeiten gemaR Kostenerstattungssatzung der HRO (i.d.g.F.).
Offentliche und private Wege, nicht (berdachte Stellpldtze und deren Zufahrten sind unter
Berlicksichtigung der Festsetzung Nr. 4.1 mit wasserdurchlassigen Oberflachen auszufiihren.
Feuerwehraufstellflichen und -zufahrten sind mit wasserdurchldssigem Aufbau und begrint
herzustellen (z.B. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine).
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Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

ErsatzmalRnahmen aus dem Artenschutz:

MaRnahme AFB-EV1: Ersatzhabitate Brutvogel

Als Ausgleich fir entfallende Brutplatze von Hoéhlen- bzw. Nischenbriitern sind im Plangebiet vor

Beginn der Brutzeit (spatestens bis Ende Februar) des Jahres des Baubeginns folgende Nistkasten

bzw. -hilfen an Baumen anzubringen: - Blaumeise: 6x Nistkasten mit Fluglochweite 26 mm

(Kleinmeisenkasten)

- Kohimeise: 12x Nistkasten mit Fluglochweite 32 mm (Nisthéhle)

- Grauschnapper: 2x Halbhéhle (an Baume anzubringen).

Fir die Anbringung ist die zu erhaltende Linde (Nr. 1) geeignet sowie die 4 Baume Nr. 15, 17, 18 und

19 auBerhalb des Plangebietes.

Weitere 7 Nistkdsten sind gemafl Malnahmenplan an anzupflanzende B&ume innerhalb der

Offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgriin“ anzubringen. Die Nistkasten sind

wetterabgewandt (nach Sidwest bis Sidost gerichtet) in zwei bis drei Metern Hoéhe zu positionieren.

Zudem ist gleichzeitig ein freier Anflug fir die Vogel zu gewahrleisten. Wahrend der Bauarbeiten hat

eine Sicherung der Grinflachen durch Bauzdune =zu erfolgen. Fir die Siedlungs- und

Gebaudebriterarten sind folgende Nisthilfen an einem geplanten Parkhaus anzubringen:

- Hausrotschwanz: 8x Halbhdhle (an Gebaude anzubringen)

- Haussperling: 8x Sperlingskoloniekasten (mit je drei Brutkammern).

Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB):

Die Ausgleichsmaflinahmen sind den Eingriffen wie folgt zuzuordnen:

- Eingriffe durch o6ffentliche Erschliefungsanlagen werden vollstdndig ausgeglichen durch:

60 Baumanpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ,Quartiersgriin® und ,Stral’enbegleit-
griin“ sowie durch 2.288 m? KFA aus der Anlage der 6ffentlichen Griinflache ,Quartiersgriin®.

- Eingriffe durch die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 6 sowie durch das Mischgebiet 1 werden
durch Dachbegriinung gemindert (3.032 m? KFA) und ausgeglichen durch 53 Baumanpflanzungen
innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten, 1.988 m? KFA aus der Anlage der 6ffentlichen Griinflaiche
,Quartiersgriin“ und 1.697 m? KFA aus dem Okokonto LRO-026.

- Eingriffe durch die Anlage von Grinflachen werden durch die Anlage der 6ffentlichen Grinflache
,Quartiersgriin“ wieder ausgeglichen (1.241 m? KFA).

- Der Eingriff im Sonstigen Sondergebiet 1 wird durch Dachbegriinung gemindert (520 m? KFA) und
durch das Okokonto LRO-026 ausgeglichen.

- Der Eingriffim Sonstigen Sondergebiet 2 wird durch Dachbegriinung gemindert (1.571 m2? KFA) und
durch das Okokonto LRO-026 ausgeglichen.

- Der Eingriffim Sonstigen Sondergebiet 1 wird durch Dachbegriinung gemindert (555 m? KFA) und
durch das Okokonto LRO-026 ausgeglichen.

Schéadliche Bodenveranderungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

In den gekennzeichneten Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), werden vor der Aufnahme der festgesetzten Nutzung MalRnhahmen zur
Gefahrenabwehr erforderlich. Die genaue Ausfiihrung dieser MalRnahmen ist im Einvernehmen mit der
zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde zu erarbeiten. Bei der Herstellung samtlicher Spiel- und
sonstiger unbefestigter Aufenthaltsflachen im Freien ist unter Berticksichtigung der nutzungsorientierten
Tiefenangaben gemal Anhang 3 Tabelle 3 BBodSchV ein Bodenauftrag bzw. ein Bodenaustausch mit
unbelastetem Bodenmaterial im endverdichteten Zustand einzubringen und die ordnungsgemalle
Entsorgung nachzuweisen oder die Schadstofffreiheit des ortlich anstehenden Bodens zu belegen.

Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die festgesetzten Nutzungen in dem mit "Flachen mit aufschiebend bedingter Nutzung"
gekennzeichneten Bereich, die derzeit als Eisenbahnbetriebsanlagen dem Fachplanungsrecht
unterliegen, sind bis zur Freistellung der Flachen nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)
unzuldssig. Der Bedingungsschritt muss bis zum xx.xx.20xx erfolgen.

Im Baugebiet WA 1.4 darf die Wohnnutzung erst aufgenommen werden, wenn das Gebdude des WA
1.1 bis WA 1.3 im Rohbau errichtet ist (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Im Baugebiet WA 2 darf die Wohnnutzung erst aufgenommen werden, wenn das Parkhaus des SO 3
mit den Fassaden entsprechend den Anforderungen des B-Plans errichtet ist (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Im Baugebiet Ml 1.1 ist der bestehende Baukdrper bei Abbruch durch einen Baukoérper gleicher
schalltechnischer Wirkung in Bezug auf den Schienenverkehrslarm zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Alt. 2
BauGB).

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

In den allgemeinen Wohngebieten sind, mit Ausnahme von WA 4 und WA 5, ausschlieBlich
Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 5° zulassig. Die Flachdacher
bzw. flach geneigten Dacher der Gebaude sind als extensiv begriintes Dach (Grindach) anzulegen (s.
Festsetzung Nr. 8.4.6).

Bei Dacheindeckungen sind stark reflektierende Materialien unzuldssig. Dacheindeckungen aus Zink,
Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund
gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

In allen Baugebieten durfen einzelne notwendige Dachaufbauten fiir die Unterbringung technischer
Anlagen (z.B. Aufzugsanlagen, liftungstechnische Anlagen) ausnahmsweise die zulassige Oberkante
des Gebaudes um bis zu 2,50 m Uberschreiten. Die Flache fir diese Einrichtungen darf maximal 20%
der jeweiligen Dachflache einnehmen. Der Umfang der Uberschreitung ist auf das technisch
notwendige Mal} zu beschranken. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 6 sowie im Mischgebiet MI1.2 ist das
oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden und muss allseitig um mindestens 1,50 m
gegeniuber den AuBenkanten des darunterliegenden Geschosses zuriickspringen. Die durch den
Ricksprung entstehenden Dachflachen kénnen als Dachterrassen ausgebildet werden (§ 86 Abs. 1 Nr.
1 LBauO M-V).

Die Dachterrassen im Staffelgeschoss dirfen nur mit durchsehbaren Bauteilen wie Metallgittern,
Drahtgittern oder Glas bis zu einer Héhe von 1,10 m als Umwehrung mit Sicherungsmaf3nahmen
begrenzt werden. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie Abs. 5 und 6 BauNVO)

PV-Anlagen sind auf Flachdachern und flach geneigten Dachern nur als aufgestéanderte Anlagen in
Kombination mit Dachbegriinung zulassig (s. Festsetzung Nr. 8.4.6). Bei Flachdachern mussen
PV-Anlagen um mindestens 1,5 m von der nachstgelegenen Auflenkante des darunterliegenden
Geschosses zurtcktreten und dirfen in ihrer Hohe die Oberkante Attika um ein Maf} von maximal 1,5 m
Uberschreiten.

Dachaufbauten sind mindestens 2,50 von der AuBenfassade zurlickzuversetzen. Davon kann
abgesehen werden, wenn das unter den Dachaufbauten liegende Geschoss bereits von der
AuRenkante des Hauptbaukorpers abgeruckt ist.

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung an einer Fassade zulassig,
die einer StralRenverkehrsflache zugewandt ist.

Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GréRe, Form und Farbgebung sowie
Materialwahl in die Architektur und in das Stral3en- und Ortsbild einfligen. Sie dirfen die Fassaden der
Gebaude nicht dominieren und missen sich diesen unterordnen.
Unzuldssig sind Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder
Lichtwerbung in grellen Farben.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind im Zusammenhang mit einer groRflachigen
Einzelhandelsnutzung Werbeanlagen nur bis zur Hohe der Traufe (Schnittlinie Fassade-Dachhaut)
zuldssig. Je Fassade ist eine Werbeanlage bis maximal 8 m? zulassig.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind im Zusammenhang mit einer grof¥flachigen
Einzelhandelsnutzung eine freistehende Werbeanlage bis zu einer GréRe von 6 m? Uber dem
Bezugspunkt (s. Festsetzung 2.4) an der Zufahrt zum Parkhaus (SO1) und Fahnenmasten,
ausnahmsweise auch aullerhalb der Baugrenzen, zulassig. Die Oberkante von freistehenden
Werbeanlagen und Fahnenmasten darf eine Hohe von 8 m Giber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten.
Die Errichtung von Fahnenmasten in Flachen mit Pflanzbindung ist unzul&ssig.

Werbeanlagen in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind nur im Erdgeschossbereich
bis zu einer Gré3e von 1 m? zulassig.

bewegtem Licht sowie

Stellplatze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Entgegen der Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock (s. Hinweis G) ist auch flir Mehrfamilienhauser
mit Wohneinheiten < 50 m? 1 Stellplatz je Wohnung herzustellen.

Die nach Stellplatzsatzung der HRO erforderlichen Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 sind in Tiefgaragen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 unterzubringen.
Abweichend hiervon kann der Stellplatznachweis auch im Parkhaus des SO 1 erfolgen.

Die nach Stellplatzsatzung der HRO erforderlichen Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge in den allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind in den Parkhdusern in den Baugebieten SO 1 bzw. SO 3
nachzuweisen (§ 49 Landesbauordnung M-V). Im SO 2 (Grofflachiger Einzelhandel) sind die
notwendigen Stellplatze im Parkhaus im SO 1 nachzuweisen.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sowie Zuldssigkeit von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten, soweit
sie nicht fiir ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen werden. Uberbaute Flachen diirfen
insgesamt 50% der Vorgartenflache nicht Uberschreiten. Als géartnerisch angelegt gelten im Sinne
dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Uberwiegend bepflanzt sind (z.B.
standortgerechte, einheimische B&ume, Straucher, Stauden, Rasen). Lose Material- oder
Steinschuttungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstlcksflachen (z.B. Schottergarten, Gabionen)
sind nicht zulassig.

Bei Wohnnutzungen in den Erdgeschossen koénnen im unmittelbaren Anschluss an die Gebdude
Wohnungsgarten in einer Tiefe von maximal 5,00 m angelegt werden. Wohnungsgarten sind
gartnerisch genutzte Teile der Freiflachen der Baugrundstiicke, die einzelnen Nutzern der Wohnungen
dieser Baugrundstiicke zur Verfligung stehen. Wohnungsgarten sind einheitlich mit Schnitthecken aus
Laubgehdlzen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m einzufrieden. Die Verwendung von Koniferen,
insbesondere von exotischen Nadelgehodlzen (z.B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist nicht
zulassig. In den Vorgarten zur Neubrandenburger StraRe und zur Planstrale B sind keine
Wohnungsgarten zulassig.

Einfriedungen, die an o&ffentliche Grunflachen oder offentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind nur als
geschnittene Hecken aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen in 2xv Baumschulqualitat, auch
in Kombination mit Zaunen, bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig. Geschlossene Einfriedungen
und Sichtschutzzaune, z.B. in Form von Steinmauern oder von Metall-, Holz- oder Kunststoffwanden
sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Sichtschutzwénde an aneinandergrenzenden Terrassen,
Dachterrassen oder Loggien. Diese Sichtschutzwande dirfen eine Lange von 2,50 m und eine Hohe
von 2,00 nicht Gberschreiten.

Die Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind entweder in die Gebaude zu integrieren oder
aufderhalb der Gebaude einzufassen und mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern abzuschirmen.

Begriinung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Stitzmauern sind ab einer Hohe von 1,50 m mit Kletter- bzw. Rankpflanzen der Pflanzliste 3 zu
begrinen Die Pflanzbeete missen mindestens 0,5 m? gro® und mindestens 50 cm tief sein. Der
durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m® betragen. Notwendige Bdschungen sind
gartnerisch zu gestalten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 86
LBauO M-V iV.m. § 9 Abs.4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.0

lll. Hinweise

H.1 Artenschutz / Bauzeitenregelung
Externe ErsatzmalRnahmen aus dem Artenschutz:

H.1.1

H1.2

H1.3

H1.4

H15

H1.6

H1.7

H1.8

H1.9

ErsatzmalRnahmen Fledermause:

Maflnahme AFB-CEF1: Ersatzhabitat Winterquartier Fledermause:

Aulerhalb des Geltungsbereiches, ist auf einer fur Ersatzmalinahmen abgegrenzten Flache innerhalb
von Flurstliick 2019/13, Flur 5, Flurbezirk I, die sich westlich der Neubrandenburger Strafte und stdlich
der Bahngleise befindet, als Ersatz fur den Verlust von Fledermausquartieren im Plangebiet ein neues
Fledermausquartier mit einer Grundflache von ca. 43 m?, das die Funktionen als Winterquartier sowie
auch als Sommer-/Zwischenquartier erfillt, zu errichten. Das Ersatzquartier wird nach Osten entlang
der Neubrandenburger Stral’e durch eine Geholzpflanzung als MaRnahme gegen Stérwirkungen durch
die Strallenbeleuchtung und den Verkehr abgeschirmt. Es ist vorgesehen einen Gehdlzstreifen mit
flachwurzelnden Arten auf einer Breite von 7 m und einer Lange von ca. 20 m anzulegen.

Maflnahme AFB-CEF2: Ersatzhabitate Sommer- und Zwischenquartiere Fledermause:

Als Ausgleich des Verlustes von 4 Fledermaus-Gebaudequartieren (Sommer- und Zwischenquartiere)
sind im Rahmen der o6kologischen Baubegleitung durch eine sachkundige Person insgesamt 20
Fledermauskasten bzw. vergleichbare Strukturen innerhalb sowie im Umfeld des Schwarmbereiches
des Quartierneubaus (AFB-CEF1) anzubringen. Nach Aufhangen der Kasten ist in Abstimmung mit der
zustandigen Fach- und Aufsichtsbehérde (Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen) ein
dreijahriges Erfolgsmonitoring durchzufiihren. Die Ergebnisse sind unaufgefordert der zustandigen UNB
mitzuteilen.

MafRnahme AFB-CEF3: Ersatzhabitate Zauneidechse:

Als Ausgleich fir den Habitatverlust der Zauneidechsenpopulation ist aulRerhalb des Plangebietes,
westlich der Neubrandenburger Stra3e und sidlich an die Bahngleise angrenzend, eine mindestens
2.900 m? grof3e Flache fir Zauneidechsen herzurichten. Die Malihahme ist im Rahmen von Kontrollen
auf ihre Funktionsfahigkeit in Bezug auf die Habitateignung fir die Zielart zu prifen.

Vermeidungs- und Minderungsmalfnahmen aus dem Artenschutz:

MaRnahme AFB-VF1: Bauzeitenregelung Fledermause:

Zur Vermeidung einer Toétung oder Verletzung von Fledermausindividuen im Zusammenhang mit
Abrissarbeiten (Winterquartiere) ist zur Zeit der Winterruhe der Abriss nicht gestattet und darf erst nach
Herstellung der erforderlichen ErsatzmalRnahme und dem Nachweis der Funktionsfahigkeit in
Absprache mit der zustandigen UNB erfolgen. Im Fall der Freigabe durch die Behérde muss durch
fachkundiges Personal festgestellt werden, dass die Fledermduse im Quartier sich nicht mehr in der
Winterruhe befinden. Der Abriss hat im Beisein einer Okologischen Baubegleitung (OBB) zu erfolgen.
Sollte sich der Abriss der Gebadude aus artenschutzrechtlichen Grinden verzégern, kann die
Durchflhrung des Vorhabens im Umfeld dennoch umgesetzt werden, wenn die Gebaude zuvor durch
einen Zaun mit ausreichendem Abstand zum Gebaude gesichert wurden. Der Zaun kann durch
verschiedene SichtschutzmaRnahmen in Abstimmung mit der UNB erganzt werden. Eine Sicherung
gegen Vandalismus ist vorzusehen. Der Abriss von Gebduden und Ruinen mit nachgewiesenen
Sommer- und Zwischenquartieren ist innerhalb der Zeit der Winterruhe (November bis Marz) im Beisein
einer OBB durchzufiihren.

MaRnahme AFB-VF2: Stérungsarme Gestaltung von Abend- und Nachtbeleuchtung Fledermause:

Zur Minimierung von Beleuchtungsdauer und -intensitat und damit der Vermeidung einer erheblichen
Stérung sind alle Beleuchtungseinheiten im Plangebiet entsprechend zu gestalten. Es ist ein
Beleuchtungskonzept zu erstellen, das mit der zustédndigen Fach- und Aufsichtsbehérde (Amt fir
Stadtgrin, Naturschutz und Friedhofswesen) abzustimmen ist. Nachfolgende Hinweise sind zu
berlcksichtigen:

- Begrenzung von Lichtkegeln auf zu beleuchtende Objekte

- Vermeidung von vertikaler und horizontaler Lichtstreuung durch bodennahe/ gerichtete Beleuchtung
mit Abschirmung nach oben bzw. zu Bereichen, die nicht beleuchtet werden miissen (Verwendung
abgeschirmter Leuchten mit geschlossenem Gehause)

- keine Verwendung von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) oder mit einer
korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K

- Beschrankung der Lichtintensitat auf die notwendige Mindestbeleuchtungsstarke

- keine Beleuchtung bei Einflugéffnungen von Fledermausquartierbereichen.

Wahrend der Bauphase sind Stérungen durch Lichtquellen zu vermeiden. Die Beleuchtungsstarke hat
an der Ostfassade des Quartiergebaudes weniger als 0,1 Ix zu betragen.

MafRnahme AFB-VV1: Bauzeitenregelung Brutvogel:

Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung bzw. einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und einer damit verbundenen Toétung oder Verletzung von Voégeln ist eine Bauzeitenregelung
umzusetzen. Die Baufeldfreimachung ist auf einen Zeitraum auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der
im Plangebiet vorkommenden Brutvigel zu beschranken. Die Arbeiten sind wahrend der Brutzeit nicht
fur langere Zeit zu unterbrechen, da ansonsten eine Ansiedlung von Voégeln im Baufeld nicht
auszuschlieBen ist. Der mogliche Zeitraum fir die Baufeldfreimachung im Rahmen der
Bauzeitenregelung fir die Vdgel ist demnach: - Gebdude und Ruinen: 11.09. bis 10.03. (Ausnahme
Fledermaus-Winterquartier, s. Nr. H1.1) - Gehdlze sowie Brachflachen, einschliellich versiegelter
Flachen mit Ruderalvegetation: 1.10. bis 31.01. Die Bautatigkeiten zur Freimachung der einzelnen
Baufelder kdnnen auflerhalb der Brutzeit begonnen werden und ohne Unterbrechung in die Brutzeit
hinein fortgesetzt werden. Des Weiteren sind im Fall einer technologisch bedingten Bauunterbrechung
nach Abstimmung mit der UNB VergramungsmafRnahmen auf der Eingriffsflache vorzunehmen.
Maflnahme AFB-VZ1: Einrichten Absperr-/Leiteinrichtung Zauneidechse:

Zur Vermeidung einer Toétung von Zauneidechsen, ist das gesamte Baufeld vor Beginn der
Bautatigkeiten nach Norden durch eine Absperr-/ Leiteinrichtung abzugrenzen, so dass keine
Zauneidechsen aus Richtung der Bahntrasse auf das Baufeld gelangen koénnen. Die Absperr-/
Leiteinrichtung ist am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs aufzustellen und sollte fiir den gesamten
Bauzeitraum aufrechterhalten werden. Des Weiteren ist der Bereich mit der Teilpopulation der
Zauneidechse innerhalb des Geltungsbereiches mit einer Absperr-/Leiteinrichtung in ausreichendem
Abstand zu umfassen. Die Absperreinrichtungen sollten zur Zeit der Winterruhe errichtet werden. Der
genaue Verlauf im Geldnde und der Zeitpunkt der Aufstellung sind mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) abzustimmen.

MafRnahme AFB-VZ2: Umsiedeln Zauneidechsen:

Zur Vermeidung einer Tétung von Zauneidechsen sind im Zeitraum der Winterruhe im Bereich des
Zauneidechsenvorkommens jegliche Handlungen zu unterlassen. Ab April kénnen innerhalb der
Absperrung Individuen der Zauneidechse abgesammelt werden und ohne Zwischenhalterung auf die im
Vorfeld fertig gestellte Ersatzflache (CEF3) tberfiihrt werden. Der Bereich innerhalb der Absperrung ist
auf Individuen der Zauneidechse im Rahmen von mehreren Begehungen zu kontrollieren, wobei der
Umfang mit der zustandigen UNB abzustimmen ist. Beim Umsetzen der Zauneidechsen aus dem
Geltungsbereich in den Bereich nérdlich der Absperrung sollten zuvor Flachen mit einer GréRe von 50
m?2 fur die Umsiedlung hergerichtet werden.

Bei Abrissmaflnahmen an Gebauden ist wahrend der Bauphase eine 6kologische Baubegleitung
durchzufiihren. Vor Abriss sind die Gebdude durch fachkundiges Personal auf Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten zu prifen. Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung (OBB) ist
zudem die Uberwachung der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen. Bei Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von >25 cm ist der
jeweilige Baum zuvor durch die OBB auf Vorkommen oder Spuren von artenschutzrechtlich relevanten

Arten zu untersuchen. Im Rahmen der OBB sollte ebenfalls fortwahrend auf Individuen aller
Reptilien-Arten geachtet werden und diese bei Auffinden auRRerhalb des Baufeldes verbracht werden.
Sollten durch die OBB in zuvor unzuganglichen Bereichen weitere Niststatten oder Quartiere entdeckt
werden, so sind diese entsprechend der im  Artenschutzfachbeitrag aufgefiihrten
Ausgleichsverhaltnisse auszugleichen.

H.2 Externe AusgleichsmaRnahmen

H2A1

H22

Im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB wird ein externes Ausgleichserfordernis
von 11.120 m? Kompensationsflachenaquivalent ermittelt. Das Ausgleichserfordernis wird durch den
Kauf von Okopunkten gemaR § 1a Abs. 3 BauGB aus dem Okokonto LRO-026 "Errichtung von
Naturwaldparzellen im Bereich Gottesgabe, Luhburg, Untersuchungsgebiet 2" beglichen. Die
Umsetzung des externen Ausgleichs wird rechtlich gesichert.Vor Satzungsbeschluss ist der UNB eine
Reservierungsbestatigung fiir die als Ausgleich benétigten Flachenéquivalente aus dem Okokonto
LRO-026 vorzulegen.

Als Ausgleich fir die erforderliche Waldumwandlung werden aus
Waldkompensationspool 34.771  Waldpunkte aus der Landschaftszone
Mecklenburgischen Seenplatte erworben.

einem geeigneten
Rickland  der

H.3 Baumschutz

H.3.1

H3.2

H.3.3

Fir erforderliche Baumfallungen zur Errichtung von Gebauden und Nebenanlagen sind Fallantrage mit
den Bauantrdgen zur Genehmigung einzureichen. Fir erforderliche Baumféallungen, die nicht im
Zusammenhang mit einem baugenehmigungspflichtigen Vorhaben stehen, ist der Antrag zur Fallung an
das Amt fir Stadtgrin, Naturschutz und Friedhofswesen zu stellen.

Bei Baumneupflanzungen sind die Vorgaben des Merkblatts ,Baumpflanzungen in der Hansestadt
Rostock® einzuhalten.

Um eine Schadigung des Wurzelbereiches (Kronendurchmesser zuziglich 1,50 m) von zu erhaltenden
Baumen im Plangebiet und daran angrenzend zu vermeiden, sind jegliche bau- und anlagenbedingte
Beeintrachtigungen auszuschlielen. Wurzelverletzende bzw. bodenverdichtende Tatigkeiten im
Wurzelbereich sind unzuldssig. Es sind wahrend der Bauphase die geltenden Standards bei der
Bauausfiihrung zu beachten. Es sind insbesondere Schutzmallnahmen fiir den Wurzelbereich bei
Bodenauf- und -abtrag, Griindung und der Baustelleneinrichtung vorzusehen. Riickbau und Abtrag der
Oberflachenbefestigungen sind am Baum Nr. 1 (s. GOP) und an Planstrale C auf Héhe der Bdume Nr.
14 bis 19 (auBerhalb des Geltungsbereiches) in Zusammenarbeit mit einer baumfachlichen
Baubegleitung zu planen und durchzufihren. Je nach Erfordernis sind WurzelschutzmaRnahmen
auszufuhren.

H.4 PflegemaRnahmen

Fur die Entwicklungspflege auf allen 6ffentlichen Grin- und StralRenflachen sind nachfolgende
Entwicklungsfristen zu beachten: Baumpflanzungen 3 Jahre, Strauchpflanzungen 5 Jahre,
Rasenflachen 3 Jahre und Fassaden- sowie Dachbegriinung 2 Jahre.

H.5 Bodenschutz

Bei den Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturfahige Oberboden gesondert abzutragen, separat
fachgerecht in Miete zu lagern und nach der Herstellung des Planums unverziglich auf die geplanten
Vegetationsflachen wieder aufzubringen. Dabei sind die einschldgigen Bestimmungen des
Bodenschutzes, insbesondere die DIN 18915 zu berticksichtigen.

H.6 Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer gemall § 15 KrWG zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim
Amt fir Umwelt- und Klimaschutz der Hanse- und Universitatsstadt Rostock gemal § 2 Abs. 1
LBodSchG M-V wird hingewiesen. Eine Zuwiderhandlung stellt gemaR 17 Abs. 1 LBodSchG M-V eine

Ordnungswidrigkeit dar.

H.7 Kampfmittel
Im Plangebiet bestehen Hinweise auf latente Kampfmittelgefahren. Es besteht aus Sicht des
Munitionsbergungsdienstes (MBD) weiterer Erkundungs- und Handlungsbedarf vor Aufnahme von
Riickbau- und ErschlieBungsmaflnahmen.

H.8 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bodendenkmale
betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziglich der zustandigen Behoérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

H.9 Satzungen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

H 9.1 Die fir das Plangebiet geltenden Satzungen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sind zu
beachten, soweit in diesem Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen getroffen werden.

H 9.2 Entgegen der Stellplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist auch fir

Mehrfamilienhduser mit Wohneinheiten < 50 m? 1 Stellplatz je Wohnung herzustellen.

H.9.3 Die Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock Uber die Gestaltung von Baugrundstliicken
i.d.g.F. ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht anzuwenden. Entsprechende gestalterische
Mafnahmen werden unter .8 Grinordnerische Festsetzungen getroffen.

IV. Pflanzlisten

Pflanzliste 1:

Strallenbaume sind in der Mindestqualitat StU 18-20, 4xv und alle weiteren
Baume sind in der Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3xv anzupflanzen:
Blumen-Esche (Fraxinus ornus)

Feldahorn 'Elsrijk' (Acer campestre 'Elsrijk’)

Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata 'Rancho')

Saulen-Eiche (Quercus robur 'Fastigiata Aurea')

(Ulmus Hybride 'Regal’)

Schnee-Felsenbirne (Amelanchier arborea)

Schmalkronige Stadt-Ulme

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stadterle  (Alnus x spaethi)
Zierapfel (Malus Hybriden 'Red Sentinel’, 'Evereste’, 'Street Parade’)

Pflanzliste 2:

Es sind folgende Straucher in einer Mindestqualitat = 125-150 cm mit Ballen zu verwenden:
Europaisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Feldahorn (Acer campestre)

Gewohnliche Hainbuche (Carpinus betulus)

Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)

Gewsodhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenrose (Rosa corymbifera)

Hundsrose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier larmarckii)

Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Salweide (Salix caprea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Stechpalme (llex aquifolium)

Zweigriffliger Weifddorn (Crataegus laevigata)

Pflanzliste 3:

Pflanzen zur Fassadenbegriinung, 80-120cm, 2-3 Liter Container:
Selbstklimmende Pflanzen (selbsthaftend an Fassaden):

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus quingefolia)

Schling- und Rankpflanzen (Kletterhilfe erforderlich):

Hopfen (Humulus lupulus)
Efeuwein (Parthenocissus tricuspidata)
Waldrebe (Clematis div.)

Pflanzliste 4:

Grof3baume sind in einer Mindestqualitat StU. 35-40 cm, 5 xv, Baumhohe 700-900 cm zu verwenden:
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Pflanzliste 5:

Es sind Heister in der Mindestqualitat 175/200 cm zu verwenden:
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Gewohnliche Hainbuche (Carpinus betulus)

Hange-Birke (Betula pendula)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Zitter-Pappel (Populus tremula)

Pflanzenliste 6

Baume flr die Sichtschutzpflanzung am SO 3 sind als Hochstdmme in der Mindestqualitat StU 16-18
cm,

3xv:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Gewodhnliche Hainbuche (Carpinus betulus)

Zitter-Pappel (Populus tremula)

Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata 'Rancho’)

Zierapfel (Malus Hybriden '‘Red Sentinel’, 'Evereste’, ‘Street Parade’)
Schnee-Felsenbirne (Amelanchier arborea Robin Hill)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Nebenzeichnung

Abbildung zum Teil B - Text - Nr. 8

Nacht (22h-6h)
DIN 4109
Larmpegelbereiche

-55 dB(A)

56-60 dB(A)
61-65 dB(A)
66-70 dB(R)
71-75 dB(R)

76-80 dB(A)
>80 dB(A)

Malgeblicher Aulienlarmpegel flir schutzbedirftige Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

. Der

Gesicherte Flachen fir artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen (Fledermausquartier und Zauneidechsen-
Ersatzhabiat) Stand:April 2025

Empfohlene StraRenquerschnitte
Angaben inm

PlanstralRe A - Schnitt A1-A1
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VERFAHRENSVERMERKE

. Der Bebauungsplan fir die ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strale® wird aufgrund des

Aufstellungsbeschlusses der Bulrgerschaft vom 09.09.2015 aufgestellt. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ist im
"Stadtischen Anzeiger - Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock®- am 14.10.2015 erfolgt.

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1

BauGB ist am 02.06.2015 durchgeflihrt worden.

. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG beteiligt

worden.

vorliegende, nordliche Teilbereich 2 des Bebauungsplanes ,Ehemalige Molkerei,
Neubrandenburger Strafle” wird im regularen Verfahren nach § 8 i.V.m. §§ 2 und 2a BauGB als
Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB fortgeflhrt.

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

berthrt werden kann, sind gemafl § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................. zur Abgabe
einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden.

. Die Blrgerschaft hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15.W.188-2TB mit

Begriindung einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur Veréffentlichung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15.W.188-2TB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), der Begriindung sowie der Entwurf der drtlichen Bauvorschriften wurden in
der Zeit vom ................ bis zum ................ im Internet auf der Homepage der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock sowie im Bau- und Planungsportal M-V veroffentlicht und haben wahrend
der Offnungszeiten im Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Mobilitét nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Verdffentlichung ist vom ................ bis zum ................ am ...
durch Vero6ffentlichung im Internet und am in der Ostseezeitung sowie den
Norddeutschen Neuesten Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht worden.

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom ................... Uber die Veréffentlichung informiert und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Der katastermaRige Bestand am ............ccceevvveees wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Rostock, Siegel

des KVL Amtes

Im Auftrag

10.Die Biirgerschaft hat die fristgemaR vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die

Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................. gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11.Der Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften dazu wurden am ...................... von der Blrgerschaft
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Blrgerschaftvom .................. gebilligt.

Amtsleiter des
Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Mobilitat

Rostock (Siegelabdruck)

12.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften dazu werden hiermit
ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck) Die Oberbirgermeisterin

13.Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Ostseezeitung sowie den Norddeutschen Neuesten Nachrichten
am ... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB istam ................... in Kraft getreten.

Amtsleiter des
Amtes fir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Mobilitat

Rostock (Siegelabdruck)

Vorentwurf Bearbeitungsstand: 27.08.2025
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Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

uber den Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB
"Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strale"

- Teilbereich 2 -

(Siegel) Oberblrgermeister
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