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Planzeichen Erklarung Rechtsgrundlage

==' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ 1 Erganzungsflache Wohnbebauung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauBG)

[ ] Erganzungsfliche Gemeindebedarfsflache (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauBG)

_ Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

|:| Erganzungsflache Grinflaiche (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, 5, Abs. 2 Nr. 5; Abs. 4, 9; Abs. 1 Nr. 15 BauBG)

Flachen flr Versorgungsanlagen Abwasser / Trinkwasser

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Zehna vom 14.12.2020. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung auf der Internetseite
des Amtes Gulstrow-Land (www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen) und im ,Amtskurier
Gustrow-Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Zehna) am 06.01.2021 erfolgt.

Zehna, den Der Blrgermeister (Siegel)

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom 21.12.2020 beteiligt
worden.
Zehna, den Der Blrgermeister (Siegel)

3. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der Satzung wird am ............ als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte digital vorgelegen hat.
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Bad Doberan, den

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zehna hat am 30.11.2022 den Entwurf der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung Nr. 3 des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Zehna mit Begriindung gebilligt und
zur Offentlichen Auslegung gem. § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt mit dem Hinweis, dass die 2. Satzung der Gemeinde Zehna uber die Festlegung und
Abrundung ,,Ortslage Zehna westlich der L 17“ vom 13.12.1996 aufgehoben wird.

Zehna, den Der Blrgermeister (Siegel)

5. Die beruhrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs.
2 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.01.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
04.01.2023 erfolgt.

Zehna, den Der Blrgermeister (Siegel)

6. Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Nr. 3 des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Zehna der Gemeinde Zehna, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 12.01.2023 bis zum 13.02.2023 im Amt Gustrow Land wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten o&ffentlich ausgelegen. Die 6&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unbercksichtigt bleiben kénnen, im ,Amtskurier Gistrow-Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Zehna) am
04.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen sind nach § 4a Abs. 4 BauGB zuséatzlich im Internet auf der Homepage des
Amtes Gilstrow-Land unter www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen eingestellt worden und
werden Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Zehna, den Der Blrgermeister (Siegel)

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zehna hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 17.03.2025 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zehna, den Der Blrgermeister (Siegel)

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zehna hat am 17.03.2025 den erneuten Entwurf der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Nr. 3 des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Zehna mit
Begriindung gebilligt.

Zehna, den Der Blrgermeister (Siegel)

9. Der geéanderte Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 3 der Gemeinde Zehna flr den
Ortsteil Zehna ist gemaB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB wurde erneut veréffentlicht. Der Inhalt der
Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 5 BauGB wurde in das Internet unter amt-guestrow-land.de/
ortsrecht/bauleitplanungen eingestellt und die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB zu verdffentlichenden
Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung wurden uber das zentrale Internetportal des Landes dem
Bau- und Planungsportal M-V unter dem Pfad https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene
zuganglich gemacht.

Die erneute Veréffentlichung wurde gemaB § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB verkirzt durchgefihrt. Der
geadnderte Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 3 der Gemeinde Zehna fiir den Ortsteil
Zehna einschlieBlich Begriindung haben im Zeitraum vom 08.05.2025 bis zum 29.05.2025 im Amt
Gustrow-Land 6ffentlich ausgelegen. GeméaB § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass
die Abgabe von Stellungnahmen auf die gednderten Teile und die moglichen Auswirkungen der
Anderungen beschréankt ist. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Veréffentlichung im ,Amtskurier
Gustrow-Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Zehna) am 07.05.2025 erfolgt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Verdéffentlichung im Internet auf
elektronischen Weg benachrichtigt. Die Bereitstellung der Unterlagen sowie die Mitteilung hiertber ist
ebenfalls elektronisch erfolgt. Sie wurden darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den
geénderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Zehna, den Der Burgermeister (Siegel)

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zehna hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am ............ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zehna, den Der Burgermeister (Siegel)

11. Die Klarstellungs- und Erganzungsatzung Nr. 3 des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Zehna der
Gemeinde Zehna, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wurde am ............ von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............ gebilligt.

Zehna, den Der Blrgermeister (Siegel)

12. Die Satzung Uber die Klarstellung und Ergédnzung Nr. 3 des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Zehna der Gemeinde Zehna, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wird hiermit
ausgefertigt.
Zehna, den Der Blrgermeister (Siegel)

13. Der Beschluss uber die Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 3 des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Zehna der Gemeinde Zehna sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
im ,Amtskurier Glstrow-Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Zehna) am .................... ortsliblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214; 215 Abs. 2 BauGB), auf Falligkeit und
Erldschen von Entschéadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V vom 13.07.2011) hingewiesen worden.

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Zehna der
Gemeinde Zehna ist mit Ablauf des .................... in Kraft getreten.

Die in Kraft getretene Satzung mit der Begriindung ist ergdnzend im Internet auf der Homepage des Amtes
Gustrow-Land unter www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen eingestellt worden und wird
Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Zehna, den Der Blrgermeister (Siegel)

KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN

— 7/4 Flursticksgrenze und Flurstlicksbezeichnung

-: vorhandene hochbauliche Anlagen
: Offentliche Geb&ude ﬂ Geratehaus FFw u Schule n Kita
n Gemeindezentrum D Sportplatz Kirche

Stehendes Gewésser
geschitztes Gewéasserbiotop
geschutztes Gehdlzbiotop

- § geschutzter Wald
geschutztes Feuchtbiotop
Grinflache

————— Waldabstandsgrenze 30 m
Gewasserschutzstreifen

@ geschitzte Alleebdume
D Baudenkmal

\\\\ bebauungsakzessorische Teilflaichen des Innenbereichs Zehna

AN
Nach Ansicht der Gemeinde ergibt sich die Zugehérigkeit dieser Teilflichen zum Innenbereich aus den hier bestehenden
baulichen und sonstigen Bodennutzungen, die ,Hilfsfunktionen® fur die jeweils im vorderen Grundstiicksbereich befindlichen
maBstabsbildenden, dem stindigen Aufenthalt von Menschen dienenden Bebauungen. Nach dem Einfligungsgebot,
insbesondere nach der Lage innerhalb des bestehenden Bebauungszusammenhanges ergibt sich ein Baurecht hier nur als
abhangiges Recht aus dem dienenden Nutzungszusammenhang zu der weiteren Grundstucksbebauung (i.d.R. Wohnbebauung)
im jeweils vorderen, straBennahen Grundstiicksbereich. Dabei sind die sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften zu beachten,

die sich z. B. aus dem Bauordnungs- oder dem Naturschutzrecht ergeben (Abstandsflachen, Freihaltung des Wurzelbereiches
von Baumen/ Kronentraufe zuziglich 1,50 m).

Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 3 der Gemeinde Zehna flr den Ortsteil Zehna

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, Neugefasst durch Bek. v.
3.11.2017 | 3634, zuletzt geédndert durch Art. 3 G v. 20.12.2023 | Nr. 394 wird in Verbindung mit § 5 der Kommunalverfassung fur das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.05.2024 (GVOBI M-V S. 270, 351), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Zehna vom .......... folgende Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Nr. 3 der Gemeinde Zehna fir
den Ortsteil Zehna erlassen:

§ 1 Aufhebung

Die 2. Satzung lber die Festlegung und Abrundung "Ortslage Zehna westlich der L 17" der Gemeinde Zehna, am 13.12.1996 in Kraft
getreten, ist mit Beschluss Uber die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Nr. 3 fiir den Ortsteil Zehna am .......... aufgehoben.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB) umfasst die Gebiete, die innerhalb
des in der nebenstehenden Karte festgesetzten Geltungsbereichs liegen.

(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 3 Textliche Festsetzungen

(1) Ergénzungsflache 1

(1.1) Auf einer Teilflache des Flurstiicks 13 der Flur 4 wird eine Erganzungsflache ausgewiesen. Das Flurstiick 10 der Flur 4 wird als
Erganzungsflache festgesetzt. Der Schutzstreifen der Versorgungsleitung ist von Bebauung und Bepflanzung frei zu halten.

(1.2) In der Ergénzungsflache auf dem Flurstlck 10, Flur 4 ist eine Bebauung auf dem gesamten Grundstlick mdglich (§ 34 Abs. 5 Satz
2, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO).

(1.3) GemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, Abs. 5 Satz 2 und 4, § 9 Abs. 1, Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzungen fir eine kinftige
bauliche Nutzung auf folgender Erganzungsflache als Teilflache des Flursticks 13 der Flur 4 getroffen:

(1.3..1) Zuléssig in der Ergédnzungsflache ist ausschlieBlich Wohnnutzung (§ 3 BauNVO).

(1.8.2) In der Erganzungsflache 1 sind Haupt- und Nebengebdude mit maximal einem Vollgeschoss (§ 20 BauNVO) zugelassen.

(1.3.3) Garagen, Carports und Nebengebaude sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig (§ 34 Abs. 5 Satz 2, § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO).

(2) Ergénzungsflache 2

(2.1) Die Erganzungsflache umfasst das Flurstiick 7 sowie Teilflichen der Flurstiicke 5 und 6 der Flur 4. Das Flurstiick 8 der Flur 4 wird
als Erganzungsflache festgesetzt.

(2.2) In der Ergénzungsflache auf dem Flurstiick 8, Flur 4 ist eine Bebauung auf dem gesamten Grundstlick méglich (§ 34 Abs. 5 Satz 2,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO).

(2.3) GemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, Abs. 5 Satz 2 und 4, § 9 Abs. 1, Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzungen fiir eine kinftige
bauliche Nutzung auf folgenden Erganzungsflachen des Flurstiicks 7 sowie Teilflachen der Flurstiicke 5 und 6 der Flur 4 getroffen:

(2.3.1) Zulassig in der Erganzungsflache ist ausschlieBlich Wohnnutzung (§ 3 BauNVO).

(2.3.2) In der Erganzungsflache 2 sind Haupt- und Nebengebdude mit maximal einem Vollgeschoss (§ 20 BauNVO) zugelassen.

(2.3.3) Garagen, Carports und Nebengebaude sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zuléssig (§ 34 Abs. 5 Satz 2, § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO).

(8) Ergénzungsflache 3
Eine Teilflache des Flurstiicks 13 der Flur 4 wird als private Grunflachen festgesetzt. Die Aufstellung von Spielgeréaten ist moglich. Der
Schutzstreifen der Versorgungsleitung ist von Bebauung und Bepflanzung mit Baumen und Hecken frei zu halten.

(4) Die Erganzungsflache 4 wird gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, Abs. 5 Satz 2, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Teilflache des Flurstlcks 82,
Flur 3 als Gemeindebedarfsflache festgesetzt.

5) Das Flurstuick 110 der Flur 3 wird als Erganzungsflache 5 als private Grunflache festgesetzt.

(
(6) Die AusgleichsmaBnahmen werden wie folgt festgesetzt:
(6.1) Fir die einbezogenen Erganzungsflaichen 1 und 2 der Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden folgende
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt:
(6.1.1) Als AusgleichsmaBnahme der einbezogenen Ergénzungsflachen 1 und 2 sind durch die jeweiligen Grundstlckseigentimer
Okopunkte zu erwerben.

Eigenttimer Flurstlck 13, Flur 4, Gemarkung Zehna 2.118,2 Stlick

Eigentumer Flurstlck 5, Flur 4, Gemarkung Zehna 3.029,8 Stiick

Eigenttimer Flurstlcke 6 und 7, Flur 4, Gemarkung Zehna 2.193,3 Stiick.
Die AusgleichsmaBnahmen sind vor einer geplanten Bebauung der jeweiligen Grundstiicke zu realisieren.
(6.2) Als AusgleichsmaBnahme der Erganzungsflache 4 werden folgende Pflanzungen festgesetzt:
(6.2.1) Auf dem Flurstiick 82 der Flur 3, Gemarkung Zehna sind auf der Gesamtflache des Flurstiicks 17 Stiick Baume mit naturlicher
Kronenentwicklung als Baumreihe mit einer Mindestldnge von 50 m zu pflanzen. Die AusgleichsmaBnahme ist vor einer geplanten
Bebauung Grundstlickes zu realisieren.
(6.2.2) Fur die Durchfuhrung der KompensationsmaBnahmen, fir ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sowie fir die
Funktionskontrolle ist die Gemeinde Zehna als Grundstickseigentiimer des Flurstiickes 82 der Flur 3, Gemarkung Zehna verantwortlich.
(6.3) Es gelten folgende Anforderungen:
(6.3.1) Vorlage eines Pflanzplanes, Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht und der
Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung, dauerhaftes
Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer
WurzelschutzmaBnahmen, Pflanzgruben der B&ume: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Ballenhdhe,
Baumscheibe: mindestens 12 m?2 unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und wasser-durchlassigem Belag), unterirdisch verflgbarer
Raum fir Durchwurzelung mind. 16 m2 Grundflache und 0,8 m Tiefe (12,8 m3), Mindestbreite ober- und unterirdisch unbefestigter
Pflanzstreifen 2,5 m, Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Pflanzstreifens vor Verdichtung, bei
Bedarf Baumscheibe mulchen, Pflanzabstand mind. 6 m, max. 15 m, Pflanzqualitat: mind. 3x verpflanzte Hochstdmme, StU mind.14/16
cm, Obstbdume 10/12 cm, ungeschnittener Leittrieb, Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz
(6.2.2) Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Ersatzpflanzungen bei Ausfall, Bdume bei Bedarf wéssern im 1.-5.
Standjahr, Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung, Verankerung der Badume nach dem 5. Standjahr entfernen, Abbau
der Schutzeinrichtungen frihestens nach 5 Jahren, 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewaéhrleistung einer
gleichméaBigen Kronenentwicklung
(6.3.3) Fur die Pflanzungen gilt ein Pflege- und Erhaltungsgebot, die Entwicklungspflege wird auf fiinf Jahre festgesetzt.

Bodenschutzrechtliche Hinweis:

Die Herstellung der Grundstiickszufahrt ist geméaB § 23 Abs. 1 StrWG MV unabhéangig vom Bauantrag/Genehmigungsfreistellung bei der
Gemeinde Zehna zu beantragen.

Naturschutzfachliche Hinweise:

1. Nach dem Naturschutzausfiihrungsgesetz § 19 (NatSchAG M-V) sind die nachrichtlich gekennzeichneten Baume gesetzlich
geschitzt.

2. Nach dem Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind gemaB § 18 Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Es kdnnen bei der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Rostock nach § 18 (3) Antréage auf Ausnahmen des Erhaltungsgebotes gestellt werden.

Gemeinde Zehna

Amt Gustrow Land

Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 3
fr den Ortsteil Zehna
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