Satzung uber die 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerbegebiet an der B111" der Gemeinde Loddin

- Vorentwurf -

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin vom ...................
folgende 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerbegebiet an der B111" der Gemeinde
Loddin - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung nachrichtlich
den urspriunglichen Bebauungsplan Nr. 2 betreffend

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Gewerbegebiete mit Nummerierung der Teilgebiete

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nrn. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,80 Grundflachenzahl

H max. 11m maximale Gebaudehdhe

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze
Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

offentliche Parkflache

stralenbegleitender FuRweg

Grinanlage (Verkehrsgrin)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

unterirdische Erdgas-Hochdruckleitung

—o—0—

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
"Gewerbegebiet an der B111"

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2

L
e e mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Lr1 Leitungsrechte zu Gunsten des Gasversorgungstragers zur Fihrung von
Versorgungsleitungen
D Dachform:
geneigtes Dach
3-45° Dachneigungsangabe
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—0—0—0 00—
Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
&
Afe 3/30m Zweckbestimmung: Sichtfeld Anfahrsichtweite
-

Planzeichenerklarung fur die 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet Nr. 4

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nrn. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

GRZ 0,8 zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal

H max 11,00 m zulassige Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmafl tber OK StralRenachse

tiberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

L |

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

offentliche StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2

1.63

§14 B

Gelandehéhen NHN in m (gemafl Vermessung)

Flurstiicksgrenzen und -nummern (gemaf Vermessung)

bestehende Gebaude (gemafl Vermessung)

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) - Waldabstand

Darstellung ohne Normcharakter

|

bestehende Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummern

-4.53 - Langen zwischen den Grenzpunkten
3.46 bestehende Gelandehdhen lber HN
6.00 Maflangabe in Metern

vorhandener Gebaudebestand

bestehender, mit Spurplatten und Schotter befestigter Weg

vorraussichtlich zukinftige Grundstiicksgrenzen als
Parzellierungsvorschlag (ohne rechtsverbindlichen Charakter!)

unverbindlicher

Text Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 und § 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldastigenden Gewerbebetrieben.

Mit dem Gewerbegebiet GE 4 wird das gesamte Gewerbegebiet (GE 1 Bis GE 4) nach Art der Betriebe und
Anlagen gegliedert.

Zulassig sind im GE 4 ausschliel3lich:
- die der Versorgung der Baugebiete dienenden Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
erneuerbaren Energien,
- Lagerplatze.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe der baulichen Anlagen
bestimmt.

Bezugspunkt fiir die HOhe der baulichen Anlagen ist die Hohe Gber der Oberkante der anliegenden
ErschlieBungsstral’e (Zum Herrenberg), gemessen in der Strallenachse.

3. Stellpldatze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig, sofern landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Hinweise

1. Hinweise zum Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen wu.d.) oder auffallige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.11998, S. 12ff., zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gern.§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gern. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Hinweise zum Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen  Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils
geltenden Fassung und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) in der jeweils geltenden
Fassung wird hingewiesen.
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Verfahrensvermerke

1.

Die Aufstellung der 2. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.01.2025 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §2
Abs. 1 BauGB am 19.02.2025 durch Veroéffentlichung im "Usedomer Amtsblatt" und zusatzlich am 04.02.2025
auf der Webseite des Amtes Usedom Sud unter https://www.amtusedom.de ortsiiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Loddin, den ............ccceeuveeneee

(Der Burgermeister)

2,
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Loddin, den .............cccouveneee

(Der Biurgermeister)

3.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
durchgefiihrt. Die von der Plananderung berlhrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Loddin, den ............cccoeuveeneee

(Der Burgermeister)

4,

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin in ihrer Sitzung am ................... dem Entwurf der 2.
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dald Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemafi § 3
Abs. 2 BauGB am ................... durch Veréffentlichung im "Usedomer Amtsblatt" und zusatzlich gemaR § 4a
Abs. 4 Satz 1 BauGB auf der Webseite des Amt Usedom Sid unter www.amtusedom.de ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 und die Begrindung haben in der Zeit
VOM oo bis einschlielich ................... zu folgenden Stunden offentlich ausgelegen
12.00 Uhr und

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis

Montag bis Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und

Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und

Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr.

Gemeinde Loddin, deN .....ccciiiiiiiiiiiiiis e

5.

Die von der Plananderung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Loddin, den .........ccceevneenenne.

(Der Burgermeister)

6.
Der katastermallige Bestand in der Planzeichnung der 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde
am ... als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte

gilt der Vorbehalt, dal® eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1:1.000
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht geltend gemacht werden.

Zinnowitz, den........cccoveevieiiiiinneen.

(6fftl. best. Vermessungsingenieur)

7.
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange am ................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Loddin, den .............cccouveneee

(Der Burgermeister)

8.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat in ihrer Sitzung am ................... der 2. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung der 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... gebilligt.

Gemeinde Loddin, den ............ocoeenvene..

(Der Burgermeister)

9.
Die 2. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Loddin, den ............ccccouveenee.

(Der Burgermeister)

10.

Der Beschluss der 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am e, durch Veréffentlichung im Amtsblatt "Usedomer Amtsblatt" ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf Falligkeit und Erldschung von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Gemeinde Loddin, den .............cccovvenees

(Der Birgermeister)

Gemeinde Loddin Exemplar fur die 6ffentliche Auslegung
Amt Usedom Sid vom 29.07.2025 bis 29.08.2025

Satzung uber die 2. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Gewerbegebiet an der B111" der Gemeinde Loddin
- Vorentwurf

L Dreischmeier Architektur und Stadtplanungsgesellschaft mbH
SiemensstraBBe 25 | 17459 Ostseebad Koserow - Insel Usedom

Tel.: +49 (038375) 20804 | Fax: +49 (038375) 20805
www.achim-dreischmeier.de | dreischmeier@achim-dreischmeier.de
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