Gemeinde Ruhner Berge
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. § 12 BauGB sowie nach § 86 LBO MV wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ruhner Berge "Solarpark Drenkow" flr ein Gebiet sliddstlich von Suckow, stidwestlich von Drenkow, norddstlich von Krumbeck, dstlich der Landesstral’e L 111 bzw. der Bundesstral’e B 321 sowie beidseitig der Autobahn A 24;

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es qilt die Baunutzungsverordnung 2017

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

mm mmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
hier: erneuerbare Energien - Sonne/Solar -

Solar

P{H1=114.20 m o NHN]

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

0,65 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als HochstmaR

Hohenbezugspunkt in Metern (m) Uber Héhenbezugssystem NHN (DHHN 2016) (§
18 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen - privat

1] Geholzstreifen - einschlief3lich der Nummerierung 1.1
Krautsaum, Saum

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und

=== ENtsorgungsunternehmen und der Feuerwehr zu belastende Flachen und zu
o Gunsten der SO-Solar, Anlieger, Ver- und Entsorgungsunternehmen und

Rettungsfahrzeuge (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
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ll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Querschnitt

- unverbindliches Beispiel ohne Mal3stab -

Projektionsflache:

w09l

Photovoltaikanlage

w 080

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Gesetz uiber den Naturschutz und die Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542, das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)i. d. F. v.
23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Landesbauordnung von Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)i. d. F. vom 26.06.2021
(GVOBI. M-V 2015, 344, GVOBI. M-V 2016), lletzte berlicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) i. d. F. vom 27.07.2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. a.), auf die in der Planurkunde verwiesen wird, kdnnen wahrend der Dienst-
stunden im Amt Eldenburg Lubz in 19386 Lubz, Am Markt 22, eingesehen werden.

Verfasser:

PLANUNG-kompakt PLANUNG-kompakt

Rontgenstrale 1 - 23701 Eutin Verdiring 6a - 17033 Neubrandenburg
Tel.: 04521/83 03 991 Tel.: 0395/369 45 920

Fax.: 04521 /83 03 993 Fax: 0395 /369 45 394
stadt@planung-kompakt.de E-Mail: landschaft@planung-kompakt.de

Teil B: Text

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§1-15
BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet - Solar - (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

(1) Die Sondergebiete - Solar - dienen der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Anlagen und Einrichtungen, die der Gewinnung von
erneuerbaren Energien aus Sonne dienen (hier: Photovoltaikanlagen).

(2) Zulassig sind in den SO-Gebieten:

1. Photovoltaikanlagen (= die "Uberstellte Flache" wird durch lotrechte
Projektion des "oberirdischen Baukoérpers (hier Photovoltaikanlage)" auf die
Waagerechte ermittelt; siehe Querschnitt ,,Projektionsflache"),

2. die dazugehorigen Trafostationen, Schaltstationen, Batteriespeicher,
Stromverteilerkasten und Ubergabestationen,

3. "Geh-, Fahr- und Leitungsrechte" in Form als Zufahrten einschlieRlich der
daruUber hinaus gehenden Zufahrten und Stellplatze, die den
Photovoltaikanlagen dienen,

4. die erforderlichen Nebenanlagen, die den Photovoltaikanlagen dienen, (wie
z. B. Loschwasserbrunnen oder -zisternen),

5. eine extensive Grunlandbewirtschaftung auf3erhalb der zulassigen Anlagen
und Einrichtungen.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 86 LBO)
Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Anlagen der Aul3enwerbung
(Werbeanlagen) sind innerhalb des Plangebietes nur zulassig, wenn sie der
Zweckbestimmung dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a
BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Die baulichen Hohen der einzelnen Photovoltaikanlage durfen max. 4 m Hohe
Uber den nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Hohenbezugspunkt)
zulassig. Der Bezugspunkt bezieht sich auf die hdchste Stelle im Gelande, die
von dem Solarmodul Gberdeckt wird. Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,
vermehrt um das Mal} des naturlichen Hohenunterschiedes zwischen dem
nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt und der hochsten Stelle im
Gelande, die von dem Solarmodul tGberdeckt wird,

c) beiabfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,
vermindert um das Mal} des naturlichen Héhenunterschiedes zwischen
dem nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt und der hochsten Stelle
im Gelande, die von dem Solarmodul Gberdeckt wird.

(2) Innerhalb der SO-Gebiete sind Trafostationen, Schaltstationen, Batteriespeicher,
Stromverteilerkasten und Ubergabestationen bis 4,0 m Hohe zulassig, gemessen ab dem
nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (H6henbezugspunkt). Bei der Ermittlung des
Bezugspunktes gilt Text-Punkt 2.1 (1) bezogen auf die héchste Stelle im Gelande, die von
den Gebauden uberdeckt wird.

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)

(1) Die unter "Teil B: Text" Nr. 5.3 nach § 86 LBauO M-V festgesetzten Freiflachen innerhalb
des SO-Gebietes, sind als "extensiv genutzte Wiese" aus standortgerechten bzw.
autochthonen Pflanzen, bestehend aus 30 % Wildkrauter und 70 % Wildgraser, zu
entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

(2) Die Grinflache "Geholzstreifen 1.1" ist mit einer mehrreihigen Hecke aus standortgerechten
bzw. autochthonen Laubgehdlzen parallel des slidlich angrenzenden SO-Gebietes mit einem
Abstand von 1,0 m zwischen den Reihen und 1,5 m in der Reihe zu bepflanzen. Die
Pflanzung soll in Gruppen zu 3-5 Stick einer Art erfolgen. Dabei ist pro angefangener
100 m? Grunflache ein standortgerechter bzw. autochthoner Laubbaum zu pflanzen.

Die verbleibende Flache ist als extensiv genutzter Gras-/Krautsaum aus standortgerechten
bzw. autochthonen Pflanzen, bestehend aus 90 % Wildkrauter und Leguminosen und 10 %
Wildgraser, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

(3) Die Grinflachen "Krautsaum, Saum" sind als extensiv genutzte Gras-/Krautsdume aus
standortgerechten bzw. autochthonen Pflanzen, bestehend aus 90 % Wildkrauter und
Leguminosen und 10 % Wildgraser, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

(4) Die unter "Teil B: Text" Nr. 5.3 nach § 86 LBauO M-V festgesetzten Freiflachen und die im
"Teil A" festgesetzten Griinflachen" dienen als Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes.

4. Festsetzungen auf Zeit (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 einschlie3lich Satz 2 BauGB)

(1) Innerhalb des Plangebietes des SO-Gebietes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

(2)  Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfihrungsvertrages fiur die SO-Gebiete sind zulassig.

(3) Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes, bestehend aus dem ,Teil A:
Planzeichnung® und ,Teil B: Text* sind bis zur endgiltigen Beendigung der Nutzung zur
Stromerzeugung begrenzt, langstens jedoch bis zum 31.12.2058.

Der Betrieb der PV-Anlage ist bis spatestens 31.12.2058 zu beenden. Der Rickbau der
PV-Anlage und der Nebenanlagen hat landschaftsgerecht innerhalb von 6 Monaten nach der
endgultigen Beendigung der Nutzung zur Stromerzeugung zu erfolgen, spatestens bis zum
30.06.2059.

Als Folgenutzung wird Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Hiervon ausgenommen sind
die Flachen fur Wald und 6ffentliche Verkehrsflachen.

5. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
(1)  Zufahrten: Alle Zufahrten und Hauptwege sind als wassergebundene Decken herzustellen.

(2) Einzdunung: Die SO-Gebiete ,Solarpark® ist zur &ffentlichen Verkehrsflache mit einem
Maschendrahtzaun oder einem Stahlgitterzaun oder einer Hecke einzufrieden. Dabei sind
die Zaune bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig, einschlie3lich eines
Freihaltebereiches zum Boden von mindestens 0,20 m. Im Falle einer Heckenanpflanzung
kann zusatzlich auf der von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite, zu den
angrenzenden Grundstlicken bzw. zur Grinflache ein Maschendrahtzaun oder eine
Stahlgitterzaun errichtet werden.

(3)  Freiflachen: Die Freiflachen in den SO-Gebieten, bestehend aus den unbebauten Flachen
und den durch Modultischen Gberschirmten Flachen, sind als extensive Griinflachen
anzulegen und dauerhaft zu pflegen bzw. zu bewirtschaften.

(4) Abstande Module: Zwischen den Reihen der Modultische der Photovoltaikanlagen in den
SO-2- und -3-Gebieten ist jeweils ein Mindestabstand von 3,85 m einzuhalten.

Verfahrensvermerk

1.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.03.2022
und vom 25.04.2023. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
im Amtlichen Mitteilungsblatt "Turmblick" am 06.05.2022 und am 05.05.2023.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
16.05.2023 bis zum 23.06.2023 durchgefiihrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB am 16.05.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 01.07.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), und die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis
einschlieBlichdem .................. auf der Internetseite der Gemeinde Ruhner Berge unter
https.//www.amt-eldenburg-luebz.de/Kommunalpolitik/Aktuelle-Bauleitplanung/Ruhner Berge/

sowie Uber das Bau- und Planungsportal M-V unter
https.//www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene veroffentlicht.

Zusatzlich und parallel zur Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte
die 6ffentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wahrend
der Dienststunden

Montag, Donnerstag, Freitag: 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr,
Dienstag: 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr und
Donnerstag: 13:00 Uhr bis 16:30 Uhr.

Die Veréffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am .................. durch
Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt "Turmblick" am xx.xx.xxxx ortstblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Veréffentlichung der Planentwiirfe und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf der Internetseite der
Gemeinde Ruhner Berge unter
https.//www.amt-eldenburg-luebz.de/Kommunalpolitik/Aktuelle-Bauleitplanung/Ruhner Berge/

ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Ruhner Berge, Siegel (Hans-Jlirgen Buchholz)
- Burgermeister -
Der katastermafige Bestand am .............. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Schwerin, XX.XX.XXXX Siegel (Thomas Harnisch)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Ruhner Berge, Siegel (Hans-Jirgen Buchholz)

- Blrgermeister -

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ruhner Berge, Siegel (Hans-Jlirgen Buchholz)

- Burgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, ist im Amtlichen Mitteilungsblatt "Turmblick" am ................ccccirinnni,
ortsliblich bekannt gemacht worden und zusatzlich im Internet unter:
https.//www.amt-eldenburg-luebz.de/Kommunalpolitik/Aktuelle-Bauleitplanung/Ruhner Berge/
abdem ... . In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Madglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5
Kommunalverfassung - KV M-V (in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024,
GVOBI. M-V 2024, 270, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ........................ in Kraft getreten.

Ruhner Berge, Siegel (Hans-Jirgen Buchholz)

- Blrgermeister -
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Satzung der Gemeinde Ruhner Berge
uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8

- Solarpark Drenkow - flir ein Gebiet stidostlich von Suckow, stidwestlich
von Drenkow, nordostlich von Krumbeck, Ostlich der Landesstrale L 111
bzw. der Bundesstralie B 321 sowie beidseitig der Autobahn A 24

Stand: 01. August 2025
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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