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1 BEGRUNDUNG DES PLANENTWURFS

1.1 Planungsabsicht
111  Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Errichtung eines Solarparks auf bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, der der Gewinnung und Speicherung von regenerativen Energien dient.
Dadurch soll in der Gemeinde die Erzeugung und Nutzung von regenerativen Ener-
gien planerisch ermoglicht werden.

11.2 Zwecke der Bauleitplanung

Die Bundesregierung hat erstmals am 29.03.2000 das Gesetz fur den Vorrang Er-
neuerbarer Energien (EEG) verabschiedet. Das Erneuerbare-Energien-Gesetz hat
sich seit dem Jahr 2000 als effektives und effizientes Instrument fir die Férderung
von Strom aus regenerativen Quellen bewahrt. Die erneuerbaren Energien tragen
zunehmend zur Stromversorgung in Deutschland bei. Damit gehen eine deutliche
Minderung der Kohlendioxidemission im Stromsektor sowie positive volkswirtschaft-
liche Effekte einher.

Das EEG verfolgt nach § 1 Satz 1 den Zweck,

e insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu ermdéglichen,

o die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Ein-
beziehung langfristiger externer Effekte zu verringern,
fossile Energieressourcen zu schonen und

o die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Er-
neuerbaren Energien zu férdern.”

Seit dem EEG 2021 ist im § 4 d der leistungsbezogene Ausbaupfad fiir die Nutzung
der erneuerbaren Energie (EE) im Strombereich festgelegt: im Jahr 2030 sollen 71
Gigawatt Windenergie an Land, 100 Gigawatt Photovoltaik und 8,4 Gigawatt Bio-
masseanlagen installiert sein. Damit sollen im Jahr 2030 65 Prozent des Bruttostrom-
verbrauchs aus EE stammen. Vor dem Jahr 2050 soll der gesamte Strom, der in
Deutschland erzeugt oder verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt werden.

Somit wird die Nutzung der Solarenergie durch den Bund ausdricklich geférdert.

Die Gemeinde hat ein starkes Interesse daran, den Ausbau der ,sauberen“ Energie-
gewinnung zu unterstitzen. Daher steht sie der Ausweisung einer Solarparks auf
dem Gemeindegebiet positiv gegenlber.

Durch die Entwicklung von Solaranlagen mit neuerer Technik und robusteren Materi-
alien ist eine effektivere Auslastung von Energieeignungsflachen moéglich und ge-
meindlich auch gewinscht.

Das Plangebiet grenzt an die Autobahn A 24. Somit gilt dieser Bereich nach den Vor-
gaben der Bundesregierung als ,privilegierter” Bereich fur die Solarnutzung. Um je-
doch die Flachen effektiv zu nutzen und nicht Gbermalfig zu zerschneiden, soll die
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Gesamtnutzung der betroffenen Flursticke fur eine Solarnutzung vorbereitet werden,
und zwar als ein gemeindeubergreifendes Projekt; zusammen mit der Stadt Putlitz.

Bild 1: Geltungsbereiche

B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Ruhner B-Plan Nr. 1, 1. Anderung der Stadt
Berge Putlitz
Ubersichtsplan E?ﬁﬁlﬁhtsplan
ol ‘X’ WA%AO

Daher besteht ein stadtebaulicher Planungsbedarf dahingehend, die Flachen der So-
larnutzung zuganglich zu machen.

1.1.3 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Freiflachen-Photovoltaikanlagen werden im AulRenbereich errichtet, und zwar
beidseitig der Autobahn. Die Flachen sind von der A 24 durchschnitten, die tiefer als
das Plangebiet liegt. Sie sind im Norden von einem Wald begrenzt. Ansonsten befin-
den sich in der unmittelbaren Umgebung keine Ortslagen, so dass es keine Blickver-
bindungen gibt und keine optischen Auswirkungen auf angrenzende bebaute Fla-
chen. In der Betriebszeit ist nicht mit einem zuséatzlichen hohen Verkehrsaufkommen
zu rechnen.

Da die Flache regelmafig und intensiv bewirtschaftet wird, konnten sich hier keine
hochwertigen Strukturen an Fauna und Flora entwickeln. Mit der Umsetzung des Bau-
leitplans geht eine rein landwirtschaftliche Flache verloren, eine Nutzung als exten-
sive Grunlandflache ist neben der Solarenergiegewinnung weiterhin moglich. Fir not-
wendige Versiegelungen wie der Zufahrt und die Uberbauung der Flache ist ein Aus-
gleich zu erbringen.

Fazit: Die Bauleitplanung bewirkt einen Eingriff in das Schutzgut Boden und fihrt zum
Verlust eines Flachenabschnitts, der bisher einer ausschlie3lich landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegt. Der Eingriff ist durch AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren.

1.1.4  Alternativuntersuchung

Durch die Gemeinde Ruhner Berge verlauft die A 24 von Ost nach Nordwest. Parallel
dieser Stralle gelten die Flachen in einem Abstand bis zu 200 m Entfernung als
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privilegierte Solareignungsflachen. Daher sollen genau diese Flachen vorrangig in die
Solarnutzung gefihrt werden.

1.1.5 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand Planverfahren Gesetzesgrundlage Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 01.03.2022 und
25.04.2023
X frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 16.05.2023 —
23.06.2023
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B | § 4 (1) BauGB 16.05.2023 —
und Behdrden 23.06.2023
X Veroéffentlichungsbeschluss 01.07.2025
X Veroéffentlichung § 3 (2) BauGB
X Beteiligung der Behdrden und TOB § 4 (2) BauGB
Erneuter Verdffentlichungsbeschluss
Erneute Beteiligung T6B, Behdrden und | § 4a (3) BauGB
Gemeinden
Erneute o6ffentliche Beteiligung § 4a (3) BauGB
Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB
1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems

1.21 Raumordnung

Der Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
24.05.2016 ordnet das Plangebiet als Iandlichen Raum ein. Zudem kennzeichnet er
die A 24 als ,internationales Straflennetz“. Er beinhaltet flr das Planungsgebiet keine
weitergehenden Darstellungen oder Vorgaben.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 beinhaltet die
gleichen Aussagen.

1.2.2 Kommunale Planungen

Der Flachennutzungsplan stellt den nordwestlichen Teil des Plangebietes als Sonsti-
ges Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar mit der Zweck-
bestimmung ,WAX-World-Center”. Die verbleibende Flache ist als ,Fldche fiir die
Landwirtschaft‘ nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a Baugesetzbuch (BauGB) gekennzeichnet. Der
Flachennutzungsplan verweist auf die 40 m Bauverbotsstreifen, die zur A 24 einzu-
halten sind. Somit bereit der Flachennutzungsplan nicht die Entwicklung eines Solar-
parks vor. Um § 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu entsprechen, ist eine 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.
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Bild 2: Auszug Fldchennutzungsplan
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Nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu beachtende Vorgaben

Der noérdliche Streifen sowie die sliddstliche Spitze liegen in der 30 m-Bauverbots-
zone zu den angrenzenden Waldflachen nach § 20 Landeswaldgesetz (LWaldG). Zu-
dem befinden sich mitten und im Nordosten im Plangebiet Waldflachen. Hier gilt auch
der 30 m-Bauverbotsstreifen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) sind Hochbauten jeder Art
in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei Bundesstralten und 40 m bei Autobahnen
auflerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom auf’eren Rand der befestigten Fahrbahn,
unzulassig.

Weiter heildt es zum Bauverbot im § 9 Abs. 2¢ FStrG:

JAbsatz 1 Satz 1 Nummer 1 und Absatz 2 (also die die Bauverbote in einer
Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und bis zu 20 Meter bei
Bundesstral3en) gelten nicht fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie. Die oberste Landesstrallenbaubehérde oder, soweit dem
Bund die Verwaltung einer BundesfernstraBe zusteht, das Fernstraen-Bun-
desamt ist im Genehmigungsverfahren fiir eine Anlage nach Satz 1 zu beteili-
gen, wenn eine solche Anlage ldngs einer Bundesautobahn in Entfernung bis
zu 100 Meter oder ldngs einer Bundesstral8e aulRerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40
Meter, jeweils gemessen vom dulBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errich-
tet oder erheblich geéndert werden soll. Bedarf eine Anlage nach Satz 1 keiner
Genehmigung, hat der Vorhabentrdger das Vorhaben vor Baubeginn bei der
Jjeweils zustdndigen Behdérde nach Satz 2 anzuzeigen. Bei der Genehmigung,
der Errichtung und dem Betrieb einer Anlage nach Satz 1 sind die in Absatz 3

e/ PLANUNG kompakt ——— N AN IS kompakt I

STADT LANDSCHAFT,

Seite 6 von 20

Plan:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ruhner Berger

Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stand:

23.07.2025



und in § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes genannten Belange zu beach-
ten.”

Danach kénnen Solarmodule in diesen Bereichen errichtet werden.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht beruhrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1  Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt stidostlich von Suckow, stidwestlich von Drenkow, nordéstlich
von Krumbeck, ostlich der Landesstraf’e L 111 bzw. der Bundesstralle B 321 sowie
beidseitig der Autobahn A 24.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Nur im mittleren und 6stli-
chen Bereich des Gebietes befinden sich Waldflachen. Im Norden grenzt das Gebiet
an Wald- und Ackerflachen, im Westen an eine Griinflache, die mit Geholzen bestellt
ist und ansonsten an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Zudem wird das Gebiet
durch die A 24 geteilt.

Das Gelande ist stark moduliert.
Bild 3: Foto aus Google Earth vom 25.02.2023 um 17 Uhr
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1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Nach vorliegenden Erkenntnissen sind keine Moorflachen vor Ort bekannt. Es wird
technisch von einer Bebaubarkeit durch einen Solarpark ausgegangen. Im Ubrigen
wird vor der Aufstellung eines jeden Solarparks die Tragfahigkeit des Bodens fachlich

gepruft.
2 BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN
21 Begriindung der geplanten stiadtebaulichen Festsetzungen

21.1  Art der baulichen Nutzung

Die Flache, auf denen Photovoltaikanlagen aufgestellt werden sollen, wird zukinftig
als ,Sonstiges Sondergebiet - Solar* gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Gemal der Zweckbestimmung der baulichen Nutzung dient das Gebiet der Unter-
bringung von Anlagen und Einrichtungen, die der Gewinnung von erneuerbarer Ener-
gie aus Sonne dienen. Der Begriff ,erneuerbare Energien‘, auch regenerative Ener-
gien, sind Energien aus Quellen, die im Rahmen des menschlichen Zeithorizonts
praktisch unerschopflich zur Verfigung stehen oder sich verhaltnismafig schnell er-
neuern. Damit grenzen sie sich von fossilen Energiequellen ab, die sich erst Gber den
Zeitraum von Millionen Jahren regenerieren. Erneuerbare Energiequellen gelten, ne-
ben hoéherer Energieeffizienz, als wichtigste Saule einer nachhaltigen Energiepolitik
und der Energiewende. Zu ihnen zahlen Bioenergie, Erdwarme, Wasserkraft, Mee-
resenergie, Sonnenenergie und Windenergie (vgl.: _https://de.wikipedia.org/wiki/Er-
neuerbare Energien am 07.02.2022 um 17 Uhr). Weiterhin wird im BauGB vom
11.06.2013, BGBI. | S. 1548, der Begriff ,erneuerbare Energien“ zwecks planerischer
Absicherung der beschriebenen Energieformen verwendet (siehe bspw. § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB). Daher wird dieser Begriff hier ibernommen und die Nutzung auf ,er-
neuerbaren Energien aus Sonne dienen (hier: Photovoltaikanlagen) eingeschrankt.

Gemal dem erlauterten Planungsziel wird somit die Art der baulichen Nutzung fur
das Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Zweckbestimmung so bestimmt, dass diese ausschliel3lich der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Anlagen und Einrichtungen fir die Gewinnung (hier:
Photovoltaikanlagen) und Speicherung (hier: Batteriespeicher) von erneuerbaren
Energien aus Sonne dient.

Gemal der Zweckbestimmung sind folgende, solarparktypische Nutzungen, im Bau-
gebiet zulassig:

1.  Photovoltaikanlagen (= die "Uberstellte Flache" wird durch lotrechte Projektion
des oberirdischen Baukdrpers (hier Photovoltaikanlage)" auf die Waagrechte
ermittelt; siehe Querschnitt ,Projektionsflache". Ausschlaggebend ist somit
nicht die Modulflache selbst).
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2.1.2

Bild 4: anrechenbare Grundfldche einer Photovoltaikanlage als Beispiel

wo9'L

2. die dazugehdérigen Trafostationen, Schaltstationen, Batteriespeicher, Stromvertei-

lerkasten und Ubergabestationen,

3. die im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten "Geh-, Fahr- und Leitungsrechte" in

Form als Zufahrten einschlief3lich der dartber hinaus gehenden Zufahrten und
Stellplatze, die den Photovoltaikanlagen dienen,

4. die erforderlichen Nebenanlagen, die den Photovoltaikanlagen dienen, (wie

z. B. Léschwasserbrunnen oder -zisternen),

5. eine extensive Grinlandbewirtschaftung auf3erhalb der zulassigen Anlagen und

Einrichtungen.

Das Plangebiet dient zukinftig der Nutzung als SO-Gebiet fir Photovoltaikanlagen.
Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Anlagen der AuRenwerbung (Werbean-
lagen) widersprechen diesem Ziel. Daher erfolgt die Aufnahme einer entsprechenden
Festsetzung.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl von 0,65 ist erforderlich, um eine wirtschaftlich sinnvolle Nut-
zung des Gebietes fur die Stromgewinnung zu ermdglichen.

Die baulichen Héhen der einzelnen Photovoltaikanlage sowie das Trafogebaude duir-
fen max. 4,0 m betragen. Bezugspunkt ist dabei der in der Planzeichnung
nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Héhenbezugspunkt). Der Bezugspunkt
bezieht sich auf die hochste Stelle im Geldnde, die von der einzelnen Photovoltaik-
anlage jeweils Uberdeckt ist. GrofR¥flachige Gelandeveranderungen sind hingegen
nicht gewunscht.

Parallel werden die Hohen der zulassigen Trafostationen, Schaltstationen, Batterie-
speicher, Stromverteilerkasten und Ubergabestationen ebenfalls auf HOhen von 4 m
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begrenzt, gemessen ab dem nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Ho6henbe-
zugspunkt). Bei der Ermittlung des Bezugspunktes gilt Text-Punkt 2.1 (1) der textli-
chen Festsetzung, ebenfalls bezogen auf die héchste Stelle im Gelande, die von den
Gebauden uberdeckt wird.

2.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind so gewahlt, dass innerhalb der tiberplan-
ten Flachen (hier: Photovoltaikanlagen und/oder Batteriespeicher) errichtet werden
kénnen bei Einhaltung der erforderlichen Grenzabstdnde zu den angrenzenden
Grundstlicken. Von den Grenzabstanden ausgenommen ist die sidwestliche Ge-
bietsgrenze des SO-2-Gebietes. Hier wird die Baugrenze so vorbereitet, dass der in
der Stadt Putlitz geplante Solarpark (siehe dazu Bebauungsplan Nr. 1, 1. Anderung
im Bild 1) nahtlos in das Plangebiet tibergehen kann.

2.2 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nach § 12 BauGB. Daher erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb des SO-
Gebietes nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchflihrungsvertrag (siehe Anlage 2 und 3) verpflichtet.

Erfolgt ein Wechsel der Vorhabentrager, soll aus gemeindlicher Sicht kein zeitauf-
wendiges neues Bauleitplanverfahren erfolgen. Daher erfolgt die Festsetzung, dass
Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-
rungsvertrages zulassig sind.

Zudem erfolgt eine Nachfolgeregelung der Nutzung wie folgt:

,Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes, bestehend aus dem
»1eil A: Planzeichnung” und , Teil B: Text“ sind bis zur endgliltigen Beendigung
der Nutzung zur Stromerzeugung begrenzt, ldngstens jedoch bis zum
31.12.2058.

Der Betrieb der PV-Anlage ist bis spétestens 31.12.2058 zu beenden.

Der Riickbau der PV-Anlage und der Nebenanlagen hat landschaftsgerecht
innerhalb von 6 Monaten nach der endgliltigen Beendigung der Nutzung zur
Stromerzeugung zu erfolgen, spétestens bis zum 30.06.2059.

Als Folgenutzung wird Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Hiervon aus-
genommen sind die Flachen fiir Wald und 6ffentliche Verkehrsfldchen.

Die Aufnahme von Nummerierungsfestsetzungen erfolgt bewusst, da es sich hier um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und lber diesen Regelungen zu-
Iassig sind, die nach dem BauGB und der BauNVO nicht méglich waren.

23 Festsetzungen nach dem Landesrecht Mecklenburg-Vorpommern

Im Plangebiet sind aus versicherungsrechtlichen Griinden Zaune aus Stahlgitter oder
Maschendraht in einer Héhe von max. 2,00 m erforderlich, einschlieRlich eines

—
E————— Y YT —— VT
STADT LANDSCHAFT

Seite 10 von 20

Plan: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ruhner Berger
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 23.07.2025



Freihaltebereiches zum Boden von mind. 0,20 m, damit die Zaune nicht zu untber-
windbaren Hindernissen fiir die Tierwelt werden. Daher erfolgt die Festsetzung, dass
dieser Zaunmalde zur offentlichen Verkehrsflache bzw. zu den angrenzenden Grund-
stlicken bzw. Grunflachen zulassig ist.

Daruber hinaus sind auch Hecken zulassig. In dem Fall kdnnen zuséatzlich auf der von
der offentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite, zu den angrenzenden Grundsti-
cken bzw. zur Grinflache ein Maschendrahtzaun oder eine Stahlgitterzaun errichtet
werden.

Die Zufahrten und Hauptwege bedirfen keine feste Versiegelung. Daher sind diese
als wasser- und luftdurchlassige bzw. wassergebundene Decken herzustellen herz-
zustellen.

Die Freiflachen in den SO-Gebieten, bestehend aus den unbebauten Flachen und
den durch Modultischen Uberschirmten Flachen, sind als extensive Grinflachen
anzulegen und dauerhaft zu pflegen bzw. zu bewirtschaften.

Zwischen den Reihen der Modultische der Photovoltaikanlagen in den SO-2- und -3-
Gebieten sind Mindestabstande von 3,85 m einzuhalten, damit eine gewisse optische
Durchlassigkeit im Park bestehen bleibt.

24 ErschlieBung

Das Plangebiet ist geteilt von der A 24, von der im Nordwesten eine Abfahrt auf die
B 321 abgeht. Da von diesem Bereich keine Zufahrt in das SO-1-Gebiet in Aussicht
gestellt wird, erfolgt eine Erschliefung des Plangebietes Uber eine Gemeindestralle,
die von Nordost in das Plangebiet flihrt.

Im Norden und Westen grenzen Flurstiicke an das Plangebiet, dessen weitere An-
fahrbarkeit Uber die Festsetzung einer Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu Gunsten
der Anlieger im Plangebiet gesichert werden.

Das SO-2-Gebiet grenzt nicht unmittelbar an eine ErschlieBungsstralle. Allerdings
wird die westlich angrenzende Flache, wie in Punkt 1.1.2 dargelegt, Gber den Bebau-
ungsplan Nr. 1, 1. Anderung und Erganzung der Stadt Putlitz Uberplant. In diesem
Bebauungsplan wird die Zufahrt von der Landesstrale L 111 Uber den Bebauungs-
plan Nr. 1, 1. Anderung der Stadt Putlitz bis ins Plangebiet als eine Strale gesichert.
Diese soll bis zum nordéstlich gelegenen Flurstlick 55/2 6ffentlich sein und ab da
privat. Daher erfolgt ab da die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu
Gunsten der Anlieger und des SO-Solar-Gebiete im Bebauungsplan Nr. 8 der Ge-
meinde Ruhner Berge. Diese Privatstral3e wird im Plangebiet fortgesetzt mit der Fest-
setzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu Gunsten der Anlieger, Ver- und
Entsorgungsunternehmen, Rettungsfahrzeuge und des SO-Solar-Gebietes im Be-
bauungsplan Nr. 8. Somit bleibt die Erreichbarkeit der Anlieger 6stlich und nérdlich
des Plangebietes gesichert. Somit gelten auch das SO-2- und das -3-Gebiet als er-
schlossen.

Die Stellplatze fur den Eigenbedarf der SO-Gebiete kdnnen im Plangebiet erbracht
werden.
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2.5 Grinplanung
2.51 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Im Plangebiet werden im Norden des Plangebiete Schutzbereiche festgesetzt, die
nicht Uberbaut bzw. fir die Zu- und Umfahrten der Solarflachen genutzt werden sol-
len. Die Sicherung der Nutzungen erfolgen durch die Festsetzungen als Grunflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung "Krautsaum". Diese sind
als extensiv genutzter Gras-/Krautsdume aus standortgerechten bzw. autochthonen
Pflanzen, bestehend aus 90 % Wildkrauter und Leguminosen und 10 % Wildgraser,
zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Sudlich der Autobahn wird eine Grunflache als private Grinflachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB festgesetzt mit der Zweckbestimmung "Gehdolzstreifen". Diese Grin-
flache ist in die Abschnitte 1 und 1.1 gegliedert. In den Flachen mit der Nummer 1.1
sind 3-reihige Hecken aus standortgerechten bzw. autochthonen Laubgehdlzen pa-
rallel der angrenzenden SO-Gebiete mit einem Abstand von 1,5 m zwischen den Rei-
hen und 1,5 min der Reihe zu bepflanzen. Die Pflanzung soll in Gruppen zu 3-5 Stlick
einer Art erfolgen.

Es sind folgende Arten in der Qualitat Str. 2xv 0.B. H. 100-150 zu verwenden: Faul-
baum (Frangula alnus); Hundsrose (Rosa canina); Haselnuss (Corylus avellana); Kor-
nelkirsche (Cornus mas); Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus chathartica); Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea); Schwarzer Holunder (Sambucus nigra); Roter Holunder (Sam-
bucus racemosa); Schlehe (Prunus spinosa); Gemeiner Schneeball (Viburnum opu-
lus); Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus); Weilddorn (Crataegus laevigata).

Mit dieser Bepflanzung wird die Struktur aus dem westlich angrenzenden Bebauungs-
plan N. 1, 1. Anderung und Erganzung aufgenommen und einheitlich fortgefuhrt.

Die verbleibenden Flachen im Bereich der Flachen mit der 1.1 und die gesamte Fla-
che 1 sind als extensiv genutzter Gras-/Krautsaum aus standortgerechten bzw. au-
tochthonen Pflanzen, bestehend aus 90 % Wildkrauter und Leguminosen und 10 %
Wildgraser, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Mit dem Grinstreifen 1 wird ein Schutzstreifen um den angrenzenden Wald gesichert,
der in seinem Bestand nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB gesichert wird.

Die Flachen dienen der auferen Begriinung des Gebietes. Dabei wird auf eine Baum-
pflanzung verzichtet, um keine Verschattung im Plangebiet zu erzeugen.

Zur 6kologischen Einbindung der geplanten Solarparks ist die gesamte Flache des
SO-Gebietes als "extensiv genutzte Wiese" aus standortgerechten bzw. autochtho-
nen Pflanzen, bestehend aus 30 % Wildkrauter und 70 % Wildgraser, zu entwickeln
und dauerhaft zu unterhalten. Ein Befahren zu Wartungsarbeiten ist mdglich.

Alle genannten MalRnahmen dienen sie als Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur
und Landschaft gemaf § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes.
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2.,5.2 Eingriff und Ausgleich
Siehe Anlage 1.

3 UNTERLAGEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

3.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Es handelt sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12
BauGB. Damit sind innerhalb des SO-Gebietes nur solche Vorhaben zulassig sind,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflich-
tet. Damit durfen im Plangebiet nur solche Anlagen und Einrichtungen erstellt werden
bzw. Nutzungen erfolgen, die im VEP (siehe Anlage 2) benannt sind.

3.2 Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Ruhner Berge und dem Vorhaben-
trager verpflichtet sich der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 3 BauGB auf der Grund-
lage eines abgestimmten Plans zur Durchfihrung des Vorhabens und der Erschlie-
Rungsmafinahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan, s.o.) innerhalb einer be-
stimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten.

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Solarparks, bestehend aus Photovoltaik-
anlagen.

Um diese Nutzungen zu gewabhrleisten, erfolgen Vereinbarungen im Durchflihrungs-
vertrag auf Grundlage des § 12 BauGB und des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Im Durchflihrungsvertrag werden zusatzlich zum Bebauungsplan weitere Vereinba-
rungen getroffen, die beinhalten:

= Der Vorhabenstradger muss vor dem Satzungsbeschluss ein Léschwasserkon-
zept nach der DIN 14096 der Gemeinde vorgelegt haben, welches mit dem
Landkreis abgestimmt ist.

= Es erfolgt die Aufnahme eine Zusammenfassung der zu erbringenden Aus-
gleichsmalinahmen sowie die Regelungen der Umsetzung und Absicherung.

Weitere Ergénzungen erfolgen, sobald der Entwurf vorliegt.

Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen Vorha-
bentrager und der Gemeinde Ruhner Berge bis zum Satzungsbeschluss abgeschlos-
sen. Anderungen des Durchflinrungsvertrags zwischen Gemeinde und Vorhabentréa-
ger sind auch nach Rechtskraft des Bebauungsplans moglich, es diirfen aber nur An-
derungen vorgenommen werden, die den Festsetzungen des B-Plan nicht widerspre-
chen (§ 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB). Insofern kann das hier beschriebene Vorhaben
spater noch im Rahmen des B-Plans verandert werden.
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SchlieBlich enthalt der Durchflihrungsvertrag die Gblichen Kostentragungsregelungen
betreffend aller mit der Anderung des Bebauungsplans verbundenen Planungs- und
Beratungsleistungen.

4 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

4.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschlitterungen:

Nach der Art der baulichen Nutzung sind nur ,nicht erheblich belédstigenden Anlagen
und Einrichtungen“ zulassig. Dadurch bleiben im Plangebiet — genauso wie in der
angrenzenden Umgebung - Immission nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stédte-
bau® von tags 65 dB (A) zulassig und nachts 50 dB (A). Diese sind an der Grund-
stlicksgrenze einzuhalten.

Wie der Anlage 3 der Begrindung zu entnehmen ist, sind keine wesentlichen Beein-
trachtigungen durch Blendreflektionen von den Solarmodulen zu erwarten, die nicht
technisch reduziert werden kdnnen.

Weitere Emissionen kénnen durch die Bewirtschaftung der Photovoltaikanlage selbst
entstehen. Diese beschranken sich jedoch nur auf die Verkehrsbewegungen im Rah-
men der Ublichen Anlagenwartung. Diese sind nicht hdher als bei Bewirtschaftung
eines Gewerbebetriebes.

4.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefédhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschiitterungen:

Das Plangebiet dient nicht dem standigen Wohnen oder Arbeiten von Menschen. Da-
her erfordert die geplante Nutzung keinen separaten Schutzanspruch.
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5 VER- UND ENTSORGUNG

5.1 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die értlichen Versorger vorgenom-
men.

5.2 Wasserver- und —entsorgung

Fur das Betreiben von Photovoltaikanlagen ist kein Trinkwasser- oder Abwasseran-
schluss erforderlich.

Da Solaranlagen oder deren Nebenanlagen keine verunreinigenden Nutzungen er-
mdglichen, kann das im Plangebiet anfallende Regenwasser vor Ort versickern.

Fir den Bereich der Niederschlagswasserbeseitigung besteht derzeit keine offentli-
che Niederschlagswasserbeseitigungsanlage.

Bei dem anfallenden Niederschlagswasser handelt es sich um gering belastetes Nie-
derschlagswasser der Kategorie | entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 102. Hier ist ei-
ne Einleitung in Oberflachengewasser grundsatzlich ohne Behandlung méglich.

5.3 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ruhner Berge wird durch die "Freiwillige Feuer-
wehr Ruhner Berge" gewahrleistet. Da keine Trinkwasserrohrleitung im Umfeld vor-
handen ist, ist die Léschwassersicherheit Uber einen Brunnen abgedeckt werden, der
im Rahmen der Projektplanung errichtet wird.

54 Miillentsorgung

Die Mullentsorgung bzw. die Wertstoffsammlung erfolgen durch den &rtlichen Entsor-
ger.

6 HINWEISE

6.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemaf § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mald zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(Baustral3en, Lageplatze u. &.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
Baustrallen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
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der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgetragenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorga-
ben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzuflihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffullmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moéglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Es handelt sich um einen erheblich vorgeschadigten Bodenbereich, es ist eine aus-
gekieste Abbauflache, die bereits durch Rekultivierung wieder zu einem landwirt-
schaftlichen Standort wurde.

Die weiteren Hinweise finden hier ebenfalls keine Anwendung, da weder eine Umge-
staltung der wiederhergestellten Topographie noch Bodenabbau oder -umbau vorge-
sehen sind. Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind bereits
umfang-reich im Umweltbericht dargestellt - einschlieRlich notwendiger Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen.

Eventuelle weitere Hinweise sind in der Projektphase zu berlcksichtigen, z. B. bei der
Grindung der Modulgestange.

Falls weitere Bodenarbeiten durchzufiihren sind, ist in der Projektphase zu prifen, ob
die Notwendigkeit fiir ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 besteht.

Falls Metalltrager in grundwassergepragte Bereiche eingebracht werden, ist zu pri-
fen, ob ggf. andere Materialien (z. B. unverzinkter Stahl, Edelstahl 0.4.) oder andere
Grundungsverfahren zu verwenden sind, um eine Gefahrdung natirlichen Organis-
men im Grundwasser auszuschlielRen.

Beurteilungsgrundlage ist die Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverord-
nung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

6.2 Altlasten

Meldung schéadlicher Bodenveranderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehorde
mitzuteilen.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 16.11.2024) sind keine Altlasten auf dieser Flache be-
kannt.
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6.3 Archéologie und Denkmalschutz

Gemal DSchG MV sind bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale in die Denkmal-
listen einzutragen. Die Denkmallisten flihren die unteren Denkmalschutzbehérden ge-
trennt nach Bodendenkmalen, Baudenkmalen und beweglichen Denkmalen. Der Ei-
gentiimer und die Gemeinde sind von der Eintragung aller Denkmale in die jeweiligen
Denkmallisten zu benachrichtigen. Veranderungen an den Denkmallisten dirfen nur
nach Anhérung der Denkmalfachbehérde vorgenommen werden.

Zustandige Behorde flr die Fuhrung der Denkmalliste ist gemaR § 5 DSchG MV die
jeweilige untere Denkmalschutzbehérde. verbindliche amtliche Auskiinfte zu Bau-
und Bodendenkmalen kénnen Sie daher nur dort erhalten.

Die Denkmallisten stehen bei den unteren Denkmalschutzbehdrden jedermann zur
Einsicht offen. Die Denkmallisten flir Bodendenkmale und bewegliche Denkmale kon-
nen nur von demjenigen eingesehen werden, der ein berechtigtes Interesse nach-
weist (siehe § 5 DSchG MV).

Im Plangebiet ist kein Grabungsschutzgebiet gemaR § 14 DSchG M-V ausgewiesen.
Die gegenwartig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen nur
einen kleinen Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Daher muss
stets mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale
gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind geman§ 5 (2) DSchG M-V ge-
setzlich geschutzt. Die §§ 6, 7, 8 und 9 DSchG M-V gelten jedoch flir bewegliche
Denkmale nur, wenn sie in die Denkmalliste eingetragen sind.

Das Vorhaben beriihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabensbereich
keine Bodendenkmale. Daher ist lediglich folgender Hinweis zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutz-
behdrde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denk-malpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

6.4 Munitionsfunde

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6&ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahr-
dungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
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auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht gehdéren, vor Baubeginn Erkundungen
uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) der in Rede stehende Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Mu-
nitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungs-
dienst" das Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfoh-
len. Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

6.5 Funkmessstellen

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken, Radaren und Funkmessstellen der Bundes-
netzagentur durch neue Bauwerke mit Bauhdhen unter 20 m sind nicht sehr wahr-
scheinlich. Die o. g. Planung sieht keine Bauhdhen von tuber 20 m vor. Entsprechende
Untersuchungen zu Planverfahren mit geringer Bauhéhe sind daher nicht erforderlich.
Da die Belange des Richtfunks u. a. durch die Planung nicht berthrt werden, erfolgt
meinerseits keine weitere Bewertung.

Photovoltaikanlagen kénnen den Empfang nahgelegener Funkmessstellen der Bun-
desnetzagentur beeintrachtigen. Fur Bauplanungen von Photovoltaikanlagen ab ei-
ner Flache von ca. 200 m?, die sich in Nachbarschaft zu Funkmessstellen der Bun-
desnetzagentur befinden, wird daher eine friihzeitige Beteiligung der Bundesnetza-
gentur als Trager 6ffentlicher Belange empfohlen.

Die Prifung ergab folgendes Ergebnis: FUNKMESSSTELLEN DER BNETZA:

Es sind keine Funkmessstandorte der BNetzA betroffen.

7 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage

bildet:

» Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts flr die Grundstiicke ist nach
§ 24 BauGB nicht vorgesehen.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung
= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken sind nach
§§ 45, 80 ff oder 85 BauGB nicht vorgesehen.
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9.1

9.2

10

e/ PLANUNG kompakt e}
STADT

UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Siehe Anlage 1

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroRe
Geltungsbereich - NORD 160.070 m?
Sonstige Sondergebiet 117.050 m?
Grunflache 40.040 m?
Waldflache 2.730 m?
Verkehrsflache 250 m?
Geltungsbereich - SUD 179.430 m?
Sonstige Sondergebiet 157.474 m?
Grunflache 13.600 m?
Waldflache 6.120 m?
Verkehrsflache 2.430 m?

Gesamt

339.500 m? (33,95 ha)

Bauliche Nutzung

Durch die Planung erhdht sich die Anzahl der Wohnungen in der Gemeinde nicht.

KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.
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PLANUNG kompakt
LANDSCHAFT,



11 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ruhner Berge hat den Bebauungsplan Nr. 8,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
.............................. als Satzung beschlossen und die Begriindung mit Umweltbe-

richt durch Beschluss gebilligt.

Siegel
Gemeinde Ruhner Berge, (Hans-Jirgen Buchholz)
Blrgermeister
DerB-Plan Nr. 8 tratam .............ccooiiiiinnn, in Kraft.
Die zusammenfassende Erklarung liegt seitdem ................ vor.

Bearbeiter:
Stadtplanung: Landschaftsplanung:
Gabriele Teske Enno Meier-Schomburg
Dipl.-Ing. Stadtplanerin (UNI) Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Dipl.-Wirtschaftsjuristin (FH) Anke Bauschke
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsplanung
Pauline Finner
cand. Landschaftsarchitektur

e/ PLANUNG kompakt —— N AN TS kompakt I
LANDSCHAFT,

STADT
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