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1.1.1.

1.2

1.2.1.

1.2.2.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO bzw. nach Abs. 6 Nr. 1
BauNVO folgende Nutzungen:
- Ferienwohnungen in Form vom sonstigen nicht storende Gewerbe-
betriebe gemal § 13a BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 17, 18, 19,
20, 21a BauNVO)

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
816, 17, 19, und 20 BauNVO)

In den Baugebieten 1.1 — 1.4, 1.6, 1.7, 2.1, 2.2, 2.4 und 2.5 darf die zulas-
sige Grundflachenzahl durch unterirdische Uberdachte Geschosse mit Kel-
lern oder Tiefgaragen ohne Aufenthaltsraume um bis zu 100 von 100
Uberschritten werden, wenn diese unterirdischen Geschosse auf3erhalb
der Aullenmalie des darlUberliegen Vollgeschosses zu mindestens 50 %
ihrer Dachflache begrint sind.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf darf die zuldssige Grundflache durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 100 von 100 dber-
schritten werden.

Geschosse und Geschossflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs.
3 Satz 2 und § 18 BauNVO)

Bezugspunkt fur die Ermittlung der Geschosszahl ist die in Planteil A an-
gegebene Gelandehdhe des Baugrundstiickes. Ist auf dem Baugrundsttick
keine Gelandehthe angegeben, so ist der Bezugspunkt die dem Bau-
grundstiick néchstgelegene angegebene Geldndehthe des Baugebietes-
gebietes.



1.2.3.

1.3

1.3.1.

1.3.2.

Aufenthaltsraume, in anderen als Vollgeschossen, sind einschlie3lich der
zugehorigen Treppenraume und Fassungswande auf die Geschossflachen
anzurechnen.

In den Baugebieten WA 2.1 bis 2.6 darf die Geschossflache des vierten
Geschosses 2/3 der Geschossflache des dritten Geschosses nicht tber-
schreiten.

In den Baugebieten WA 1.1 bis 1.10, sowie WA 5.1 und 5.2 darf die Ge-
schossflache des dritten Geschosses 2/3 der Geschossflache des zweiten
Geschosses nicht Uberschreiten.

In den Baugebieten WA 3 und 6 darf die Geschossflache des zweiten Ge-
schosses 2/3 der Geschossflache des ersten Geschosses nicht Uber-
schreiten.

Garagengeschosse sind auf die Geschosszahl nicht anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und
1.V.m. § 18 BauNVO)

Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Ge-
baudehoéhen ist HN.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohen ist aus-
schlie3lich fir notwendige Dachaufbauten von Aufziigen, Kaminen und
sonstigen haustechnischen Anlagen auf einem Viertel der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses bis zu 2,5 m zulassig, sofern deren Funkti-
on eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe erfordert.

In den Baugebieten WA 1.1-1.10, WA 2.1 bis 2.6 und WA 5.1 und 5.2 gilt
dies auch fur Dachaustritte mit einer tberbauten Grundflache von bis zu 8
mz2. Fur transparente lichtdurchlassige Gelander von Dachterrassen darf
die festgesetzte maximale Gebaudehdhe um bis zu 1 m Uberschritten wer-
den.

Im Ubrigen gilt Nr. 1.2.2. Satze 1 und 2.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. §822, 23 BauNVO)

In den Baugebieten WA 1.8, 1.9, 1.10, 2.6 ist ausnahmsweise Grenzbe-
bauung zuldssig, sofern das Hauptgebaude komplett in der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflache errichtet wird.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen fir nicht Gberdachte Terrassen um
maximal 3 m tberschritten werden.

Fur die Tiefgaragen und Kellerraume dirfen die festgesetzten ruckwarti-
gen Baugrenzen um bis zu 3 m Uberschritten werden. Im Ubrigen gilt 1.4.
Satz 3.
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1.6

1.7

1.8

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 12 Abs. 6
BauNVO)

In den Baugebieten WA 1.1 bis 1.10, WA 2.1 bis 2.6 sowie WA 5.1, und
5.2 sind ausschlief3lich Garagen einschlief3lich Tiefgaragen zulassig.

In den Baugebieten WA 1.1. bis 1.7, WA 2.1 bis 2.5, WA 5.1 und 5.2 sind
Tiefgaragen und Garagen sowie deren Zufahrten ausschlie3lich im Be-
reich der tUberbaubaren Grundstucksflache sowie auf den im Bebauungs-
plan hierfur festgesetzten Flachen zuléssig.

Ausnahmsweise sind in den Baugebieten WA 1.8, 1.9, 1.10 und 2.6 Zu-
fahrten aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und den gekenn-
zeichneten Flachen zulassig.

Flachen fir den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In der entsprechend gekennzeichneten Flache sind ausschliellich Einrich-
tungen mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ sowie der Zweckbe-
stimmung dienenden Spiel- und baulichen Nebenanlagen zulassig.

Nebenanlagen (8 1 Abs. 7 und 9i.v.m. 814 BauNVO)

In den Baugebieten WA 1.1-1.10, WA 2.1-2.6 sowie WA 5.1 und 5.2 sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO die Gebaude darstellen und
solche mit Uberdachungen nicht zulassig.

In allen Baugebieten sind Nebenanlagen und Einrichtungen fiur die Tierhal-
tung, einschlie3lich Kleintiererhaltungszucht, sowie oberirdische Gas- und
Olbehalter, Kleinwindkraftanlagen und Antennenmasten nicht zuléssig.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind ausschlie3lich auf den
Dachflachen von Gebauden zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (8 9 Abs.
1 Nr.10 BauGB i.V.m. 8§ 20 Abs. 3 LWaldG M-V)
Auf der festgesetzten Flache (Waldabstand) sind im Bereich der dort be-
stehenden Baugebiete zulassig:
1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, ausgenommen
- oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Kleinkraftanlagen und Anten-
nenmasten,
- Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf3erhalb von Dachflachen von
Nebengebauden
- Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Tierhaltung, einschlief3lich Klein-
tierzucht,
Im Bereich der Baugebiete WA1.1 und WA 1.2 sind zusétzlich folgende
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO ausgeschlossen:
Nebenanlagen, die Gebaude darstellen,
Nebenanlagen mit Uberdachung.
In den Baugebieten WA 1.1 bis 1.2 sind die nach 8§ 14 BauNVO zuléassigen
Anlagen auf FulRgangerzuwegungen und Platze fur bewegliche Abfallbe-
halter beschrankt.

Verkehrsflachen / Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Von dem festgesetzten Verlauf des Uferwanderweges im Bereich des
Waldes kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn dies aus Ruck-
sicht auf den Baumbestand erforderlich ist.



1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

Griunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die Wohngrunflache mit Spielplatz P1 ist vorrangig als Sandspielflache mit
Spielgeratekombinationen (reine Spielflache ca. 500 m?) fur die Altersklas-
se 7-13 Jahre bedarfsgerecht herzustellen. Versiegelte Bereiche sind zu
entsiegeln und zu lockern. Fur die standortlich festgesetzten 9 Baume sind
Geholze aus der Pflanzliste 1 in der dort vorgeschriebenen Qualitat und
mit einem Stammumfang von 18-20cm zu verwenden. Die mit Anpflanzge-
bot festgesetzte Flache ist mit niedrigwtchsigen, nichtgiftigen Zier- und
Obstgehoélzen zu bepflanzen. Bei der Herstellung des Spielplatzes sind die
Vorgaben nach dem Merkblatt ,Technische Anforderungen fur Spiel- und
Sportgerate auf Spielanlagen sowie fir Spielstationen der Hansestadt
Rostock® zu erfullen.

Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b
BauGB)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) innerhalb des Gel-
tungsbereiches, MaBnahmen im Sinne des Artenschutzes (8 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

In Gehdlzbestanden der naheren Umgebung sind insgesamt 4 Stiick Nist-
kasten fur Blaumeise aufzuhangen. Es sind handelsubliche langlebige
Holzbetonnistkasten der Fa. Schwegler (oder gleichwertig) zu verwenden
(MalBnahme E2-CEF):

- 4 Stuck Schwegler-Nisthéhle 2GR (oder gleichwertig) fur Meisen
und Haussperlinge, Holzbeton, Flugloch 30 mm, mit Drahtaufhan-
gung, mardersicher.

Die Nistkasten sind in einer H6he von mindestens 3,5 m mit einer Flug-
lochausrichtung nach Ost oder Stidost anzubringen.

Die MalRBnahme ist vor Beginn der auf die Baumfallung folgenden Brutzeit
durchzufiihren, z.B. bei einer Fallung im Januar/Februar 2023 somit Mal3-
nahmendurchfiihrung spatestens im Februar 2023.

Die Anbringung hat fachgerecht zu erfolgen und ist mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Wird bei Abbruch- oder Fallarbeiten durch die zu beauftragende 6kologi-
sche Baubegleitung (OBB) eine Betroffenheit von Fledermausquartieren
festgestellt, sind artenschutzrechtliche Mal3nhahmen einzuleiten und es ist
Ersatz zu leisten. Die artenschutzrechtlichen Malinahmen und der Ersatz-
umfang sind durch die OBB festzulegen. Eine Auswahl aus langlebigen
Kastenmodellen aus Holzbeton (z.B. der Fa. Schwegler oder Hasselfeldt)
ist zu treffen. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
hat die Anbringung in einer Hohe von >4m in sudlicher bis stdwestlicher
Exposition zu erfolgen. Eine gute Anflugmdglichkeit und eine lange Hang-
zeit (>10 Jahre) ist zu gewahrleisten. Wird durch die OBB eine Betroffen-
heit von Hohlen- oder Gebaudebritern oder des Waldlaubséangers festge-
stellt, sind durch die OBB artenschutzrechtliche MaRnahmen zu veranlas-
sen und der artgerechte Ersatz festzulegen. Eine Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdrde (UNB) hat zu erfolgen.



1.10.3

1.104

1.10.5

1.11

1.111

1.11.2

Bauzeitenregelung: Aus artenschutzrechtlichen Griunden sind die Geholz-
eingriffe fur die Baufeldfreimachung, wie Schnitt-, Fallungs- und Rodungs-
arbeiten, nur in der Zeit vom 01.12. bis 31.01. durchzufihren. Falls die
Baufeldfreimachung in den fur Gehoélzarbeiten zuldssigen Monaten Okto-
ber, November und Februar erfolgen soll (in Bezug auf § 39 Abs. 5
BNatSchG), sind die Gehdlze direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine fur
Vogel und Fledermause sachverstandige Person im Rahmen einer gkolo-
gischen Baubegleitung auf genutzte Nester/Gelege/Quartiere abzusuchen.
Abbrucharbeiten sind ab dem 01.09. méglich, sofern eine Kontrolle durch
einen artenschutzrechtlichen Fachgutachter auf Besatz durch Fledermau-
se und Geb&audebriter durchgefuhrt wurde. Das Ergebnis ist zu dokumen-
tieren und der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Wenn keine ge-
nutzten Nester/Gelege/Quartiere vorhanden sind, kann die Baufeldfreima-
chung beginnen. Die Arbeiten sollen wahrend der Brutzeit nicht fir langere
Zeit unterbrochen werden, da ansonsten eine Neuansiedlung von Arten im
Baufeld nicht auszuschlie3en ist. Die Baumal3hahmen sind auf die Tages-
zeit beschrankt und durfen nicht in der Zeit von 1h vor Sonnenuntergang
bis eine Stunde nach Sonnenaufgang durchgefiihrt werden.

Beleuchtung: Die Beleuchtungsstéarke der Strafl3enbeleuchtung darf nicht
uber die nach EU-Standards erforderliche Mindestmal3d hinausgehen, zur
Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume ist diese
durch die gerichtete Beleuchtung von oben nach unten sowie der Einsatz
von LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger
sowie Wellenlangen > 540 nm einzugrenzen. Dauerbeleuchtung ist durch
Einsatz von korrekt ausgerichteten Bewegungsmeldern zu vermeiden. Die
Beleuchtung sollte zudem punktuell ausgerichtet sein und eine horizontale
Lichtstreuung in die angrenzenden Geholzstrukturen durch eine Uber-
schirmung des Leuchtmittels verhindern. An ausschlief3lich zu Ful3 nutzba-
ren Wegen sollte die Beleuchtung mdglichst in geringer Hohe erfolgen.

In allen Baugebieten sind Dachflachen mit einer Neigung unter 17°, welche
nicht zur Anlage von Dachterrassen und/oder zur Unterbringung techni-
scher Anlagen bendétigt werden, zu mindestens 50% extensiv zu begrtnen.

Sonstige MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ubernahme aus
Bebauungsplan Nr. 15.W.99 "Gehlsdorfer Nordufer")

Die Pflanzung von je 3 Hochstdmmen in der Flache P1 und in der Ge-
meinbedarfsflache P4 (Beschreibung s. 3.1 und 2.4) dient der Kompensa-
tion der Baumféllungen des Bebauungsplans ,,Gehlsdorfer Nordufer®.

Die mit M2 gekennzeichnete Flache im nordwestlichen Plangebiet ist als
Wald zu erhalten. Bei der Erweiterung oder Neuanlage von Erholungsein-
richtungen (Wege, Rastplatze) sind die Flachen so zu wéhlen, dass eine
nachhaltige Beeintrdchtigung von Gehdlzen mit mehr als 20 cm Durch-
messer (gemessen in 1 m Hohe) ausgeschlossen werden kann. In Ab-
schnitten, in denen das Warnowufer als offenes Steilufer vorliegt, ist mit
uferparallelen Wegen ein Abstand von min 10 m zur Béschungsoberkante
zu halten. Stichwege zum Ufer kénnen von diesem Mindestabstand aus-



1.12

1.12.1

1.12.2

1.12.3

1.12.4

1.12.5

1.12.6

1.12.7

1.12.8

1.12.9

genommen werden.
Das Steilufer ist in seiner naturlichen Auspragung zu erhalten. Die weitere
Erosion ist, soweit sie keine Gefahrdung der angrenzenden Infrastruktur
darstellt zuzulassen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und Bindungen fir die Be-
pflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzung sowie Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB);
(Unter Bericksichtigung des Merkblattes - Baumpflanzungen in der
Hansestadt Rostock)

Entlang der Planstrale A sind 14 StralRenb&ume (Stammumfang 18-20
cm) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die Standorte befinden sich
paarweise westlich der WA 2.1, 2.2, 2.4 und 2.5 sowie 6 Stick sudlich der
WA 1.7 und 2.5. Hierfur sind Baumarten der Pflanzliste 1 in mindestens
der vorgesehenen Qualitat zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen
den Baumen muss zwischen 10 und 15 m betragen. Die Pflanzstreifen
missen eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen. Sie sind mit Land-
schaftsrasen zu begrinen. Die Baumscheiben missen bei Einzelpflanzun-
gen eine Gro3e von mindestens 12 m?2 aufweisen.

Die Baumreihen auf den Wohngrinflachen P2 sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang an etwa gleicher Stelle artgleich zu ersetzen. Die Pflanz-
streifen sind mit Landschaftsrasen zu begrunen.

Die Grunflache P3 ist mit Landschaftsrasen einzugrinen. Es sind funf
Baume zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Hierfir sind Baumarten
der Pflanzliste 1 in der vorgesehenen Qualitat (StU 18-20 cm) zu verwen-
den. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen muss zwischen 10 und 15
m betragen.

Im Ostlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache sind sechs Baume zu
pflanzen (P4), zu pflegen und zu erhalten. Hierflr sind Baumarten der
Pflanzliste 1 in der vorgesehenen Qualitat (StU 18-20 cm) zu verwenden.

Die Flache des offentlichen Schutz- und Begleitgriins am Waldrand (O
SBG) ist mit Landschaftsrasen einzugriinen. Da dort eine Schmutzwasser-
trasse verlauft, ist dieser Bereich von Gehdlzen freizuhalten.

Die Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Griinverbindung (O
GV) im sudlichen Bereich des Plangebietes ist mit Landschaftsrasen zu
begrtinen.

Mit Aus- und Einfahrten ist zu Baumstandorten ein Mindestabstand von 2,5
m einzuhalten.

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang an etwa gleicher Stelle art-
gleich zu ersetzen.

Entlang der Pressentinstral3e sind als Lickenpflanzung 18 Linden (Tilia



1.12.10

1.12.11

1.13

1.14

1.14.1

1.14.2

1.14.3

1.144

cordata) zu pflanzen (P5), um den geschlossenen Charakter der Linden-
reihe wieder herzustellen. Dabei sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:
Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm, 3x verpflanzt, mit
durchgehendem Leittrieb, mit Ballen.

Fur die Ersatzbaumpflanzungen zur Kompensation zu rodender Baume
wird eine Entwicklungspflege von 3 Jahren festgesetzt. Fir jene Baum-
pflanzungen die dem flachigen Ausgleich von Eingriffen in die Biotopfunk-
tion dienen gelten hingegen die Grundsétze und Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflegezeiten gemald der Kostenerstattungssatzung der Hanse-
stadt Rostock, bekanntgemacht im Stadtischen Anzeiger am 30.12.2009
sowie am 10.02.2010.

Zu Versorgungsleitungen ist fur die zu erhaltenden und zu pflanzenden
Baume ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1
Baume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit
Ballen, Stammumfang: 16-18 cm/18 - 20 cm):

- Feld-Ahorn (Acer campestre),

- Gemeine Birke (Betula pendula),

- Hainbuche (Carpinus betulus),

- Mehlbeere (Sorbus aria),

- Winter-Linde (Tilia cordata, kleinkronige Sorten)

Zuordnungsfestsetzung gemaf 8 9 Abs. 1la BauGB / Verteilungsmal3-
stab gemaR § 135b BauGB

Von den Kompensationsmaf3hahmen im Geltungsbereich wird den o6ffentli-
chen Verkehrsflachen die Pflanzung von 14 Hochstdmmen entlang der
Planstral3e A zugeordnet, von denen 5 Stiick der flachigen Biotopkompen-
sation und 9 Stuick direkt als Ersatzpflanzung dienen. Die Pflanzung von 6
Hochstammen in der Flache P1 wird den Baumverlusten im WA 1 zuge-
ordnet. Die Pflanzung von 5 Hochstdammen in Flache P3 wird den flachi-
gen Eingriffen im WA 1 zugeordnet. Die Pflanzung von 3 Hochstammen in
Flache P4 wird den Baumverlusten der Gemeinbedarfsflache zugeordnet.

Die Erstaufforstung (E1) mit 18.000 m? wird mit einem Anteil von 10.531
m2 den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung und der Plan-
stral3e A, mit einem Anteil von 2.253 m2 den Versorgungs- und 6ffentlichen
Grunflachen, mit einem Anteil von 1.919 m? der Gemeinbedarfsflache und
mit einem Anteil von 3.297 m2 dem WA 5.1 zugeordnet.

Je Zwei Nistkasten (Blaumeise) der MalRnahme E2-CEF (s. Pkt. 1.9.1)
werden dem Wohngebiet WA 5.1 und der Gemeinbedarfsflache zugeord-
net.

Die Malinahme (E2) mit 8.356 m? wird mit einem Anteil von 4.001 m2 dem
WA 1, mit einem Anteil von 3.344 m2 dem WA 2 und mit einem Anteil von



1.15

1.151

1.011 m2 dem WA 5.1 zugeordnet.

Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind Gebaudeseiten
und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume etc.) entsprechend ihrer Nutzung und dem
ausgewiesenen Larmpegelbereich so auszufiihren, dass die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schallddmmmalf3e gem. Tabelle 8 der DIN 4109
eingehalten werden. Soweit sich beim Nachweis der resultierenden bewer-
teten Schalldammmale aufgrund vorhandener Gegebenheiten (z.B. durch
Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper) ein mal3geblicher AulRen-
larmpegel ergibt, der von dem ausgewiesenen Larmpegelbereich ab-
weicht, ist dieser fir den Nachweis zu Grunde zu legen.

Anforderungen an die resultierenden Luftschalldammung von AulRenbau-
teilen nach DIN 4109, Tab. 8

Larmpegel- MaRgeblicher erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf3

bereich

AuRBenlarmpegel des AuRenbauteils R'w,res [dB]
[dB(A)]

s Bettenrdumen in Aufenthaltsrdume in Bettenrdume und
Krankenanstalten Wohnungen, Ubernach- | &hnlichen
und Sanatorien tungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unter-
richtsraume und
ahnliches

61 bis 65 40 35 30

66 bis 70 45 40 35

71 bis 75 50 45 40

1.15.2

1.15.3

1.154

1.15.5

Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maf3gebliche AufRenlarmpegel
entsprechend Punkt 3.15.1 der DIN 4109 ohne nennenswerten Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhdfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern sollten auf den larmabge-
wandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Ist dies nicht moglich, sind ab
dem Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109 aktive schallgedammte LUftungs-
einrichtungen erforderlich.

AuRRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen) sind ab dem Larmpegelbereich 11l
gem. DIN 4109 nur zur larmabgewandten Gebaudeseite zuldssig.

Ab dem Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109 sind AulRenwohnbereiche
durch schallddmmende Malinahmen gegeniber dem Verkehrslarm abzu-
schirmen.




2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Vorstehende DIN-Normen kénnen im Amt fur Umweltschutz, Abteilung Im-
missionsschutz und Umweltplanung, Holbeinplatz 14 in 18069 Rostock ein-
gesehen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO
MV

In den Baugebieten WA 1.1 bis 1.10, WA 2.1 bis 2.6 sowie WA 5.1 und WA
5.2 sind die Dacher der Gebaude flach oder mit Neigung bis maximal 17°
auszufuhren.

In den Baugebieten WA 1.1 bis 1.10, WA 2.1. bis 2.6 sowie WA 5.1 und 5.2
sind die dort zulassigen oberirdischen Garagen in das Basisgeschoss des
Hauptbaukorpers zu integrieren.

Zwischen Stral3enbegrenzungslinie und der Baulinie sowie deren gedachter
seitlicher Verlangerung sind Einfriedungen nur als transparente Zaune oder
als Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig. Entlang der 6f-
fentlichen FuRR- und Radwege dirfen vorgenannte Einfriedungen maximal
1,50 m nicht tUberschreiten. Satze 1 und 2 gelten auch fur direkt vor/hinter
Einfriedungen liegende Hecken.

Die nicht bebauten, privaten Grundsttucksflachen sind gartnerisch anzulegen.
Vorgarten durfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen genutzt werden.
Vorgarten sind der Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der
strallenzugewandten Gebaudefront bzw. deren seitlicher Verlangerung.
Tiefgaragen- und Kellerdacher auRerhalb der tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen sind aulRerhalb etwaiger Terrassennutzung zu begrinen (vgl. 1.3.2
Satz 1).

Platze fur bewegliche Abfallbehélter auf den Baugrundstiicken sind durch
Anpflanzen oder baulicher Verkleidung vor direkter Sonneneinstrahlung zu
schitzen.

Dachflachen durfen nicht aus glasierten oder glasurahnlichen Materialien
hergestellt werden. Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen sind von der Fest-
setzung ausgenommen. Dachziegel/Dachsteine durfen nur in den Farben
Rot, Dunkelbraun oder Anthrazit (RAL -Farbtone 3000, 3001, 3002, 3003,
3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026,
8014, 8019, 8028) verwendet werden. Dachiuberstande sind in den Bauge-
bieten WA 3, WA 4.1, 4.2, 4.3 und WA 6 an den Giebelseiten nur bis maxi-
mal 0,30 m und an den Traufseiten nur bis maximal 0,50 m zul&ssig. In den
Baugebieten WA 1.1 bis 1.11, WA 2.1 bis 2.6 und WA 5.1 und 5.2 sind keine
Dachubersténde zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an einer Geb&audeseite
zuldssig, die einer o6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Werbeanlagen
sind an den Geb&uden nur unterhalb der Traufkante und bis zu einer Grol3e
von 1,0 m2 zuldssig. Je Ladengeschaft sind je eine parallel angebrachte



2.8

2.9

Werbeanlage und ein Ausleger zulassig, wenn diese Werbeanlage bzw.
Ausleger einer 6ffentlichen Strafl3e zugewandt ist.

Die Gestaltung von Werbeanlagen und von Warenautomaten mit Tages-
leucht- und Reflexfarbe sowie Wechselschaltungen von Leuchtreklame und
Lauflichter sind unzulédssig. Werbung mit beweglicher Beleuchtung, insbe-
sondere LED-Beleuchtung, ist unzul&assig.

Der Umfang der herzustellenden privaten Stellplatze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock vom 11.10.2006. Abweichend von
deren Anlage 1 - Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf - werden fur die Ermitt-
lung der Zahl der notwendigen Stellplatze fur Gebédude mit Altenwohnungen
hier 1-1,5 Stellplatze pro Wohnung festgesetzt.

Ordnungswidrig nach 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorséatzlich
oder fahrlassig:

a) entgegen Nr. 2.1 die Dacher der Gebaude nicht flach oder mit Neigung bis
maximal 17° auszufuhrt,

b) entgegen Nr. 2.3 die oberirdischen Garagen nicht in das Basisgeschoss
des Hauptgebaudes integriert

c) entgegen Nr. 2.4 Einfriedungen zwischen der Stral3enbegrenzungslinie
und der Baulinie sowie in deren gedachter seitlicher Verlangerung nicht als
transparente Zaune oder als Hecken bis zu einer H6he von maximal 1,20 m
ausfuhrt, bzw. entlang der 6ffentlichen Ful3- und Radwege vorgenannte Ein-
friedungen oder/und direkt vor/hinter Einfriedungen aus transparenten Zau-
nen liegende Hecken mit einer Hohe von mehr als 1,50 m ausfihrt.

d) entgegen Nr. 2.4 die nicht bebauten privaten Grundstiicksflachen nicht
gartnerisch anlegt, die Vorgarten als

Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt,

e) entgegen Nr. 2.5 Platze fur bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrund-
stucken nicht durch Anpflanzen oder

bauliche Verkleidung vor direkter Sonnenstrahlung schitzt,

f) entgegen Nr. 2.6 Dachflachen aus glasierten oder glasurahnlichen Mate-
rialien herstellt (ausgenommen Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen),
Dachziegel/Dachsteine nicht in den Farben Rot, Braun oder Anthrazit ver-
wendet, Dachlberstande in den Baugebieten WA 3, WA4.1, 4.2, 4.3 und
WA 6 an den Giebelseiten gro3er 0,3 m und/oder an den Traufseiten groRRer
0,50 m ausbildet und in den Baugebieten WA 1.1 bis 1.10, WA 2.1 bis 2.6
sowie WA 5.1 und 5.2 Uberhaupt ausbildet.

g) entgegen Nr. 2.7 Werbeanlagen nicht an der Statte der Leistung an ei-
ner Gebaudeseite errichtet, die einer offentlichen Verkehrsflache zugewandt
ist, Werbeanlagen oberhalb der Traufkante oder gréf3er 1,0 m2 anbringt, an
Ladengeschaften mehr als je eine parallel angebrachte Werbeanlage und
ein Ausleger je offentlicher ErschlieBungsstral3e installiert, fir die Gestaltung
von Werbeanlagen und von Warenautomaten Tagesleucht- und Reflexfarbe
verwendet oder Wechselschaltungen von Leuchtreklame und Lauflicher in-
stalliert.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbul3e von bis zu 500.000
Euro geahndet werden.



DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Bodendenkmale/ Denkmalschutz: Nach Stellungnahme des Landesamts fur
Kultur- und Denkmalpflege vom 15.04.2014 ist fir den stdwestlichen Teil des
Geltungsbereichs das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzu-
nehmen bzw. naheliegend. Der hinreichende Konkretisierungsgrad ist in vor-
liegendem Fall aufgrund der siedlungsgeografischen und topografischen Ver-
haltnisse bzw. durch Oberflachenfunde gegeben. Auch die vorliegende Flache
ist als offentlicher Belang in die Prifung der Umweltauswirkungen einzube-
ziehen (Gutachten des Oberbundesanwalts beim Bundesverwaltungsgericht
vom 01.02.1996, Az. 4 R 537.95). Aufgrund der nicht hinreichend gegebenen
Sicherheit Uber das Vorkommen von Bodendenkmalen erfolgt in Abstimmung
mit dem Landesamt aber keine Nachrichtliche Ubernahme der o.g. Flache.
Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemald § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Boden-
denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung er-
lischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bautatigkeiten Bodendenkmale entdeckt, sind die Arbeiten zu
unterbrechen und die zustéandige Behdrde zu informieren.

Begriinung: Die Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock tber die
Gestaltung von Baugrundstiicken (Grunflachengestaltungssatzung) wird im
Geltungsbereich des B-Planes entsprechend der Ortlichen Bauvorschrift Nr.
2.4 aul3er Kraft gesetzt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Baumschutzsatzung
der Hansestadt Rostock und der gesetzliche Baumschutz gem. 8§ 18
NatSchAG M-V.

Sollten Baumfallungen vorgenommen werden, so sind diese ordnungsgemali
bei der Stadt zu beantragen und gem. 8 5 Baumschutzsatzung bzw. Baum-
schutzkompensationserlass auszugleichen.

Altlasten: Wenn bei Berdumung der nicht mehr erhaltenswerten baulichen
Anlagen, bei Bauvorbereitungs- und ErschlielungsmalRnahmen Anzeichen
bisher unbekannter Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten oder Reste alter
Ablagerungen angetroffen werden, ist das Amt fir Umweltschutz der Hanse-
stadt Rostock umgehend zu informieren. Weiterhin sind entsprechende kon-
taminierte Bereiche, im Sinne des Gefahrstoffrechts, dem Landesamt fir Ge-
sundheit und Soziales (LAGuUS M-V), Abteilung Arbeitsschutz und technische
Sicherheit, Dezernat Rostock umgehend anzuzeigen. Kontaminierte Bereiche
sind zu untersuchen und gegebenenfalls zu sichern bzw. zu sanieren. In die-
sem Zusammenhang erfolgen weitere Hinweise dem LAGuUS M-V, Abteilung
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock.

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf nach Hinweis des LA-
GuS M-V deren Beseitigung nur durch Fachbetriebe, unter Einhaltung der
Forderungen der Gefahrenstoffverordnung und der technischen Regeln fir



Gefahrstoffe ,Asbest-, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandsetzungsarbeiten
(TRGS 519)" erfolgen. Diese Arbeiten sind dem LAGuS M-V, Abteilung Ar-
beitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock, spatestens 7 Tage
vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen.

Hinweise zum Bodenschutz: Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anomale
Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste
alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstuckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
vom 24.02.12 (BGBI. | S. 212) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht
nach § 49 Kreislaufwirtschaftsgesetz.

Gemall § 2 Abs. 1 LBodSchG M-V sind konkrete Anhaltspunkte fur eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast Amt fur Umwelt- und Klimaschutz
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zu melden.

Bei den Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturfahige Oberboden gesondert
abzutragen, separat fachgerecht in Mieten zu lagern und nach der Herstellung
des Planums unverziglich auf die geplanten Vegetationsflachen wieder auf-
zubringen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes,
insbesondere der DIN 18915 zu berticksichtigen.

Soweit im Rahmen der BaumafRRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bo-
denmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die
nach 8§ 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Pflichtigen Vorsorge gegen
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen; die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu bericksichtigen. Die Forderungen der 88 10
bis 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu
beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe
5/98) wird besonders hingewiesen. Die DIN kann am Amt fir Umweltschutz,
Abteilung Bodenschutz, Holbeinplatz 14 in 18069 Rostock eingesehen wer-
den.

Hinweise des Landesamts fur zentrale Aufgaben und Technik der Poli-
zei, Brand- und Katastrophenschutz (LPBK M-V) sowie des Landesamtes
fur Gesundheit und Soziales M-V (LAGUS M-V) zur méglichen Kampfmit-
telbelastung: Es wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde grundsatzlich nicht auszuschliel3en sind. Gemaf § 52 LBauO
ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften ver-
antwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hin-
gewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit
wie moglich auszuschlieRen. Dazu gehért die Pflicht, vor Baubeginn Erkun-
dungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittel-
belastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Hinweis zu Sturzfluten: Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen
nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse konnen Uberall auftreten und
fuhren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in Ebenen und
Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erhebli-



chen Schaden am Bauwerk fuhren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden
wird eine angepasste Bauweise empfohlen.

Bertucksichtigung der Grundwasserverhaltnisse in der Bauplanung: Da
der oberflachennahe Stau- bzw. Grundwasserhorizont im Baugebiet zwischen
1 und 2 m unter Gelénde ansteht, ist das Auftreten von Staunasse nicht aus-
zuschlieBen. Gefahrdungen der Bausubstanz durch dauerhaft oder zeitweilig
hoch anstehendes Grundwasser z. B. fur Keller oder Tiefgaragen, die hier-
durch vernasst werden, werden im Integrierten Entwéasserungskonzept im Be-
stand nicht erwartet. Im Rahmen der Bauplanung sind vorstehende Gegeben-
heiten zu bertcksichtigen und bei Bedarf sind entsprechende bauliche Vor-
kehrungen zu treffen

Die Spielanlage G1 ist vorrangig als Sandspielflache mit Spielgeratekombi-
nationen (reine Spielflache 340 m?) fir die Altersklasse 7-13 Jahre bedarfsge-
recht herzustellen.

Die ,Satzung der Hansestadt Rostock fur die GroRe und Beschaffenheit von
Spielflachen fur Kleinkinder bis 6 Jahren® wird fur vorliegenden Bebauungs-
plan aul3er Kraft gesetzt.

Zufahrt fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge und weitere Anforderun-
gen an den Brandschutz:

1. Betreffend der Zufahrt fir Feuerwehr und Rettungswege und betreffend
weitere Anforderungen an den Brandschutz sind die 88 3 Abs. 1, 5, 14 und 33
LBauO M-V in Verbindung mit der "Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr"
in der Fassung von 08.2006 beachtlich.

2. Die Planstral3e A ist in einer Form auszufiihren, dass eine Begegnung von
zwei Grol3fahrzeugen der Feuerwehr gefahrlos maglich ist. Die Mitbenutzung
des Gehwegs ist dabei statthaft. Uber die PlanstraRe D (zwischen WA 1.3 und
der Gemeinbedarfsflache) ist eine dauerhafte Zufahrt zur rickwartigen Be-
bauung PressentinstralBe 11a (Yachtclub) fur Fahrzeuge der Feuerwehr und
des Rettungsdienstes unter Berlcksichtigung der Richtlinien ,Flachen fur die
Feuerwehr® vorzusehen.

Poller im Zuge von Feuerwehrzufahrten missen mit einer Feuerwehrschlie-
Bung ausgestattet sein. Die Feuerwehrzufahrten mit einhergehender Bepolle-
rung sind auszuschildern und standig freizuhalten. Das setzen von Pollern
sollte auf ein Minimum beschrankt werden.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist ein Ringsystem vorzuse-
hen sowie auf Grundlage der DVGW W405 zu dimensionieren.

Baumbewuchs darf die Sicherstellung von Rettungswegen insbesondere die
Anleiterbarkeit von Rettungsfenstern mittels Drehleitern der Feuerwehr ober-
halb von 8 m Brustungshohe Uber Geldnde nicht beeintrachtigen (siehe o.g.
Richtlinie, Punkt 11).

Es wird vorausgesetzt, dass jede Nutzungseinheit zur Sicherung des 2. Ret-
tungswegs oberhalb 8 m Bristungshohe jeweils ein stral3enseitiges Fenster
gemald 8 37 Abs. 5 LBauO M-V aufweist. Sollten sogenannte Dreispanner
oberhalb von 8 m Bristungshéhe vorgesehen werden, bei denen Wohnungs-
einheiten einseitig orientierte, der Strale abgewandte Rettungsfenster auf-
weisen, wird es notwendig, dass die Hofbereiche mittels Fahrzeugen der
Feuerwehr befahren werden missen (siehe Anforderungen der o0.g. Richtlinie
wie z. B. Kurvenbereiche). Bereits in der Planung sollte deshalb sichergestellt



werden, dass in der Ausfiihrung der Bordsteinkanten in diesen Bereichen ab-
gesenkt bzw. durchgéngig Uberfahrbar hergestellt werden (siehe o0.g. Richtli-
nie, Punkt 6).

3. Zur Herstellung /Vorhaltung der Feuerwehraufstellflachen haben die Anfor-
derungen entsprechend o.g. Richtlinie, Punkt 8ff. zu erflllen.

Die ErschlielBung zur Sicherstellung der Wendemaglichkeit fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr am Ende der Planstral3e C ist offentlich-rechtlich und dauerhaft zu
sichern.

Anforderungen an die Zufahrt zum Yachtclub: Im Rahmen der StralR3ener-
schlieBungsplanung ist sicherzustellen, dass die Ausbauquerschnitte und
Kurvenradien der StraRen auf den Zufahrtsrouten zum Yachtclub so dimensi-
oniert werden, dass Bootstransporte weiterhin sichergestellt werden. Die Di-
mensionierung der Stralenraume im Bebauungsplan ist so gestaltet, dass im
Rahmen der ErschlieRungsplanung die Anlage von Zufahrtsstralen mit hin-
reichenden Fahrbahnbreiten und Kurvenradien fir Bootstransporte erfolgen
kann.

Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass eine Lastaufnahme der StraRen fir
Kranfahrzeuge zum Kranen von Yachten sichergestellt ist.

Anforderungen im Rahmen der abwasser- und trinkwassertechnischen
ErschlieBung: Hinsichtlich der abwasser- und trinkwassertechnischen Er-
schlieBung ist zwischen dem ErschlieBungstrager, der Hansestadt Rostock
sowie dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband und der Eurawasser
Nord GmbH ein ErschlielBungsvertrag abzuschliel3en.

Die Trassen der Leitungen durfen nicht mit starkwichsigen Gehélzen oder
Baumen bepflanzt werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse des
Baumes und RohraufRenwand der Versorgungsleitung muss 2,50 m betragen.
Kann die Einhaltung der Abstéande nicht gewahrleistet werden, ist gemaf
Merkblatt Gber Baume und unterirdische Leitungen und Kanéle (DVGW GW
125, Ausgabe 02.2013) zu verfahren. Einer Baumpflanzung mit einem Ab-
stand von unter 1,50 m wird seitens der Eurawasser Nord GmbH nicht zuge-
stimmt.

Hinweise der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH zur Anbindung
an das Stromversorgungsnetz

Fur die notwendigen Kabelverlegungsarbeiten sind unverbaute Trassen (50
cm breit) in den Gehwegen und in den Schutzstreifen entsprechend der DIN
1998 freizuhalten. Notwendige Kabelverteiler (Platzbedarf 0,50 x 1,00 m)
werden im Gehweg mit dem Rucken zur Grundstiicksgrenze errichtet.

Fur die Stromversorgung des Bebauungsplangebietes ist ein Antrag auf
Stromversorgung zu stellen. Mit der Antragserstellung ist die Anzahl der
Wohnungen zu benennen, ein Lageplan M 1:500 und ein Ablaufplan zu tber-
geben. Auf dieser Grundlage wird mit dem ErschlielBungstréager eine Verein-
barung zur Stromversorgung geschlossen.

Um flr die Stadt Rostock eine Effektive und kostengiinstige Beleuchtung zu
realisieren, ist die Planung mit der Stadtwerke Rostock AG, Hauptabteilung
Licht, zu koordinieren. Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach Pro-
jektvorschrift, Beleuchtungskatalog und Einmessvorschrift der THBA erfolgen.
Lichtpunkte mit gelenkter Lichtstrahlung und hausseitiger Abschirmung sind
unter Beriicksichtigung des speziellen Anwendungsfalls zu bevorzugen. Das



Aufstellen von Baumen / Grinanlagen ist in der Planungsphase rechtzeitig
zwischen Grin- und Elektroplaner (speziell Lichtplaner) abzustimmen. Wenn
im Baugebiet Lichtsignalanlagen oder Informationskabel der Hansestadt
Rostock geplant sind, dann ist dies mit den zustandigen Mitarbeitern der
Stadtwerke Rostock AG abzustimmen.

Hinweise auf stillgelegte Gasleitung Stadtwerke Rostock AG: Am nordli-
chen Rand des Geltungsbereichs verlauft eine stillgelegte unterirdische Gas-
leitung der Stadtwerke Rostock AG. Bei dem Erfordernis zur Demontage ist
vor der Realisierung die Zustimmung und ortliche Einweisung durch die
Hauptabteilung Gas der Stadtwerke Rostock AG erforderlich. Der Leitungs-
verlauf ist in der Planzeichnung informativ vermerkt.

Immissionsschutz: Die Tiefgaragen sind so auszufuhren, dass die Schal-
limmissionsrichtwerte nach TA Larm von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
an den schutzbedurftigen Raumen der geplanten Wohngebaude nicht tber-
schritten werden. Bei der weiteren Planung ist gegebenenfalls auf eine ent-
sprechende Ausrichtung der Wohnungsgrundrisse zu achten. Die immissions-
schutzrechtliche Beurteilung der Gerauscheinwirkungen der Tiefgaragen er-
folgt in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren.

Fur die ufernahen Wohnstandorte (WA 1.1. bis 1.11 sowie WA 2.1 bis 2.6)
werden im Hinblick auf das mdgliche Auftreten erh6hter Immissionen bei un-
gunstigen Wetterlagen sowie unter Berlicksichtigung gewerblicher Entwick-
lungsabsichten am Westufer der Warnow die Realisierung von Schalldamm-
maf3en fur den Larmpegelbereich 1l gemal DIN 4109 empfohlen. Die zu
diesbeziglich zu erfullenden Anforderungen kdnnen den textlichen Festset-
zungen 1.15.1 ff. enthommen werden.

Beriicksichtigung Leitungstrassen der Nordwasser ehemals Eurawasser
GmbH: Entlang der Pressentinstrale sind Pflanzungen von Linden geplant.
Zu beachten ist, dass im Gehweg eine Trinkwasserleitung DN 100 GG liegt.
Der Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und Rohraul3en-
wand der Versorgungsleitung muss 2,5 m betragen. Kann die Einhaltung der
Abstandsflache nicht gewahrleistet werden ist gemald Merkblatt Gber Baume
und unterirdische Kanale (DVGW G25, Ausgabe Februar 2013) zu verfahren.
Einem Pflanzabstand unter 1,5 m stimmt der Versorgungstrager nicht zu.

Auf den Flurstiicken 44/40 und 45/11, Flur 1, Gemarkung Bentwisch erfolgt
eine Erstaufforstung mit Baumen. Auf den Grundsticken liegen eine Trink-
wasserleitung und eine Schmutzrohrleitung jeweils in DN 150. Auch hier wird
auf die Einhaltung des Pflanzabstands gemald Merkblatt DVGW GW125 hin-
gewiesen.

Am Dierkower Hang auf Flurstiick 892/27, Flur 1, Gemarkung Flurbezirk VI
sind Baum- und Gehdlzpflanzungen geplant. Das Grundstick wird von einer
Trinkwasserleitung 200 GG tangiert. In der N&he der Leitung wird das frasen
der Stubben und nicht deren Rodung empfohlen.

Betretungsrecht nach 8§ 14 ZollVG: Das Plangebiet befindet sich insgesamt
im grenznahen Raum entsprechend 8 14 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz
(Z2ollVG) i.V.m. 8§ 1, Anlage 1C der Verordnung uber die Ausdehnung des
grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete



(GrenzAV), welcher sich am deutschen Teil der Zollgrenze der Gemeinschaft
bis zu einer Tiefe von 30 Kilometern, von der seeseitigen Begrenzung des
Zollgebiets der Gemeinschaft bis zu einer Tiefe von 50 Kilometern erstreckt.
Entsprechend durfen gem. § 14 Abs. 2 ZollVG Zollbedienstete Grundstlicke
mit Ausnahme von Gebauden betreten und befahren. Dieses Betretungsrecht
muss auch wahrend etwaiger Bauphasen gewahrleistet sein. Das Hauptzoll-
amt kann verlangen, dass Grundstickseigentimer und -besitzer einen
Grenzpfad freilassen, an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange einrich-
ten oder Wassergraben tberbricken. Das Hauptzollamt kann dariber hinaus
auf eigene Kosten Grenzpfade, Durchlasse, Ubergange oder Briicken einrich-
ten oder verbessern.

Hinweise der Wasser- und Schifffahrtsamts: Nach den 88 31 und 34 Bun-
deswasserstra3engesetz (WStrG) vom 02.04.1968, in der aktuellen Fassung,
ist fur die Errichtung, die Veranderung und flr den Betrieb von Anlagen in,
Uber oder unter einer Bundeswasserstral3e oder an ihren Ufern eine strom-
und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der
Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen bertcksichtigt werden.

Weiterhin durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder ande-
res irrefihren oder behindern.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten
Bebauungsplan, die von der WasserstralRe sichtbar sind, sind dem Wasser-
und Schifffahrtsamt friihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

Hinweise zum Arbeitsschutz auf Baustellen: Bauvorhaben / Bautatigkeiten
im Rahmen diese B-Planes, sind gemall § 2 Abs. 2 Baustellenverordnung
(BaustellV) dem Landesamt flr Gesundheit und Soziales M-V, Abteilung Ar-
beitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock (LaGus M-V) spéa-
testens zwei Wochen vor Errichtung der Baustelle mittels einer Vorankindi-
gung zu Ubermitteln, die mindestens die Angaben nach Anhang | der
BaustellV enthélt.

Hinweise zum Naturschutz und Artenschutz: Der Artenschutz nach dem
Bundesnaturschutzgesetz fur die im Geltungsbereich nachgewiesenen Fle-
dermausquartiere und Baume mit Bruthdhlen ist zu beachten. Bei Baumfal-
lungen, Gebaudeabriss oder -umbau sind die betroffenen Bereiche vorab er-
neut auf Vorkommen geschutzter Vogel- und Fledermausarten hin zu unter-
suchen. Das Ergebnis ist der Naturschutzbehérde vor Baubeginn zur Stel-
lungnahme mitzuteilen.

Im Ubrigen sind Baumfallungen gemalR Baumschutzsatzung der HRO und
gem. Baumschutzkompensationserlass MV zu ersetzen.

Fallgenehmigungen fir baubedingte Baumfallungen werden im konzentrierten
Baugenehmigungsverfahren gemeinsam mit der Baugenehmigung erteilt.
Fallantrage sind somit Bestandteil der Bauantragsunterlagen.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflegezeiten fir Grinordnerische
MalRnahmen



Fir alle gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a, b festgesetzten griinordnerischen
Maflnahmen gelten die Grundsatze sowie Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflegezeiten gemald der Kostenerstattungssatzung der Hansestadt Rostock,
bekanntgemacht im Stadtischen Anzeiger am 30.12.2009 sowie am
10.02.2010.

Bergbauberechtigung Erlaubnis "Geothermiepark Rostock Sidstadt”
und "Geothermiefeld Rostock": Nach Auskunft des Bergamtes Stralsund
vom 29.05.2017 sind die Erlaubnisse "Geothermiepark Rostock Sudstadt” und
"Geothermiefeld Rostock™ zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes
Erdwéarme mit Ablauf des 31.01.2017 ausgelaufen, d.h. es existieren seitdem
keine bergbaulichen Rechte fur den Bereich des Bebauungsplans Nr.
15.WA.178 "Obere Warnowkante".

Malnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs: Im Rahmen der durchzufih-
renden Waldumwandlung fur Teilflachen des Geltungsbereiches von 1,04 ha
ist fur die entfallende Waldflache eine Ersatzaufforstung in einem Verhaltnis
1:3 also von 3,12 ha vorzunehmen. Die Ersatzaufforstungen sind auf externen
Flachen in der Gemarkung Bentwisch (E1) und der Gemarkung Rostocker
Heide (E3) geplant.

Erstaufforstung E1: Auf den Flursticken 44/40 und 45/11, Flur 1, Gemarkung
Bentwisch erfolgt auf einer Flache von ca. 1,8 ha eine Erstaufforstung mit
Baumarten nach Angaben des Forstamtes. Ein Waldmantel aus standortge-
rechten, heimischen Strauchern ist anzulegen. Der Leitungsschutzbereich ist
von Geholzen freizuhalten und als Waldlichtungsflache zu entwickeln. Die
Flache wird durch das Stadtforstamt bewirtschaftet und befindet sich im Ei-
gentum der Hansestadt Rostock. Es liegt eine Erstaufforstungsgenehmigung
vom 20.09.2010 bzw. eine Verlangerung der Genehmigung vom 28.10.2015
bis zum 31.12.2019 vor.

Anlage einer extensiven Mahwiese E2: Am Dierkower Hang auf dem Flur-
stick 892/27 Flur 1, Gemarkung Flurbezirk VI, auf dem Dierkower Hang, sind
auf einer Flache von 8.835 m2 nicht standortgerechte Gehdlze zu roden und
der Abraum von der Flache zu entfernen. Standortgerechte sowie Obstgehdl-
ze mit einem Stammumfang >= 80 cm sind zu erhalten. Die Beseitigung der
Gehdlze hat im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar stattzufinden. An-
schlie3end ist eine Mahwiese einzusaen. Zur Pflege der Mahwiese ist in den
ersten drei Jahren eine zweischihrige Mahd zwischen dem 15. Juli und 31.
Juli und ab dem 15. September, in den darauffolgenden Jahren eine ein-
schihrige Mahd zwischen dem 15. und 31. Juli durchzufiihren. Die Entwick-
lungspflege betragt 20 Jahre. Das Mahgut ist von der Flache abzufahren.
Dungung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.



