Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art.
u 2 G v. 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
— (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom ............... 2 =
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13.W.189  "Wohngebiet
" ] n NobelstralRe" in Rostock, sudlich des Wohngebietes Biestow / Weidengrund und Hanse- und Universitatsstadt
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 1 3W 1 89 WOHNGEBlET NOBELSTRABE sudwestlich des Straflenbahnhaltepunktes ,Sudblick’ an der Stadtgebietsgrenze ROSTOCK
mit der Gemeinde Papendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) einschlieBlich értlicher Bauvorschriften, erlassen:
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- hier: nur Dachneigung von 35° bis 50° zul&ssig Uberflutung im Bedarfsfall schreitung der festgesetzten Oberkante durch untergeordnete technische Aufbauten (Schornstein- gen ist eine haufigere Mahd zulassig. (i. V. m. § 44 (5) BNatSchG) 45 50m § 3 5
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) . . kopf, Endrohr von Be-/ Entliiftungsleitungen etc.) ist zulassig. 4.3 Die mit Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinverbin- S %, Weidengrund
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM . . ¢ . 50 8,5 m § 0y,
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 1.2.3 In den Bereichen, in denen die zugelassene Zahl der Vollgeschosse in Teil A mit ,* gekennzeich- du'ng /,R?ge.nwasserbeV\:’l/rtschaé‘tung S]ilnd slsgaﬁh? Mulde anZl_"tlegen‘ In den Frllacm'}sn <uchern | 55 145 m X ” & A i
o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) net ist, ist das oberste Vollgeschoss als Staffelgeschoss mit einer Grundflache von héchstens } S]nd aut mlndesfens S o der' esamt2 ache Geholzgruppen mit standortgerechten Strauchern in 60 250m ’ > ' % sder 7, = €'dengry
. . ’ 80 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses und mit einem umlaufenden Versatz einer Mindestgrole von jeweils 40 m* anzulegen. ’ & ALY - > 4 2NN
A nur Einzelhauser zuléssig A nur Doppelhduser zuldssig Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - " - - - sind heimische, standortgerechte Laubb&ume und Obstbdume als Hochstdmme in Gruppen an- 65 44,5m O ’ >4 N 5
Entwickluna von Boden. Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) von mind. 0,5 m gegeniiber den Fassaden des darunter liegenden Geschosses auszubilden. Von » - 5’00 G fi5che ist ein B ’ o < A S .
i 3 assi 4 assi <|> ° , o dem Fassadenversatz konnen Ausnahmen fir Treppenhauser zugelassen werden. zupflanzen; je 500 I Besamtfiache ist e Baum anzusetzen. - Die Berechnung der Mindestabstande beinhaltet einen Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltig- ’ s o SO 15
& nur Reihenhauser zulassig A nur Gartenhofhduser zulassig (sh. TF 2.1) - ist die Anlage von befestigten Wege- und Platzflachen in wassergebundener Bauweise auf - 9 9 9 PS b o Mo N > o |2
und Bezeichnung der MaRnahme 1.3 Zulassige Grundflache (§ 19 (4) BauNVvO) maximal 10 % der Gesamtfliche zulassig. keit von 6 dB(A). _ ) ) o _ e N %*Pp o SIS
@ nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig ARDfl Einzelba Erhalt Einzelba In den Baugebieten 1 — 7, 18, 21 - 23 darf die zulassige Grundfléche durch die Grundflachen von 50 % der verbleibenden Offenflachen sind durch Ansaat mit einer kriuterreichen Landschaftsrasen- Ausnahmen von den Mindestabstanden konnen gestattet werden, wenn die Warmepumpe in "~ P * &% &~
Baulinie (sh. TE 2.2 ‘ ng :Szurgl;\lvog m;e g;men ’ rgaAléngg/%n C';née aumen Tiefgaragen und ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden, mischung (regionales Saatgut) als extensive Mahwiesen zu entwickeln und dauerhaft zu bewirt- einem Abstand von > 3 m zu schallharten Oberflachen (z. B. Hauswand) errichtet wird oder wenn s N
e ——————— aulinie (sh. 2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) (§ 9 Abs. 6 BauGB) soweit die Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberfliche liegen und dauerhaft begriint werden. schaften, Diese Fléchen sollen mindestens 1 x jahrlich und héchstens 2 x jahrlich - jeweils nach informationshaltige Gerduschanteile nur eingeschrénkt hérbar bzw. nicht wahrnehmbar sind oder s N
Baugrenze (sh. TF 2.3) SONSTIGE PLANZEICHEN Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléche, Stellung baulicher Anlagen  (§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB) dem 10. Juli gemaht werden. Auf einem 2,50 m breiten Streifen entlang der Grenzen zu den Bau- wenn unfor Berfcksiohtigung des Aufsteliortes oder besendsrer Abschirmyorkenrunden rechne- MR S
) _ . _ i . _ ; ; ; ot ai 56 4SSiq. risch nachgewiesen wird, dass die Anforderungen der TA-Larm fiir Allgemeine Wohngebiete ein-
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti- 2.1 In den Baugebieten 12 und 13, die fiir eine Bebauung mit Gartenhofhausern festgesetzt sind, sind gebieten und entlang von Wegen sowie des Spielplatzes ist eine haufigere Mahd zulassig. gehalten werden. S 4 g
[======= Q gung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) die Gebaude jeweils an mind. 2 gemeinsamen Grundstiicksgrenzen ohne eigene Abstandsflachen 4.4 An den Standorten mit A‘np_flanzgeboten fur Einzelbaume in den Planstrafen und in den Grin- . _ . . e g %
| | . . . Hier: Recyclingbehalterplatz so aneinanderzubauen, dass funktional und gestalterisch eine baulichen Einheit innerhalb der ﬂaghen ,Grun\{erblndung_ sind L"aut.)baurne einer Je_zwells gleichen Ar@ anzu_pflanzen. Stanq'ortab- Ortliche Bauvorschriften (§9(4)BauGBi.V.m. § 86 (1, 3) LBauO M-V) \~ = PN L 132
: : Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen Hausgruppe entsteht. g:g;:u;‘\?]?:h?:nzzt?’S(r;;t';gnzmass'g' Die Baume im Straenraum sind mit Baumschutzblgeln 6.1 Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den Planstralen A — E und den 6ffentlichen » Ny
\ A A A/ . . . . . . . - ) L 2
| i i - 2 Ha ai - i i FuRwegen dirfen eine H6he von 1,2 m . G. nicht Uberschreiten und nicht in der Gestalt und S
bmmm e ¢ 9 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz 2.2 Zum Zwecke der vertikalen Fassadengliederung kann fur Gebaudeteile ein Zurtckireten hinter die 4.5 Derim Plangebiet zugelassene éffentliche Spielplatz ist fiir die Altersgruppe 7 - 13 Jahre mit einer Wirkung einer Mauer (auch Gabionen oder Feldstein-Trockenmauem) ausgebildet werden. Ein- K
Zweckbestimmung: > < vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz- Baulinien in mehr als geringfligigem AusmaR als Ausnahme zugelassen werden. (§ 23 (2) BauNVO) Nettospielflache von mindestens 500 m? anzulegen. Der &ffentliche Bolzplatz ist fir die Alters- : 9 : - o : . " o o e,
g > < gesetzes 2.3 Fir Vorbauten (Veranden, Erker) und Balkone, die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Gebau p14 19 Jah it einer Nettosoielflzch gen. - destens 800 m? P | friedungen sonstiger Grundstiicksteile diirfen eine Hohe von 1,8 m . G. nicht Gberschreiten. g
G,C Garage, Carport St Stellplatze AAAA (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ™ 4ebreite einneh kann ein (strafenseitices) Vort ? dio B b 150 m of gruppe 14 - 19 Janre mit einer Netiospiefiiache von mindestens UL m= anzuiegen. Einfriedungen diirfen die straRenseitige Begrenzung des Baugebietes (Grundstiicksgrenze) nicht Kartengrandiage © Hansestadt Rostock (CC BY 4.0)
. . ~o o000 iedii ebreite einnehmen, kann ein (straftenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50 m als 4.6  Fir Pflanzungen im StraBenraum sind zu verwenden: 4x verpflanzte Hochstdémme aus extra- Gbertreten; Hecken sind mit artgerecht entsprechend zuriickversetzter Pflanzlinie anzulegen (Riick-
G Tief (M)  Mill-Bereitstellungsplat Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Ausnah | den. Fir die Errichtung ebenerdiger T d fur Balkone k : 9 P gen (
a iefgarage ull-Bereitstellungsplatz usnsbme zhuge assedn wer ken. ar |? rrrlf ur;g e engr Ig)eE: errassen ;n ur Z °”|e :”” weitem Stand mit einem Stammumfang von 18-20 cm. Die Baumscheibe ist in einer Mindestgroie versatz der Pflanzlinie mind. 0,5 m) und jahrlich zu schneiden.
A i itung der rlckwartigen (stralenabgewandten) Baugrenzen bis max. 4 m als Aus- von 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m dauerhaft unbefestigt zu belassen. Die Pflanzgruben e . ) i .
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . . eine Lberscnrel u : u u gtzu : gru
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nahme zugelassen werden. sind mit einem Volumen von mindestens 16 m* und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzu- 6.2 I;Iatlgehfur\/be\li\:e%jl|che Abfallz_ehiltterguf den Batigrzlndstuckenhs"l?d durch Anpflanzungen oder
Strallenverkehrsflachen, offentlich (§ 23 (3) BauNVvO) 4.7  Fur Pflanzungen innerhalb von 6ffentlichen Griinflachen sind zu verwenden: 3x verpflanzte Hoch- 6.3 I\D/erkGLung§tthcks\t;erelcrI: ZW|.s€[;her;3dehr 'TLUChI derds_traB;nsc-_:‘_ltlge?ZB?L#;itren/z;kund dngar:|eg§ngen Satzu ng der Hanse' u nd U nive rSItatSStadt ROStOCk
Il. KENNZEICHNUNGEN 2.4  Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlageni. S. v. stdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm. Die Pflanzgruben sind mit einem Volumen von te:I E;.. rsflac g ( orga ené|s abu ?Ir a noEv_venF:QeL ugangcla utan eSn h \;v ug i aK'.'ra ad A " b d B b I N 1 3 W 1 89
j_u —— |_[ o |— _— § 14 (1) BauNVO dirfen auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und der dafir festge- mindestens 1,5 m*® und einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen. S edp atzzzg e%run:zn und zu bep a.nlz.en' Ine Flac ﬁngesta tulngArr;)lt SC O(tj er,L P 'tljﬂ..'e: 0 .e; uper aen ebauu ngsp an Ir. - .
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweck- Mit Leitungsrecht zugunsten der - bei schmalen Flachen setzten Flachen nur hinter der Flucht der vorderen (strallenseitigen) Baulinie/Baugrenze zuge- 4.8 Fir die Entwicklungspflege von griinordnerischen MaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen sind die an elr_t_an Stein- oder Kunststeinmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache sin "“Woh biet Nobelstrake"
bestimmung I 1 Leltur?gsrtzla_g;r belastete Flachen L — — — lassen werden. (§ 12 (6), 23 (5) BauNVO) nachfolgenden Mindestfristen zu beachten: Baumpflanzungen — 10 Jahre, Gehélzpflanzungen — unzu ?SSIg' i 3 . _ onngebie obeistralse
;|—| g (nachrichtlich) 3.  Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und MaRnahmen zur Vermeidung oder 5 J., Anlage von Rasen-/Wiesenflachen — 3 J. 6.4 gbw_elcc:iheng von %_6t(8) \II_V?:(Z) M{X dug?/cfj‘gpfﬂts (stre}[Btens'g:Elghoﬁep_(a Ele'”giragsn) (ljr?nerhalb in Rostock, sudlich des Wohngebietes Biestow / Weidengrund und stdwestlich
irdi i - hier: Tri i 5 4.9 Die zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzten Mafnahmen nach Nr. €r in den baugebieten —l4un esigeseizien rlachen tur Larports uber die ge- "2Qridblick” i i
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Sffentlich — o ar;tg?rriiftﬁr;ﬁ)Hauptversorgungsleltungen, hier: Trinkwasser, Gas Verringerung von Schaden durch Starkregen (§9 (1) Nr. 14, 16 c BauGB) g o wer?:len e Bau-%nd e e ne A Plangebietg cosammolt zuseordnet samte Lange der Grundstiicksgrenze zur angrenzenden Wohnbebauung ohne eigene Abstands- ges S_trzgesbahngagepunktes Siidblick" an der Stadtgebietsgrenze mit der
3.1 Inden Baugebieten WA 1 —4, 11 — 13, 21 und 22 sind die Dachflachen zur Riickhaltung von Nie- ' ' ' flachen errichtet werden, wenn sie eine mittlere Wandhohe bis zu 3 m nicht (iberschreiten und emeinae Fapendo
oK kinftig entfallende Rohrleitung; hier: Vorflut derschlagswasser als Retentionsdécher mit einem Wasserspeichervermégen von mind. 25 I/m? - . . (§ 9 (1a) BauGB) hne Off der b ten Nachb fiih d
weckbost R — S Sichidreieck dor abflusswirksamen Gesamtdachfldche auszubilden und extensiv mit einer Schichthéhe von 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz) ohne Offnungen zu der benannten Nachbargrenze ausgefuhrt werden.
weckbestmmung: T I . - C . 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 6.5 Die in Teil A festgesetzten Mindestdachneigungen dirfen fir die genannten Nebengebaude
= (vgl. Pkt. 6.3.9.3 der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstralen, RASt 06) 10-15 cm zu begriinen. Aufgestéanderte Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig. 5.1  Fir Raume, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen (z. B. V&ghn_ und Schlaf- und ) Garagen und Ca?ports unterschritten werdgn. 9 9 g ’
m verkehrsberuhigter Bereich m Mischverkehrsflache 3.2 Inden Baugebieten WA 5 — 10, 14 — 20 und 23 ist die Regenwasser-Ableitung von den Bau- Kinderzimmer, Birordume), sind unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und in
grundstlicken in das ¢ffentliche Kanalnetz durch technische Einrichtungen zur Regenwasserrtick- Abhéangigkeit von den in der Planzeichnung dargestellten maR3geblichen resultierenden Auflen- HINWEISE:
FuRgangerbereich " haltung und -versickerung zu verzégern. Dazu ist im Nebenschluss zum Oberflachenwasseran- larmpegeln La,res Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aulenbauteile durch Einhaltung o ) _ _ _ )
Bereich fir den Fahrradverkehr schluss des Grundstiicks an die 6ffentliche Kanalisation je m? zuldssiger Grundflache dauerhaft der nachstehenden Gesamt bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile zu A Zur Gewahrleistung von Ruheanspriichen der Anwohner ist als organisatorische Larmschutzmaf-
ein Retentionsvolumen von mind. 25 | bereitzustellen und funktionsfahig zu unterhalten (Versi- erfiillen: nahme der Betrieb des zugelassenen Bolzplatzes auf folgende Zeiten zu beschranken:
6‘& Bereich fir den Fufganger- BE offentliche Parkstande im ckerungsrigole, Regenwasserzisterne, Retentionsdach). Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien: ............................ R'w,ges= La,res — 25 dB Werktags 7:00 bis 21:00 Uhr; _ _ R
und Fahrradverkehr Strallenraum Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume und Ahnliches: ...... R'w,ges= La,res — 30 dB Sonn- und feiertags 8:00 bis 13:00 und 14:00 bis 21:00 Uhr. Rostock, (Siegel) Oberburgermeisterin
Biroraume und ARNIICRES: .. ...eeeei e R'w,ges= La,res — 35 dB.
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