Satzung zum Bebauungsplan Nr. 5 ,,Gewerbegebiet am Technikstutzpunkt*
in der Ortslage Sarmstorf der Gemeinde Sarmstorf

Praambel

Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Sarmstorf vom 18.04.2024 folgende
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet am Technikstltzpunkt” in der Ortslage Sarmstorf der
Gemeinde Sarmstorf, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Der Bebauungsplan wurde geméaB § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

TEXT (Teil B) — Textliche Festsetzungen
I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Es wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. § 8 BauNVvVO

1.2 Folgende Ausnahme wird zugelassen: § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Weitere Ausnahmen sind nicht zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-20 BauNVvVO

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Baufeld 1 und 2 mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse wird im Baufeld 1 und 2 auf 2 Vollgeschosse begrenzt.

2.3 Der értliche Héhenbezugspunkt wird mit + 0,00 m festgesetzt.
Die Hohe der baulichen Anlage wird im Baufeld 1 mit maximal 7,0 m Firsthéhe Gber dem
Hbéhenbezugspunkt festgesetzt. Die H6he der baulichen Anlage wird im Baufeld 2 mit maximal 11,0 m
Firsthdhe lGber dem Héhenbezugspunkt festgesetzt.

3. Bauweise und Uiberbaubare Grundstucksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB

§§ 22, 23 BauNVO
3.1 Fur das Gewerbegebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
3.2 Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch eine Baugrenze festgesetzt.

3.3 Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebdaudeteile wie Eingangsiberdachungen und
Dachvorspriingen bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 21a BauNVvVO
4.1 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auf dem Baugrundstlick zulassig.

5. Flachen fir MaBnahmen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

5.1 Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (bei technischer Eignung des Untergrundes)
sollen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen.

6. Flache fur Versorgungsanlagen, Elektrizitat § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

o
—

Anpflanzungen unterhalb oder in N&he von Freileitungen sind unzuléssig. Es ist bei Pflanzungen in Nahe
von Freileitungen darauf zu achten, dass ein Mindestabstand von 3,0 m der ausgewachsenen Baum-
krone zum 4uBeren, maximal ausgeschwungenen Leiterseil eingehalten wird.

7. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
7.1 Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme ist auf einer Ld&nge von ca. 110 m eine Baumreihe anzupflanzen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu sichern und zu unterhalten. Flr die Durchfiihrung der Kompensa-
tionsmaBnahmen, flr ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sowie fur die Funktionskontrolle ist der
Grundstulckseigentiimer verantwortlich.

7.2 Fur die Neuanpflanzung von Baumreihen mit natdrlicher Kronenentwicklung gelten folgende
Anforderungen: Verwendung standortheimischer Baumarten aus mdglichst gebietseigenen Herkunften,
Vorlage eines Pflanzplanes, Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der
Vegetationstragschicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lockerung
des Grubengrundes vor der Pflanzung, dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen
Leitungen und sonstigen baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer WurzelschutzmaBnahmen,
Pflanzgruben der Baume: vertikal 1,5-facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Ballenhdhe,
Baumscheibe: mindestens 12 m2 unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und wasserdurchldssigem Belag),
unterirdisch verfugbarer Raum fir Durchwurzelung mind. 16 m? Grundflache und 0,8 m Tiefe, Mindestbreite
ober- und unterirdisch unbefestigter Pflanzstreifen 2,5 m, Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der
Baumscheibe bzw. des Pflanzstreifens vor Verdichtung, bei Bedarf Baumscheibe mulchen, Pflanzabstand
mind. 6 m, max. 15 m, Pflanzqualitdt: 13 Stick Obstbdume 10/12 cm, ungeschnittener Leittrieb,
Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz.

7.3 Folgende Vorgaben sind fur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege einzuhalten: Ersatzpflanzungen bei
Ausfall, Baume bei Bedarf wéssern im 1.- 5. Standjahr, Instandsetzung der Schutzeinrichtung und
Verankerung, Verankerung der Bdume nach dem 5. Standjahr entfernen, Abbau der Schutzeinrichtungen
frihestens nach 5 Jahren, 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer
gleichméaBigen Kronenentwicklung.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 86 LBauO M-V i.Vv.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

7. Einfriedung § 61 LBauO M-V

7.1 Einfriedungen bis zu einer Gesamthéhe von 2,00 m Uber der Gelandeoberflache sind zulassig.
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PLANZEICHENERKLARUNG
I. FESTSETZUNGEN
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offene Bauweise
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Flache fir Versorgungsanlagen, Elektrizitat

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern
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@ Erhaltung von Baumen

W-privater Geh- und Fahrweg, F-Flache fur die Feuerwehr

Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser

I KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE
DARSTELLUNGEN

Rechtsgrundlage
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§ 8 BauNVvO

§ 16 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG
§ 16 BauNVO
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§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b, Abs. 6 BauGB

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer
bestehende Gebaude
nachrichtliche Ubernahme:

vorhandene hochbauliche Anlage

nachrichtliche Ubernahme:
Gebaude nicht mehr vorhanden

vorhandene befestigte Flachen
B-Beton, RG-Rasengitter,
BPf-Betonpflaster, BPI-Betonplatten

vorhandene Einfriedung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Sarmstorf vom
18.08.2021. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung auf der
Internetseite des Amtes Gulstrow-Land (www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen) und im ,Amtskurier
Gustrow-Land” (Amtsblatt der Gemeinde Sarmstorf) am 01.09.2021 erfolgt.

Sarmstorf, den Die Burgermeisterin (Siegel)

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 12.05.2022 bis zum
13.06.2022 durch offentliche Auslegung durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 04.05.2022 im Amtskurier Glstrow-Land, im Internet unter www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/
bauleitplanungen und auf dem Bau- und Planungsportal M-V unter dem Pfad https://bplan.geodaten-mv/
Bauleitplaene/Interaktive_Karte bekanntgemacht worden.

(Siegel)

Sarmstorf, den Die Blrgermeisterin

3. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 01.03.2022 beteiligt worden.

Sarmstorf, den Die Blrgermeisterin (Siegel)

4. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der Satzung wird am .................. als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte digital vorgelegen hat. Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden.
Bad Doberan, den

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sarmstorf hat am 27.04.2023 den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 5
~aewerbegebiet am Technikstitzpunkt® in Sarmstorf, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Sarmstorf, den Die Blrgermeisterin (Siegel)

6. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet am Technikstitzpunkt“ in Sarmstorf der Gemeinde
Sarmstorf, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
16.06.2023 bis zum 19.07.2023 im Amt Gustrow Land wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten o6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen, im ,Amtskurier Gustrow-
Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Sarmstorf) am 07.06.2023 ortsublich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der
ortsiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden nach § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich im
Internet unter www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen und auf dem Bau- und Planungsportal M-V
unter dem Pfad https://bplan.geodaten-mv/Bauleitplaene/Interaktive_Karte eingestellt.

Sarmstorf, den Die Burgermeisterin (Siegel)

7. Die berlihrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14.06.2023 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB ist
mit Schreiben vom 14.06.2023 erfolgt.

Sarmstorf, den Die Burgermeisterin (Siegel)

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sarmstorf hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
18.04.2024 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sarmstorf, den Die Burgermeisterin (Siegel)

9. Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet am Technikstitzpunkt” in Sarmstorf der Gemeinde Sarmstorf,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 18.04.2024 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 18.04.2024 gebilligt.

Sarmstorf, den Die Blrgermeisterin (Siegel)
10. Die Genehmigung des Bebauungsplans .................... , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom ................... mit Nebenbestimmungen und

Hinweisen erteilt.

11. Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet am Technikstitzpunkt” in Sarmstorf der Gemeinde Sarmstorf,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Sarmstorf, den Die Blrgermeisterin (Siegel)

12. Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet am Technikstutzpunkt® in Sarmstorf der Gemeinde Sarmstorf,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am ............ceunn... im Amtskurier Gustrow-Land und im Internet unter www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/
bauleitplanungen und auf dem Bau- und Planungsportal M-V unter dem Pfad https://bplan.geodaten-mv/
Bauleitplaene/Interaktive_Karte bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§
214; 215 Abs. 2 BauGB), auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und weiter auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V vom 13.07.2011)
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet am Technikstitzpunkt” in Sarmstorf der Gemeinde Sarmstorf, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) ist mit Ablauf des .................... in Kraft getreten.

Die in Kraft getretene Satzung mit der Begriindung ist ergédnzend im Internet auf der Homepage des Amtes Gustrow-
Land unter www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen eingestellt worden und wird Uber ein zentrales
Internetprotal des Landes zugénglich gemacht.

Sarmstorf, den

Die Burgermeisterin (Siegel)
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