Praambel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Welziner Fischerhauser am Haff" der Stadt Usedom Autgrund des § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanmachung vom 3. Noverber

2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Usedom vom ................... folgender

- VO re ntwu rf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Welziner Fischerhiuser am Haff" der Stadt Usedom -

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

408

Verfahrensvermerke

Planzeichnung (Teil A)

Text Teil B 1. Aufstellungsbeschluss
Planungsrechtliche Festsetzungen Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss der Stadtvertretung vom 02.03.2022/31.05.2023 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO) gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 21.06.2023 durch Veroéffentlichung im "Usedomer Amtsblatt" ortsiblich
bekanntgemacht.
419 Das sonstigen Sondergebiet nach § 11 BauNVO wird mit der Zweckbestimmung "Erhaltung des
historisch gewachsenen Gebaudeensembles und fiir nichtstérendes Kleingewerbe " festgesetzt.
Stadt Usedom, dEN .....cooveiiee
Zulassig sind (Der Birgermeister)
410 ‘ _—— . E3) (1) im SO 1: 2. Planungsanzeige
/ | Wohngebdude und Wohnungen sowie die erforderlichen Nebengebaude. e - . . ; -
Gebaude und Riume fiir nichtstérendes Kleingewerbe Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden.
(2) im SO 2:
418 - . Stadt Usedom, den .......cccccccccccicccccs
ein Wohngebaude (Der Bilirgermeister)
(3)im SO 3: 3.0Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Wirtschaftsgebaude, auch fir die Tierhaltung sowie fiir den land- und forstwirtschaftlichen Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Nebenerwerb, Die von der Plananderung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ................... zur
Infobereich mit Schautafeln, Nebengebdude fiir die Energieversorgung Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB aufgefordert.
Ausstellungsexponaten |\ Gebdude und Raume fiir das nichtstérende Kleingewerbe
21 1-2 PKW-Stellplatzen o o o Garagen und Carports Stadt Usedom, den .........cccccceeeieees e

, ol N ROK Q.58 06
08 WC (leitungsunabhangig) £ Vo4 - o4 Graben = WSG25/ 4 05 0021 & %8

PKW-Wendemaglichkeit Fﬁ;\
WS 0.28/10.05.2021 07

(Der Burgermeister)

S N\ 2. Flachen far Nebenanlagen (§14 BauNVO) 4. Offentliche Auslegung

y S (1) GemaR § 14 Abs 1 BauNVO sind in dem Plangebiet Anlagen und Einrichtungen zul3dssig, die dem

i
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. . .. L Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Trager
Nujc‘zun_gszyveck des Bau_geblete§ dlenen._Dazu _gehore'r) z.B. Einrichtungen un.(':l Anlagen offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat
B er die Tlgrhaltupg, V,V'e ZB en St?” bis zu elneir GroB'e von ,48 am ?rundﬂache, . die Stadtvertretung der Stadt Usedom in ihrer Sitzungam ................... dem Entwurf des Vorhabenbezogenen
- flr den Fischereibetrieb wie z.B. ein Abstellgebdude bis zu einer GroBe von 24 qm Grundflache, Bebauungsplanes Nr. 1 zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaf § 3 BauGB beschlossen.

- zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien.

WS0.28/20.04.2023 ; . . o .
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dal® Anregungen und Bedenken wahrend

(2) Folgende Anlagen und Einrichtungen sind gemaR § 14 Abs 1 BauNVO nur auf den festgesetzten der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaRk § 3
Flachen fiir Nebenanlagen zul3ssig: Abs. 2 BauGB am ................... durch Veroffentlichung im Amtsblatt "Usedomer Amtsblatt" und zusatzlich
gemal § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB auf der Webseite des Amt Usedom Sid unter www.amtusedom.de
- Schautafeln und Ausstellungsexponate, ortsliblich bekanntgemacht.
- ein offentliches leitungsunabhangiges WC,
- 6ffentliche PKW-Stellplatze, Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 und die Begrindung haben in der Zeit
- Wendeanlagen fiir PKW. VOM ..o bis einschliellich ................... zu folgenden Stunden 6ffentlich ausgelegen
- o 424 : . :
8 9%310.05.2021 (3) GemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind Nebenanlagen zugelassen, die der Versorgung des Plangebietes mgg:gg E:: E/Iri(tetl\tvac?ch \\;g: ?éngUSLr E:z 1288 82: 323
mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung des Abwassers dienen. Dies gilt auch fur Dienstgg von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energie. Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr.
(4) GemalRk § 14 Abs. 3 BauNVO sind auch baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AuBenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen Stadt USEdOm, deN wooovovecccccieieeee e,
‘‘‘‘‘‘ zuldssig, wenn die erzeugte Energie vollstandig oder Giberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist (Der Biirgermeister)
wird.
"""" 5. Ubereinstimmungsvermerk
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Der katastermaflige Bestand in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 wurde
. am ..o als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
s - \\ )/ Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und gilt der Vorbehalt, dal eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:1.000
—Pavillon \ , ) — ) bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht geltend gemacht werden.
‘ - ! - ~ Wi& ' wird, dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern sie nach Landesrecht zuldssig
: & 0 sind bzw. zugelassen werden kénnen ANKIGM, DN e
\(@f /// ’ ) (6fftl. best. Vermessungsingenieur)

6. Abwagung

4
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
\ der Trager oOffentlicher Belange am ................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
04 7 Stadt USedom, dEN ....oevviiiiiiiiiiiiiices e
: (Der Burgermeister)
WS 0.31 . Auslauf "
\ fro0s:202 y nicht messar 7. Satzungsbeschluss
BT WS 02550 04 503
\ / Die Stadtvertretung der Stadt Usedom hat in ihrer Sitzung am ... den Vorhabenbezogener
} Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10
§ BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 wurde
\ 3 e oo mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................... gebilligt.
P Y8 0-27/50.04.2023
ROKBJE T Stadt Usedom, den ..o L

(Der Burgermeister)

0207 : 3 :
WS 52@4;.&323 & e . = = 8. Ausfertigung
o 7 = =3 Klel n eS H aff = ) ) Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
>z | = Hinweise B), wird hiermit ausgefertigt.
Naturschutzrechtliche Hinweise Stadt USedom, deN ...cccciiiiiiiiiics
PLANZEICHENERKLARUNG Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur UBERSICHTSPLAN maRstabslos Der Eingriff in den Geholzbestand ist auf ein notwendiges Mindestmal zu beschrénken. Die Regelungen zum (Der Biirgermeister)
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) gesetzliche Gehdlzschutz nach § 18 NatSchAG M-V sind zu beachten.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) . Gemal § 15 BNatSchAG M-V sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen oder zu ersetzen. Die 9. Bekanntmachung
’ : Bilanzierung ist im jeweiligen Bauantragsverfahren vorzulegen.
sonstiges Sondergebiet "Erhalt des historisch gewachsenen Geb&udeensembles Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des & '_ / Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend
und fiir nichtstérendes Kleingewerbe" - - Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) N\ Hinweise zum Bodendenkmalschutz der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
- LSG "Insel Usedom mit Festlandgdirtel" = 3 Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren am .. durch Veroffentlichung im Amtsblatt "Usedomer Amtsblatt" ortsiiblich bekannt gemacht
. Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der worden. _ . _
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nrn. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des P~ \ Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauern, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
_(GeB) | Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) ,iﬁ ._ Mauerreste, Hlzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.&.) oder aufféllige und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
- GGB "Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" R L : Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gern. § 11 Abs. 1 u. 2 des weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal \> \\;& ; Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V . . .
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des 4 & ' Nr.11998, S. 12ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, Die Satzungistam ................ in Kraft getreten.
. - - Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) ““z;\’ \/ < e 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Stadt Used d
Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - EU-Vogelschutzgebiet "Siid-Usedom" v 2 Q 2 — Anzeigepflicht besteht gern.§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den a sedom, den .........ccceeeeeiinnnnns L TIRSIITIAa T TT RSP TP NI
P ) @9 : . . . . (Der Biurgermeister)
D O alle Usedom, Grundeigentumer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Baugrenze _ _ A [ I Stadt - Der Fund und die Fundstelle sind gern. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverindertem Zustand zu erhalten. Diese
SD /FD nur Satteldach /Flachdach zuldssig Sonstige Planzeichen \7/{00 : Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
<
S;igiin sdT:n raumlichen Geltungsbereiches des  vorhabenbezogenen v = f}\\b\ Hinweise zum Artenschutz
Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige 9P : " _ . Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen = Regelungen  des
(§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) ' Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschitzte und Stadt Usedom
: bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. des Gesetzes Uber Naturschutz und .
o ©o @ o Hauptwanderweg 163 Héhen Gber NHN Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils Amt Usedom Sud
geltenden Fassung und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) in der jeweils geltenden
L 414 | bestehende Flurstiicksgrenzen und -nummern Fassung wird hingewiesen.
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ~ - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr_ 1

offentliche StraBenverkehrsflache "Welziner Fischerhauser am Haff"
Gebaude Bestand d
er Stadt Usedom - Vorentwurf

StraRenbegrenzungslinie

= | Architekt BDA und Stadtplaner Dipl.-Ing. Achim Dreischmeier
Grunfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15BauGB) e SiemensstraRe 25 | 17459 Ostseebad Koserow - Insel Usedom
orivate Griinflachen I Tel.: +49 (038375) 20804 | Fax: +49 (038375) 20805
Flache fur Nebenanlagen nemmmnnn www.achim-dreischmeier.de | dreischmeier@achim-dreischmeier.de

Erstdatum: MafRstab: BlattgroRe: CAD-Name:

1:500 97.0/59.4 240423 UsedomVB-Plan Welzin.pln

zu erhaltene Baume
Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal der Nutzung

HLT BemaBung in Meter
r
L — _—
*r—Oo—0—

Planstand:






