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24. Anderung des Fldchennutzungsplans der Universitits- und Hansestadt Greifswald
(im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer
Landstrafie -)

Zusammenfassende Erkldrung gemé 6a Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB

Vorbemerkung

Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist seit dem
24.08.1999 teilweise wirksam.

Am 27.11.2015 wurde der Flachennutzungsplan bei Berlicksichtigung der Anderungen,
Erganzungen und Berichtigungen als geanderte Fassung ortsublich neu bekannt ge-
macht. _

Das zu Uberplanende Gelande liegt stdlich des Einkaufszentrums Elisenpark und um-
fasst eine Teilflache der friheren Gewachshausanlage. Die landwirtschaftlich genutzte
Plangebietsflache betragt ca. 6,1 ha.

Ziel der 24. Anderung des Flachennutzungsplans

Das Ziel der 24. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafie - zur Entwicklung eines Fachmarkt-
zentrums.

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer
Landstrafde - sudlich des Einkaufszentrums Elisenpark sind im Flachennutzungsplan
gewerbliche Flachen (eingeschranktes Gewerbegebiet) dargestellt.

Dies erfordert unter Beachtung des Entwickliungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB die 24.
Anderung des Fldchennutzungsplans der Universitéts- und Hansestadt Greifswald mit der
Zielstellung eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung- Fachmarktzentrum - dar-
zustellen.

Vorgesehen ist die Ansiedlung von weiterem Einzelhandel am Standort des Einkaufszent-
rums Elisenpark gezielt fir die Blindelung nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsgrofivor-
haben. Die spezifische Standortanforderungen gemaf landesplanerischer Vorgaben, wie
teilintegrierter und gleichzeitig verkehrlich gut erreichbarer Standort, der im baulichen
Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich steht, sind im Oberzentrum Greifswald (ge-
meinsam mit Stralsund) erfillt. Das Fachmarktzentrum Anklamer LandstrafRe stellt so-
wohl funktional wie raumlich eine Erweiterung des bestehenden Einkaufszentrums Eli-
senparks dar. Die Kundenparkplatze des neuen Fachmarktzentrums sollen nahtlos an
die Parkflachen des Einkaufszentrums Elisenpark anschliefen und werden ausschlielich
uber den bestehenden Parkplatz erschlossen. Die Lieferzufahrt wird separat an die An-
klamer Landstraf’e angebunden. Bezlglich der prognostizierten Verkehrszunahme wurde
die Leistungsfahigkeit der Knoten im Umfeld des Plangebiets gutachterlich nachgewie-
sen.

Mdégliche Auswirkungen auf die Einzelhandelslandschaft im Raum Greifswald wurden im
Rahmen eines - Pre-Checks zur Erweiterung des Einkaufszentrums Elisenpark um weitere
Fachmarkte 2016 - gutachterlich untersucht. Als Fazit halt der Pre-Check fest, dass das
Vorhaben geeignet sei, die oberzentrale Versorgungsfunktion der Universitats- und Han-
sestadt Greifswald zu starken.



Die 24. Anderung des Flachennutzungsplans steht keinen Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entgegen.

Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.05.2017 von der Blrgerschaft gefasst. Dem
Anderungsbeschluss gingen umfangreiche Variantenuntersuchungen und Diskussionen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung voraus.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentlichen Aushang des Vor-
entwurfs vom 08.07.2016 bis zum 09.08.2016. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange erfolgte mit Anschreiben vom 12.07.2016.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Entwurfsbearbeitung be-
rucksichtigt. -

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschliuss wurde am 22.05.2017 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch die offentliche Auslegung des Entwurfs
einschlieRlich Begriundung mit Umweltbericht und wesentlicher, bereits vorliegender um-
weltbezogener Stellungnahmen vom 10.07.2017 bis zum 11.08.2017. Die Beteiligung
der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf erfolgte mit Anschreiben vom
15.06.2017.

Die wahrend der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen hat die Biirger-
schaft gepruft. Der Feststellungsbeschluss wurde am 11.12.2017 gefasst.

Die Genehmigung der 24. Anderung des Flachennutzungsplans, beantragt am
06.03.2018, wurde durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald am 31.05.2018; Az.:
01238-18-44 erteilt.

Der Feststellungsbeschluss zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans ist am
29.06.2018 ortsublich im ,Greifswalder Stadtblatt” bekanntgemacht worden und mit
Ablauf des Erscheinungstages wirksam.

Umweltbelange

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplans steht in keiner Wechselwirkung zu anderen
Planungen und bertihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Land-
schaft.

Die Planung fur den Bereich des Fachmarktzentrums Anklamer Landstrafie ist auf Grund-
lage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen.
Erhebliche planbedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind aufgrund einer bereits
baulich vorgepragten Umgebung, und angesichts von Minderungsmafinahmen, nicht zu
erwarten. Das Maf3 des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft ist im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln, entsprechende Kompensationsmafsnah-
men sind festzusetzen.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MafRnahmen sind insgesamt
durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung als Bauflache und die Vermeidungs-
und Kompensationsmafinahmen von geringer Erheblichkeit.

Abschlieffendes Ergebnis der Abwagung

In der Behérdenbeteiligung wurde vom Handelsverband Nord e.V. auf mégliche negative
Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung Greifswalds in Anbetracht der wirt-
schaftlichen und demografischen Entwicklung der Region unter Beriicksichtigung erreich-
ter Einzelhandelszentralitat und der damit nur begrenzten Ansiedlungsspielraume ver-
wiesen.

Die Gemeinde Neuenkirchen erhebt Bedenken hinsichtlich der zu erwartenden Auswir-
kungen auf die Entwicklung in der Gemeinde Neuenkirchen hinsichtlich der Starkung des
Einkaufszentrums Elisenpark zu Lasten des Fachmarkzentrums Neuenkirchen.

Zusammenfassende Erklarung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt Greifswald



In der Abwagung wird auf das Fazit des 0.g. Pre-Checks, dass insgesamt die recht gunsti-
gen Rahmendaten des Einzelhandelsstandorts Greifswalds ausweist, Bezug genommen.
Weiter wird auf die oberzentrale Funktion Greifswalds und die entsprechenden Ziele ge-
maf Landesraumentwicklungsprogramm hingewiesen. Allgemein ist zu beriicksichtigen,
dass das Bauplanungsrecht nicht die Wahrung von Wettbewerbsinteressen im Blick hat.
Von einer stadtebaulichen Zielstellung, die zu Lasten des Fachmarktzentrums Neuenkir-
chen geht, kann daher nicht ausgegangen werden.

Stellungnahmen der Offentlichkeit und weitere abwagungsrelevante Stellungnahmen
sind im Rahmen der 24. Anderung des Flachennutzungsplans nicht abgegeben worden.
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