Satzung der Gemeinde Grol3 Stieten uber den Bebauungsplan Nr. 7
,An der Wirtschaftsstrale”

Teil A - Planzeichnung
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Hinweise

Das Vorhaben berthrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabenbereich keine Bodendenkmale.
Bei jeglichen Erdarbeiten koénnen jederzeit zuféllig archaologische Funde und Fundstellen
(Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewdhnliche
Bodenverfarbungen oder Veranderungen oder Einlagerungen in der Bodenstruktur entdeckt, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir die fachgerechte Untersuchung in unveradndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann jedoch im
Rahmen des Zumutbaren verlangert werden. Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen,
insbesondere zur Bergung und Dokumentation betroffener Teile der Bodendenkmale, erhalten Sie
beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverzuglich der drtlichen Ordnungsbehoérde anzuzeigen.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Bereich der Erdarbeiten keine schéadlichen
Bodenveranderungen, altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt.

Die Verwertung Uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in die
durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes.
§§ 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu
erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen
Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefiigeschaden, Erosion, Vernassungen,
Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schutzen. Ein baulich in Anspruch
genommener Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens seine natirlichen Funktionen wieder
erfullen kénnen.
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Artenschutzrechtliche MalRnahme auf Grundlage des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes:

Unmittelbar vor dem Riickbau missen Gebaude auf vorhandene Fledermausquartiere untersucht
werden.

Durch das Bauvorhaben beeintrachtigte Gehodlze, Gebaude und Vegetationsbereiche missen
aulerhalb der Brutzeit und Wochenstubenzeit im Zeitraum Oktober bis Februar freigemacht, bzw.
zuruckgebaut werden. Die Bauarbeiten sollten vor der Brutzeit beginnen und kontinuierlich in die
Brutzeit fortgefuhrt werden. Ist dies nicht mdglich, muss die Flache in regelmafigen Abstéanden von 2-4
Wochen (je nach Vegetationszuwachs) gemaht werden, um ein erneutes Ansiedeln von Bodenbriitern
zu vermeiden.

Um erhebliche Stérungen durch die geplanten Wohngebiete zu vermeiden, muss die Beleuchtung im
gesamten Plangebiet fledermaus- und insektenfreundlich ausgestaltet werden:
- Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendigste Mal} zu reduzieren.
- Leuchtmittel mit Farbtemperatur von max. 2.700, besser 2.400 Kelvin, keine oder mdglichst
geringe UV-und IR-Emissionen — Wellenlange um 500 nm, niedriger G-Index
- Optimierte Abstrahlungsgeometrie der Wegebeleuchtung: mdglichst niedrig, bodenwarts
gerichtet, geringe seitliche Abstrahlung, Abschirmung nach oben
- Sonstige Beleuchtung: bodenwarts gerichtet, geringe seitliche Abstrahlung, Abschirmung nach
oben, ggf. dimmbar fur Minderung der Strahlungsintensitat in aktivitditsschwachen Stunden des
Beleuchtungszeitraumes
- Auf die Beleuchtung von Fassaden sollte verzichtet werden.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes Dorf

Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.
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Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6a u. 11 BauNVO)

WA Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 BauNVO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl

FH Firsthohe

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

DN 25°-50° Dachneigung

@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Private Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

- e a o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir die Abfallentsorgung

@ Stellplatz fiir Abfallbehélter

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen

Garten

oo Streuobstwiese
'3

1 1 1

TTT Hecke

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen (§§18,19 NatSchAG M-V)
: ¢eooe : Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir
©e0 00 0 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

| N N N N -

il g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und der
% E Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
- - Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 31 StrWWG-MV)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
o006 Abgrenzung von Baugebieten oder des Mal3es der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

4 Flurstiicksnummern
+—50—— Bemaliung in m
5599 vorhandene Gelandehdhen in m Gber NHN (DHHN 2016)
@ vorhandener Baum
X kiinftig fortfallend

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der
Gemeinde GroR Stieten vom ................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,An der
Wirtschaftsstralie®, gelegen an der B 106 ,An der Chaussee” und nérdlich ,An der Wirtschaftsstral3e® in
Grol3 Stieten, umfassend die ehemalige Wohnungsgartenanlage, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 8, 11, 18 und 19
BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 In den sonstigen Sondergebieten nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tierhaltung*
sind folgende Nutzungen zulassig:

SO1: Wohngebaude, Beherbergungseinrichtungen und Nebenanlagen fiir die Betreiber der
Tierhaltung,

S02: Gebaude und Anlagen, die der gewerblichen und nicht gewerblichen Tierhaltung dienen,
SO3: Hundelibungs- und Reitplatz.

1.3 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind die nach § 8 Abs. 1 BauNVO ansonsten allgemein
zulassigen Tankstellen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Vergniigungsstatten sind im GE
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.4 Die festgesetzte GRZ darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO im GE durch Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Ausstellungsflachen sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von
0,8 Uberschritten werden.

1.5 Als unterer Hohenbezugspunkt dient die Fahrbahnoberkante der Verkehrsflaiche, die der
ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiicks dient.

2. Nebenanlagen und Versorgungsanlagen (§ 14 BauNVO)
Die der Ver- und Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen sind in den Baugebieten
ausnahmsweise zulassig, soweit keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB)
Entlang der Bundesstrale B 106 dirfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, Hochbauten
und andere baulichen nicht errichtet werden (Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1
Bundesfernstralengesetz (FStrG)). Zuldssig sind ausschlieBlich Einfriedungen, Stellplatze flr
PKW und LKW, Lager- und Ausstellungsflachen sowie Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie.

4. Grunflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen und Erhalten
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Artenschutz und MaBnahmen zum
Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Garten® ist gartnerisch zu gestalten. Als
bauliche Anlagen sind nur Gerateschuppen zuldssig. Heimische und standortgerechte
Geholzarten sind bei der Anpflanzung zu bevorzugen.

4.2 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese“ ist als Streuobstwiese zu
entwickeln. Der vorhandene Baumbestand ist abhangig von der Vitalitdt der Baume zu erhalten.
Erganzungspflanzungen sind mit alten und regionalen Kultursorten vorzunehmen. Die
verbleibenden Freiflachen sind durch Selbstansaat oder Einsaat einer Wiesenmischung aus dem
Ursprungsgebiet 3 (Norddeutsches Tiefland) zu einer Wiese zu entwickeln. Fir die Pflege ist
neben der Mahd auch die Beweidung mit Pferden, Schafen oder Ziegen zulassig.

4.3 Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hecke® ist im norddstlichen Teil
eine drei - bis vierreihige Strauchhecke mit Uberschirmung aus heimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind im Verband 1,0 m x
1,2 m zu pflanzen. Zwischen den Baumen ist ein Abstand von 10 m einzuhalten. Es sind die
Geholze aus den Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Es sind daraus mindestens 5 Straucharten
und 2 Baumarten auszuwahlen. Die Anpflanzung ist mindestens in den ersten 5 Jahren mit einem
Wildschutzzaun zu sichern. Innerhalb des nordwestlichen Teils der Griinflache ist die vorhandene
Hecke aus Feldahorn dauerhaft zu erhalten.

4.4 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor bau- und
nutzungsbedingten Beschadigungen zu schitzen.

Pflanzliste 1:

Es sind folgende Straucher in einer Mindestqualitat = 125-150 cm zu verwenden:
Europaisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gewodhnliche Hainbuche (Carpinus betulus)
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)

Heckenrose (Rosa corymbifera)

Hundsrose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata)

Pflanzliste 2

Es sind folgende Baumarten in der Mindestqualitdt StU 14/16 cm mit Dreibocksicherung zu
verwenden:

Wildapfel (Malus sylvestris)

Wildbirne (Pyrus communis)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Feldahorn (Acer campestre)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Hange-Birke (Betulus pendula)

Hain-Buche (Carpinus betulus)

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Festsetzungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Fur die Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind ab einer Dachneigung von 25° in den
Baugebieten GE, WA und SO1 nur unglasierte, rote, braune und anthrazitfarbene Dachziegel
zuldssig. Ebenso zulassig ist die Nutzung fur Solaranlagen.

6.2 Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Gekieste Flachen sind in den nicht bebauten Grundstiicksflachen des WA unzulassig.

6.3 Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer
begrinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanlagen sind mit
Rankpflanzen zu begriinen.

6.4 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

6.5 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufie bis zu 100.000 € geahndet
werden.

Plangrundlagen:
Digitale Topographische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2022; Lage- und Ho&henplan,
Vermessungsbiro Kerstin Siwek, 02.05.2024

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geoqy. Lars Fricke

LUbsche StraBe 25
23966 Wismar
. Tel. 038412240700
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Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung wurde am .............. gefasst. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ............... gemal Hauptsatzung im
Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen und zusatzlich im Internet unter
https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de erfolgt.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom ................
beteiligt worden.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
.................. bis zum ............. durch eine offentliche Auslegung der Planung durchgefiihrt
worden. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................
zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

4. Die Gemeindevertretung hatam ................ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom ................. bis zum .............
nach § 3 Abs. 2 BauGB wéahrend der Offnungszeiten im Bauamt des Amtes Dorf
Mecklenburg-Bad  Kleinen  offentlich  ausgelegen und waren im Internet unter
https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de sowie unter
https://www.bauportal-mv.de/bauportal/ zu jedermanns Einsicht verfigbar. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfliigung stehen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen, im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen sowie im
Internet unter https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de bekannt gemacht worden. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ........... Uber die o6ffentliche Auslegung informiert
und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

6. Der katastermalige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am ............... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
am .............. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
einschliellich Umweltbericht wurde gebilligt.

Grof} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

GroR Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

10.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im
Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen sowie im Internet unter
https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de  bekannt = gemacht  worden. In  der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzungistam ................ in Kraft getreten.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

Quelle: Auszug aus der digitalen Topografischen Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2024
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