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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

1.2

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde sowie
Planungsanlass

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Testorf-Steinfort befindet sich 6Ostlich der Gemeinde Upahl.
Testorf-Steinfort ist der namensgebende Hauptort der Gemeinde. Die Stadt
Grevesmihlen nimmt die zentralortlichen Funktionen fir die Gemeinde Testorf-
Steinfort wahr und befindet sich etwa 6 km entfernt. Die Gemeinde Testorf-
Steinfort gehdrt zur Verwaltungsgemeinschaft Amt Grevesmuhlen-Land mit Sitz
in Grevesmihlen.

Fiar den Ortsteil Testorf-Steinfort ist flir eine ergédnzende bauliche Entwicklung
der Bebauungsplan Nr. 1 aufgestellt. Die Satzung zur 1. Anderung diente der
Anpassung an veranderte Planungsziele. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1 erfolgte unter dem Gesichtspunkt der stadtebaulich geordneten
Abrundung der Ortslage. Mal3geblich sind im Gemeindegebiet Erganzungen der
Bebauung in den Ortsteilen Testorf-Steinfort und Testorf vorgesehen.
Arrondierende und ergénzende Lickenbebauungen sind auch in anderen
Ortsteilen vorgesehen.

Neben der Erweiterung und Abrundung der Siedlungsflaiche besteht das
langfristige Ziel, eine intakte Landschaft als Lebensraum fir die eigene
Bevolkerung sowie fur die Entwicklung eines landschaftsverbundenen
Fremdenverkehrs zu bewahren.

Planungsanlass

Anlass fir die Planaufstellung ist der Antrag privater Antragsteller fur die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fir die Veranderung der Festsetzung der
rechtskraftigen Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1. Der bauliche Bestand
auf dem Antragsgrundstick ist nicht mehr fur eine Sanierung geeignet. Deshalb
ist ein Neubau vorgesehen. Dies wird unter den Griinden fir die Aufstellung der
Bauleitplanung gesondert dargestellt.

Da auch Bedarf an der Bereitstellung von Grundsticken fur eine
Wohnbebauung besteht, verfolgt die Gemeinde diese Planungsabsicht. Die
Planungsabsicht wird durch die Gemeinde begri3t und aufrechterhalten.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort fasste den Beschluss
uber die Aufstellung der Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 fir einen Teilbereich an der Kastanienallee (Kastanienallee 8, Flursticke
351/1 und 351/2).

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir den
Bereich an der Kastanienallee wird begrenzt:

- im Nordosten durch die Kastanienallee,

- im Sudosten durch die Bebauung und Grundstiick Kastanienallee 7,

- im Suden und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
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2.3

2.4

- im Norden durch ein anliegendes bebautes Grundstlck, Kastanienallee 10.

Eine Darstellung des Geltungsbereiches findet sich in Abbildung 1.
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Abbildung 1: Ubersicht des Plangeltungsbereiches (Quelle: eigene Darstellung nach
http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php)

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Lage- und Hoéhenplan im Koordinatensystem
ETRS 89 und mit dem Ho6henbezug DHHN 2016, vom 10.02.2022,
Vermessungsburo Kerstin Siwek.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan der Gemeinde Testorf-Steinfort besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Mal3stab 1:500 mit der Zeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir den Teilbereich des Gebietes ,Am
Park® sudwestlich der Kastanienallee liegen folgende Rechtsgrundlagen
zugrunde:
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- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.
April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist.

- Verordnung uber  die  bauliche Nutzung  der  Grundstiucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
von 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13.Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uuber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. | S. 3154).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,438).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBIl. M-V
1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes und Erforderlichkeit der
Planung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat am 26.11.2020 den Antrag auf Einleitung
eines  Bebauungsplanverfahrens  gestellt.  Auf der  Sitzung der
Gemeindevertretung am 21.01.2021 wurde der Beschluss zur Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens gefasst.

Fur die Grundstiicke Gemarkung Rutinger Steinfort, Flur 1, Flurstiick 351/1 und
351/2 wurde eine Absicht zur konzeptionellen Uberarbeitung dargestellt.

Die Zielsetzungen fur das Grundstiick bestehen in einer verénderten baulichen
Ausnutzung. Die Zielsetzungen bestehen in einem Dreiseithof. Eine
umfassende Verdichtung ist nicht vorgesehen. Es ist die Errichtung von
Gebauden in ortstypischer Bauweise vorgesehen. Eine Anderung der
Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes ware jedoch notwendig.

Die Zahl der Wohnungen wird mit zwei als Obergrenze gesehen. Somit ist eine
vertragliche Einordnung méglich. Die Geb&aude sollen behutsam in das Gelande
eingefligt werden. Hierzu liegt eine Vermessung vor.

Daruber hinaus ist auf dem Grundstiick eine Hobby-Tierhaltung vorgesehen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden die Uberbaubaren Flachen
verandert und die Traufhéhen und Firsthbhen angepasst. Maf3geblich geht es
darum, die Traufhohen auch dem Bestandsgebaude anzupassen. Das
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Bestandsgebaude hat Traufhéhen von 4,00 m bis 4,50 m. Die Firsthéhe von
9,50 m ist ausreichend. Eine ortstypische Bebauung ist vorgesehen.

Voraussetzung fur die Umsetzung der Planungsziele ist die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes. Ohne die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes wiirde die Planungsabsicht nicht umsetzbar sein; es wirden
die Festsetzungen im Rahmen der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 der
Gemeinde Testorf-Steinfort in der rechtskraftigen Fassung gelten.

Verfahrenswahl

Im Vorfeld der Realisierung der Planung wurden die Anforderungen an das
Planaufstellungsverfahren tberprift. Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat sich fir
die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB entschieden. Die
Begriindung wird wie folgt dargestellt:

Es soll nach Abstimmung des Vorhabentrdgers mit dem Bauamt kein
vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB, sondern ein
Angebotsbebauungsplan mit Projektbezug aufgestellt werden.

Ein exakt definiertes, stadtebaulich relevantes Vorhaben des Vorhabentragers
liegt nicht vor. Die Objektplanung des Vorhabentragers ist noch nicht
fortgeschritten; es besteht derzeit eine planerische Zielsetzung und auch ein
bauliches Konzept. Die Gemeinde Testorf-Steinfort nimmt die Planungsidee
des Privaten zum Anlass zur Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes, da auch stadtebauliche Interessen der Gemeinde Testorf-
Steinfort ~ verfolgt werden, die in der Behebung des stadtebaulichen
Missstandes und der Aufwertung der Grinflache als Parkanlage bestehen. Die
Anforderungen an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12
BauGB ermdglichen die Offenhaltung dieser Flexibilitat nicht.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.
1 BauGB aufgestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass gemafl § 13a Abs. 2 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind und von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird. § 4c ist nicht
anzuwenden.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort gelangt zu der Einschatzung, dass die
Aufstellung der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im
Verfahren nach § 13a BauGB gefiihrt werden kann. Der Nachweis der
Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird nach den Kriterien,
die fir Umweltberichte gemall & 2a BauGB in der Begrindung zu
bertcksichtigen sind, zusammenfassend gefihrt:

- Die Flache des Plangebietes liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1 und
gehort zum Siedlungsbereiches des Ortsteils Testorf-Steinfort.

- Der Bebauungsplan wird unter dem besonderen Gesichtspunkt der
Nachverdichtung einer Wohngebietsflache im beschleunigten Verfahren
aufgestellt (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB).

- Das Plangebiet dient der Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum.
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- Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrindet.

- Der Plangeltungsbereich besitzt eine Gesamtflache von 0,68 ha, die mit
einer Grof3e von 0,32 ha als Wohngebiet festgesetzt werden; anstelle eines
Kleinsiedlungsgebietes nun als allgemeines Wohngebiet. Da die zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner
als 20.000 mz ist, muss gemalR § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 keine Uberschlagige
Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien vorgenommen werden. Es handelt sich um die Anwendung des
Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind bei der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes der Stadt Grevesmihlen
nicht zu beachten.

- Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Ist bei der Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon
auszugehen, dass Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Erstellung
einer Umweltpriifung abgesehen werden.

- Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten in den Fallen des § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als i.S.
des 8§ la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderlichen
Ausgleichsmaflinahmen im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung ist daher im Regelfall nicht erforderlich.

- Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgitern ist nicht zu beflrchten. Das Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplanes liegt aulerhalb der europdischen
Schutzgebiete (Natura-2000). In der planrelevanten Umgebung des
Bebauungsplangebietes  befinden sich keine Natura-2000-Gebiete.
Aufgrund der Nutzung und der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/
Schutzzwecken von europaischen Natura 2000-Schutzgebieten.

- Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von nationalen Schutzgebieten, wie
Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebieten. Innerhalb der planrelevanten
Umgebung des Plangebietes sind ebenfalls keine nationalen Schutzgebiete
vorhanden.

- Innerhalb des Plangebietes ist Gehdlzbestand vorhanden, der entsprechend
beachtet wird oder fir den entsprechend Regelungen getroffen werden.

- Bei Einhaltung des ordnungsgemaflen Umganges mit Betriebsmitteln
kénnen baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen etc. ausgeschlossen werden. Dazu gehoren
u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in der
Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Die Belange des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) werden
im Rahmen der artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen bertcksichtigt.

- Es ist innerhalb des Plangebietes kein Baudenkmal vorhanden. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand ist im Plangebiet kein Bodendenkmal
bekannt.
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3.1

3.2

3.3

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Gemeinde Testorf-Steinfort zu der
Einschatzung, dass das Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm und Regionales Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat die Zielsetzungen fur die Entwicklung des
Gebietes mit dem fur Raumordnung und Landesplanung zustandigen Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg abgestimmt.

In der Stellungnahme vom 19.10.2021 wurde die Vereinbarkeit des Vorhabens
mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
hergestellt.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern und
Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Mit der Realisierung des Vorhabens zur Nachnutzung sind Belange dieser
Programme nicht berihrt. Die Entwicklung entspricht den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung und schont durch Nachnutzung einer bereits
bebauten Flache den AuRRenbereich. Schutzgebiete und Schutzobjekte sind
nicht beruhrt.

Ortliche Planungen

Fur den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden im
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Testorf-Steinfort
Wohnbauflachen und Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sonstige Garten®
dargestellt.

Die Grundzlige der baulichen und sonstigen Entwicklung werden somit mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort nicht
beriihrt. Im Zuge zukunftiger Anderungen ist die Darstellung als Parkanlage, so
wie im Bebauungsplan festgesetzt und so wie aus der Historie und Geschichte
belegt entsprechend darzustellen und zu Ubernehmen. Der Bebauungsplan gilt
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zur Rechtseindeutigkeit ist der Flachennutzungsplan fiir den Bereich der
Grunflachen entsprechend anzupassen und zu berichtigen, so dass
entsprechend die Parkanlage dargestellt wird. Wenngleich die Flache
urspringlich im Flachennutzungsplan als ,Sonstiger Garten® berlcksichtigt
wurde, ist es doch unter der heutigen Betrachtung eine parkartig zu bewertende
Flache.

In der rechtskraftigen Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde
Testorf-Steinfort ist das Baugebiet als Kleinsiedlungsgebiet nach 8§ 2 BauNVO
festgesetzt. Die Grunflache ist als private Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage“ festgesetzt. Die Anderung der Art der baulichen Nutzung ist im
Rahmen der Aufstellung der Satzung (ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 im Verfahren nach § 13a BauGB mdglich.
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3.4

4.1

=

Abbildung 2:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Darstellung der Zielsetzungen fir
den Ortsteil Testorf-Steinfort

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fur das Gebiet der Gemeinde Testorf-Steinfort ist nicht
vorhanden.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes. Die Zulassigkeit der beabsichtigten Vorhaben ist sowohl aus
Sicht der Art der baulichen Nutzung als auch aus Sicht der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht gegeben.
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Mittlerweile ist das Nebengebaude innerhalb des allgemeines Wohngebietes
vorgesehen.
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Gemeinde Testorf-Steinfort

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
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Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept auf dem Luftbild

Das Grundstiick ist mit dem ehemaligen Herrenhaus bebaut. Die Geb&ude und
Grundstucke sind derzeit ungenutzt.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die Kastanienallee.

Die Ver- und Entsorgung ist fir das Grundstiick derzeit Uber die vorhandenen
Bestandsanlagen gesichert (Anschlisse an das bestehende Ver- und
Entsorgungsnetz der jeweiligen Medientrager).

Das vorhandene Busnetz mit seinen Bushaltestellen ist zu nutzen.

Immissionen — Larm und/ oder Gerliche — sind nicht bekannt.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im privaten Eigentum
des Vorhabentréagers.

Naturrdumlicher Bestand

Neben dem baulichen Bestand ist auch naturrdumlicher Bestand, der derzeit
durch eine Parkanlage, gepragt durch umfangreichen sukzessiven Aufwuchs,
umgeben ist.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete im naturschutzfachlichen Sinne, wie Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete oder Gebiete der Natura 2000-Schutzgebietskulisse,
internationale Schutzgebiete, sind nicht berthrt und befinden sich in groRRerer
Entfernung. Hierzu ist die entsprechende Abbildung beigefugt.
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Abbildung 6: Darstellung Gebiete
Vogelschutzgebiete (VSG) in der Umgebung des Geltungsbereiches (rot umrandet)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 2022, mit eigener Bearbeitung)
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51

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gemaR § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope. In der beiliegen Ubersicht sind
die in der Umgebung relevanten Biotope beigeflgt.

Geltungsbereich der
2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Testorf-Steinfort

1) NWM17182
Biotopname: Baumgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

2) NWM17185

Biotopname: Baumgruppe

" Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze
o] 3) NWM17184

Biotopname: temporares Kleingewasser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
i einschl. der Uferveg.

3| 4) NWM17175
#f| Biotopname: permanentes Kleingewasser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.
| 5) NWM17162
Biotopname: permanentes Kleingewasser;
Staudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.
o 6) NWM17167
Biotopname: temporares Kleingewasser;
verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.
7) NWM17172
Biotopname: permanentes Kleingewasser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.

Abbildung 7: Darstellung gemaf § 20 NatschAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope in der Umgebung
des Geltungsbereiches (rot umrandet) (Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 2022, mit eigener
Bearbeitung)

Planungsziele

Planungsziel und stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden folgende Ziele verfolgt:
- Festsetzung der Art der allgemeinen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
- Zulassigkeit der Nutzung inklusive Hobbytierhaltung.
- Festlegung der Trauhthe mit 4,50 m.
- Anpassung der Grundfachenzahl an die beabsichtigten Ziele, mit 0,25.

Anstelle des bisherigen Kleinsiedlungsgebietes wird ein allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Anlagen und Einrichtungen der
Hobbytierhaltung sollen zulassig sein. Die Gebaudehéhe wird auf das vor Ort
bereits vorhandene Maf3 erhoht. Die Grundflachenzahl wird entsprechend der
Planungsziele angepasst.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Ersatzbebauung des ehemaligen
Herrenhauses vor. Es ist ein Dreiseithof vorgesehen, der abschnittsweise
errichtet werden soll.

Neben dem Wohnen dienenden Gebauden sind auch Anlagen zur
Hobbytierhaltung vorgesehen.
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6.1

6.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Im Bereich der Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Testorf-Steinfort werden planungsrechtliche Festsetzungen fir die
Neubebauung als Ersatzbebauung innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes
getroffen. Einzelne gestalterische Festsetzungen werden aufgenommen.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO, 8§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaf 8 4 Abs. 1 BauNVO ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt, das vorwiegend dem Wohnen dient.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet kdnnen Einrichtungen und Anlagen fur die
Kleintierhaltung i.S. d.§8 14 Abs. 1 BauNVO zugelassen werden.

Die flachenintensiven  Nutzungen wie Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht geeignet innerhalb der
Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Von diesen Nutzungen kénnen
regelmafig Stérungen auf das Gebiet und die Umgebungsbebauung ausgehen.
Die Integration in die stadtebauliche Gesamtsituation unter Bertcksichtigung
der vorhandenen ErschlieBungssituation sind die Grinde fir den
Nutzungsausschluss.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch den
Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
gewahrt.

Eine Regelung zur Nutzung von Ferienwohnungen unter Bezugnahme auf 8
13a BauNVO ist nicht vorgesehen.

Unter Berlicksichtigung der Lage im landlichen Raum wird davon ausgegangen,
dass Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO grundsétzlich zuléassig sind. Damit wird die Lage im landlichen Raum
bertcksichtigt.

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-20 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet im Wesentlichen durch
die Festsetzung

- der Grundflachenzahl (GRZ),

- der maximalen Traufhdhe (THmax),

- der maximalen Oberkante (OKmax)

- der Zahl der Vollgeschosse

bestimmit.
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6.3

6.4

6.5

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen Bestand
und gewahrleisten eine Berlcksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen
Situation unter Beachtung der derzeitigen Anforderungswiinsche der Bauherren
an den individuellen Eigenheimbau.

Die Festsetzung der GRZ von 0,25 entspricht den Zielsetzungen der
Antragsteller und wird auch in Wertung der bereits vorhandenen und
realisierten Umgebungsbebauung als angemessen angesehen. In der
Umgebung ist eine Grundflachenzahl von 0,2 - urspringlich vom
Kleinsiedlungsgebebiet (WS) abgeleitet - zulassig. Es ist auf den Grundstlicken
neben der Hauptnutzung auch eine untergeordnete Nebennutzung vorgesehen.

Zahl der Wohnungen
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird mit einer
Wohneinheit festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wird die Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude mit einer Wohneinheit festgesetzt. Damit soll die
ortstypische Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gesichert werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Dies entspricht den stadtebaulichen Planungszielen dieser 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1. Durch erganzende Bebauung ist eine
Verdichtung maoglich.

Die Lage der Gebaude wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen werden weitestgehend verbindlich festgesetzt, so
dass fur die Bauherren gemalR stadtebaulichem Konzept nur noch ein geringer
Spielraum fiir die Lage der kinftigen Gebaude und auch fiir den Zuschnitt auf
dem Grundstuck besteht. Damit wird das Planungsziel der Antragsteller und der
Gemeinde bericksichtigt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen
sollen zudem die Freihaltung von zur StraRe orientierten Vorgartenbereichen
sowie rickwartiger Grundstiicksbereiche sicherstellen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB § 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze gemall § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S.d. 8 14 Abs. 1 BauNVO, sind zwischen stral3enseitiger
Baugrenze und der 6ffentlichen ErschlieBungsstraf3e unzuldssig. Dies gilt nicht
far:

- Zugange und Zufahrten von Grundsttcken,

- Einfriedungen

- eingefriedete Abfallbehalter.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14
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6.6

6.7

Abs. 1 BauNVO aufRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb
der dafur festgesetzten Flachen zul&assig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Garagen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen aufRerhalb der Baugrenzen
unzulassig; oder nur in daftr gesondert umgrenzten Flachen zulassig. Diese
Festsetzung gilt im Bereich zwischen stralBenseitiger Baugrenze und der
offentlichen ErschlieBungsstrae nicht fur Zugénge und Zufahrten von
Grundstucken, fur Einfriedungen, fur eingefriedete Abfallbehélter.

Um positiven Einfluss auf die Gestaltung des Stralenraumes zu nehmen,
werden im Vorgartenbereich Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
ausgeschlossen. Der Vorgartenbereich wird definiert als Flachen zwischen
stral3enseitiger Baugrenze und zugehoriger Straldenbegrenzungslinie.

Da die Baugrenzen sehr grof3ziigig bemessen sind, wird auf die Zulassigkeit
von Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen restriktiv reagiert und
eingegangen. Nebenanlagen sind nur in den gesondert umgrenzten Flachen
und teilweise unter Berlicksichtigung des baulichen Bestandes zuldssig. Diese
sind maRgeblich im Zusammenhang mit den Anlagen und Einrichtungen der
Kleintierhaltung vorgesehen. Damit wird die Lage im landlichen Raum
entsprechend beachtet.

Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind gemal den Festsetzungen des Ursprungsplanes
realisiert und vorhanden. Die Anbindung der Baugrundsticke an die
Kastanienallee ist ohne weiteres gegeben. Es bestehen Zufahrtsmdglichkeiten.

Hohenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt wird die HOhe des natirlichen Gelandes des uberbauten
Grundstiicks festgelegt.

Die Sockelhthe darf eine Hohe von 0,50 m lber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Das MalR der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen
Abstand zwischen der Erdgeschossfulbodenoberkante und dem Bezugspunkt.

Durch die Anwendung der vorhandenen Hohenlage ergibt sich eine Einpassung
der Baugrundstiicke in das vorhandene Geléande.

Ortliche Bauvorschriften tiber die 4uRere Gestaltung baulicher Anlagen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.
1 und der konkreten Zielsetzungen werden Festsetzungen zur Gestaltung
getroffen.
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Décher

Die Déacher sind als symmetrische Steildacher in der Form von Sattel-, Walm-
oder Krippelwalmdachern auszubilden und mit rot- bzw. anthrazitfarbener und
matter Hartdacheindeckung zu decken. Glanzende und reflektierende
Deckungsmaterialien sind mit Ausnahme von matt engobierten Dachziegeln
nicht zulassig. Die Dachneigung darf 40° bis 46° betragen. Bei Quergiebeln
darf die Dachneigung 27° bis 46° betragen. Liegende Dachfenster und
Dachaufbauten sind zulassig, wenn sie insgesamt 20% der jeweiligen
Dachflache nicht Uberschreiten. Die Lange der Dachaufbauten darf nicht mehr
als 50% der zugehoérigen Hausseite betragen. Zu den Ortgangen ist ein
Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Zwischen der Traufe und dem
Dachaufbau mussen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Giebel kdénnen mit einem Dachiuberstand bis maximal 35 cm ausgebildet
werden. Traufseitig sind Dachuberstande bis maximal 50 cm zulassig.

Bei Garagen und Nebengebduden sind die Festsetzungen zur Dachneigung
und Dacheindeckung nicht zwingend.

Unter Beriicksichtigung der Ortsgestaltung werden die Festsetzungen zu
Déachern in Bezug auf die Dachneigung und die Farbgebung berucksichtigt.

AuRRenwéande

Zur Gestaltung der AulRenwénde sind neben ziegelsichtigem Mauerwerk auch
glatt verputzte Wandflachen oder geschlemmte Kalksandsteinfassaden in
hellen Farbtdénen, z.B. in den Farben cremeweil3, beige oder hellgrau oder
Kombinationen der Arten der Wandgestaltung zulassig.

Andere Baustoffe, wie z.B. Holz, dirfen verwendet werden, wenn sie nicht
mehr als 30% einer Fassade in Anspruch nehmen - ausschlie3lich der Fenster-
und Taréffnungen.

Nicht zulassig sind hochglanzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte
Elemente, einschlielllich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff
und Blech, Kkleinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel, sowie
Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortauschen.
Auflockerungen der Fassaden durch Erker, Logien und betonte
Eingangsbereiche sind zulassig. Fir diese und fur Wintergarten sind zuséatzlich
zu den Festsetzungen zur AulRenwandgestaltung wunter 3.1 auch
Leichtkonstruktionen aus Holz bzw. Metall in Verbindung mit Glas zulassig.

Bei Garagen sowie fir An- und Ausbauten ist die Gestaltung der Aul3enwéande
wie fur das zugehorige Hauptgebaude vorzunehmen. Die Carports sind aus
Holz zu errichten.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind fur die im Einzelnen betrachteten
gesamten Gebaude jeweils einheitliche Materialien und Farben zur
AulRenwandgestaltung zu wéhlen.

AuBenwande werden unter Berlicksichtigung der ortstypischen Gestaltungen
bertcksichtigt.

Fenster

Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Liegende
Fensterformate sind zuldssig, wenn sie durch senkrechte Pfosten so unterteilt
werden, dass stehende Formate gebildet werden. Fenstergliederungen sind bei
Glasflachen von mehr als 1,50 m2 erforderlich.
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Unter Berlcksichtigung der vorhandenen baulichen Struktur werden auch
Vorgaben fur die Formate von Fenstern weiterhin aufrechterhalten. Zielsetzung
ist es aufrechtstehende Format zuzulassen.

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken zu den ErschlieBungsstral3en hin sind in Form
von Laubholzhecken bis zu einer Hohe von 1,50 Metern oder Holzzaunen mit
Lattung bis zu einer Hohe von 1,20 bezogen auf die Fahrbahnh6he der
zugehdorigen ErschlieBungsflache zulassig. Sockel bis 50 cm Hohe sind in Form
von unverputztem Mauerwerk aus Klinker oder Naturstein sowie gestockten
Beton zulassig. Pfosten und S&ulen aus dem gleichen Material sind fir Tore bis
zu einer Hohe von 1,50 Metern zuléssig.

In Bezug auf die Einfriedungen werden Vorgaben getroffen, die dem Gebaude
und dem Grundsttick selbst entsprechen und die ortstypisch sind.

Werbeanlagen

Im Bereich des Plangebietes sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zaunen
und an den Hauswanden bis zu einer Grof3e von 0,30 m x 0,60 m zulassig. Es
durfen  keine selbstleuchtenden  Werbeanlagen verwendet werden.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Werbeanlagen werden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes restriktiv
gehalten und nur an der Statte der Leistung zugelassen. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind unzuléssig.

Abfallbehalter
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Standorte flr Abfallbehélter sind einzufrieden.

Um das Erscheinungsbild der Ortslage nicht zu beeintrachtigen, sind die
Abfallbehalter auf dem eigenen Grundsttick unterzubringen.

8. Grunflachen:; Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Die Geholzbestande auf der als ,Parkanlage® ausgewiesenen bestehenden
privaten Parkanlage im siddwestlichen Plangebiet sind entsprechend
Festsetzung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang einzelner
Baume sind diese in heimischen standortgerechten Arten nachzupflanzen.
Innerhalb der privaten Parkanlage sind Teiche zur Aufnahme anfallenden
Oberflachenwassers zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Die Parkanlage wird festgesetzt, um die Flachen dauerhalt zu sichern und das
ehemalige Herrenhaus entsprechend adaquat zu arrondieren.

Durch die Festsetzung zur Erhaltung ist der dauerhafte Bestand der Baume
und deren Ersatz entsprechend gesichert. Ebenso ist die Zul&ssigkeit der
Teiche zur Aufnahme des Oberflachenwassers beriicksichtigt.
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Der Versiegelungsgrad der Grundstiicke soll auf das Mindestmald beschréankt
werden. Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit wie mdglich auf dem
Grundsttck zu versickern. Die Versickerung von nicht schadlich verunreinigten
Oberflachenwasser sollte vorzugsweise breitflachig Uber die belebte
Bodenzone erfolgen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist durch Ableitung in die
vorhandenen Teiche bzw. geplanten Teiche mdglich.

Die Versiegelung erfolgt nur in dem zwingend erforderlichen Umfang. Die
Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt. Dadurch wird die fur allgemeine
Wohngebiete maximale Grundflachenzahl von 0,4 nich ausgeschopft. Die
Nachweise fur die geordnete Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
wurden durch das Geotechnische Sachverstéandigenbiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe
Reeck erbracht.

Folgende Maflinahmen zum Artenschutz sind erforderlich:

Fledermause

Als CEF-MaRnahme sind vor dem Abbruch des Gebaudebestandes 4
Fledermaus-Fassadenflachkasten bzw. alternativ 6 Fledermaus-Baumkasten
am Baumbestand der Umgebung anzubringen.

Brutvigel
Die Durchfihrung von CEF-MaBBnahmen fiir die Brutvogel ist fur die Arten

Waldkauz, Rauchschwalbe und Hausrotschwanz erforderlich.

Es ist ein Waldkauznistkasten im Umfeld anzubringen. Weiterhin sind 2
Halbhdhlennistkasten im Plangeltungsbereich anzubringen.

Fur den Verlust der Niststatten der Rauchschwalbe sind 8 Kunstnester in einem
Gebaude in der Néhe anzubringen.

Die Niststatten fur Halbhdhlenbriiter und Rauchschwalbe sind bis zum 1. April
im Jahr nach dem Abbruch funktionsgerecht herzustellen. Der Nistkasten fir
den Waldkauz sollte bereits vor dem Geb&audeabbruch bis 31. Dezember
angebracht werden. Der Brutbeginn des Waldkauzes erstreckt sich von Januar
bis Mai.

Die Artenschutzmafnahmen sind erforderlich, um die artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande auszuschlieen. Durch den Rickbau des vorhandenen
Herrenhauses sind MalRnahmen fir den Artenschutz erforderlich und
umzusetzen. Hierzu sind weitere Ausfiihrungen im Artenschutzfachbericht, der
als Anlage beigefligt ist, und in den Hinweisen entsprechend Teil B, Text
enthalten. Ausfuhrungen zu vorgezogenen Ausgleichsmaf3nahmen (CEF-
MalRnahmen) werden ebenso getroffen, wie Vorgaben fir Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen. Hierzu werden Empfehlungen dargestellt.

Grundlage  fur  die Festsetzungen sind die  Vorgaben des
Artenschutzfachbeitrages, erstellt durch das Gutachterbiro Martin Bauer,
Theodor-Kdrner-Straflde 21, 23936 Grevesmuhlen.

Als Ausgleich fiir die Rodung von 18 Baumen ohne Schutzstatus sind innerhalb
des Plangeltungsbereiches 28 Ausgleichspflanzungen umzusetzen.
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Fur die Ausgleichspflanzung sind Obstbdume in der Qualitat dreimal
verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 10 — 12 cm, gemessen in 1 m
Hohe Gber dem Erdboden, zu verwenden (,Vgl.“ Hinweise zur Eingriffsregelung,
Anlage 6, Maflnahme 6.22). Eine 3-jahrige Entwicklungspflege inklusive
bedarfsweiser Bewasserung, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu
gewahrleisten.

Im Zusammenhang mit den Rodungen fur Einzelbdume wurde eine
Bilanzierung gefertigt. Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen
sollen innerhalb des Plangeltungsbereiches auf Flachen des Baugebietes und
in der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® realisiert und
umgesetzt werden. Die Sicherung der MafRnahmen erfolgt im stadtebaulichen
Vertrag.

Die Ausgleichs- und Ersatzbilanz wird als gesondertes Dokument der
Begriindung beigeflgt.

Durch die Anwendung des Verfahrens nach 8§ 13a BauGB werden
dariiberhinaus keine Ausgleichs- und ErsatzmafBhahmen erforderlich. Es kann
somit auf Ausgleichs- und ErsatzmalBnhahmen im Zusammenhang mit
flachenhaften Veranderungen auf dem Grundstuck verzichtet werden.

9. Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt.

Vorsorglich wird folgender Hinweis gegeben:

Wahrend der Realisierungsphase der BaumafRnahme sind die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz
gegen Baularm — Gerauschimmissionen VwV- vom 19. August 1970
durchzusetzen. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewéahrleisten (8 23 BImSchG).

Die Zulassigkeit von MaRnahmen, welche sich besonders negativ auf das Klima
auswirken, wird durch die vorliegende Planung nicht begriindet.

Im Anderungsbereich mit seinen Festsetzungen wird ein planungsrechtlicher
Rahmen vorgegeben, der den zuklnftigen Bauherren hinreichend Spielraume
zum  Einsatz  regenerativer Energien gibt.  Anforderungen  des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes einzuhalten.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht. Es ist nicht davon auszugehen,
dass durch die Planung die Durchliftungssituation im Bereich der
angrenzenden Bebauung nachhaltig gestért werden wirde. Veranderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
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10.

11.

111

11.2

11.3

lufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zuséatzlicher
MalRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

In der Stellungnahme des StALU vom 4. Oktober 2021 wurde auf eine Anlage
zum Halten und zur Aufzucht von Rindern/ Gulleanlage nérdlich der Ortslage
Testorf-Steinfort als genehmigungsbedirftige Anlage nach dem BImSchG
verwiesen. Diese Anlage geniel3t Bestandsschutz. Aufgrund der Entfernung zu
dieser Anlage ergeben sich fiir die Gemeinde keine relevanten Auswirkungen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Flachen in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden durch die
vorhandene  Kastanienallee  verkehrlich  erschlossen. Eine  weitere
planungsrechtliche Vorbereitung im Zusammenhang mit der verkehrlichen
ErschlieBung ist nicht erforderlich; die verkehrliche ErschlieRung ist gesichert.
Durch die Kastanienallee ist eine Anbindung Uber Gemeinde-, Kreis- und
Landesstral3en an das lUibergeordnete Verkehrsnetz maoglich.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wird durch den Zweckverband fir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen (ZVG) mit Trink-
und Brauchwasser aus dem Wasserwerk Wotenitz zentral versorgt. Die
Trinkwasserversorgung der Gemeinde Testorf-Steinfort ist aufgrund der
vorhandenen Kapazitéaten gesichert.

Trinkwasserhausanschlisse sind ggf. herzustellen.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und Niederschlagswasser

Das anfallende Schmutzwasser wird durch den Zweckverband flr
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen entsorgt. Ein
Schmutzwasserkanal (SW-Kanal) ist in der Kastanienallee vorhanden. Das
anfallende Oberflachenwasser soll auf dem Grundstiick versickert werden und
somit schadlos abgeleitet werden. Der Nachweis wurde durch rechnerische
Uberprufung erbracht. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers kann
somit sichergestellt werden.

Durch  Berechnung und Bemessung einer Versickerungsanlage,
Geotechnisches  Sachverstandigenbiro  Dipl.-ing. Timm-Uwe  Reeck,
28.01.2022 wurde der Nachweis erbracht, dass das anfallende
Oberflachenwasser in den geplanten Versickerungsbecken schadlos
aufgenommen und abgeleitet werden kann.

Die Flache betragt 275 mz.

Brandschutz/ L6schwasser

Die Gemeinde  Testorf-Steinfort ist fir den  Grundschutz  der
Loschwasserversorgung in der Gemeinde verantwortlich. Die Sicherung der
Léschwasserversorgung erfolgt bereits derzeit Uber den vorhandenen Teich
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Ostlich des Plangebietes. Dies ist gleichermal3en fir die Grundsticke der
Neubebauung abzusichern.

Die Ldschwasserbereitstellung ist im Umfang von 48 m3/h Uber 2 Stunden
gesichert. Die Baulichkeiten sind entsprechend auszubilden.

Energieversorgung

Die Ortslage Testorf-Steinfort wird durch die Stadtwerke Grevesmihlen mit
elektrischer Energie versorgt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
Anlagen und Leitungen der Stadtwerke Grevesmihlen. Die Stadtwerke werden
im Entwurfsverfahren beteiligt.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle
Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind die vorhandenen Leitungen von
Baumpflanzungen freizuhalten.

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch {berbaut werden. Zur
Gewaéhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Stadtwerke Grevesmihlen werden als Versorgungstrager im
Aufstellungsverfahren unter Berlcksichtigung auf Hinweise der Hanse Gas
GmbH beteiligt.

Telekommunikation

Die Gemeinde Testorf-Steinfort und der Ortsteil Testorf-Steinfort sind an das
Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt
3, zu beachten.

Die Ubergabe der Bestandsplane durch die Deutsche Telekom Technik GmbH
an die bauausfihrende Firma ist kostenpflichtig. Eine kostenlose
Trassenauskunft kann Uber die Internetadresse https://trassenauskunft-kabel-
telekom.de eingeholt werden.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemiills erfolgt aufgrund der
gultigen Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Die Grundsticke sind an die 6ffentliche Abfallbeseitigung anzuschlieRen.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschafts-
betrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg.
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Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 0,68 ha; der Anteil des allgemeinen Wohngebietes nimmt 0,32 ha,
Grinflache den Anteil von 0,36 ha ein.

Auswirkungen der Planung

Unter Beachtung der planerischen Zielsetzungen ist es beabsichtigt, die
Festsetzungen im Wesentlichen wie folgt zu treffen:
- Allgemeines Wohngebiet gemal 8§ 4 BauNVO anstelle eines
Kleinsiedlungsgebietes,
- Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundstucksflachen im Hinblick auf eine kleinteilige Bebauung,
- Festsetzung zur HoOhenentwicklung der geplanten Bebauung unter
Berlcksichtigung der veranderten Traufhéhe von 4,50 m,
- Regelung der ErschlieBung,

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat die Festsetzungen zum Bebauungsplan
gesondert erarbeitet. Die Uberarbeitung der Festsetzungen ist umfassend
erfolgt. Die Zahl der Wohnungen wird mit maximal 2 festgelegt.
Hobbytierhaltung soll zugelassen werden.

Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung
Mit der geplanten Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches wird die
Aufwertung des vorhandenen Ortsteils erreicht.

Auswirkungen auf die Wirtschaft/ Bevélkerung
Innerhalb des Geltungsbereiches wird die planungsrechtliche Grundlage fir
Flachen zur Deckung der Wohnraumversorgung geschaffen.

Auswirkungen auf ausgetbte und zuldssige Nutzungen
Die Art der baulichen Nutzung wird unter Beriicksichtigung der planrelevanten
Umgebung festgesetzt.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe
Aufgrund der geplanten Neubebauung werden maximal 2 Wohneinheiten
vorbereitet. Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe sind als marginal zu werten.

Verkehrliche Auswirkungen

Aufgrund der vorliegenden Planung werden zusétzliche Wohnkapazitaten
entstehen, die zusatzlichen Verkehr mit sich bringen. Aufgrund der geringen
Anzahl der Wohnkapazitaten sind die verkehrlichen Auswirkungen jedoch als
marginal zu bewerten.

Auswirkungen auf die Umwelt

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, da eine Nachverdichtung des
Innenbereiches vorgenommen wird und keine zusétzlichen Flachen fur die
bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden. Landwirtschaftlich genutzte
Flachen oder Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen.

Der Baumbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird
erhalten; maRgeblich auf der Grinfliche mit der Zweckbestimmung
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Parkanlage. Fur zu rodende B&dume werden Ersatzpflanzungen vorgenommen
und festgesetzt. Der Walnussbaum ist nach Wertung durch einen entsprechend
zugelassenen Baumpfleger nicht bruchsicher und soll deshalb ersetzt werden.

Kosten

Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 entstehen, werden durch den Vorhabentrager
tbernommen.

Durch die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten. Die mit dieser Anderung mogliche Realisierung der Bebauung
entspricht der vorhandenen Umgebungsbebauung. Es handelt sich um eine
innerdrtliche Bebauung entlang der Kastanienallee. Hier wird der Nachnutzung
der Vorrang vor der Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen ohne
gesicherte Verkehrsanlagen und ErschlieBungsanlagen eingerdumt. Die
ErschlieBung ist bereits realisiert und kann fiir die zuklnftige Bebauung genutzt
werden. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden.

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden konnen. Die Eingriffe erfolgen als Nachnutzung. Eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ist nicht notwendig.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschétzen. Der ©kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich geringfiigig durch die zuklnftig zusatzlich bebaute Grundflache. Erhebliche
negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

Nachrichtliche Ubernahme

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse besteht, hat dies
unverzlglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.
Sie leitet die Anzeige unverzlglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl.§ 11 Abs. 1,
2,3 DSchG M-V.
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15.1 Bodenschutz

15.2

15.3

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverzlglich der zustdndigen unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder a@hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fir
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Der Oberboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihren. Unnotiges Befahren oder Zerstdren von Oberboden ist nicht
zulassig.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Behorde zu informieren. Der
Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) zur ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlie3en. Konkrete und aktuelle Angaben uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf- York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
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mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

15.4 Artenschutzrechtliche Belange

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 2542) wird hingewiesen. Es wird insbesondere auf die
Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach 8§ 44 BNatSchG und der Verordnung zum Schutz
wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16.02.2005, zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 21. Januar 2013 (BGBI. I S. 95) hingewiesen.

Die artenschutzrechtlichen Regelungen gelten unmittelbar und sind im Zuge der
Vorhabenrealisierung zu beachten.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MalRnahmen)

Fledermause

Als CEF-MafRnahme sind vor dem Abbruch des Gebaudebestandes 4
Fledermaus-Fassadenflachkasten bzw. alternativ 6 Fledermaus-Baumkasten
am Baumbestand der Umgebung anzubringen.

Brutvogel
Die Durchfuhrung von CEF-Malinahmen fir die Brutvogel ist fur die Arten

Waldkauz, Rauchschwalbe und Hausrotschwanz erforderlich.

Es ist ein Waldkauznistkasten im Umfeld anzubringen. Weiterhin sind 2
Halbhohlennistkasten im Plangeltungsbereich anzubringen.

Fur den Verlust der Niststatten der Rauchschwalbe sind 8 Kunstnester in einem
Gebaude in der Nahe anzubringen.

Die Niststatten fur Halbhdhlenbriiter und Rauchschwalbe sind bis zum 1. April
im Jahr nach dem Abbruch funktionsgerecht herzustellen. Der Nistkasten fir
den Waldkauz sollte bereits vor dem Gebaudeabbruch bis 31. Dezember
angebracht werden. Der Brutbeginn des Waldkauzes erstreckt sich von Januar
bis Mai.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Flederméuse

Der Abbruch des Gebaudebestandes sollte im Zeitraum von September bis
November durchgefihrt werde. In dieser Zeit erfolgt keine Nutzung des
Gebaudebestandes durch Fledermause. Der Abbruch ist ©kologisch zu
begleiten.

Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sollte die Zeit

des Gebaudeabbruchs in der Zeit vom 1. September bis 28./29. Februar
erfolgen bzw. in diesem Zeitraum begonnen und ohne Unterbrechung
weitergeflihrt werden. Der Geholzbestand ist ebenfalls in diesem Zeitraum zu
entfernen.
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15.5

15.6

15.7

Amphibien und Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den
Gréaben zu entfernen sind.

Xylobionte Kéfer

Als Minimierungs- und Vermeidungsmafnahme ist eine Begutachtung des
Baumbestandes wahrend der Fallung zielfihrend. Bei der Fallung vorgefunden
Larven werden fachgerecht umgesetzt.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen
Flachen darf gem&R § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefiihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fihren, dass keine besonders
geschuitzten Tierarten entgegen 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.
Brutvogel, Fledermause).

Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40
Abs. 1 BNatSchG verwiesen. Nach 8 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das
Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien Natur der
Genehmigung der zustandigen Behorde; fur Mecklenburg-Vorpommern ist das
das Landesamt fur Umwelt und Naturschutz und Geologie. Sofern keine
Genehmigung der zustandigen Behotrde vorliegt, dirfen nur noch
gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und gebietseigenes/
gebietsheimisches Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht werden.
Dies ist durch entsprechende Zertifizierungen des Pflanzmaterials
nachzuweisen.

Teiche innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Die geplanten Teiche innerhalb der privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sind fiir die Regenwasserriickhaltung zu nutzen.
Die Teiche werden dauerhaft fir die Funktion zur Ruickhaltung und
gedrosselten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers gesichert.

Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen

Im Verfahren nach 8§ 13a BauGB sind Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nicht
erforderlich.

Hinweis Brandschutz

Der erforderliche Loschwasserbedarf von mehr als 48 m3/h Uber 2 Stunden
kann durch Entnahme aus dem Ldschwasserteich unmittelbar 6stlich des
Bebauungsplangebietes sichergestellt werden. Die Mindestanforderungen der
Feuerwehr einer ausreichend befestigten Aufstellflache sowie einer DIN-
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16.

16.1

16.2

gerechten Entnahmestelle mit entsprechender Beschilderung sind durch die
Gemeinde umzusetzen.

Fir das Plangebiet wurde durch die zustandigen Behdrden und Stellen bekannt
gegeben, dass eine Abdeckung des Ldschwasserbedarfs von mehr als 48 m3/h
jedoch weniger als 96 m3/h lber 2 Stunden gewahrleistet ist.

Unter Berucksichtigung der Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 wird
hier unter Beachtung der Vorgabe, dass die Zahl der Vollgeschosse (VG) mit 2
VG < 3 VG ist, die Geschossflachenzahl (GFZ) bei Anwendung von 2
Vollgeschossen und einer GRZ von 0,3 mit 0,6 (GFZ) < 0,7 (GFZ) ist.

Bei einem Loschwasserbedarf bzw. einer Léschwasserbereitstellung von 48
m3/h fur eine kleine Gefahr der Brandausbreitung wird die Uberwiegende Bauart
wie folgt bewertet.

Es sind feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen vorzusehen. Zusatzlich wurde unter den
Ortlichen Bauvorschriften geregelt, dass Dacher mit weicher Bedachung
unzulassig sind. Die Anforderungen an die AuRenwénde ergeben sich durch die
Vorgaben unter Bezug auf die Gefahr der Brandausbreitung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Nachnutzung der bereits bebauten Flache entsteht neuer Wohnraum,
welcher sich positiv auf die Einwohnerentwicklung auswirkt. Mit der
erganzenden und Neubebauung des urspringlich bebauten Grundstiicks wird
ein stadtebaulicher Missstand behoben.

Auswirkungen auf die Umwelt

Schutzgut Mensch

Die Flache besitzt aufgrund des Gehdlzbestandes eine Bedeutung flr eine
Erholungsfunktion. Fur die wohnungsnahe Erholung wird sich die Situation mit
der Umsetzung der Planung verbessern.

Mit der Umsetzung der Planung kann ein attraktiver Wohnstandort zur Deckung
des Wohnbedarfs der Bevélkerung geschaffen werden. Der Anwohnerverkehr
wird aufgrund der GroRe des Plangebietes und der Begrenzung der
Wohngebaude und Wohneinheiten 2zu einer unwesentlich hoheren
Verkehrslarmbelastung  fuhren, so dass gesunde Wohn- und
Lebensverhdltnisse gewahrleistet werden kdonnen.

Schutzqut Tiere/Pflanzen

Um artenschutzrechtliche Belange auszugleichen sind innerhalb des
Plangebietes MalRBnhahmen zum Artenschutz vorgesehen. Die Festsetzungen
werden im Teil B, Text getroffen. Es sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MafZnahmen) erforderlich. Diese werden vorgesehen fur Fledermause mit
4 Fledermausfassadenflachk&sten und 6 Fledermausbaumkasten. Dartber
hinaus sind Anforderungen fiir die Brutvdgel zu beachten. Es ist ein Waldkauz-
Nistkasten im Umfeld anzubringen. Weiterhin sind 2 Halbhdhlen-Nistkasten im
Plangeltungsbereich zu installieren und 8 Kunstnester fur die Rauchschwalben
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in einem Geb&ude in einer Néhe zu realisieren. Die Absicherung hierzu erfolgt
im stadtebaulichen Vertrag.

Die Sicherung grundsticksnaher Grinflachen wirkt sich positiv auf das
Kleinklima und auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Historische Vorgaben
werden entsprechend bertcksichtigt.

Aufgrund der geringen Bedeutung der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen
im Plangebiet fur die biologische Vielfalt sind die Auswirkungen durch den
Verlust von Vegetation und Habitaten gering. Zukunftig werden neue und
andere Lebensraume und Vegetationsstrukturen in den privaten Garten
entstehen, was im Ergebnis zu einer Bewahrung der biologischen Vielfalt fiihren
wird.  Artenschutzrechtliche Belange werden durch entsprechende
Vorsorgemalinahmen fir Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien
sowie im Zusammenhang mit dem Gehdlzschutz und der Verwendung von
Saat- und Pflanzenmaterial gewahrleistet. Fir Rodungen im Zusammenhang
mit der Vorbereitung und Realisierung der Planungsabsicht werden
entsprechend erforderliche Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen zum Ausgleich
vorgenommen.

Schutzgut Boden/Fléche

Da es sich um die Nachnutzung einer Flache handelt, sind die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden und die Flache gering. Die Flache ist bereits baulich
und géartnerisch genutzt. Die Flache ist bereits bebaut.

Schutzgut Wasser

Baubedingt kann es zu Beeintrdchtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfélle und Havarien kommen. Vortbergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die
Grundwasserneubildungsrate verandert sich. Die bebaubaren
Grundstuicksflachen andern sich im Vergleich zum Bestand kaum. Die Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers wird durch Versickerung auf dem
Grundstiick gesichert. Somit ergeben sich keine besonderen Anforderungen.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die Errichtung von Baukorpern sowie durch die Versiegelung von
Flachen (Zufahrten, Stellplatze) kommt es lokal zu einer starkeren Erwarmung.
Die Anpflanzungen und unversiegelten Flachen auf den Baugrundstiicken
tragen zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei. Es handelt sich hier um die
Nachnutzung einer bereits baulich und parkartig genutzten Flache.

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht erheblich
beeintrachtigt. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine zusétzliche
Luftbelastung verursachen.

Mit der Realisierung des Wohngebietes ist eine geringfiigige Veranderung des
Kleinklimas im lberplanten Bereich zu erwarten. Dies wird sich durch die offene
Bebauungsstruktur und die FlachengréRe des Plangebietes voraussichtlich
nicht nachteilig auf die Umgebung auswirken.

Da im Umfeld ausreichend ausgleichende Frischluft- und Kaltluftgebiete
vorhanden sind und eine ohnehin glnstige klimatische Ausgangssituation
besteht sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die zusatzlichen Verkehre werden malRgeblich als Zielverkehre erfolgen und
nur eine geringfiigige Erhdhung der Luftschadstoffe bewirken
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Schutzgut Landschaftsbild

Im Zusammenhang mit dem Landschaftsbild ergeben sich durch die Nutzung
des Grundstlcks keine mafRgeblichen Auswirkungen. Vorteilig wirkt sich auf das
Ortshild die Behebung des Missstandes durch Beseitigung der Ruine und eine
Ersatzbebauung aus. Eine Zersiedlung wird nicht vorbereitet. Die vorhandene
Stral3e wird zur Anbindung der Grundstiicke genutzt.

Die Gebaudehodhe bewirkt keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Eine
Einbindung der geplanten Bebauung erfolgt durch die angrenzende Parkanlage.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal3 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss lber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir einen Teilbereich des Gebietes ,Am
Park® sudwestlich der Kastanienallee wurde durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Testorf-Steinfortam ............... gebilligt.

Testorf-Steinfort, den..............cooiiiiininne (Siegel)

Hans-Jirgen Vitense
Blrgermeister
der Gemeinde Testorf-Steinfort

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Testorf-Steinfort durch das:

Planungsbtro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 - 50
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TEIL 3 Anlagen

Anlage 1: Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) zur Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Testorf-Steinfort flir einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park*
sudwestlich der Kastanienallee, Gutachterbiro Martin Bauer, 23936
Grevesmihlen, Stand: September 2021 (erganzt am 01. Juli 2022)

Anlage 2: Eingriffs- und Ausgleichsermittiung zum Baumbestand zur Satzung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Testorf-Steinfort fiir
einen Teilbereich des Gebietes ,Am Park® stidwestlich der Kastanienallee,
Planungsbiro Mahnel, Stand: 03/2022
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