SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
(ber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Cubanzestralte/Ecke Wittenbecker Landweg"

Teil A - Planzeichnung
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Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung

info@sfp-wismar.de www.sip-wismar.de

~
Dipl. Geoqr. Lars Fricke
LUbsche StraBe 25
b~ A 23966 Wismar
; Tel. 038412240700

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Siwek, Wismar, Stand: Februar 2023;
Digitale  topographische Karte, Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2022; Bebauungsplan Nr. 32;
Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen.
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Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 6 Allgemeine Wohngebiete mit laufender Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

FH Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o) offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache, privat

ﬂ&)n Hausgarten

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie der
Ver- und Entsorger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—o—9o—o Abgrenzung des Malies der Nutzung (§16 Abs. 5 BauNVO)

@ 100 Bezugspunkt fir Hohenangaben in m . NHN (DHHN 92)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

% Flurstiicksnummern
4—15‘0 Bemallung in m

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn vom ................... folgende Satzung Uiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
~.Cubanzestralte/Ecke Wittenbecker Landweg®, gelegen in Kuihlungsborn Ost, umfassend einen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 gelegen slidostlich der Cubanzestrafle und norddstlich des
Wittenbecker Landwegs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 21. November 2017
(BGBI. 1S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

Die Punkte 1.3 und 1.5 des Bebauungsplanes Nr. 32 in der Fassung der 5. Anderung wird fir den
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 wie folgt ersetzt:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 u. 16 - 19 BauNVO)

1.3 GemaR § 1 Abs. 9i.V.m. § 13a BauNVO wird bestimmt, dass in dem allgemeinen Wohngebiet WA
6 die Neuerrichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzulassig ist. Im WA 6 sind geman
§ 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die der dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen,
die ihren Lebensmittelpunkt in Kiihlungsborn haben, nicht hingegen Zweitwohnungen zulassig.

1.5 Fdr alle festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die im Teil A festgesetzte Bezugshoéhe.

Der Punkt 4.1 des Bebauungsplanes Nr. 32 in der Fassung der 5. Anderung wird fir den
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 wie folgt ersetzt:

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
4.1 Im festgesetzten Einzelhaus in eingeschossiger Bauweise ist maximal eine Wohnung zulassig. Im
festgesetzten Einzelhaus in zweigeschossiger Bauweise sind maximal fiinf Wohnungen zulassig.

Der Punkt 8.2 des Bebauungsplanes Nr. 32 in der Fassung der 5. Anderung wird fiir den
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 wie folgt ersetzt:

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 sowie § 86 LBauO M-V)
8.2 Die zulassige Dachneigung innerhalb des Gebietes WA 6 betragt 15° bis 45°

Sonstiges
Alle sonstigen Festsetzungen, die Hinweise sowie die sonstigen &rtlichen Bauvorschriften des
rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 32 i.d.F. der 5. Anderung gelten fir die Satzung
Uber die 6. Anderung unverandert weiter fort.

Hinweise

A. Zur Vermeidung von Schaden an erhaltenswerten Einzelbdumen sind die geltenden Standards bei
der Bauausfiihrung zu beachten. Es sind insbesondere Schutzmaflinahmen fiir den Wurzelbereich
bei Bodenauf- und -abtrag, Griindung und der Baustelleneinrichtung vorzusehen.

Vor dem Abriss von Gebauden bzw. der Rodung von Gehdélzen ist nachweislich zu prufen oder
prufen zu lassen, ob gebaude- oder gehdlzbewohnende Arten ihre Brut- oder Ruhestéatte dort haben.
Es ist der Eintritt von Verbotstatbestdnden gemalR§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern.

B. Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind im Bauamt der

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsborn, wahrend der Offnungszeiten
einsehbar.

C. Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf Grundlage dieses
Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Verfahrensvermerke

(1)Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung Gber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 wurde am 08.12.2022 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am  15.12.2022 durch  Verdffentlichung im  Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie im Internet unter
http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen erfolgt.

(2)Die Stadtvertreterversammlung hat am 08.12.2022 den Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

(3) Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.01.2023 bis zum 03.02.2023 wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn éffentlich ausgelegen. Zusatzlich waren die Unterlagen im
Auslegungszeitraum im Internet verfiuigbar. Die o6ffentliche Auslegung ist am 15.12.2022 durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn und im
Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht
worden. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind
gemall § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2022 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die Gemeindevertretung hat am .................. den geadnderten Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 mit Begriindung gebilligt und zur Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.

(5)Der geanderte Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung dazu wurde nach § 13a Abs. 2
Nr. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis zum ..................
auf der Internetseite der Stadt Ostseebad Kihlungsborn und im zentralen Bau- und Planungsportal
des Landes M-V verdffentlicht. Darliber hinaus haben die Unterlagen im Veréffentlichungszeitraum
wéhrend der Offnungszeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn &ffentlich ausgelegen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung ist am .................. durch Veréffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn und im Internet bekannt gemacht
worden.

(6) Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom .................. Uber die Offentlichkeitsbeteiligung
informiert und gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4a Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am .............. von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(9) Die Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(10) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..............
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn sowie auf der Internetseite
der Stadt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .............. in
Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2022
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