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1.0 Vorbemerkungen

Das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde LUbesse fur das betreffende Plangebiet
wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet an der Langen StraBe" in LUbesse vom 17.10.2023
eingeleitet. Die Planungsabsicht der Gemeinde ist gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des Landesplanungs-
gesetzes der unteren Landesplanungsbehdrde anzuzeigen, die der Gemeinde, die bei der
Aufstellung der Bauleitpldne zu beachtenden Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung, bekannt gibft.

Die Gemeinde LUbesse ist verwaltungstechnisch im Amt Ludwigslust Land organisiert und befindet
sich im Territorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Im Amt Ludwigslust-Land sind 11
Gemeinden verwaltungstechnisch zusammengeschlossen. Hierzu z&hlen folgende Gemeinden:
Alt Krenzlin; Bresegard bei Eldena; Goéhlen; GroB Laasch; Libesse; Liblow; Rastow; Sulstorf; Uelitz,
Warlow und Wébbelin. Das Gebiet der Gemeinde LUbesse hat eine flaichenmdBige Ausdehnung
von ca. 20 km2. Zur Gemeinde gehdren die Ortsteile LUbesse, Hasenhd&ge und Ortkrug. 703
Einwohner, Stand 31.12.2022, leben im Gemeindegebieft, dies entspricht einer Bevolkerungsdichte
von ca. 35 Einwohnern je kmz2.

2.0 Planungsgrundlagen

e Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000;

* Vermessungsgrundlage vom Vermessungsburo Gudat vom 08.04.2022;

¢ Baugrundgutachten Baustoff- und Umweltlabor Friedrichsmoor vom 25.08.2022;
* Nachweis der Umweltvertraglichkeit vom Boden nach TR LAGA von 25.08.2022;
* Umweltbetrachtungen, Buro Steinhausen/Justi Schwerin;

o Stadtebaulicher Entwurf, ArchitekturbUro Stutz & Winter, Schwerin

3.0 Rechisgrundlagen
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.221)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.5.3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(verkUndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
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¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 LS. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021
(BGBI..I S. 1802).

¢ die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

* Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wdhrend
der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020 (BGBI.I.S.1041),
zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 22. Mdarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

4.0 Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

* Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A — Planzeichnung im M 1:1000 sowie
Teil B-Text - textliche Festsetzungen, der Planzeichenerkldrung sowie den Verfahrensvermerken

* Planbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des
Planes dargelegt werden, beigefigt.

In die Begrindung zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten eingearbeitet:
* Umweltbericht, Stand 04.10.2023

¢ Artenschutzfachbeitrag, Stand 04.10.2023

* Baugrundgutachten vom 25.08.2022

* Hydrogeologisches Gutachten zur Erlangung einer Ausnahmegenehmigung vom 12.10.2021
nach § 6 WSGVO Ortkrug

5.0 Planungsanlass

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet an der Langen StraBe" in
LUbesse ist die beabsichtigte st&dtebauliche Anbindung und bauliche Entwicklung einer bisher
landwirtschaftlich genutzten und ortsnah gelegenen Fiiche an den Siedlungsraum von Libesse.
Ziel der Planung ist die Entwicklung eines stédtebaulichen Bindeglieds zwischen den Bebauungen
an der ,Langen StraBe”, ,Schweriner StraBe" und der Bestandsbebauung an der , LindenstraBe”.
Aufgrund der exponierten Lage im Siedlungsraum von LUbesse sowie angrenzend an land-
wirtschaftliche Fldchen wird das Plangebiet fUr eine standortgerechte Einfamilienhausbebauung
vorgesehen.

Das Verfahren des Bebauungsplanes der Gemeinde Libesse wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes am 17.10.2023
eingeleitet. Der Beschluss wird am 24.11.2023 im Amtsblatt Nr. 11/2023 sowie auf der Internetseite
https://www.amt-ludwigslust-land.de 6ffentlich bekannt gemacht. Mit dem Bebauungsplan wird
das erforderliche Baurecht geschaffen.
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6.0 Raumordnerische Beurteilung / Stellungnahme der Raumordnung

Zur Sicherstellung der Bauleitplanung hat die Gemeinde LUbesse mit Schreiben vom 25.05.2022 um
die landesplanerische Stellungnahme beim Amt fUr Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg gebeten.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines stadtebaulichen Bindeglieds zwischen den Bebauungen
an der ,Langen StraBe", ,Schweriner StraBe" und der Bestandsbebauung an der , LindenstraBe"”.
Aufgrund der exponierten Lage im Siedlungsraum von LUbesse sowie angrenzend an
landwirtschaftliche Fl&dchen wird das Plangebiet fUr eine standortgerechte Einfamilien-
hausbebauung favorisiert. Mit dem Bebauungsplan mochte die Gemeinde LUbesse einen
wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge leisten und durch die Bereitstellung von attraktivem Bauland
im Gemeindegebiet eine Durchmischung der Baulandreserven in Bezug auf die stddtebauliche
Qualitat erzielen. Dem Ziel der vertrglichen Einbindung des neuen Wohnstandortes in den
Siedlungsraum sowie der vorrangigen Entwicklung von Siedlungsfldchen in Anbindung an die
Ortslage wird der beabsichtigte Bebauungsplan gerecht.

Mit Datum vom 28.06.2022 liegt die landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung
und Landesplanung Westmecklenburg mit folgendem Ergebnis vor:

»GemadB den Programmsdtzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind in den Gemeinden die
Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.
Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsfldchen in
Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Im Zuge der Abstimmungen zum Wohnbau-
entwicklungskonzept wurden die Innenentwicklungspotenziale im Gemeindegebiet LUbesse
analysiert und umfassend dargelegt. Das Vorhaben entspricht somit den vorgenannten
Programmsdatzen.*

7.0 Planungsziel

Ziel der Gemeinde LUbesse ist die planungsrechtliche Regelung einer Wohnbebauung fir
Familieneigenheime und der hierzu notwendigen Nebenanlagen. Mit dem Bebauungsplan
mdchte die Gemeinde die bauliche Entwicklung des Planbereiches ortsbildvertraglich und unter
der Wahrung der naturschutzrechtlichen und umwelirechtlichen Belange gestalten. Auch gilt es,
die Umweltauswirkungen des Bauvorhabens auf die angrenzenden Landschaftsbereiche hin zu
untersuchen und die mdgliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes
zu ermitteln. Hierzu wurden die entsprechenden Untersuchungen durchgefUhrt und Aussagen
bezUglich geschutzter Arten gem. §44 BNatSchG getroffen (Artenschutzfachbeitrag).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und dessen erfolgreicher Umsetzung wird die Gemeinde
LUbesse einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge leisten und durch die Bereitstellung von
attraktivem Bauland im Gemeindegebiet eine wichtige Durchmischung der Baulandreserven in
Bezug auf die stadtebauliche Qualitdt erzielen. Mit dem Bebauungsplan wird auch das Ziel der
vertrdglichen Einbindung des neuen Wohnstandortes in den Naturraum verfolgt. Gleichzeitig soll
mit dem Bebauungsplan die Nutzung der vorhandenen &kologischen Qualitat fir die Menschen
des Ortes besser gewdhrleistet werden. Dem raumordnerischen Ziel, Siedlungsfl&échen in
Anbindung an die Ortslage zu entwickeln, wird der Bebauungsplan gerecht.

8.0 Flachennutzungsplan Gemeinde Lubesse

GemdaB § 8 Abs. 2 Safz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
FI&chennutzungsplan zu entwickeln. Die Gemeinde Lubesse verfugt Uber keinen rechtskréftigen
Flachennutzungsplan. Es wird davon ausgegangen, dass die Planung aufgrund der Dringlichkeit
und unter BerUcksichtigung der Daseinsvorsorge der Gemeinde auch ohne rechtskraffigen
FlI&chennutzungsplan gem. § 8 (4) BauGB genehmigungsféhig wird.
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Die Gemeinde LUbesse hat die stGdtebauliche Entwicklung des betroffenen Planbereiches in
LUbesse geprUft. Es wird festgestellt, dass der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr.11
»Wohngebiet an der Langen StraBe" in LUbesse der zukUnftigen stddtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes und dem zukUinftigen Fldchennutzungsplan nicht entgegenstehen wird. Die
vorliegende stédtebauliche Planung wird in  Ubereinstimmung mit den Inhalten eines
aufzustellenden Flichennutzungsplanes stehen.

9.0 Das Plangebiet

9.1 Die raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 15 km sudlich der Landeshauptstadt Schwerin, 19 km nérdlich der
Stadt Ludwigslust, 25 km westlich der Stadt Parchim und ca. 15 km nordwestlich der Stadt Neustadt
Glewe, sUdlich der ,Langen StraBe", &stlich der ,Schweriner StraBe" und westlich der
»LindenstraBe" in LUbesse. Im SUden grenzen landwirtschaftliche Flidchen an das Plangebiet.

9.2  Der Geltungsbereich / angrenzende Nutzungen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 umfasst die folgenden FlurstGcke:

Gemeinde Libesse,

Gemarkung Libesse,

Flur 1,

Flursticke: 19/5; 20/4; 21/4; 17/3; 15/22 (anteilig)

Der Geltungsbereich wird nérdlich, westlich und 6stlich durch Siedlungsfldchen und stdlich durch
eine Ackerfladche, begrenzt.

Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Wege- und Verkehrsachsen landwirtschaftlich und
wohntechnisch geprégt. Die umliegenden Wohngrundsticke sind mit  eingeschossigen
Wohngebd&uden bebaut. Die von der Planung betroffenen FlurstUcke befinden sich in Privatbesitz,
stehen aber fUr die bauliche Entwicklung zur VerfGgung. Das Plangebiet des Bebauungsplanes
umfasst eine Fl&iche von ca. 19.550 m2,

9.3  Bisherige Nutzungen des Plangebietes

Die Plangebietsfldche wird zzt. durch die Landwirtschaft genutzt, unter anderem als Ackerland.
Es wird davon ausgegangen wird, dass die Plangebietsfidche grundsdatzlich zur baulichen
Entwicklung zur Verfigung stehen wird.

9.4 Topographische Verhdltnisse

Das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist im Mittel eine Hohe von ca. 42,5 m
U. DHHN?92 auf. Das Geldnderelief ist eben.

Baugrundverhaltnisse

Im Zuge der Bauleitplanung wurde Baugrundgutachten im Jahr 2022 angefertigt. Das Gutachten
liegt seit 25.08.2022 vor. Es dient der KlGrung der grundsatzlichen Bebaubarkeit des Plangebietes.

Baugrundschichtung:

Im Bereich der ausgefUhrten Raommkernsondierungen wurden in den oberen Schichten Mittel- und
Feinsande angetroffen.
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Grundwasserverhditnisse:

Die geologischen Erkundungen wurden bis 4,0 m und 6,0 m Tiefe abgeté&uft, jeweils ausgehend
von OK-Geldnde. Die Erkundungen wurden am 25.07.2022 und am 27.07.2022 ausgefUhrt. Der
angetroffene Grundwasserflurabstand liegt zwischen 3,30 m und 2,40 m. Bedingt durch den extrem
trockenen Sommer 2018 und das Niederschlagsdefizit der Jahre 2019 bis 2022 ist der
Grundwasserstand beeinflusst. Bei entsprechenden Niederschlégen ist mit einem Anstieg des
Grundwassers zu rechnen. Die Versickerungsfahigkeit ist gem. DIN 18130-1 mit Werten zwischen

Kf 104 bis Kf 10-¢ als durchl&ssig zu bewerten.

Hinweis:

Es wird allen Bauherren daher unbedingt empfohlen, fUr die Planung ein auf das konkrete
Baugrundstick und Gebdude bezogenes und vertiefendes Baugrundgutachten zur Sicherheit der
Gebdaudegrindung anfertigen zu lassen. Die Aussagen des vorliegenden Gutachtens dienen nur
der ersten Bebaubarkeitsanalyse.

9.5 Vorhandene Bebauungen und Strukturen
Gebdude/Strukturen:

Das Plangebiet ist unbebaut.

Geholze:

Auf den potentiellen Baufldchen sind keine Gehdlzstrukturen vorhanden. Im Norden bindet das
Plangebiet an die ,Lange StraBe" an. Hier befindet sich ein Baumbestand aus Linden. Einige der
Linden muUssen fUr die StraBenanbindung gefdllt werden. Ein entsprechender Ausgleich wird
vorgesehen. Im SUden ist die Anlage von Versickerungsbrunnen angedacht. Hier befinden sich
einige Gehdlze.

Wald:
Waldfldchen sind von der Planung nicht betroffen.
9.6  Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort ist aufgrund der unmitteloar an den Siedlungsraum von LUbesse
angrenzenden Lage als landschaftsbezogen geringwertig einzustufen.

Durch die bereits im Norden und Osten bestehende bauliche Einrahmung ist ein vertragliches
EinfUgen des Vorhabens in das Siedlungsbild von LUbesse gegeben. Eine Durchgrinung des
Wohnbereiches wird sich im Zuge der Besiedlung in Form von Hausgdrten einstellen.

Durch den Neubau der Wohngebdude mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie durch die
notwendigen Verkehrsanlogen kommt es zu zusdtzlichen Fldchenversiegelungen. Die
Verkehrsfldchen werden in Betonpflaster oder Asphalt ausgefihrt. Die relevanten
Fldchenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen werden in den Umweltplanungen
berUcksichtigt und durch entsprechende Kompensationsfldchen ausgeglichen.

Nur im Rahmen der spdteren BaumaBnahmen wird es vorlbergehend zu Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Bauldrm kommen. Geruchsemissionen werden durch die
bauliche Entwicklung nicht auffreten. Die spdteren BaumaBnahmen werden zu keiner
stédtebaulichen Verschlechterung in diesem Bereich fUhren.

Der sudwestlich zur Ortslage von LUbesse befindliche Planbereich wird im Einklang mit der
vorhandenen Umfeldbebauung ortsbildvertraglich stddtebaulich entwickelt. Das geplante neue
Wohngebiet wird hier das Siedlungsbild des Dorfes positiv abrunden.
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Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff zu Beeintrchtigungen von Natur und
Landschaft fUhren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im Vordergrund
steht. Der Eingriff in den Boden I&sst sich anhand der nachgewiesenen Kompensations-
moglichkeiten innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ausgleichen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) werden die relevanten Artengruppen betrachtet
und eine Einschatzung ihrer Gefdhrdungen gegeben. Die Prifung bezieht sich auf die ehemals
landwirtschaftlich genutzten FiGchen, welche im Zuge der Bautdtigkeiten Uberbaut werden, als
auch die vorhandenen Gehdlzstrukiuren sowie alle anderen potenziellen Bruthabitate im
Untersuchungsgebiet, die beeintréchtigt werden kdénnten. Im Verfahren wird die Prifung der
artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH-
Richtlinie durchgefihrt. Erhebliche Beeintrdchtigungen streng und besonders geschitzter Arten
sind aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung am Standort und bei Umsetzung
entsprechender VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten.

Nd&here AusfUhrungen sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu entnehmen.

10.0 Stadtebauliche Planung

10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
10.1.1 Zweckbestimmung

Durch den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Wohngebiet an der Langen StraBe" der Gemeinde LUbesse
werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im Plangeltungsbereich getroffen. Die
stadtebauliche Zielstellung besteht darin, eine Fldche in Randlage zum Ort LUbesse mit ca. 17
Einfamilienhdusern (gem. SBE) und den dazugehdrigen Nebenanlagen so zu entwickeln, dass eine
relativschonende Eingliederung in den Landschafts- und Siedlungsraum gewdhrleistet wird. Es wird
ein Wohngebiet entwickelt, welches sich an den im Ort LUbesse bestehenden Gebdudestrukturen
weitestgehend anpasst. Die Umsetzung wird insbesondere durch Festsetzungen zur Verwendung
von regionaltypischem Fassadenstrukturen erreicht. Die Dachlandschaften passen sich im
Einfamilienhausbereich der bestehenden Siedlungsstruktur an.

10.1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1, 20 BauGB, § 4, §§ 16 - 20 BauNVO)

Das Baugebiet wird entsprechend dem Entwicklungsziel fir den Wohnstandort als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Einige nach § 4(2) BauNVO zul@ssige Nutzungen passen nach der
durch die vorgegebenen GrundsticksgroBe bzw. der geringen zul@ssigen Geschossigkeit nicht zu
der kleinteiligen ErschlieBungsstruktur, die die Errichtung von Einfamilienh&usern besonders
begUnstigen und werden daher ausgeschlossen. Dies trifft ebenfalls auf die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4(3) BauNVO zu. Damit ist auch die Nutzung von Ferienwohnungen
ausgeschlossen. Die Baufldchen des Wohngebietes werden auBerhalb von Gebd&uden und
Nebenanlagen als Hausgdrten bzw. private Grinflachen genutzt. Es wird zur vertrdglichen
Ausnutzung der GrundstUcksfldchen eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Zur H6henregelung der
Wohngebd&ude wird die max. zul. Trauf- und Firsthdhe der Gebdude und die max. Anzahl der
Vollgeschosse bestimmt. Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen wird
die jeweils konkrete Oberkante der dem Objekt zugeordneten Verkehrsfldche bestimmt. Damit
wird sichergestellt, dass sich die Gebdude dem natiUrlichen Gel&ndeverlauf anpassen und die
ErschlieBung der Gebdude komplikationslos erfolgen kann. Die Hohenregelung dient weiterhin
dem Schutz und der Wahrung des Landschaftsbildes sowie der Aufrechterhaltung der
Sichtbeziehungen zu den bestehenden Bebauungen im Siedlungsbereich.
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Ausschluss von Untergeschossen (Kellergeschossen)
(§ 2(1) 1,20 BauGB i.V.m. §§ 16,18 BauNVvO)

Im Bebauungsplan kdnnen neben dem MaB der baulichen Nutzung auch MaBnahmen zum Schutz
von Boden, Natur und Landschaft aus stddtebaulichen Grinden festgesetzt werden. Hierzu z&hlt
u.a. auch der Schutz des Grundwassers.

Die zukUnftigen Bauvorhaben stellen einen Eingriff in den unbedeckten Grundwasserleiter dar. In
Abhd&ngigkeit von der Bauplanung und der zur Umsetzung angewendeten Verfahrenstechnik wird
die Machtigkeit der oberhalo des Grundwassers ausgebildeten Lockergesteinshorizonte
(ungesattigte Bodenzone) reduziert. Méglicherweise wird im Rahmen eines Baugrubenaushubs die
Grundwasseroberfldche sogar offenlegt. In jedem Fall fUhrt ein Eingriff in den Untergrund zu einer
Abnahme der Mdachtigkeit der Deckschichten und somit zu einer Verminderung des
Geschutztheitsgrades des, durch die Wasserfassung Ortkrug, genutzten Hauptgrundwasserleiters.
Im Wasserschutzgebiet, hier Schutzzone llIA, sind die Eingriffe in den Untergrund so gering wie
mdglich zu halten. Im hydrologischen Gutachten zur Erlangung einer Ausnahmegenehmigung zur
Ausweisung eines Baugebietes in der Trinkwasserschutzzone llIA der Wasserfassung Ortkrug vom
12.10.2021 wird auf Seite 13 ausgefihrt, dass zur Minimierung der GrUndungstiefe, der
Aufschlussteufe und damit der generellen Auswirkungen auf den Grundwasserleiter nur Geb&ude
ohne Unterkellerung erlaubt werden sollten. Dieser Sicht hat sich die Gemeinde angeschlossen
und im Bebauungsplan festgesetzt, dass grundsdtzlich Untergeschosse (Kellergeschosse) aus
Grinden des Trinkwasserschutzes fur unzuldssig erklart werden.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden durch den
Bebauungsplan somit nicht beeintrachtigt.

10.1.3 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird fUr die Wohnbebauung die offene Bauweise festgesetzt. In der festgesetzten
offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitichem Grenzabstand als Einzelh&user zu errichten.

10.1.4 Gberbaubare Grundsticksflache (§9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen fir die Gebdude werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Die Tiefe der Baufenster gestattet die Realisierung vielfdltiger individueller
Bauherrenwinsche. Geringfigige Uberschreitungen durch Vorbauten sind zul@ssig und in der
Geometrie geregelt. Damit besteht Flexibilitat in der GrundstUcks- und Gebdudegestaltung.

10.1.5 Garagen, Carports und Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB, §§ 12,14 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen wird im Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBen und der straBenseitigen Baugrenze (Vorgartenbereich)
for unzulGssig erkl@rt. Ein  Hervortreten dieser gegenUber den straBenzugewandten
Gebdudekanten der Hauptbaukdrper ist nicht zul&ssig. Diese Festsetzung dient der Sicherstellung
einer kompakten und einheitlichen Bebauung auf den jeweiligen Baugrundsticken und sichert
eine relativ geradlinige Bebauungskante zum &ffentlichen ErschlieBungsraum. Weitere
Einschré&nkungen sind durch die Gemeinde LUbesse nicht vorgesehen.

10.1.6 Leitungsrechte (§9 (1) 21, (6) BauGB)

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsanlagen und Leitungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger bzw. des jeweiligen Nutzers /
EigentUmers der Anlagen eingerdumt. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Bebauungsplanes
die genaue Lage der vorhandenen und zukinftig notwendigen Leitungstrassen nicht bekannt ist,
dient diese Festsetzung der Sicherung der spdater zu realisierenden Leitungstrassen. Hierbei handelt
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es sich bei der Sicherung der Leitungsrechte grundsatzlich um Trassen Dritter, wie z.B. der
Hansewerk AG, Telekommunikationsanbieter, WEMAG, des Zweckverbandes efc.

10.1.7 Anzahl von Stellplatzen (§9 (1) 4, BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Zur Sicherstellung des geregelten ruhenden Verkehrs innerhalb des Siedlungsbereiches und zur
Reduzierung der ErschlieBungsaufwendungen im &ffentlichen Raum wird festgesetzt, dass im
Gebiet 2 Stellplatze auf dem dazugehdrigen Baugrundstick nachzuweisen sind.

10.2 ErschlieBung

10.2.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die, die Ortslage von LUbesse
erschlieBende ,Lange StraBe" und die ,,Schweriner StraBe".

Von der ,Langen StraBe" aus" wird das Plangebiet Uber eine etwas breiter auszubauende
HaupterschlieBungsachse bis zur geplanten RingstraBe erschlossen. Der Planungsquerschnitt wird
mit einer 5,50 m breiten Fahrbahn und einem zusétzlichen 3 m breiten Rasengitterstreifen und
beidseitigem 0,5 m breitem Sicherheitsstreifen geplant. Der Planungsquerschnitt hat damit eine
Breite von 9,50 m. Auf einen Park- und GrUnstreifen mit Baumpflanzung wird verzichtet. Da sich das
Plangebiet nicht Uber eine zweite Anbindung an das ErschlieBungssystem des Ortes anbinden l&sst,
wird eine SackgassenerschlieBung erfolgen. Um im Havariefall das Wohngebiet besser anfahren
zu kénnen, wird neben der kurzen Hauptzufahrt bis zur RingstraBe der bereits erwdhnte befestigte
Rasengitterstreifen angelegt, so dass auf diese Fidche im Havariefall ausgewichen werden kann.

10.2.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung

Verkehr

Die zukUnftigen Baufelder werden im inneren der Siedlung an die &rtlichen Verkehrsadern Uber
eine geplante WohngebietsstraBe angeschlossen. Hierzu wird eine Mischverkehrsfldéchen mit 5,0 m
breiter Fahrbahn, 2,50 m breitem Gron- und Parkstreifen und beidseitigem 0,5 m breitem
Sicherheitsstreifen als RingstraBe errichtet. Somit ist das Durchfahren der Siedlung auch von
Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge sichergestellt. Aufgrund der Uberschaubaren Bebauung an
den StraBen kann auf die Ausweisung eines separaten Gehweges verzichtet werden. Ein breiterer
StraBenraum wird aus Kostengrinden als nicht notwendig angesehen.

Regenwasser

Es wird geplant, das anfallende Regenwasser der privaten Baufldchen auf den Grundsticken
direkt zu versickern. FUr die o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen werden straBenbegleitend im
Bereich der Baumstandorte Mulden ausgebildet, in die Regenwasser eingeleitet werden kann.
Gleichzeitig werden die Bd&ume so zusatzlich mit Wasser versorgt. Weiteres Uberschussiges
Niederschlagswasser der StraBenfldchen wird einer extra dafir vorgesehenen Regenwasser-
versickerungsfldche zugefUhrt. Diese Fl&che wird Uber einen ca. 4 m breiten Weg an das
StraBennetz angebunden, so dass die Fldiche fir Wartungsarbeiten angefahren werden kann. Die
Regenwasserversickerungsfléiche ist einzuz&unen.

Der anstehende Baugrund ist versickerungsfdhig, diesbezigliche Aussagen sind durch das
Baugrundgutachten bestatigt. Der Durchl@ssigkeitsbeiwert liegt zwischen stark durchldssig bis
durchléssig. Es ist vor Baubeginn ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu beantragen. Die Einleitstellen des
Regenwassers sind entsprechend der anerkannten Regeln der Baukunst im Rahmen der
technischen ErschlieBungsplanung auszubilden.
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Hinweis:
Die GrundstUcke sind hdhenmdBig so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers bei einem Sickerweg gréBer 1Tm nach DWA-A 138 moglich ist.

Schmutzwasser

Grundlage fUr die Bebauung ist eine ordnungsgemaBe ErschlieBung und schadlose Ableitung von
Schmutzwasser sowie die ordnungsgemdBe Behandlung des Abwassers durch den Anschluss an
die Zentfrale Abwasserkanalisation von LUbesse. Im Ort Libesse befinden sich Abwasser-
pumpwerke des Zweckverbandes ,Schweriner Umland". Ein Standort fUr ein ggf. weiteres
Schmutzwasserpumpwerk kann nach Prifung der Entwd@sserung noch im B-Plan in den Bereichen
der &ffentlichen Grinfldchen festgesetzt werden.

Wasser-/ Loschwasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fUr die bauliche Entwicklung des Wohngebietes durch das
Versorgungsunternehmen und durch das bestehende Trinkwassernetz abzusichern. Die
Léschwasserversorgung ist zum einen Uber die Bereitstellung aus dem o&ffentlichen Netz
abzusichern (Hydranten).

Aus dem o&ffentlichen Netz kann in der Regel nicht die vollstGndige Ldschwasserbereitstellung
sichergestellt werden. Zur Komplettierung der notwendigen L&schwassermenge ist z.B. die
Errichtung einer L&schwasserzisterne oder eines Loschwasserbrunnens im Gebiet moglich. Die
Kapazitat (100 m3) der Zisterne bzw. die Férdermenge eines Loschwasserbrunnens ist mit dem
Wasserversorgungsunternehmen  bzw. der Feuerwehr abzustimmen. Der Standort der
Zisterne/Lo&schwasserbrunnen muss den 300 m - Léschbereich im Plangebiet absichern.

Im Bereich der Zufahrt in das Wohngebiet wurde aus diesem Grunde eine Fldche zur
Loéschwasserbereitstellung festgesetzt. Es ist das Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,,Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” zu bertcksichtigen. Die Gewdhrleistung
und Sicherstellung der Loschwasserversorgung gemdaB LBauO M-V, BrSchG M-V und Arbeitsblatt W
405 der DVGW von mindestens 800 I/min (48 m3/h) Uber 2 Stunden in Wohngebieten ist durch die
Gemeinde sicherzustellen. Die L&schwasserquellen mUssen simtliche zu schitzenden Objekte in
einem Umkreis (Radius) von 300 m erfassen. Die privaten Verkehrsfldchen sind enfsprechend der
Technischen Baubestimmungen ,,Richtlinie Uber Flidchen fUr die Feuerwehr auf Grundsticken* zu
planen. Zu Gebdudeteilen, die mehr als 50 m von den Verkehrsfldchen fUr die Feuerwehr entfernt
sind, mUssen gemdans § 5 Abs.4 LBauO MV mit Feuerwehrzufahrten geplant werden.

In der Schweriner StraBe 18, ca. 600 m entfernt vom neuen Wohngebiet, befindet sich der Standort
der Freiwilligen Feuerwehr von LUbesse.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Ortkrug.

Nach den fUr das Schufzgebiet geltenden Vorschriffen (Wasserschutzgebietsverordnung der
Wasserfassung Ortkrug vom 28.05.2020) ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der
Bauleitplanung in der Trinkwasserschutzzone IlIA verboten, da von ihnen eine Gefahrdung fir die
Trinkwassergewinnung ausgehen kann. Laut § 6 der VO i. V. m. § 52 Abs. 1 S. 2 Wasserhaushalts-
gesetz kann im Einzelfall eine Befreiung von den Verboten in der Trinkwasserschutzzone zugelassen
werden, wenn der Schutzzweck der Gebietsfestsetzung nicht gefdhrdet wird oder Uberwiegende
Grunde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern. Es war fUr das Vorhaben gutachterlich zu
begrinden, ob und wie der Schutzzweck der Gebietsfestsetzung wédhrend der Bau- und
ErschlieBungsphase und wdhrend der Nutzung nach Fertigstellung gewahrt wird. Dazu liegt das
Hydrogeologische Gutachten zur Erllangung der Ausnahmegenehmigung vom 12.10.2021 von
HGNord PartGmbB Schwerin vor. Desweiteren war die Stellungnahme vom Zweckverband
Schweriner Umland (ZV) erforderlich, diese liegt seit dem 12.11.2021 vor. Der Zweckverband
stimmte dem Vorhaben mit Ausnahme der Ableitung von Grundwasser und Ausnahme der
Einleitung von Niederschlagswasser in die Abwasserkandle des Zweckverbandes zu.
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Im Ergebnis der Prifung teilte die untere Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim am
01.02.2022 mit, dass bei der Beriicksichtigung und Umsetzung der schutzgutbezogenen Aussagen
des hydrogeologischen Gutachtens und der Stellungnahme des ZIweckverbandes im
Bebauungsplan die wasserrechtliche Befreiung vom Verbot nach § 52 Abs. 1S. 2 WHG im Rahmen
der TOB-Beteiligung im Aufstellungsverfahren des B-Planes in Aussicht gestellt wird.

Drainageanlagen

Hinweis: Im Plangebiet kénnen sich Drainageanlagen befinden, die nach Artikel 4, §12 des
Schuldrechtsénderungsgesetzes vom 21.9.1994 (BGBL. |, S. 2538) den GrundstUckseigentUmern
gehdren und die bei Planungen und Bauarbeiten berlcksichtigt werden muUssen.

Elekiroenergie

FUr die Versorgung des Wohngebietes mit Elekfroenergie ist zu prifen, ob ein eigener Trafo zur
Versorgung notwendig wird. Hierzu sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung Verhandlungen mit
dem Netzbetreiber, der WEMAG aufzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass der
Wohnkomplex komplikationslos mit Elektroenergie versorgt werden kann. Es ist zu beachten, dass
gegebenenfalls die geplante Baufldche durch vorhandene E-Kabel gequert werden kénnte. Ein
Standort fUr eine Trafostation wurde im B-Plan noch nicht vorgesehen und nicht festgesetzt. Es ist
zu prufen, ob Uber die vorhandenen Trafostationen in LUbesse das Plangebiet mit Elektroenergie
versorgt werden kann.

Telekommunikation

Das gesamte Plangebiet im Umfeld des Bebauungsplanes ist telekommunikationstechnisch voll
erschlossen, so dass davon ausgegangen wird, dass die telekommunikative Versorgung des
geplanten Wohngebietes medientechnisch abgesichert sein wird. Es ist zu beachten, dass
gegebenenfalls die geplante Baufldche durch Post- oder Telekomkabel gequert werden kénnte.

Millentsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Sperrm0lls erfolgt durch den
entsprechenden Tréger. Im zu entwickelnden Plangebiet kann auf die Ausweisung eines
Wertstoffbehdltersystems verzichtet werden, wenn im ndheren Umfeld eine Containerstandfldche
vorhanden ist. Im Bereich des Sportplatzes in Libesse befindet sich eine Containerstellfldche, diese
kann mitgenutzt werden.

Beheizung

Zur Beheizung der Gebdude werden keine Vorgaben gemacht. Im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets befinden sich Leitungen der HanseGas GmbH in der Langen StraBe. Eine Beheizung
der Gebdude mit Erdgas ware moglich. Unter den aktuell zu erwartenden Gegebenheiten der
Energieknappheit sollte maoglichst auf alternative Beheizungsmethoden innerhalb des
Bebauungsplanes abgestellt werden. Als umweltfreundliche Beheizungsmethoden wdére die
Solarthermie, Blockheizkraftwerke oder Wdrmepumpentechnologien zu nennen. Als weitere
Alternative zur Beheizung der Wohneinheiten wdre auch die entstehende Energiefabrik LUbesse-
Energie GmbH nutzbar. Die Lage in der Trinkwasserschutzzone llIA ist zu beachten. Die Nutzung von
Erdwédrme bedarf einer Ausnahmegenehmigung der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim.
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10.3 Griunordnerische Bewertung und Festsetzungen
10.3.1 Vorhandene Grinstrukturen und Ausgleich

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch umliegende landwirtschaftliche Nutzflichen am
Siedlungsrand der Ortschaft Libesse und Siedlungsfldchen des Ortes. Ein nennenswerter Gehdlz-
und GrUnbestand innerhalb des Plangebietes ist nur im siddstlichen Randbereich des Plangebiet
vorhanden. Hier befindet sich ein zusammenhdngender Gehdlzbestand. Diese Gehdlzstruktur wird
durch ein Regenwasserversickerungsbecken mit einem Bewirtschaftungsweg berihrt, der
GrUnbestand soll aber groBtenteils erhalten bleiben. Weitere wertvolle Gehdlzbesténde sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Im Zufahrtsbereich in das Plangebiet befinden sich einige Einzelb&dume (geschnittene Linden). Zwei
Linden muUssen fUr die Zufahrt gefallt werden. Da sich keine andere Méglichkeit der Zuwegung fir
das geplante Wohngebiet im Ort LUbesse ergibt, ist die Fallung alternativlos.

Um die Eingriffe in rGumlich-funkfionalen Bezug zu kompensieren wird eine Begrinung des
Plangebietes vorgesehen bzw. im unmittelbaren Umfeld von Libesse realisiert. Es erfolgen u.a.
Hochstammpflanzungen an den StraBen.

10.3.2 Landschaftsbild

LUbesse und Umgebung sind gekennzeichnet durch vereinzelte Waldfldchen und dem Wechsel
von groBen intensiv bewirtschafteten Ackerfldchen.

10.3.3 Eingriffsbilanz (Auszug aus Umweltbericht)

Der Untersuchungsbereich wird, gemd&B der Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes M-V, in
Wirkzonen unterteilt. Zum einen wird der Geltungsbereich selbst als Vorhabenbereich (Baufeld)
untersucht und darUber hinaus, entsprechend der Anlage 5, HZE, zwei Wirkzonen festgelegt.
Folglich reicht die Wirkzone | des Vorhabens bis zu einem Abstand von 50 m um den Geltungs-
bereich des B-Plans. Die Wirkzone Il reicht bis zu 200 m um den Geltungsbereich.

Im Geltungsbereich des B-Planes wird aufgrund der baulichen Verdnderung das Eingriffsflachen-
aquivalent (EFA) fUr die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung ermittelt.

Tabelle: Ermittlung des Eingriffsfiachendquivalentes fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Biotoptyp Flache [m?] des Wertstufe des Biotopwert des Lagefaktor Eingriffsflachen-
betroffenen Biotoptyps betroffenen daquivalent fir Biotop-
Biotoptyps Biotoptyps beseitigung bzw. Bio-
topverdnderung
[m? EFA]
a b © d e b*d*e=A
RHU 2.198 2 3 0.75 4.946
ACS 16.945-1.699 = 0 1 0.75 11.435
15.246
PHX 45 1 1.5 0.75 51
Gesamt 16.411

Bereiche, fUr welche Uberlagerung der Wirkzone mit bestehender Siedlung besteht, werden in
der Betrachtung der Funktionsbeeintréchtigung ausgeschlossen. In Bereichen in denen der
Wirkbereich der bestehenden Siedlung die Wirkzonen | und Il des B-Plangebietes Uberlagert,
entfdllt die Ermittlung der Funktionsbeeintréchtigung fUr betroffene Biotope mit einer
Werteinstufung gréBer Wertstufe 3.
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Tabelle: Ermittlung des Eingriffsfiachendaquivalentes fir Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen

Biotoptyp Flache [m?] des Wertstufe des Biotopwert des Wirkfaktor Eingriffsflachen-
betroffenen Biotoptyps betroffenen aquivalent fur Funkti-
Biotoptyps Biotoptyps onsbeeinirdchtigungen
[m2 EFA]
BHB 145 3 6 0,15 131
Gesamt 131

FUr die Ermittlung des EFA fUr Versiegelung und Uberbauung wird auf eine biotopgenaue

Unterteilung verzichtet, da die Wertigkeiten der Biotope fUr diese Betrachtung nicht relevant sind.

Die Fldchenversiegelung wird anteilig fur den Geltungsbereich des B-Planes ermittelt.

Tabelle: Ermittlung des Eingriffsflichendquivalentes fir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung

Biotoptyp Teil-/ Voll- Zuschlag fiir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uber- Eingriffsflachen-aquivalent
versiegelte bauvung fir Versiegelung und
bzw. Uber- 0,2/0,5 Uberbauung

baute Fldche [m? EFA]
[m?]
k | m [*m=C
14.250 GRzZ 0,3 1.603
Baufléche (14.250 * 0,3) = 4.275 mdgl. Neuversiegelung
x 0,5 (Vollvers.) x 0,75 (Freiraumbeeintrachti-
gungsgrad)
2.760 x 0,5 (Vollvers.) x 0,75 1.035
StraBen / Stell- (Freiraumbeeintrachtigungsgrad)
platze
596 x 0,2 (Teilvers.) x 0,75 89
Wege / Bankett (Freiraumbeeintréichtigungsgrad)
Gesamt 2.727

Tabelle: Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Eingriffsflachen-
daquivalent fur Biotop-

Eingriffsflachen-aquivalent
fur Funktionsbeein-

Eingriffsflachen-aquivalent
fur Versiegelung und

Multifunktionaler
Kompensationsbedarf [m?

beseitigung bzw. Bio- tréichtigungen Uberbauung EFA]
topverdnderung [m? EFA] [m? EFA]

[m? EFA]

A B C A+B+C
16.411 131 2.727 19.269

Aus der Addition der Eingriffsflachendquivalente ergibt sich ein multifunktionaler Kompensations-

bedarf von 19.269 KFA, welcher durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren ist.

10.3.4 Grinordnerische Festsetzungen

Auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplénen sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Deshalb werden zur Vermeidung und zum Ausgleich gemdB § 1a des Baugesetzbuches
Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb von Plangebieten im
Bebauungsplan festgesetzt. AuBer den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (KompensationsmaBnahmen) werden MinimierungsmaBnahmen, die
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die Topographie, die Durchl&ssigkeit des Bodens, den Schutz des Grundwassers und der Fauna
und Flora sowie des Landschaftsbildes betreffen, in der Regel festgesetzt.
Vermeidungs-und SchutzmaBnahmen:
¢ Einzelstammschutz (2 m hohe Bohlen) von Einzelb&dumen wdhrend der Bautdtigkeiten.
e Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintr&chtigung der Bume auszuschlieBen. Oberirdische Teile
der Gehdlze durfen nur durch Fachunternehmen zurGckgeschnitten werden. Der Wurzelbereich
der geschUtzten B&ume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und
Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zul&ssig.
e Rodungsarbeiten wdhrend der Brutzeit nach vorheriger Besatzkontrolle durch Fachpersonal.

e Schutz von Bodenbritern durch zeitliche Beschrénkung des ErschlieBungsbeginns.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

A 1: Pflanzung von 2 B&dumen beidseitig im Bereich der PlanstraBen A
Lage:

FUr die Fallung von zwei jUngeren EinzelbGumen fUr die Herstellung der Zuwegung von der ,,Langen
StraBe" aus sind gemdB Baumschutzkompensationserlass B&dume mit 50 cm bis 150 cm
Stammumfang im Verhdltnis 1:1 zu kompensieren. D.h. es sind 2 BGume (dreimal verpflanzt,
Hochstamm mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einem Stammumfang von 16 bis 18 cm)
zu pflanzen.

Die Pflanzung erfolgt im Bereich der ZufahrisstraBe ins Plangebiet. Die Pflanzung der B&ume ist mit
standortgerechten und klimatoleranten B&umen (Qualitdt: Stammumfang 16-18 cm, 3 x
verpflanzt, aus extra weitem Stand, Alleebaumqualitét) aus der folgenden Liste vorzusehen:

Arten:

- HSt. Hainbuche (Carpinus betulus)
- HSt. Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
- HSt. Ginkgobaum (Ginkgo biloba)

E 1: Pflanzung von 17 Baumen an den PlanstraBen A und B
Lage:
Im Bereich der PlanstraBe B ist die Pflanzung von weiteren 17 B&umen vorgesehen.

Die Pflanzung der B&ume ist mit standortgerechten und klimatoleranten B&dumen (Qualitat:
Stammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt, aus exira weitem Stand, Alleebaumqualitét) aus der
folgenden Liste vorzusehen:

Arten:

- HSt. Hainbuche (Carpinus betulus)
- HSt. Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
- HSt. Ginkgobaum (Ginkgo biloba)

Die weiteren erforderlichen KompensationsmaBnahmen erfolgen auBerhallb des Plangebietes.
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KompensationsmaBnahmen auB3erhalb des Plangebietes

E 2: Sukzession mit Initialpflanzung einer 7.538 m? groBen Flache
Lage:

Es ist die Sukzession mit Initialpflanzung einer 7.538 m? groBen Fl&iche auf einer vorhanden
Intensivweide auf dem FlurstUck 45, Flur 2 der Gemarkung LUbesse vorgesehen.

Die Flache ist mittels Schutzzaun gegenuUber der restlichen Weidefldche abzugrenzen.
Artenschutz

Die Planung beinhaltet eine grundsatzliche Verdnderung des Untersuchungsgebietes. Durch die
bisherige Nutzung der FiGiche als Acker bieten sie aktuell nur ein eingeschrdnktes Habitat fUr Tiere.
Beeinfrdchtigungen von Pflanzen-, Reptilien-, Amphibien-, Fisch-, Mollusken-, K&fer-, Libellen- und
Schmetterlings-Arten des Anhanges IV sind nicht zu prognostizieren, da kein entsprechender
Lebensraum fUr diese Arten im Unfersuchungsgebiet vorhanden ist bzw. die Arten im
Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen sind oder potentielle Habitate vom Vorhaben nicht
berUhrt werden.

GemdB Bundesnaturschutzgesetz § 39 (5) sind Fdllarbeiten der BGume und StrauchflGchen
grundsatzlich nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar (auBerhalb der gesetzlichen
Schutzfrist) durchzufGhren.

Zum Schutz der Feldlerche und von potentiell vorkommenden Bodenbritern sind die
ErschlieBungsarbeiten im Zeitraum Oktober bis Februar durchzufGhren. Alternativ sind die Flidchen
ab Marz kontinuierlich zu méahen.

Zur Vermeidung von Beeinfrdchtigungen der Fledermduse sind BaumaBnahmen nur am Tage,
nicht in der Ddmmerung und Nachtzeit, durchzufUhren.

Eine Erfillung der Verboistatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. mit Abs. 5 BNaiSchG kann unter
Einhaltung der vorab genannten MaBnahmen vermieden werden.

10.4 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

Fassadengestaltung

FUr die Gebdudegestaltung wurden bauliche Gestaltungsvorschriften fUr die Gebdudefassaden
getroffen. FUr die Fassaden sollen die den Wohngebdudebestand des Umfeldes prédgenden
Materialien, wie Putz, rotes bis rotbraunes Ziegelmauerwerk und Holz (hier nur in einem Verhd&ltnis
bis zu max. 20 % der Wandhauptfldchen) fortgefUhrt werden.

Zur Verhinderung eines Materialmixes auf zu engem Raum wird fUr die Gestaltung von Garagen
die Ubereinstimmung mit der AuBenwandgestaltung des jeweiligen Hauptgebdudes vorgegeben.
Damit soll sich das Nebengebdude unauffdlliger und harmonischer in die Gesamtbebauung des
GrundstUcks einfugen und das Grundsticksarrangement als wahrnehmbar zusammengehdrig
erscheinen.

Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigungen werden breit gefdchert festgesetzt. Dies erleichtert
gegebenenfalls die Ausrichtung der Ddcher unter dem Gesichtspunkt angestrebter solarer
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Einstrahlungsgewinne. Die Dachlandschaft bleibt somit fUr die Bauherren flexibel und wird Uber die
geregelten Trauf- und Firsthbhen der Gebd&ude entwickelt.

Die Festsetzungen eréffnen fur die Bauherren ein breites Spekirum fir die Dachlandschaften und
somit zufrieden stellende Wahimoglichkeiten beziglich der Baukoérperkubatur und duBeren
Gestaltung der Gebdude. Mit den Festsetzungen kann u.a. ein Gebdude im Bungalowstil errichtet
werden, aber auch Steildé@cher mit einem ausgebauten Dachgeschoss sind aufgrund der
Firsthdhe von bis zu 9,50 m mdglich.

Die Begrenzung der Trauf- und Firsthdhen der Gebdude erfolgt mit der Zielsetzung, keine
unverhdltnismdBig hohen Ddcher zuzulassen. Durch die gewdhlten H6henvorgaben wird zur
bestehenden Bebauung im Ort LUbesse hin vermittelt.

Um auch eine Flexibilitdt innerhalb der Dachmaterialien zu gewdhrleisten werden die im
norddeutschen Siedlungsraum vorherrschenden Baustoffe, wie Dachziegel und Dachpfannen in
den Farben Rot, Rot-Braun, Anthrazit bis Schwarz festgesetzt. Ebenso sind fir NebendachflGchen
(z.B. Gauben, Vorddcher, Nebenanlagen, Garagen und Carports) nicht reflektierende
Metalldacheindeckungen und bitumindse Baustoffe sowie bepflanzte Grindd&cher zul&ssig. Damit
steht den Bauherren ein breites Spekirum an Dachmaterialien zur VerfGgung.

Nicht erwinscht sind untypische Farbgebungen der Dachfldchen, wie z.B. Blau, Grin oder Gelb
etc. Diese Farben unterliegen einem kurzlebigen Trend und wirden auf lange Sicht die
Farbgebung der Siedlung punktuell stark stéren. Solar- und Photovoltaikanlagen mit
Antireflexionsbeschichtung sind zuldssig, um den individuellen privaten Klimaschutz zu beférdern.

Einfriedungen/Sichtschutzanlagen

Zur Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen im StraBenraum wurden die Hdhen der Grund-
stUckseinfriedungen im Bebauungsplan geregelt. Weiterhin werden Gabionenwdénde als
GrundstUcksabschluss zu den &ffentlichen StraBen und grundsdtzlich blickdichte technische
Einfriedungen fUr unzul@ssig erklart. Diese Art der Einfriedungen sind im dorflichen Umfeld von
LUbesse untypisch und wirde den angestrebten offenen GrundstUckscharakter zerstéren.

Die Festsetzungen der Sichtschutzanlagen von Standorten der Restmullbehdlter dienen einer
einheitlichen GrundstUcksgestaltung.

Gestaltung der Verkehrsanlagen

Die Regelungen der Verkehrsfldichengestaltung dienen dem Einfigen des StraBenbildes in die
bestehende Infrastrukfur. In LUbesse sind sowohl Asphalt-, als auch Pflasterbefestigungen
vorhanden.

Gestaltung der Vorgartenbereiche

Um den dorflichen Charakter im Wohngebiet zu betonen, ist es Wille der Gemeinde eine
Vorgartenzone festzusetzen, die begrint wird. Aus diesem Grund ist auch in diesem Bereich die
Errichtung von Carports oder Garagen unzuldssig. Aus Grinden der Bodendkologie ist die
vollsténdige Bekiesung / Verschotterung der Vorgartenfidche (Schottergdrten) unzulassig.

Gestaltung der Einfahrten und des Verkehrsgrins

Zur Optimierung der privaten GrundstUcksgestaltung wurde die maximal zuldssige Breite der
GrundstUckszufahrten und die individuelle Anpassung des Verkehrsraumes geregelt. Es wird zur
ausgewogenen  GrundstUcksgestaltung  festgesetzt, dass die  Verschiebbarkeit von
GrundstUckszufahrten und damit auch der o6ffentlichen Parkstdnde und Pflanzfldchen der
geplanten StraBenbdume auf Nachweis der Erforderlichkeit zuldssig ist.
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Gestaltung von Werbeanlagen

Um gestalterische Ruhe im Wohngebiet zu gewdhrleiten, werden nur kleinflédchige und unauffallige
Werbeanlagen zugelassen.

10.5 Soziale Infrastruktur

Kindereinrichtungen/Spielplatz

Im Ort LUbesse ist eine Kindertagesstatte in der Langen StraBe zentralértlich vorhanden. Direkt
angrenzend an diese Kindereinrichtung befindet sich ein groBer Spielplatz. Die Entfernung vom
neuen Wohngebiet zu diesen Einrichtungen liegt im Mittel bei ca. 700 m.

Schulen:

FUr die schulische Ausbildung stehen u.a. in Rastow und Wébbelin Grundschulen zur VerfGgung. FOr
die erweiterte Schulausbildung sind vor allem die Regionalschulen in Rastow und Neustadt Glewe
bzw. das Gymnasium der Stadt Ludwigslust oder das gymnasiale Schulzentrum in Stralendorf zu
nutzen.

Ein den Schuldffnungszeiten angepasster Busverkehr gewdhrleistet die sichere Beférderung der
Schuiler von und zur Schule. Die in LUbesse befindliche Bushaltestelle fir den Schilerverkehrist durch
vorhandene Wege gut erreichbar und sichert einen gefahrlosen Schulweg.

Gemeinbedarf / Versorgung:

Zur Versorgung der Bewohner des neu geplanten Wohngebietes mit GUtern des téglichen Bedarfes

stehen u. a. die Einkaufsmdglichkeiten in Neustadt Glewe, Banzkow, Plate, Pampow, Schwerin oder
Ludwigslust zur Verfugung.

11.0 Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Baudenkmale:

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmdiler.

Naturdenkmale:

Nach RUcksprache mit dem Umweltamt, untere Naturschutzbehdrde, des Landkreises Ludwigslust-

Parchim sowie der Vorort erfolgten Inaugenscheinnahme des Plangebietes wird davon
ausgegangen, dass der Planbereich keine Naturdenkmale nach § 25 LNatSchG aufweist.

Bodendenkmale:

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den
Umgang mit eventuellen historischen und archdologischen Funden und Bodenverféroungen bei
Erdarbeiten im Bereich des Bebauungsplanes gefUhrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und
der Einhaltung des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von
eventuellen Funden werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Bodenschutz/Baudkologie

Die Hinweise zum Bodenschutz und zur Baudkologie dienen der BerUcksichtigung von
Okologischen Aspekten beim Bauen, so dass durch die Bautdtigkeit und die verwendeten
Materialien méglichst geringe Eingriffe in die Naturkreisl&ufe vorgenommen werden.

18
Vorentwurfsfassung
Frihzeitige Behdrdeninformation gem. § 4(1) BauGB
Stand: 18.10.2023



B-Plan Nr. 11 ,Wohngebiet an der Langen StraBe" in LUbesse, Gemeinde LUbesse

Trinkwasserschutz:

Die Hinweise zum Trinkwasserschutz dienen der Sensibilisierung der EigentUmer im Umgang mit
wassergefa@hrdenden Stoffen in den Trinkwasserschutzzonen des Plangebietes und den daraus
resultierenden Verbotstatbestdnden.

Abwasser

Zur Sicherstellung einer geregelten Abwasserentsorgung im Plangebiet wird der Hinweis zur
Anschlusspflicht im Plan gefUhrt.

Leitungsrechte

Da das Plangebiet der landwirtschaftlichen Nutzung unterlag und die Leitungsdokumentationen
unvollstdndig sind, gilt der gefUhrte Hinweis auf eventuell weitere vorhandene Leitungen (u.a.
Drainageleitungen) der Sicherheit der Bauherren bei den Bauarbeiten innerhalb des Plangebietes.

12.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fUr die bauliche Entwicklung des Plangebietes notwendigen Grundsticke befinden sich im
Privateigentum und stehen fUr die Realisierung des Baugebietes zur VerfOgung. MaBnahmen zur
Ordnung von Grund und Boden sind nicht angezeigt.

13.0 Altlasten

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, dass bei der Bebauungsfléiche ein Altlastenverdacht
gemdaB § 22 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes M-V gegeben ist, liegen gegenwdrtig
nicht vor.

14.0 Immissionsschutz

Als relevante Immissionsquellen, die auf das Plangebiet einwirken, sind die im Norden und Westen
angrenzenden StraBenverkehrsachsen von LUbesse und die nordwestlich befindlichen
Windkraftanlagen in einer Entfernung von ca. 1000 m zu nennen. Da sich zwischen dem neuen
Baugebiet und den Windkraftanlagen eine Bestandsbebauung befindet und der
Windkraftanlagenstandort diesen baulichen Bestand bereits bericksichtigen musste, wird von der
Erstellung einer Schallimmissionsprognose abgesehen.

Zum Schutz der Nachbarschaft wurden die Abstdnde auBenliegender Bauteile der technischen
Gebdaudeausstattung (Klimaanlagen, Warmepumpen) festgesetzt. Im Bebauungsplan wurde die
vom Boden entkoppelte Aufstellung von stationdren Klimageraten, Kihigeraten, LUftungsgerdate,
Warmepumpen und Miniblockheizkraftwerke festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Minimierung
der Ubertragung von Schwingungen in den Boden, da diese das Wohlbefinden der Anwohner
negativ beeinflussen kénnen.

15.0 Klimaschutz

Der Klimaschutz im BauGB wurde insbesondere durch die Klimaschutznovelle 2011 gestarkt. Nach
§ 1 Abs. 5 S. 2 BauGB sollen Bauleitpl@ne den Klimaschutz und die Klimaanpassung férdern. Den
Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die den Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die die Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Die in § 3 Klimaschutzgesetzt (KSG) benannten nationalen
Klimaschutzziele, die schrittweise Minderung der Treibhausgasemissionen bis zum Jahr 2045, sind
ambitionierte Vorgaben, deren Einhaltung und Umsetzung auch zu Konsequenzen in der
Bauleitplanung fuhren wird. Verpflichtet werden alle Trager &ffentlicher Aufgaben, also auch die

19
Vorentwurfsfassung
Frihzeitige Behdrdeninformation gem. § 4(1) BauGB
Stand: 18.10.2023



B-Plan Nr. 11 ,Wohngebiet an der Langen StraBe" in LUbesse, Gemeinde LUbesse

Gemeinden, sich mit dem Klimaschutz planerisch auseinanderzusetzten und die Ziele des
Klimaschutzgesetztes bei inren Planungen und Entscheidungen zu berlUcksichtigen (§13 KSG).
Besondere Bedeutung kommt den Klimaschutzaspekten im Rahmen des Vermeidungsgebotes zu.
Durch planerische Festsetzungen kénnen MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
Folgen fUr den globalen und lokalen Klimaschutz getroffen werden. In Betracht kommen u.a.
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 10, 12 oder 23b BauGB, z.B. fUr Frischluftschneisen oder von
MaBnahmen zur Nutzung von erneuerbaren Energien. Da der Klimaschutz als Belang nach § 1
Abs.6 Nr. 7a BauGB (Klima als Teil des Naturhaushaltes) und nach § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB
(sparsamer Umgang mit Energie und Nutzung erneuerbarer Energien) ein wichtiges Ziel der
Bauleitplanung darstellt, ist er ein gewichtiger Gegenstand der gemeindlichen Abwdagung.
Diesen Herausforderungen hat sich die Gemeinde LUbesse bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 gestellt und Regelungen und Festsetzungen im Bebauungsplan verankert,
die den Zielen des Klimaschutzes, auch bei einem relativ kleintelligen und Uberschaubaren
Planvorhaben, gerecht werden (Zuldssigkeit von PV-Anlagen, Idee der Beheizung der
Wohneinheiten Uber die geplante Energiefabrik Libesse, Anpflanzen von Waldfldchen als CO»-
Speicher). Gleichwohl haben die zukUnftigen Bauherren darUber hinaus die Aufgabe die
Klimaschutzziele durch private Initiativen, wie Reduzierung des individuellen Energieverbrauches,
mit zu unterstUtzen.

16.0 Flachenbilanz

Die Gesamifldche des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde LUbesse umfasst eine FiGiche von
ca. 2,0 ha.

Flachenverteilung innerhalb des Plangeltungsbereiches:

. Baufldche: ca. 14.300 m2
. geplante ErschlieBung: ca. 3.225m?
. Regenwasserversickerung: ca. 1.300 m2
. Grunflachen o6ffentlich: ca. 725 m2

Gesamt: ca. 19.550 m2

17.0 Verfahrensstand

Am 17.10.2023 wurde durch die Gemeindeveriretung der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 11 ,,Wohngebiet an der Langen StraBe" in LUbesse gefasst.

Der Beschluss wird am 24.11.2023 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-
Land Nr. 11/2023 sowie auf der Internetseite https://www.amt-ludwigslust-land.de bekannt
gemacht.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Hinweise sowie im Rahmen der frihzeitigen Behérdeninformation nach § 4(1)
BauGB beteiligt. Die landesplanerischen Hinweise und die landesplanerische Stellungnahme
liegen seit dem 28.06.2022/.......... VOr.

Am 30.08.2022 wurde die Planung im o6ffentlichen Teil der Gemeindeveriretersitzung in LUbesse
erstmalig vorgestellt, inhaltlich diskutiert und die grundsétzliche Zustimmung zur st&dtebaulichen
L&sung gegeben. Am 21.02.2023 sowie am 17.10.2023 wurde die prdzisierte Vorplanung erneut der
Gemeinde vorgestellt. Die Gemeinde gab am 17.10.2023 die Zustimmung zur Einleitung der
weiteren Planungsschritte.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wird in der Zeit vom 04.12.2023 bis
zum 12.01.2024 durch eine Offenlage durchgefUhrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-
Land Nr. 11/2023 am 24.11.2023 sowie auf der Internetseite https://www.amt-ludwigslust-land.de.
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Die frUhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Tr&ger &ffentlicher Belange (im Sinne des
§4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzige der Planung, auch im Hinblick auf Kldrung Uber den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB, erfolgte
ab der 43. KW 2023.

Eswurden ....... Hinweise der Trager &ffentlicher Belange, der BUrgerinnen und BUrger und aus den
erstellten Fachgutachten in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Auf der Gemeindevertretersizung am ......... haben die Gemeindevertreter dem Entwurf
Bebauungsplanes Nr. 11 zugestimmt und gleichzeitig zur Offenlage bestimmt. Der Umweltbericht
und die Planbegrindung wurden gebilligt.

Die Beteiigung der Behdrden und Trager o&ffentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung sowie der vorliegenden Umweltinformationen gem. § 4(2) BauGB, erfolgte ab der
....... KW 2022.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............ bis zum .......c....... staft.
Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Ludwigslust-Land Nr. ......... AM cenenenennnne .

Im Rahmen der Offenlage wurden (keine) Anregungen oder Bedenken von Burgern geduBert oder
vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange im Rahmen der Offenlage
bzw. Trégerbeteiligung nach §3(2) BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die Gemeindevertreter
gepruft und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am ............... die
Abwdagung zu den Stellungnahmen des Bebauungsplanes. Das Ergebnis wurde den Betroffenen
mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am ............ wurde der Safzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst und die beigefigte Begrindung mit dem Umweltbericht gebilligt.

Aufstellungsbeschluss: 26.04.2022/17.10.2023
frGhzeitige BUrgerinfo, §3(1) BauGB: 04.12.2023 - 12.01.2024
frihzeitige Behordeninfo, § 4(1) BauGB: ab 43. KW 2023

Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss:
Behdrdenbeteiligung:
Offenlage:
Abwdagungs-/Satzungsbeschluss:

aufgestellt: 12. Mai 2022

fortgeschrieben: 08. Juni 2022, 14. Juni 2022, 20. Juli 2022, 02. August 2022, 31. August 2022,
23. September 2022, 01.November 2022, 16.Januar 2023, 22. Februar 2023,
29. September 2023, 04. Oktober 2023, 18.0Oktober 2023

LUbesse, .....coeeenneee. B. Engel
(Ort, Datum) (BUrgermeister) (Siegel)
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18.0 Umweltbericht

siehe: Unterlage der STEINHAUSEN JUSTI - Landschaftsarchitekten GmbH,
Jungfernstieg 6, 19053 Schwerin
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