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Teil B — TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung — Teil A —wird folgendes festgesetzt:

1. Art und Mal der baulichen Nutzung gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1

1.2

1.3

Gemal § 10 Abs. 2. Satz 1 BauNVO sind in den Gebieten SO FH; und SO FH; nur Ferien-
hauser zulassig, die ausschlie3lich den Zwecken der Erholung dienen.

Gemal § 10 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ist ein Mehrzweckgebaude (Rezeption, Blro, Service)
mit einer ausnahmsweise integrierten Wohnung fur den Betreiber des Feriendorfes im Ge-
biet SO FHs zulassig.

Gemal § 10 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird entsprechend der besonderen Eigenart des Ge-
bietes die maximal zulassige Grundflache wie folgt bestimmit:

Ferienhaus Nr. 1 Bestand

Ferienh&user Nr. 2 bis 6 je 60 m2 zuzuglich 20 m? Terrasse/tberdachte Terrasse
Ferienhduser Nr. 7 100 m2 zuzlglich 20 m2 Terrasse/Uberdachte Terrasse
Ferienhaus Nr. 8 90 m?2 zuzuglich 20 m2 Terrasse/Uberdachte Terrasse
Mehrzweckgebaude 9 130 m2 Bestand

Anbau 9.1 max. 50 m2 Wohnflache

Anbau 9.2 max. 80 m2 tiberdachte Wirtschaftsflache

1.4 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO werden Carports und Garagen ausgeschlossen.

1.5

1.6

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen zulassig, die dem Nutzungszweck im Baugebiet selbst dienen. Dazu zéhlen Unter-
stellméglichkeiten / Uberdachungen/ Lager (z.B. Mobiliar, Haustechnik, Baumaterial,
Fuhrpark, Holz, Fahrrader).

Gemal § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind Nebenanlagen fur die Ver- und Entsorgung des
Gebietes ausnahmsweise zulassig.

2. Gestaltung gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 4 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift

2.1

2.2

2.3

24

25

Bei den Ferienhauser 1 bis 6 sind ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung von
max. 45° und der Eindeckung mit nicht glanzenden, einfarbigen roten Dachsteinen zulassig.
Dies trifft auch fur die Uberdachten Terrassen zu.

Fur die Ferienhduser 7 und 8 sowie das Verwaltungsgebaude sind nur Satteldacher mit
einer Dachneigung von max. 22° und nicht glanzende rot bis rot-braune oder anthrazitfar-
bene Dacheindeckungen zulassig.

Fur Nebengebaude im Plangebiet sind nur nicht glanzende, einfarbige rot bis rotbraune
oder anthrazitfarbene sowie transparente Dacheindeckungen zulassig.

Kunststoffplatten und -riemchen sowie metallische Oberflachen sind fiir Fassaden ausge-
schlossen.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdf3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Buf3geld ge-
ahndet werden.
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3. Naturschutzrechtliche Festsetzungen gemaf 88 1a, 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9
(1a) BauGB)

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Bei den im Baugebiet zum Erhalt festgesetzten Baumen ist der Kronentraufbereich (Bo-
denflache unter der Krone = Wurzelbereich, zuzuglich 1,5 m) von jeglichen zusatzlichen
Bodenversiegelungen, baulichen Anlagen usw. frei zu halten.

Zur Rekonstruktion und Instandhaltung vorhandener Wege, privater Verkehrsflachen und
Hofflachen sowie zur Befestigung von Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materia-
lien (z.B. Natursteinpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterasen)
zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig auszufihren.

Baumpflanzungen — MalRnahme Al

Fur bodenversiegelnde BaumaRRnahmen, die Uber den Bestand hinausgehen, einschliel3-
lich Terrassenbauten, ist je angefangene 20 m2 Uberbaute Grundflache ein Baum in der
Artenauswahl:

e Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),

e Stiel-Eiche (Quercus robur)

zu pflanzen. Alternativ konnen auch je angefangene 20 m? Uberbaute Grundflache zwei
Obstgehdlze gepflanzt werden.

Fur Baumpflanzungen sind Hochstdamme 3xv, StU 14 - 16 cm, fir Obstgeh6lze Hoch-
stdmme StU 10 - 12 cm zu verwenden.

Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB

Baumpflanzung — MalRnahme E1

Als Ausgleich fir den bereits vorgenommenen Eingriff in Natur und Landschaft ist die An-
pflanzung von 10 Einzelbaumen in der Artenauswabhl:

e Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),

e Stiel-Eiche (Quercus robur)

auf Flachen der Gemeinde Dobbertin in der Gemarkung Dobbertin, Flur 4, Fist. 241/10
durchzufiihren. Es ist ein Abstand von 5 m ab Bdschungskante des Grabenrandes (Ge-
wasser L9644.0251) freizuhalten.

Fur die Baumpflanzungen sind Hochstamme 3xv, StU 14 — 16 cm zu verwenden.

Baumfallungen

Die Kompensation von Baumfallungen ist im Baumschutzkompensationserlass des Lan-

des M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallenden Baumes Anzahl der Ersatzbdaume

(gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber
dem Erdboden)

50 cm — 150 cm 1 Stiick
>150 cm — 250 cm 2 Stick
>250 cm 3 Stick

Ersatzbdume sind in der Artenauswahl:

e Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),

e Stiel-Eiche (Quercus robur),

e Feld-Ahorn (Acer campestre),

e Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

innerhalb des Plangebietes zu pflanzen. Alternativ kdnnen auch Obstgehdlze gepflanzt
werden. Fir Baumpflanzungen sind Hochstdmme 3xv, StU 14 - 16 cm, flr Obstgeholze
Hochstdmme StU 10 - 12 cm zu verwenden.

Fur Fallungen von nach § 18 NatSchAG geschiitzten Baumen ist eine Ausnahme vom ge-
setzlichen Geholzschutz bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim zu beantragen.
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Waldumwandlung — Malinahme E2

Der Ausgleich fur die Waldumwandlung der Flache W1 im Flachenumfang von 778 m?2 er-
folgt durch die Kompensation in Form von Waldpunkten in Hohe von 2.420 Waldpunkten
durch Erwerb der Waldpunkte aus dem Waldkompensationspool M-V.

Die Umgestaltung der Waldflache W2 (ca. 0,26 ha) zu einem stufigen Waldrand erfolgt
durch Pflanzung von Baumen und Strauchern mit niedriger Wuchshéhe auf einer Breite
von 30m. Die Flache bleibt Wald im Sinne des Gesetzes (hier: Holzboden) und im Eigen-
tum der Landesforst M-V (AOR). Die Pflanzungen sind bereits im Frihjahr 2020 durch die
Landesforst M-V erfolgt. Fir die Hiebsreife (vorzeitige Nutzung von unreifem Holz) und
den Nutzungsentgang (Ausfall zuklnftiger Ertrage) ist eine Entschadigung an die Landes-
forst M-V gezahlt worden.

Die Baumpflanzungen beinhalten neben der 1-jahrigen Fertigstellungspflege eine 3-jah-
rige Entwicklungspflege. Die Kulturpflege der Waldflachen erfolgt entsprechend der forst-
wirtschaftlichen Erfordernisse. Die Pflanzungen erfolgen vorzugsweise als Herbstpflan-
zung. Insgesamt gilt fir die Pflanzungen, dass sie gegen Wildverbiss durch Stammschutz
an den Einzelbaumen und Wildschutzzaun um die flachige Gehdlzpflanzung des
Waldsaumes gesichert werden. Diese Sicherung verbleibt fir 5 Jahre. Sollte es die Witte-
rung durch Trockenheit bedingen, sind die Pflanzungen mit reichlichen Wassergaben zu
versorgen.

Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Abgéngige Baume sind bei Ausfall artengleich und gemaf der unter den Festset-
zungen 3.3 und 3.4 benannten Qualitdtsmerkmale zu ersetzen.

Auf dem privaten Grundsttick im Plangeltungsbereich sind die Baumpflanzungen bis spa-
testens Ende der Vegetationsperiode fertig zu stellen, die der jeweiligen Bebauung des
Grundstickes folgt. Die Baumpflanzungen auf den Gemeindeflachen sind Ende der Vege-
tationsperiode fertig zu stellen, nach dem der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Der Erwerb der Waldpunkte aus dem Waldkompensationspool M-V gemalf der Festset-

zung 3.6 hat durch den Grundstiickseigentiimer des plangegenstandlichen Feriendorfes
Dobbiner Strand nachweislich gegentiber der Gemeinde innerhalb von 6 Monaten, nach-
dem der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt, zu erfolgen.
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Hinweise zum Leitungsbestand:

Im Helmsrader Weg verlaufen von der Kreisstraf3e 124 bis zum Mehrzweckgeb&aude Nr.
9 Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG, die zu schiitzen sind.

Im Helmsrader Weg verlauft von der Kreisstral3e 124 eine Trinkwasserleitung des WAZV
Parchim-Libz, die zu schitzen ist.

Zur Sicherung der 20kV-Freileitung, des Trafos und der 0,4kV-Kabel der WEMAG AG im
Plangebiet sind bei Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe der Netzanlagen die
~>chutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen® zu beachten.

Hinweise zum Boden- und Grundwasserschutz

Um Gefahrdungen fur die Baustelle auszuschlief3en, sollten vor Beginn Erkundungen
Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes eingeholt werden. Aktuelle An-
gaben Uber Kampfmittelbelastungen kénnen beim Munitionsbergungsdienst des LPBK
M-V eingeholt werden.

Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
und den fertiggestellten Objekten eine geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallentsorgungssatzung erfolgen kann.

Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewassern
ausgeschlossen werden. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist
der Schaden sofort zu beseitigen.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen — Technische Regeln — LAGA vom
05.11.2004) zu beachten.

Werden schadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbun-
gen bzw. Geruche festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim dariiber Mitteilung zu machen und einer gesonderten Entsorgung
zuzufuhren.

Lager- und Baustellenflachen sind flachensparend herzustellen und bodenschonend zu
nutzen.

Die Zwischenlagerung / Bewertung / Verwertung von Bbéden hat getrennt nach Boden-
substrat zu erfolgen.

Bodenmieten sind nicht zu befahren.

Wird auBRerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen Bodenaushub auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung bzw. flir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte
Z-0 der LAGA einzuhalten.

Nach Abschluss der Baumaflnahme sind die Bodenfunktionen der nur voriibergehend in
Anspruch genommenen Bdden durch ggf. Rickbau nicht mehr erforderlicher Befestigun-
gen, Aufbringung abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen.
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Hinweise zum Immissionsschutz

Die Abnahme der Feuerungsanlagen hat durch den Schornsteinfeger zu erfolgen.

Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungsan-
lagen) vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedirftige Anlagen so zu errichten und

zu betreiben,
- dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand

der Technik vermeidbar sind,
- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf

ein Mindestmal3 beschrankt werden und
- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfélle ordnungsgemal beseitigt wer-

den konnen.

Naturschutzfachliche Hinweise

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die Flachen vor dem Befahren mit
Baumaschinen zu sichern und es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

Oberflachig anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt/ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Als AufRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-Armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und warmweif3en Licht mit geringem
Blauanteil im Spektrum von 2000 bis maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.



