Amtliche Bekanntmachung der
Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)

zu dem Beschluss iiber den Entwurf und die Auslegung gemiR § 3 Absatz (2) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Wohnen éstlich des Weidenrings*
der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)

Diese 6ffentliche Bekanntmachung erfolgt geméR § 10 der Hauptsatzung der Ge-
meinde Steinhagen (Vorpommern) vom 01.01.2021 ortsiiblich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) hat den Beschluss iiber
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Wohnen éstlich des Weidenrings* auf ihrer Sit-
zung am 25.11.2021 gefasst.

Am 13.07.2023 erfolgte durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhagen (Vorpom-
mern) die Beschlussfassung tber den Entwurf und die &éffentliche Auslegung des Bebauungs-
planes Nr. 23 ,Wohnen 6stlich des Weidenrings‘ gemaR § 3 Absatz (2) BauGB.

Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Neuerschlieung eines Wohngebietes und zur Errichtung von Wohnhausern. Der Bebau-
ungsplan dient der Sicherstellung einer nachfrageorientierten Wohnsiedlungsentwicklung
durch Bereitstellung ausreichender Flachenreserven fur eine Wohnbebauung.

Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereiches

Gemarkung Negast
Flur1
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Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Wohnen &stlich des Weidenrings*“
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Das Plangebiet befindet sich auf dem Gebiet der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern), 6stlich
der Ortslage Negast, nérdlich am Wendorfer Weg. Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche
von rund 3,8 Hektar. Im Plangebiet liegen folgende Grundstiicke: Flursttick 55/1, Teilflurstiicke
56 und 57/2 der Flur 1, Gemarkung Negast (siche Abbildung).

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch landwirtschaftliche Flachen

im Osten: durch eine Waldflache sowie vorhandene Bebauung

im Suden: durch den Wendorfer Weg

im Westen: durch landwirtschaftliche Fldchen und vorhandene Bebauung

Bauleitplanverfahren

Der Bebauungsplan wird gemaR § 2 Absatz (1) Satz 1 BauGB aufgestelit. Das o. g. Bauleit-
planverfahren wird als zweistufiges Regelverfahren durchgefiihrt. Die fruhzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Absatz (1) BauGB im Rahmen einer éffentlichen Ausle-
gung in der Zeit vom 14.06.2022 bis zum 12.07.2022 durchgefiihrt. Die fruhzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz (1) BauGB sowie
Nachbargemeinden gemaR § 2 Absatz (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.06.2022. Die
Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Absatz (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemé&R § 4 Absatz (2) BauGB als auch Nach-
bargemeinden geméaR § 2 Absatz (2) BauGB wird durchgefiihrt. Als gesonderter Teil der Be-
grundung wurde geméan § 2a BauGB ein Umweltbericht erarbeitet, in dem fur diesen Bereich,
die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und zu bewertenden Umweltbelange dargelegt
worden sind.

In Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 23 ,Wohnen 6stlich des Weidenrings* wird die 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) gemaR § 8
Absatz (3) BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt. Der B-Plan Nr. 23 wird somit aus den
kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Beteiligung gemaR § 3 Absatz (2) BauGB

Der auf der Gemeindevertretersitzung vom 13.07.2023 gebilligte und zur Auslegung be-
stimmte Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 23 ,Wohnen éstlich des Weidenrings* der Gemeinde
Steinhagen (Vorpommern) mit Planzeichnungen (Teil A), dem Text (Teil B) einschlieRlich der
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung wird mit allen dazugehérigen und zur Auslegung
bestimmten Unterlagen ausgelegt.

Folgende Unterlagen / Gutachten / Stellungnahmen / Informationen werden ausgelegt:

e Bebauungsplan Nr. 23 ,Wohnen 6stlich des Weinderings®

e Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 23

e Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung

e Bestands- und Konfliktplan

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

e Kartierbericht Brutvogelkartierung

o Karte der Brutvogelreviere

* Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung EU-Vogelschutzgebiet
DE 1743-401 ,Nordvorpommersche Waldlandschaft*

e Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1744-301
Seite 2 von 8



,Krummenhagener See, Borgwallsee und Putter See*

e Gutachten zu den Baugrund- und Griindungsverhaltnissen

* Alle im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Absatz (1) und § 4 Absatz (1)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen, insbesondere die nach Einschatzung der
Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) wesentliche, bereits vorliegende umweltbezo-
gene / -relevante Stellungnahmen und Informationen

Die o. g. Unterlagen / Gutachten / Stellungnahmen / Informationen liegen
vom 18.08.2023 bis zum 19.09.2023

im Amt Niepars / Bauamt, GartenstraBe 69 b, 18442 Niepars wihrend folgender Zeiten
zu jedermanns Einsicht aus:

Montag: 09:00 — 12:00 Uhr
Dienstag: 09:00 — 12:00 Uhr und 14:00 — 18:00 Uhr
Donnerstag: 08:00 —12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
Freitag: 09:00 — 12:00 Uhr

Ergédnzend wird die Einsichtnahme gemiB § 4a Absatz (4) BauGB auf der Internetseite
des Bau- und Planungsportals M-V: htips://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene iiber
den Meniipunkt ,,Gesamtsuche* gewihrleistet.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zur Planung wahrend
der Dienststunden zur Niederschrift erklart oder schriftlich vorgebracht werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber die 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) unber{ick-
sichtigt bleiben.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor und werden mit dem Ent-
wurf zum Bebauungsplan Nr. 24 ,,Wohnen am Schusterteich_2.BA* ausgelegt:

e Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 23 einschlieRlich Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung

> Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieRlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei nicht Durchfiihrung der Planung

> geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

e Bestands- und Konfliktplan

> Biotoptypenkartierung

> Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieRlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

» Bestandsaufnahme relevanter Arten
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> Prifung der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren
und Konfliktanalyse

» geplante Manahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestzinden hinsichtlich der
betroffenen Arten und zum vorgezogenen Ausgleich

Kartierbericht Brutvogelkartierung

» Einschatzung von Beeintrachtigungen und notwendige MaRnahmen zum Schutz
der Fauna

> Herausstellung jener Vogelarten, die fir das VVorhaben von besonderer Bedeutung
sind

Karte der Brutvogelreviere

> Verortung der Brutvogelstandorte
> Darstellung des Brutstatus und der Anzahl der Brutpaare
> Kennzeichnung der erfassten Vogelarten

Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung EU-Vogelschutzgebiet
DE 1743-401 ,Nordvorpommersche Waldlandschaft*

> Uberblicksartige Beschreibung des europaischen Vogelschutzgebietes

> Vorabschétzung dazu, ob das Vorhaben im konkreten Fall geeignet ist, ein Natura
2000-Gebiet erheblich beeintrachtigen zu kénnen (Moglichkeitsmafstab)

» Abschichtung der nachgewiesenen und / oder potentiell vorkommenden Arten

> Vorstellung weiterhin berticksichtigter Vermeidungsmafnahmen zur Verhinderung
einer Uberschreitung der Erheblichkeit

Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
DE 1744-301 ,Krummenhagener See, Borgwallsee und Piitter See*

» Uberblicksartige Beschreibung des GGB

> Vorabschéatzung dazu, ob das Vorhaben im konkreten Fall geeignet ist, ein Natura
2000-Gebiet erheblich beeintrachtigen zu kénnen (Méglichkeitsmafstab)

> Abschichtung der nachgewiesenen und / oder potentiell vorkommenden Arten und
Lebensraumtypen

» Vorstellung weiterhin berticksichtigter VermeidungsmaRnahmen zur Verhinderung
einer Uberschreitung der Erheblichkeit

Folgende wesentliche umweltrelevante Stellungnahmen liegen aus der friihzeitigen Be-
teiligung gemiB § 3 Absatz (1) BauGB sowie § 4 Absatz (1) BauGB vor und werden mit
dem Entwurf ausgelegt:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
(14.07.2022)

BUND - Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
(28.06.2022)

Bundesanstalt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(27.06.2022)

Bergamt Stralsund
(30.06.2022)
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e Landesforst — Forstamt Schuenhagen
(12.07.2022)

e Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(05.07.2022)

e Landkreis Vorpommern-Rigen
(12.07.2022)

o Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(23.06.2022)

e Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(18.07.2022)

e \Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kiiste"
(11.07.2022)

Zu folgenden wesentlichen Themen liegen umweltrelevante Informationen aus den
oben aufgelisteten Stellungnahmen vor:

Artenschutz

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist zu erstellen. Dabei ist besonders auf Brutvégel, Am-
phibien und Reptilien, Zauneidechsen und Fledermé&use sowie die Avifauna zu achten. Die
untere Naturschutzbehérde (UNB) empfiehit Kartierungen geméaR anerkanntem Standard als
sinnvollste Vorgehensweise. Der besondere Artenschutz wird durch das Aufstellungsverfah-
ren zum B-Plan prognostisch betrachtet, keinesfalls aber abschlieBend bearbeitet. Der beson-
dere Artenschutz muss fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spéteren Umsetzung un-
ter Einbeziehung der UNB abgearbeitet werden. Hinweis zum Merkblatt ,Artenschutz in der
Bauleitplanung” des LUNG.

Zu tubernehmender Hinweis in den Text (Teil B) des B-Planes:

,FUr die Baufeldberdumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungspla-
nes sind méglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde
Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche
Belange betroffen sein kénnen. Méglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten funktions-
fahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friih-
zeitig sind notwendige Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der unteren Naturschutz-
behérde Vorpommern-Riigen durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein héchstens 5
Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkréften vorzulegen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist zu erstellen. Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE
2018) sind dabei mal3geblich.

Biotoptypenkartierung / Biotopschutz

Eine Biotoptypenkartierung des Plangebietes ist vorzunehmen, um die betroffenen Biotopty-
pen zu erfassen und zu bewerten. Auf die Brachfldche im Nordwesten des Plangebietes ist
besonders zu achten, da ein Teil des Geh6lzwuchses sich zu gesetzlich geschiitzten Feldge-
hélzen entwickelt haben kénnte. Im 50 — 200 m-Wirkbereich sind mindestens alle gesetzlich
geschiitzten Biotope sowie alle Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 aufzufiihren.
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Gesetzlicher Baumschutz

Es sind alle Gehdlze mit Baumart, Standort, Kronenumfang und Stammumfang in 1,30 m Héhe
tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren. Eine Ausnahme vom Baumschutz wird bei
zuldssigen Vorhaben und Kompensationen nach dem Baumschutzkompensationserlass ge-
waéhrt.

Natura 2000- / Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in weniger als 100 m von dem Natura 2000- / europdischen Vo-
gelschutzgebiet ,Nordvorpommersche Waldlandschaft” sowie dem FFH-Gebiet 2Krummenha-
gener See, Borgwallsee und Plitter See“. Daher ist aus Sicht des BUND eine Flora-Fauna-
Habitat-Vertraglichkeitspriifung notwendig, um eine Beeintréchtigung der Schutzgebiete aus-
zuschlielBen.

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen weist auf das Erforder-
nis der Durchfiihrung einer FFH-Vertréglichkeitsvorpriifung hin, um zu kldren, ob es prinzipiell
zu erheblichen Beeintréchtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Bereits die
Méglichkeit einer erheblichen Beeintréchtigung I6st die Pflicht einer FFH- Vertraglichkeitsprti-
fung aus. Fiihrt ein Projekt bzw. ein Plan einzeln oder aber erst im Zusammenwirken mit an-
deren Plénen oder Projekten zu erheblichen Beeintréchtigungen eines Gebietes in seinen fiir
die Erhaltungsziele ma3geblichen Bestandteilen, ist eine abweichende Zulassung nur im Rah-
men einer FFH -Ausnahmepriifung méglich. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind zu berticksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Entfernung des anfallenden Oberfléchenwassers aus
der Region durch Ableitung als negativer Einfluss auf das benachbarte Biotop / Naturschutz-
gebiet gewertet wird. Eine értliche Versickerung wird daher begriif3t.

Naturschutz

Belange des Umweltschutzes, einschlieBSlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sind zu bertick-
sichtigen. Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen fiir voraussichtlich erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind zu planen. Die Darstel-
lungen von Landschaftsplanen, die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes sowie relevante Belange wie Baumschutz, Biotopschutz und Artenschutz
sind zu beriicksichtigen.

Folgende Vorschriften sind gemé&R § 1a BauGB anzuwenden:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; insbesondere durch
Nachverdichtung und Begrenzung der Bodenversiegelung, Festsetzungen zur Teilversiege-
lung von Wegen, StraBen und Stellplétzen sowie der Eingriffsbilanzierung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz.

Landwirtschaft

Agrarstrukturelle Belange werden bertihrt. Die beplanten landwirtschaftlichen Flachen haben
eine Bodenwertigkeit von deutlich unter 50 Bodenpunkten. Ein Flurneuordnungsverfahren ist
nicht betroffen.

Landwirtschaftliche Flache in Insellage

Die Flurstiicke 59/5 und 58/1 werden durch die aktuelle Planung von den (ibrigen landwirt-
schaftlichen Fléchen abgetrennt. Auf Grund der geringen Gréf3e dieser Flachen, ist eine land-
wirtschaftliche Nutzung der Fldchen nach Umsetzung des B-Planes nicht mehr rentabel. Der
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BUND empfiehlt die Fldchen in den Geltungsbereich mit aufzunehmen und sie zu bebauen
oder als Flache fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu nutzen.

Die geplante Baufléche schlief3t nicht unmittelbar an die Ortsbebauung an und schafft dadurch
fir die landwirtschaftlich genutzte Flédche eine Insellage, deren Bewirtschaftung eingeschrankt
wirkt. Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern fordert in der Begriindung
zur 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern), die in
Verbindung mit dem B-Plan Nr. 23 im Parallelverfahren aufgestellt wird, Aussagen zu den
Entwicklungsperspektiven der Fldche zu treffen.

Waldflache

Am nordéstlichen Rand des Geltungsbereiches liegt ein ca. 1,55 ha groBe Waldfléche.

Als Wald im Sinne des LWaldG M-V zéhlen alle mit Waldgehélzen bestockten Fléachen ab
einer Gré3e von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m, bei Sukzessionsflachen einer Héhe
von >1,5 m oder einem Alter von >6 Jahren sowie einer Uberschirmung von >50 % bei jungen
Besténden oder einer Bestockung von >50 % des Vollbestandes (Ertragstafel) (Neufassung
der néheren Definition von Wald nach § 2 LWaldG M-V vom 08.06.2017).

Aus dieser Fldche heraus entfaltet sich der gesetzliche Waldabstand von 30 m. GemaB § 20
LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. GemaR § 3 Abs. 1 WAbstVO
dirfen Unterschreitungen des Waldabstandes nicht genehmigt werden, wenn es sich um An-
lagen handelt, die Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen die-
nen. Gemal3 § 4 Nr. 1 und 2 WAbstVO M-V gilt die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes
nicht fiir vor die AuBenwand vortretende Bauteile, wie Gesimse und Dachiiberstande, sowie
Vorbauten, wenn sie nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in An-
spruch nehmen und nicht mehr als 1,50 m vor diese AuBenwand treten und unbedeutende
bauliche Anlagen wie Pergolen und Fahrradunterstédnde, deren Rauminhalt 10 m? nicht iiber-
steigt. Die festgesetzten Baugrenzen dtirfen ansonsten nicht iiberschritten werden.

Gemd&l § 2 Nr. 1 und Nr. 6 WAbstVO M-V kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Wald-
abstandes zugelassen werden bei Garagen, tiberdachten und nicht iiberdachten Stellplétzen,
Bootsschuppen und Nebenanlagen sowie bei Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht
dem voribergehenden Aufenthalt on Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass auf-
grund der Eigenart der Anlage, der értlichen Gegebenheiten oder geeigneter MaBnahmen der
mit dem Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht erheblich beeintréchtigt wird.

Das Forstamt empfiehlt folgende textliche Festsetzung:
~Aullerhalb der Baufelder sind Nebenanlagen im Sinne von § 23 BauNVO, die dem sténdigen
oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, unzuléssig.

Wasser
Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Liissow-Borgwallsee.
Oberflachengewésser sind von dem Vorhaben nicht direkt betroffen.

Geplante Versickerungsmulden sind dem StralBengrundstiick zuzuordnen und so zu konzipie-
ren, dass diese als Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung dauerhaft Bestand haben
und eine Unterhaltung gewéhrleistet ist. Die Versickerung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser stellt eine Gewédsserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und
bedarf nach § 8 Abs. 1 WHG einer Erlaubnis.

Es wurden Hinweise zu Erdaufschliissen gegeben.

Bei WasserhaltungsmalBnahmen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasser-
behérde zu beantragen.
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Steinhagen, den 09.08.2023

>
-
g
/ *
Wk ez

Prof. Dr. Ludwig Wetenkamp (Bflrgermeister)
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