Amtliche Bekanntmachung der
Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)

zum Beschluss liber den !Entwurf und die Auslegung gemaB § 3 Absatz (2) BauGB der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)

Diese 6ffentliche Bekanntmachung erfolgt gemiR § 10 der Hauptsatzung der Ge-
meinde Steinhagen (Vorpommern) vom 01.01.2021 ortsiiblich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) hat den Beschluss tber
die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Steinhagen
(Vorpommern) auf ihrer Sitzung am 25.11.2021 gefasst.

Am 13.07.2023 erfolgte durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhagen (Vorpom-
mern) die Beschlussfassung tber den Entwurf und die éffentliche Auslegung der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) geman § 3 Absatz (2)
BauGB.

Planungsziele
Ziel der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes i. V. m. dem Bebauungsplan Nr. 23 Wohnen

ostlich des Weidenrings* der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) ist die Schaffung von bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur NeuerschlieBung eines Wohngebietes und zur Er-
richtung von Wohnhéusern. Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes i. V. m. dem B-Plan
Nr. 23 dient der Sicherstellung einer nachfrageorientierten Wohnsiedlungsentwicklung durch
Bereitstellung ausreichender Flachenreserven fiir eine Wohnbebauung.

Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereiches

om 100m 200 m 300m 400m 500 m

Abbildung: Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen
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Das Plangebiet befindet sich auf dem Gebiet der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern), dstlich
der Ortslage Negast, nérdlich am Wendorfer Weg. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von rund 3,8 Hektar. Im Plangebiet liegen folgende Grundstiicke: Flurstiick 55/1, Teilflurstiicke
56 und 57/2 der Flur 1, Gemarkung Negast (siehe Abbildung).

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch landwirtschaftliche Flachen

im Osten: durch eine Waldflache sowie vorhandene Bebauung

im Stden: durch den Wendorfer Weg

im Westen: durch landwirtschaftliche Flachen und vorhandene Bebauung

Bauleitplanverfahren

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) wird
gemaR § 2 Absatz (1) Satz 1 BauGB aufgestellt. Das o. g. Bauleitplanverfahren wird als zwei-
stufiges Regelverfahren durchgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ge-
mal § 3 Absatz (1) BauGB im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom
14.06.2022 bis zum 12.07.2022 durchgefihrt. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz (1) BauGB sowie Nachbargemeinden
gemal § 2 Absatz (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.06.2022. Die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz (2) BauGB als auch Nachbargemeinden geman
§ 2 Absatz (2) BauGB wird durchgefiihrt. Als gesonderter Teil der Begriindung wurde geman
§ 2a BauGB eine strategische Umweltpriifung durchgefihrt und ein dazugehdériger Umweltbe-
richt erarbeitet, in dem fiir diesen Bereich, die auf Grund der Umweltprufung ermittelten und
zu bewertenden Umweltbelange dargelegt worden sind.

In Verbindung mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr.
23 ,Wohnen &stlich des Weidenrings* der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) gemaR § 8
Absatz (3) BauGB im Parallelverfahren aufgestellt.

Beteiligung geméR § 3 Absatz (2) BauGB

Der auf der Gemeindevertretersitzung vom 13.07.2023 gebilligte und zur Auslegung be-
stimmte Entwurf zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen (Vor-
pommern) mit Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begrindung und dem Um-
weltbericht (strategische Umweltpriifung) als gesonderter Teil der Begrundung sowie alle im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Absatz (1) BauGB und § 4 Absatz (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen, insbesondere die nach Einschatzung der Gemeinde Stein-
hagen (Vorpommern) wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen / und -relevanten
Stellungnahmen und Informationen liegen

vom 18.08.2023 bis zum 19.09.2023

im Amt Niepars / Bauamt, GartenstraBe 69 b, 18442 Niepars wihrend folgender Zeiten
zu jedermanns Einsicht aus:

Montag: 09:00 — 12:00 Uhr
Dienstag: 09:00 - 12:00 Uhr und 14:00 — 18:00 Uhr
Donnerstag: 08:00 —12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
Freitag: 09:00 — 12:00 Uhr
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Ergénzend wird die Einsichtnahme gemiR § 4a Absatz (4) BauGB auf der Internetseite
des Bau- und Planungsportals M-V: htips://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaecne tiber
den Meniipunkt ,,Gesamtsuche” gewihrleistet.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zur Planung wahrend
der Dienststunden zur Niederschrift erklart oder schriftlich vorgebracht werden. Nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber die 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) unbericksichtigt blei-
ben.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer
2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgeset-
zes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht
oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3
BauGB).

Folgende A_l_'ten umweltbezogener Informationen liegen vor und werden mit dem Ent-
wurf zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ausgelegt:

e Begrindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich Umweltbe-
richt (strategische Umweltprifung) als gesonderter Teil der Begriindung

> Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieflich der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

> Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuihrung der Planung
und bei nicht Durchfihrung der Planung

Folgende wesentliche umweltrelevante Stellungnahmen liegen aus der friihzeitigen Be-
teiligung geméR § 3 Absatz (1) BauGB sowie § 4 Absatz (1) BauGB vor und werden mit
dem Entwurf zusammen ausgelegt:

e Amt flr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
(14.07.2022)

e BUND - Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
(28.06.2022)

e Bundesanstalt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(27.06.2022)

e Bergamt Stralsund
(30.06.2022)

e Landesforst — Forstamt Schuenhagen
(12.07.2022)

e Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(04.07.2022)

e Landkreis Vorpommern-Rugen
(14.07.2022)
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e NABU - Naturschutzbund Deutschland
(22.06.2022)

e Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(23.06.2022)

e Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(18.07.2022)

e Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kuste"
(11.07.2022)

Zu folgenden wesentlichen Themen liegen umweltrelevante Informationen aus den
oben aufgelisteten Stellungnahmen vor:

Landwirtschaft

Agrarstrukturelle Belange werden beriihrt. Die beplanten landwirtschaftlichen Fldchen haben
eine Bodenwertigkeit von deutlich unter 50 Bodenpunkten. Ein Flurneuordnungsverfahren ist
nicht betroffen.

Bebaute landwirtschaftliche Fliche

Die Flurstiicke 62/4, 62/5, und 62/6 der Flur 1, Gemarkung Negast auBerhalb des Plangebietes
sind mit einer Bebauung versehen, obwohl diese im FNP der Gemeinde als landwirtschaftliche
Flachen dargestellt sind. Der BUND empfiehlt die Grundstticke dem angrenzenden Wohnge-
biet hinzuzufigen. Hinweis des BUND dazu, dass hier Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
nachtréglich anzuordnen sind.

Landwirtschaftliche Fldche in Insellage

Die Flurstiicke 59/5 und 58/1 werden durch die aktuelle Planung von den ubrigen landwirt-
schatftlichen Fldchen abgetrennt. Auf Grund der geringen GréRe dieser Flichen, ist eine land-
wirtschaftliche Nutzung der Fldchen nach Umsetzung des B-Planes nicht mehr rentabel. Der
BUND empfiehit die Fldchen in den Geltungsbereich mit aufzunehmen und sie zu bebauen
oder als Fléche fir Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen zu nutzen.

Die geplante Bauflédche schlie3t nicht unmittelbar an die Ortsbebauung an und schafft dadurch
fir die landwirtschaftlich genutzte Flache eine Insellage, deren Bewirtschaftung eingeschrénkt
wirkt. Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern fordert in der Begriindung
zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes, die in Verbindung mit dem B-Plan Nr. 23 im
Parallelverfahren aufgestellt wird, Aussagen zu den Entwicklungsperspektiven der Fléche zu
treffen.

Wald

Angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich ein Wald im Sinne des § 2 LWaldG. Als
Wald im Sinne des LWaldG M-V zéhlen alle mit Waldgehélzen bestockten Fldchen ab einer
GréBe von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m, bei Sukzessionsfidchen einer Héhe von
>1,5 m oder einem Alter von >6 Jahren sowie einer Uberschirmung von >50 % bei jungen
Bestédnden oder einer Bestockung von >50 % des Vollbestandes (Ertragstafel) (Neufassung
der ndheren Definition von Wald nach §2 LWaldG M-V vom 08.06.201 7).

Wasser
Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Lissow-Borgwallsee.
Es sind alle Handlungen zu unterlassen, die eine Gefdhrdung des Grundwassers darstellen
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kénnten, insbesondere Bohrungen zur Grundwasserentnahme (Brunnen) und zur Warmege-
winnung (Erdwérmesonden). Fiir Tiefgrindungen und Unterkellerungen sind Einzelfallent-
scheidungen erforderlich. Beschrénkungen gelten auch fiir die Lagerung und den Umgang mit
wassergeféhrdenden Stoffen.

Da oberirdische Gewésser durch die ausgewiesene Bebauung nicht direkt tangiert werden,
besteht auch keine Vorflut fiir die Niederschlagswasserbeseitigung. Die geplante Versickerung
von anfallendem Niederschlagswasser bedeutet keine Beeintrédchtigung der Grundwasserneu-
bildung.

Naturschutz
Es werden keine Fldachen mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung tberplant.

Eingriffsregelung

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind die fiir die Ausweisung von landwirtschaftlichen
Flachen zur Wohnbebauung notwendigen Kompensationsfldachen zu bestimmen. Das kann im
Planbereich des parallellaufenden Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 23 ,Wohnen &stlich
des Weidenrings” geschehen oder im gesamten Bereich des FNP, auch im Hinblick auf weitere
B-Pléne.

Artenschutz

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist im Rahmen des parallellaufenden B-Plan-Verfah-
rens Nr. 23 ,Wohnen 6stlich des Weidenrings*” zu erstellen. Dabeij ist besonders auf Brutvégel,
Amphibien und Reptilien, Zauneidechsen und Flederméuse sowie die Avifauna zu achten. Die
untere Naturschutzbehérde (UNB) empfiehlt Kartierungen gemaf anerkanntem Standard als
sinnvollste Vorgehensweise. Der besondere Artenschutz wird durch das Aufstellungsverfah-
ren zum B-Plan prognostisch betrachtet, keinesfalls aber abschlieBend bearbeitet. Der beson-
dere Artenschutz muss fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spéteren Umsetzung un-
ter Einbeziehung der UNB abgearbeitet werden. Ein Hinweis zum Merkblatt JArtenschutz in
der Bauleitplanung“ des LUNG wurde gegeben.

Zu Ubernehmender Hinweis in den Text (Teil B) der 5. Anderung des FNP:

»Far die Baufeldberdumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungspla-
nes sind méglicherweise Festlequngen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde
Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche
Belange betroffen sein kénnen. Moglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten funktions-
féhige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friih-
zeitig sind notwendige Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der unteren Naturschutz-
behérde Vorpommern-Riigen durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein héchstens 5
Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkréften vorzulegen.“

Nachrichtliche Ubernahme von Fachplanungen

Im Sinne des § 5 Abs. 4 BauGB kénnen Fachplanungen nachrichtlich vermerkt und tibernom-
men werden. Zu diesen Planungen zéhlen u. a. Landschaftsplanungen, Wasserschutzgebiete,
Natur- und Landschaftsschutzgebiete, aber auch Ensembles nach den landesrechtlichen
Denkmalschutzgesetzen. (W.Schrédter in Schrédter Baugesetzbuch Kommentar: § 5 Abs. 4
BauGB, Rn. 49). Sollten Fachplanungen von der Anderung tangiert werden, sollten diese
nachrichtlich in der Planzeichnung iibernommen werden.
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Prof. Dr.’l_rudwig Wetenkamp (Blrgermeister)
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