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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zarnewanz hat in ihrer Sitzung am 24.11.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet Solarpark Stormstorf' beschlossen, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage zu schaffen.

Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen kein privilegiertes Vorhaben im Auf3enbereich im Sinne
des § 35 BauGB darstellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Der
Bebauungsplan wird geméanR § 8 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt, da derzeit
im Planungsgebiet kein wirksamer Flachennutzungsplan vorliegt.

Dabei sollen westlich der Ortslage Zarnewanz und stdlich der Ortslage Stormstorf vier intensiv
genutzte, landwirtschaftliche Flachen als sonstige Sondergebiete geméai § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung flr die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-
Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt werden. Die Gemeinde Zarnewanz tragt mit
der planungsrechtlichen Vorbereitung des Standorts durch Bebauung mit einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage zur Umsetzung der regionalen und nationalen Klimaziele bei und strebt die
Versorgung der Wirtschaft und der Bevdlkerung mit regenerativ erzeugtem Strom an.

Damit kommt die Gemeinde Zarnewanz dem Erfordernis einer schnellen und umfassenden
Transformation zu einem klimaneutralen, sicheren und wirtschaftlichen Energieversorgungs-
system entgegen. Die Planung soll ebenfalls der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde
sowie dem nachhaltigen Erhalt und der Schaffung von Arbeitspléatzen dienen. Der Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Flache von 53,3 Hektar.

Angesichts der spurbaren negativen Auswirkungen des Klimawandels stellt der Ausbau der
erneuerbaren Energien ein entscheidendes strategisches Ziel der europédischen und der
nationalen Energiepolitik dar. Auch aufgrund der Dynamik der politischen und wirtschaftlichen
Entwicklungen dient der beschleunigte Ausbau der Erneuerbaren Energien der 6ffentlichen
Sicherheit und stellt ein Gberragendes offentliches Interesse dar. In Deutschland soll im
Rahmen dessen der Anteil des aus Erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am
Bruttostromverbrauch bis 2030 mindestens 80 % betragen. (Erneuerbare-Energien-
Gesetz 2021). Ihr Anteil muss sich also innerhalb von weniger als zehn Jahren fast verdoppein.
Die Ausbaugeschwindigkeit muss sich verdreifachen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft
getretenen ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden* erfolgte eine Novellierung des Baugesetzbuchs. Damit wurde die Bedeutung des
Klimaschutzes in der Bauleitplanung als eigenstandiges Ziel unterstrichen.

Auch die Landesregierung des Landes Mecklenburg-Vorpommern formuliert in ihrer Energie-
strategie ambitionierte Ziele. Das Land bekennt sich zu seiner Rolle als Exporteur fur
Erneuerbare Energien und will diese Position zukiinftig weiter ausbauen. Bis 2025 soll der
Anteil des in Mecklenburg-Vorpommern erzeugten Stroms aus Erneuerbaren Energien dem
Flachenanteil des Landes in Hohe von 6,5 % am Bundesgebiet entsprechen. Dies soll Gber
den weiteren Zubau von Erzeugungskapazitaten erfolgen. Die hierfir erforderlichen
Ausbaupfade werden zusétzlich seit Juli 2021 im Rahmen der Festsetzung ,Potentiale der
Photovoltaik heben — Nutzung auf Ackerflachen ermdoglichen® gesichert. Somit wird die
Moglichkeit geschaffen aufl3erhalb der im LEP 2016 festgesetzten Flachenkulissen die
Energiewende voran zu treiben. Die vorliegende Planung ermoglicht es der Gemeinde
Zarnewanz, Uber die Integration Erneuerbarer Energien in die stddtebauliche Planung auch
einen Beitrag zur Erreichung der quantitativen Ziele zum Ausbau der erneuerbaren Energien
in Mecklenburg-Vorpommern auf kommunaler Ebene zu leisten.

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 4



Gemeinde Zarnewanz Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Alter Markt 1 ~Sondergebiet Solarpark Stormstorf*
18195 Tessin Begrindung zum Vorentwurf 01/2023

Die gesteckten Klimaziele erfordern dabei groRere Anstrengungen und ziehen
Flachenverflugbarkeiten nach sich, die Uber den bisherigen allgemeinen Vorstellungen liegen.
Dabei kommt insbesondere den Gemeinden im landlichen Raum eine besondere
Verantwortung zu.

Um die Klimaschutzziele zu erreichen, muss der Ausbau der erneuerbaren Energien und der
Stromnetze sehr viel mehr Fahrt aufnehmen. Um dabei insbesondere im Interesse des Klimas,
der Natur und des Umweltschutzes eine nachhaltige Produktion von Solarstrom zu
ermoOglichen, lenkt das  Erneuerbare-Energien-Gesetz  (EEG) als  zentrales
Steuerungsinstrument der Energiewende die Photovoltaik-Freiflachenanlagen u.a. auf
Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer
Nutzung.

Da innerhalb der Gemeinde Zarnewanz derartige Infrastrukturachsen (Autobahnen,
Bahnlinien) mit begleitenden férderfahigen Flachen und gewerbliche oder militarische
Konversionsflachen im nach derzeitigen Kenntnisstand erforderlichen Umfang nicht
vorhanden bzw. verfiighar sind, hat sich die Gemeinde Zarnewanz zur planungsrechtlichen
Vorbereitung von intensiv genutzten Ackerflichen entschieden, auf denen unter den
derzeitigen klimatischen Bedingungen (z.B. Trockenheit) eine landwirtschaftliche Nutzung mit
vertretbarem Aufwand nicht mehr sinnvoll ist.

Die im Rahmen der Planung festgelegten griinordnerischen Maflinahmen, zum Beispiel die
Anlage von Laubstrauchhecken und das Etablieren von extensivem Grinland und dessen
dauerhafter Pflege wird ein wesentlicher Beitrag zur Aufwertung des Bodens sowie der Flora
und Fauna der entsprechenden Flachen erreicht.

Der erzeugte Strom der Photovoltaik-Freiflachenanlage soll in das offentliche Stromnetz
eingespeist werden. Die Vermarktung des erzeugten Stroms soll dabei unabhangig von den
staatlich geregelten Einspeisevergltungen aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),
eigenstandig durch den zukinftigen Betreiber am freien Markt erfolgen. Dementsprechend soll
keine Vergutung nach dem EEG in Anspruch genommen werden. Das Projekt entlastet somit
das Konto der EEG-Umlage und damit die Allgemeinheit. Es wird daher die Infrastruktur zur
Versorgung der Allgemeinheit mit CO.-neutralem Solarstrom geschaffen, ohne dass der
Allgemeinheit hierfur Kosten entstehen.

Der gewahlte Standort bietet wegen der gunstigen geografischen Verhaltnisse und dem
Fehlen entgegenstehender raumbedeutsamer Planungen ideale Bedingungen fir die
Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- politisches Ziel ist die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung

- Nutzung von intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flachen als Flachen fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Gemeinde Zarnewanz

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO»-
Ausstol3es

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
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2 Verfahren

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet Solarpark
Stormstorf® durch die Gemeindevertretung Zarnewanz am 24.11.2021 wurde das
Planverfahren auf Antrag eines Vorhabentragers als vorhabenbezogener Bebauungsplan
eingeleitet. Da zum Zeitpunkt des Verfahrensbeginns noch kein  wirksamer
Flachennutzungsplan der Gemeinde Zarnewanz besteht, wird der Bebauungsplan weiterhin
als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt.

2.1 Plangrundlagen
Als planerische Grundlage dient der Auszug aus dem digitalen Liegenschaftskataster, zur
Verfligung gestellt durch das Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern,

Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen. (© LAIV-MV 2022).

Der Bebauungsplan ist im MaRRstab 1:1.500 dargestellt.

2.2 Planverfahren

Tab. 1: Verfahrensschritte fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Zeitraum/Datum
Grundlage
1. Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen | § 12 Abs. 2 BauGB 28.10.2021

Bebauungsplans

2. Aufstellungsbeschluss durch die Gemeinde- | 8 2 Abs. 1 und 24.11.2021
vertretung und ortsiibliche Bekanntmachung des | Abs. 4 BauGB
Aufstellungsbeschlusses

3. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der | § 3 Abs. 1 BauGB,
Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

4. Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und | § 4 Abs. 1 und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, mit Aufforderung zur AuRerung
auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung

5. Beschluss Uber die Billigung und die o6ffentliche | § 3 Abs. 2 BauGB
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
und ortsiibliche Bekanntmachung des
Beschlusses

6. Offentliche Auslegung des Entwurfs des | § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplans mit der Begriindung und den
nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen

7. Einholen der Stellungnahmen der | 84 Abs. 2 BauGB
Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen | i.V.m.
Trager offentlicher Belange, deren | § 2 Abs. 2 BauGB

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 6



Gemeinde Zarnewanz Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Alter Markt 1 ~Sondergebiet Solarpark Stormstorf*
18195 Tessin Begrindung zum Vorentwurf 01/2023
Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Zeitraum/Datum
Grundlage

Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, zum Entwurf des Bebauungsplans

8. Behandlung der Anregungen und Bedenken der | § 3 Abs. 2 S. 4i.V.m.
Barger, der Nachbargemeinden, der | 8 1 Abs. 7 BauGB
Stellungnahmen der beteiligten Behorden und
sonstigen Tréger Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
werden kann, in der Gemeindevertretung im
Rahmen einer umfassenden Abwagung

9. Information der Burger, der Behérden, der Trager | 8 3 Abs. 2 BauGB
offentlicher Belange und der benachbarten
Gemeinden Uber das Ergebnis der Abwagung zu
den wahrend der Offenlage eingegangenen
Anregungen und Bedenken

10. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

11. Einreichung zur Genehmigung bei der hoheren | § 10 Abs. 2 BauGB
Verwaltungsbehérde

12. ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung | § 10 Abs. 3 BauGB
und Inkrafttreten des Bebauungsplans

2.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
bertcksichtigen.

Die Dokumentation und Darstellung der Berlcksichtigung der vorgebrachten Belange erfolgt
an dieser Stelle fortlaufend.
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3 Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Rostock im Verwaltungsgebiet der Gemeinde
Zarnewanz. Die an der L 18 gelegene Gemeinde Zarnewanz sowie die nordwestlich gelegene
Gemeinde Stormstorf. werden von den Nachbargemeinden Gnewitz im Norden, Thelkow im
Osten, sowie Sanitz im Westen und dem Unterzentrum Tessin im Stden umgeben. Etwa 25
Kilometer nordwestlich befindet sich, auf der Achse der Metropolregionen Berlin - Hamburg
gelegen, die Hansestadt Rostock. Als Oberzentrum kommt der Hansestadt Rostock eine
wichtige Versorgungsfunktion fir die landlich gepréagte Region zu.
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Abb. 1: raumlicher Geltungsbereich ,Solarpark Stormstorf*

(DTKO50 © GeoBasis-DE/M-V, Geo Viewer MV 2022)

Plangebiet

Der Geltungsbereich befindet sich inmitten eines Wirtschaftsraums, welcher von einer
intensiven ackerbaulichen Nutzung geprégt wird. Auf einer Flache von 53,3 Hektar wird auf
vier Teilflachen, welche sich um das ehemalige Vorwerk ,Kleinhof* zentrieren das
Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen.

Die Talrander des Auesystem des Reppeliner und des Stormstorfer Bachtals sowie die
Waldkanten des Wolfberger Waldes umrahmen das Gebiet von nordwestlicher Richtung bis in
den Suden. Weitere intensiv genutzte Grin- und Landwirtschaftsflachen pragen das
Landschaftsbild bis zur nordéstlich gelegenen Gemeinde Zarnewanz. In nérdlicher Richtung
bildet die Gemarkung Stormstorf die Raumgrenze des Plangebiets.
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Zarnewanz kann Uber die Bundesautobahn A20 erreicht werden, welche sudlich des
Gemeindegebietes verlauft. Durch die nah gelegenen Ausfahrten Nr. 18 und 19 (Sanitz und
Tessin), die jeweils an die BundesstraRe 110 anbinden ist das Plangebiet sehr gut an das
Uberregionale StralRennetz angeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 42, 44, 45 und 51 in der
Flur 5 der Gemarkung Stormstorf und begrenzt sich folgendermal3en:

Abb. 2: raumlicher Geltungsbereich mit Raumgrenzen und Teilflachen ,Solarpark Stormstorf*
(DTKO50 © GeoBasis-DE/M-V, Geoviewer MV 2022)

Plangebiet

Norden: landwirtschaftliche Nutzung, Flurstick 37/ Grunland, Flurstick 30/ Waldbestand
Flurstiick 41, Flur 5, Gemarkung Stormstorf

Osten:  Wohnbebauung mit gewerblicher Nutzung, Flurstiick 49/ Grinflache mit
vereinzelten Gehdlzstrukturen, Flurstiick 47/ landwirtschaftliche Nutzung, Flurstiick
283 und 243, Flur 5, Gemarkung Stormstorf

Siuden: Helmstorfer Weg, Flurstliick 52 / Naturschutzgebiet Reppeliner Bachtal, Wald
Flurstiick11/2 und 55 / offentliche StralRe - Wolfberger Weg Flurstiick 43 /
Landwirtschaftliche Nutzung Flurstiick 2, Flur 5, Gemarkung Stormstorf

Westen: landwirtschatliche Nutzung, Flurstiick 38, 51, 35, 66, 37, / Stral3e, Tessiner Weg
Flurstiick31, Flur 5, Gemarkung Stormstorf

4 Bestandsaufnahme

4.1 Beschreibung des Plangebiets

Der 53,3 Hektar groRe Geltungsbereich des Sondergebiets Solarpark Stormsdorf erstreckt
sich Uber vier Flursticke, die sich sudlich der Ortlage Stormstorf und westlich der Ortschaft

Zarnewanz befinden. Im Zentrum der Flachen, flankiert vom Kleinhofer und Tessiner Weg,
befindet sich das ehemalige Vorwerk Kleinhof.
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Die zu Uberplanenden Flachen unterliegen derzeit fast vollstandig einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und weisen mit einer durchschnittlichen Bodenpunktzahl von
33,1 nur eine mittlere Wertigkeit auf. Im Ubrigen grenzt das gesamte Gebiet, flankiert von
Waldflachen von Westen bis in den Siden, an intensiv genutzte Grin- und
Landwirtschaftsflachen. Gemal des Landschaftsplans der Stadt Tessin (2020) kann die
Bedeutung des Geltungsbereichs fir das Landschaftsbild als gering eingestuft werden.

Grunflachen, welche sich innerhalb des Plangebiets befinden, werden nicht in das
Sondergebiet Photovoltaik integriert, Gleiches gilt fir die festgelegten Abstandsflachen zu den
angrenzenden Waldern.

Das Plangebiet weist die typische leicht hligelige Morphologie einer Grundmoranenlandschaft
auf. Die Hohenlage der natirlichen Bodenoberflache des Gebiets schwankt zwischen
33,8 m U. NHN bis ca. 44,6 m (. NHN.

4.2 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie
Bodendenkmale im Sinne des 8§ 2 Abs. 2 DSchG M-V sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale (8 2 Abs. 1 DSchG M-V) handelt, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
(8 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen
vorgenommen werden kénnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies
erfordert, kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist verlangern (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).
Ausfihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemafl § 11 DSchG M-V
hinzuweisen.

4.3 Geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. 88 22 bis 29 BNatSchG i.
V. m. 8§ 15 Abs. 1 NatSchG LSA. Gesetzlich geschiitzte Biotope (vgl. 8 30 BNatSchG i. V. m.
§ 22 NatSchG LSA) werden vom Vorhaben nicht berthrt. Es liegen keine Anhaltspunkte fr
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete
oder Europdische Vogelschutzgebiete) vor. Darliber hinaus befindet sich das Plangebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Trinkwasserschutzzonen.

Das néchstgelegene Naturschutzgebiet ,Reppeliner Bachtal* mit der Kennnummer:213
befindet sich in ca. 600 m Entfernung in westliche Richtung und verlauft als langgestreckte
bewaldete Erosionsrinne im Ackerland. Zwischen dem Geltungsbereich und dem
Naturschutzgebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

In stdlicher Richtung schlief3t sich das Landschaftsschutzgebiet L 57 ,Stormstorfer Bachtal*
an, welches sich zu beiden Seiten des Reppeliner Bachs erstreckt. Das Areal wird im Norden
durch die Ortslage Stormstorf begrenzt und reicht im Sidden bis Tessin. Zum
Landschaftsschutzgebiet gehoren ebenfalls die Waldflachen des Wolfsberger Holzes.

Eine direkte oder indirekte Beeintrachtigung der Schutzziele kann aufgrund des geringen
Wirkraumes, der sich ausschlieR3lich auf den Geltungsbereich beschrankt, mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.
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4.4  Altlasten und Kampfmittel

Altlasten
Fur das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise auf Altlasten vor.

Kampfmittel
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich sind derzeit nicht

vorhanden. Mal3nahmen der KampfmittelrAumung sind nicht erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
es nach 85 Absatz1 Nr.1 der Landesverordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung M-V) vom 08.06.1993, verboten ist entdeckte
Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Die Fundstelle ist gemaf § 5 Abs. 1
der Kampfmittelverordnung unverzuglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder bei zu
diesem Zwecke eingerichteten Stellen anzuzeigen.

5 Ubergeordnete Planungen

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur
die vorliegende Planung ergeben sich die auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung aus dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V 2016) und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres
Mecklenburg/ Rostock 2011 (RREP MMR).

5.1 Landesplanung

Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V 2016)

Das Landesraumentwicklungsprogramm 2016 (LEP M-V 2016) stellt den Ubergeordneten
Rahmen flir die nachhaltige Entwicklung Mecklenburg-Vorpommerns dar. Es skizziert 12
Leitlinien und Programmsatze, die eine fachibergreifende und querschnittsorientierte
raumbezogene Rahmenplanung fur die zukinftige Entwicklung des Landes enthalten. Die
Programmsatze sind Ziele der Raumordnung, Grundsatze der Raumordnung und
Handlungsanweisungen an die Regionalplanung.

Gemal der Leitlinie 4 des LEP M-V 2016 sollen der Ausbau an regenerativen Energien in
Mecklenburg-Vorpommern vorangetrieben und sichere, preiswerte und umweltvertraglichen
Energieversorgung bereitgestellt werden. In Kapitel 5.3 nennt das Landesraumentwicklungs-
programm den Grundsatz der Bereitstellung einer sicheren, preiswerten und
umweltvertraglichen  Energieversorgung, wobei der weiteren Reduzierung von
Treibhausgasemissionen durch eine komplexe Berlicksichtigung von Maflnahmen der
Nutzung regenerativer Energietrdger insbesondere Rechnung zu tragen ist.
Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen gemal3 Kapitel 5.3. (9) effizient und flachensparend
errichtet werden. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf
Konversionsstandorten, endgliltig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits
versiegelten Flachen errichtet werden. Landwirtschaftlich genutzte Fl&achen sollen nach einem
derzeit noch formulierten Ziel der Raumordnung fir Freiflachenphotovoltaikanlagen nur in
einem Streifen von 110 m beiderseits von Autobahnen, BundesstraRen und Schienenwegen
(EEG-Forderkulisse) in Anspruch genommen werden.

Da die geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
errichtet werden sollen, die sich nicht entlang einer Autobahn, Bundesstral3e oder Bahnstrecke
befinden, stehen somit Ziele und Grundséatze der Raumordnung auf Ebene der Landesplanung
entgegen.
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Mit der aktuellen Entwicklung vermehrt groR3flachige Anlagen auch auf landwirtschaftlichen
Flachen zu errichten, wird dem dringenden Erfordernis entsprochen die Energiewende
voranzutreiben. Um die Klimaschutzziele erfolgreich umzusetzen, sind entsprechende
Anpassungen der Flachenkulissen in der Aufstellung des folgenden Landesraumentwicklungs-
programmes geplant. Bei der Aufstellung des Landesraumentwicklungsprogramms 2016
konnte diese Entwicklung noch nicht in die Planungsuberlegungen einflieBen. Der weitere
Umgang mit dieser Thematik soll im Laufe des Verfahrens unter Beteiligung der zustandigen
Behorden geprift und festgelegt werden. Erforderlichenfalls wird ein Antrag auf
Zielabweichung gestellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MMR 2011)
Das Regionale Raumentwicklungsprogramm 2011 stellt den Rahmen fur die nachhaltige
Regionalentwicklung fir die Region Rostock dar.

Es ersetzt das seit 1998 gultige Regionale Raumordnungsprogramm. 2020 erfolgte die
Fortschreibung des Kapitels 6.5 — ,Energie einschlie3lich Windenergie“ — welche von der
Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 25. Juni 2020 beschlossen und durch
Landesverordnung vom 15. Méarz 2021 fur verbindlich erklart wurde. Mit dieser Anderung
reagiert der Regionale Planungsverband Vorpommern auf die Herausforderungen der
Energiewende. Das Regionale Raumentwicklungsprogramm konkretisiert die Ziele und
Grundsatze des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg- Vorpommern auf
regionaler Ebene und stellt somit das Bindeglied zwischen der Raumordnung auf
Landesebene und der kommunalen Bauleitplanung dar.

Laut der Leitlinie 5 des RREP sind die traditionellen maritimen hafenaffinen Unternehmen, vor
allem im Schiffbau, in der Schifffahrt und in der Logistikbranche als Standbeine der
Planungsregion marktfahig und diversifiziert auszubauen. Weitere Unternehmens-
ansiedlungen sind regional auf dem Life-Science-Sektor chancenreich. Dazu sind Netzwerke,
wie Scan Balt und BioConValley® verstéarkt zu nutzen. Daruber hinaus sind die vorhandenen
Kapazitaten in der Luft- und Raumfahrttechnik, dem Automotive-Sektor, im IT-Bereich und der
regenerativen Energieerzeugung zu sichern und weiterzuentwickeln.

Die Leitlinie 8 des RREP besagt, dass der landliche Raum als Lebens- und Wirtschaftsraum
neben dem Stadt-Umland-Raum weiterentwickelt werden und dabei an der positiven
Entwicklung des Oberzentrums partizipieren soll. Als Schwerpunkte der Entwicklung im
lAndlichen Raum werden dabei die Ernahrungswirtschaft, Handwerk und Dienstleistungen
sowie die Land-, Forst- und Holzwirtschaft benannt. Im Rahmen einer multifunktionalen
Landwirtschaft sind neben den konventionellen Formen auch 6kologische Produktionsweisen
und weitere Nebenerwerbsmadglichkeiten im Energie- und Freizeitsektor sowie in der
Landschaftspflege und durch Eigenvermarktung von landwirtschaftlichen Erzeugnissen
verstarkt zu unterstutzen.

Die Chancen des landlichen Raumes werden insbesondere in der anzustrebenden
Inwertsetzung endogener Potenziale in den Bereichen Landschaftspflege, Naturschutz,
Okologische Landbewirtschaftung, Tourismus und Gastronomie, Erzeugung nachwachsender
Rohstoffe und erneuerbarer Energien, Freizeit und Gesundheit sowie Handwerk und
Dienstleistungen gesehen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. In diesem soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in den
vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben
besonders zu berticksichtigen.
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6 Flachennutzungsplanung

Gemal 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Trotz des Aufstellungsbeschlusses aus dem Jahr 1996 einen gemeinsamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinden Stubbendorf, Gnewitz und Zarnewanz zu erstellen, verfugt die Gemeinde
Zarnewanz derzeit noch nicht tber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Nach den Bestimmungen des 8§ 8 Abs. 4 BauGB kann ein vorzeitiger Bebauungsplan
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringenden Griinde
es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird. Gemafl § 10 Abs. 2 BauGB bedarf der
Bebauungsplan somit der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde.

Das Erfordernis ergibt sich aus dem konkreten Ansiedlungswillen eines Investors und der
damit einhergehenden wirtschaftlichen Entwicklung (Investitionen, Auftrage an ortsansassige
Firmen) sowie zusatzlichen Steuereinnahmen (Gewerbesteuer) fir die Gemeinde Zarnewanz.
Der Beschluss der Gemeinde zum weiteren Ausbau der Energieerzeugung aus Erneuerbaren
Energien tragt zur Erreichung der gesteckten Ausbauziele der Europaischen Union, der
Bundesrepublik Deutschland und des Landes Mecklenburg-Vorpommern bei und liegt somit
im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird durch die Festsetzung eines
Sondergebiets Photovoltaik nicht beeintrachtigt, da die Inanspruchnahme der land-
wirtschaftlichen Flachen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage dem
planerischen Willen der Gemeinde entspricht und eine Inanspruchnahme fiir eine anderweitige
Nutzung nicht geplant ist.

Die Ausweisung der entsprechenden Flurstiicke zum Sondergebiet Photovoltaik ist zuklnftig
bei der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zarnewanz zu
bertcksichtigen.
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7 Planungstberlegungen und -alternativen

Das vorliegende Plangebiet wurde im Vorgriff auf die Einleitung des Planverfahrens einer
intensiven Eignungsprufung in Bezug auf die raumordnerischen und naturschutzfachlichen
Belange unterzogen. Sonnenscheindauer, ErschlieBung und die Netzanbindung wurden
ebenfalls geprift. Nicht zuletzt spielte auch die landwirtschaftliche Nutzung eine Rolle, da die
Inanspruchnahme auf solche landwirtschaftlichen Flachen gelenkt werden soll, die einen
wirtschaftlichen Ertrag unter den derzeitigen Bedingungen (z.B. Trockenheit) nicht
gewahrleisten. Zudem ist der vorliegende Standort durch niedrige Ackerwertzahlen
gekennzeichnet, die ebenfalls einen Einfluss auf den landwirtschaftlichen Ertrag haben.

Die Umnutzung von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen fuhrt zu einer Reihe von
positiven Effekten. Neben der Verbesserung der Bodenfunktionen durch das Ausbleiben von
Dunger und Pflanzenschutzmitteln, der Verringerung von Bodenerosion durch Wind und
Wasser durch eine nachhaltige und ganzjahrige Pflanzendecke sind nach aktuellen
wissenschaftlichen Untersuchungen weitere positive Effekte im Bereich der Artenvielfalt durch
die Photovoltaikanlagen festzustellen. So geht mit der Entwicklung von Intensivgrinland nicht
nur eine Erhdhung der Artenvielfalt bei z.B. Insekten und Kleinsaugern einher, auch
benachbarte landwirtschaftliche Flachen profitieren durch z.B. eine erhdhte Anzahl von
bestaubenden Insekten. Durch die Anlage von Heckenstrukturen zur Einbettung der Anlagen
in die offene Landschaft ergibt sich ein im Vergleich zum Intensivacker groReres Angebot an
Lebensraum fiir Vogel, wobei der Verlust von Lebensraum fur Brutvogel auf den Ackerflachen
im Rahmen der erforderlichen Kompensation zusatzlich auszugleichen ist.

Zukunftig sollen die unversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebiets als naturnahe Wiese
(Extensivgrunland) entwickelt werden. Damit wird eine deutliche Verbesserung der Boden-
und Lebensraumfunktion zu erwarten sein. Weiterhin ist die Eingriinung des Standortes
entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze durch eine Heckenpflanzung vorgesehen.

7.1 Darstellung der zu betrachtenden Planungsalternativen

Anlagenbetreiber sind hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
auf Flachen angewiesen, fur die entweder eine EEG-Vergltung gegeben ist, oder fir die
aufgrund der FlachengroBe und einer giinstigen Netzanbindung eine gewinnbringende
Vermarktung des erzeugten Stroms unabhéngig von der staatlichen Einspeisevergtitung tber
Stromliefervertrage (Power Purchase Agreement — PPA) mdoglich ist. Zusatzlich ist die
Flachenverfligbarkeit eine essentielle Voraussetzung flr einen positiven Abschluss des
Planungsprozesses.

Die Ermittlung potenziell geeigneter Flachen fiir Photovoltaik innerhalb des Gemeindegebiets
erfolgt nach den Vorgaben der Raumordnung auf Ebene der Landes- und Regionalplanung
unter Berucksichtigung der ortskonkreten Belange (z.B. Flachenverfugbarkeit, Akzeptanz in
der Bevolkerung).

Aufdachanlagen sind fir die Umsetzung der Energiewende relevant und erforderlich, eine
erfolgreiche Umsetzung der Energiewende ist ohne grof3flachige Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nicht moglich. Eine Alternative zur Errichtung von Freiflachenanlagen in
Bezug auf die verfugbaren Flachen und vor allem auf die Kosten der Stromerzeugung stellen
die Dachflachen nicht dar, so dass auf eine weitere Betrachtung verzichtet wird.
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8 Geplante bauliche Nutzung

8.1 Art der baulichen Nutzung

Auf einer Flache von 46,7 Hektar ist ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung fir die Nutzung Erneuerbarer Energien als Photovoltaik-
Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) auf vier Teilflachen festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen
einschlieB3lich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen. Zuldssig sind fest
installierte  Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen  (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/
Netzeinspeisestationen und Einfriedungen sowie Anlagen zur Speicherung der erzeugten
Energie.

Samtliche Nebenanlagen fir sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur Verteilung und
Ableitung der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers sowie zu einer
moglichen Speicherung werden innerhalb des sonstigen Sondergebiets errichtet.

Die innere Verkehrserschlie3ung erfolgt Uber die geplante Zufahrt, welche unter anderem auch
dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage dient. Ortsgebundene Festsetzungen von
Verkehrsflachen in der Planzeichnung erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen
Sondergebiets zulassig sind und sich diese Wege der Zweckbestimmung des sonstigen
Sondergebiets unterordnen.

8.2 Malf der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,7 festgesetzt. Fur die Ermittlung der Grundflache ist
die Flache innerhalb des SO Photovoltaik maRgebend.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im SO Photovoltaik gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zuldssig, da diese ohnehin nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig ware
und eine Errichtung typischer Photovoltaikanlagen mit allen Nebenanlagen und
ErschlieBungsflachen innerhalb der zuldssigen Festsetzung zur Grundflachenzahl problemlos
moglich ist.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstucksflache
ermittelt. Innerhalb der Uberbaubaren Flache des SO Photovoltaik ist mit einer GRZ von 0,7
gewahrleistet, dass nicht die gesamte Flache mit Modulen tberspannt sein wird. Der maximal
Uberbaubare Flachenanteil des SO Photovoltaik betragt 70 %. Die Photovoltaikmodule
werden typischerweise mit einem Neigungswinkel von etwa 15 bis 25 Grad schrég
aufgestandert. Mal3gebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die
senkrechte Projektion der &ufReren Abmessungen der Modultische. Bei Ausschopfung der
festgesetzten maximal zulassigen Grundflachenzahl kénnen im SO Photovoltaik maximal
32,7 Hektar tiberbaut werden. Die Grundflachenzahl begriindet sich durch die fiir Wartung und
Betrieb erforderlichen Anlagen, bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen
(Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen und
den ggf. zu errichtenden Anlagen zur Speicherung sowie den erforderlichen Zufahrten und
internen Erschlielungsflachen. Um ein gegenseitiges Verschatten zu vermeiden, verbleiben
zwischen den zeilenformig errichteten Photovoltaiktischen Zwischenrdume, die nicht mit
Photovoltaikmodulen Giberdeckt werden.
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Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der néchste eingetragene Hohenpunkt gemaf
Planeinschrieb.

Geologisch ist der Planungsraum durch die typische Grundmoranenlandschaft gepragt, das
Gelande stellt sich daher als relativ bewegt mit den fur diesen Teil Vorpommerns typischen
Kuppen und Senken dar. Die starksten Hohenunterschiede weist dabei das Flurstiick 51 auf.
Hier variieren die Gelandehdhen tber Normalhdhennull (INHN) zwischen etwa 33,8 Metern
im sudwesltichen Bereich und 44,6 Metern etwa in der Mitte des Flurstiicks (eingetragene
Hohenpunkte). Die Ubrigen Flurstiicke sind mit Hohen zwischen etwa 39 Metern und
44,6 Metern Uber Normalhéhennull (UNHN) vergleichsweise homogen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mal3 zwischen den
genannten Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der
Langsseite der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der ndchste eingetragene
Hohenpunkt, als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage heranzuziehen.

Die Festsetzung zur Ho6he der baulichen Anlagen als Hochstgrenze bericksichtigt
nachbarschitzende Belange, Optische Beeintrachtigungen werden durch die Wahl des
Standortes und durch griinordnerische MalRnahmen weitestgehend vermieden. Es wird ein
gunstiges Verhaltnis von Anlagenhthe zu den Anlagenzwischenraumen erreicht und eine
mogliche Fernwirkung der Anlage verringert. Die Hohenfestlegung schlie3t Konstruktions-
weisen mit grof3eren Hohen, wie drehbare, turmartige Konstruktionen oder ahnliche Varianten
von vornherein aus.
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8.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Festsetzung einer Baugrenze gemar
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Photovoltaik-Anlagen und Photovoltaik-Anlagenteile sowie
Gebaude und Gebdaudeteile dirfen diese nicht Uberschreiten. Somit ist eine optimale
Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Flache mdglich.

Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemafd 8 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen
nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.

Der Verlauf der Baugrenzen ist an die ortlichen Gegebenheiten der einzelnen Teilflachen
angepasst und richtet sich nach den Vorgaben der Landesbauordnung (LBauO M-V). Jene
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, die aktuell nicht ackerbaulich genutzt werden,
wurden bei der Planung des Sondergebiets ausgeschlossen uns als Grunflachen festgesetzt.
Der gesetzlich vorgeschriebene Abstand von 3 Metern zum réaumlichen Geltungsbereich
wurde durchgehend bertcksichtigt. Entlang der verbleibenden Flachen wird der Verlauf der
Baugrenze durch die festgesetzten Grinflachen bestimmt.

Im sudlichen Bereich der Teilflache TF 1.4 sowie im Norden der Teilflache TF 1.1 wird dariiber
hinaus der gesetzlich vorgeschriebene Mindestabstand baulicher Anlagen zu angrenzenden
Waldflachen von 30 Metern gemafld § 20 Abs. 1 des Waldgesetzes bei der Festsetzung des
Baugrenzen berticksichtigt.

8.4 Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb wurden innerhalb der Teilflachen des Sondergebiets Bereiche der Ein-
und Ausfahrt festgesetzt, welche eine ErschlieRung tber die bestehenden Wege ermoglicht.
Bei der Festlegung dieser wurden bereits bestehende Zufahrtsbereiche der Landwirtschaft
bertcksichtigt. Die Zufahrten zu den Sondergebieten Photovoltaik sollen innerhalb dieser
Bereiche erfolgen.

8.5 Grunflachen

Gemall Planeinschrieb sind in den Randbereichen der Sondergebietsflachen private
Grinflachen im Umfang von insgesamt 6,6 Hektar mit der Zweckbestimmung als
Extensivgrinland festgesetzt. Zu unterscheiden sind dabei Flachen, die entweder dem Erhalt
bestehender Geholzstrukturen dienen oder zur Entwicklung neuer Grinflachen in Form von
Frischwiesen, Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen bestimmt sind. Im
Zusammenschluss der Griinflachen soll ein Biotopkorridor etabliert werden.

Zur optischen Einpflegung der geplanten PVA in die Umgebung ist an der 6stlichen Grenze
der sidwestlichen Teilflache sowie an der westlichen Grenze der sudlichen Teilflache auf einer
Flache von ca. 1.188 m? die Neupflanzung einer Hecke aus gebietsheimischen,
standortgerechten Geholzen mit einer Breite von mind. 7 m in Erganzung zu den bereits
bestehenden Gehdblzstrukturen vorgesehen. Hierbei soll das Landschaftsbild, insbesondere in
Bezug auf die Zuwegung zum zentral innerhalb des Sondergebiets Photovoltaik gelegenen
Gnadenhof, vor negativen Auswirkungen durch die PVA bewahrt werden.

Samtliche im Plan als MaRRnahme A2 deklarierte Griinflachen (auf3erhalb des sonstigen
Sondergebiets) sollen von Ackerflachen zu einer extensiv genutzten Mahwiese umgewandelt
werden. Bei den Flachen handelt es sich um Abstandsflachen zu angrenzenden
Waldbiotopen, um einen zu entwickelnden Wegrain sowie um eine Flache, die sich aufgrund
ihrer KleinrAumigkeit nicht zum Errichten von PV-Modulen eignet.

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 17



Gemeinde Zarnewanz Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Alter Markt 1 ~Sondergebiet Solarpark Stormstorf*
18195 Tessin Begrindung zum Vorentwurf 01/2023

Der somit entstehende Grunkorridor ermdglicht den Verbund der Lebensraume und tragt zur
Erhéhung der Biodiversitat innerhalb des Plangebiets bei. Die Herleitung und Beschreibung
der entsprechenden Malinahme ist Bestandteil des Umweltberichts, der einen gesonderten
Teil der Begrindung bildet.

9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
9.1 Einfriedung

Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die zuldssige Héhe der Einfriedung betragt inklusive
Ubersteigschutz maximal 2,50 m (ber Gelandeniveau. Zaune sind ist als Industriezaun,
Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun anzulegen, wobei eine Bodenfreiheit von mindestens
10 cm einzuhalten ist.

Die Einfriedung dient der Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt. Der Durchlass fur
Kleintiere ermoglicht den Austausch innerhalb und auf3erhalb der Umzéunung lebender
Populationen. Die Ausfilhrung des Durchlasses ist dabei in Abhangigkeit des Pflegekonzepts
auszufuhren. Bei einer Beweidung mit Schafen ist zum Schutz der Tiere vor potentiell
vorkommenden Wodlfen eine geschlossene Einfriedung mit Durchlassen in regelmafRigen
Abstéanden erforderlich.

10 ErschlieBung
10.1 VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Solarparks Stormstorf erfolgt Gber den Wolfberger Weg, den
Kleinhofer Weg und den Tessiner Weg, welche aus sudlicher, 6stlicher und ndérdlicher
Richtung kommend direkt durch das Plangebiet verlaufen.

Uber den Tessiner und den Wolfberger Weg kann die Stormstorfer Strale erreicht werden,
welche in sudostlicher Richtung am Ortsausgang der Gemeinde Zarnewanz auf die Tessiner
Stral3e und im weiteren Verlauf auf die L 18 Richtung Tessin und die BundesstralRe 110 fihrt.

Uber die B 110 kann lber die Ausfahrten Nr. 18 und 19 (Sanitz und Tessin) die Autobahn A
20 erschlossen werden, womit das Plangebiet sehr gut an das Uberregionale Straf3ennetz
angeschlossen ist.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist ausschlief3lich wahrend der Bauzeit der
Photovoltaikanlage (max. 6-10 Monate) zu rechnen. Der Betrieb der Anlage erfolgt
vollautomatisch. Ein Anfahren der Anlage vornehmlich mit Kleintransportern bzw. PKW ist nur
zur Wartung bzw. bei Reparaturen erforderlich. Die daraus resultierende Belastungszahl
umfasst ca. 10 Fahrzeuge pro Jahr bei maximal 2 Fahrzeugen pro Tag.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zur Gewinnung von
Solarenergie und zur Nutzung als Griinland mit extensiver Bewirtschaftung ist innerhalb der
Baugrenzen nur eine VerkehrserschlieBung in Form von wasserdurchlassigen Wegen oder als
Fahrspur im Grinland vorgesehen. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der
Anlage. Eine Festlegung in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unterordnen.
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10.2 Wasserversorgung- und Abwasserentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein
Anschluss an das ortliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.

10.3 Niederschlagswasser

Das auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende
unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets
breitflachig zur Versickerung zu bringen.

Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser fliel3t dabei Giber die Abtropfkanten
am unteren Modulrand und zwischen den einzelnen Modulen ab und versickert punktuell am
AufRenrand der Tische. Eine Anderung am Gesamtwasserhaushalt des Systems findet somit
nicht statt. Die Versickerung des Niederschlagswassers am Anfallort dient der Erhaltung der
Grundwasserneubildungsrate.

Eine Bodenerosion durch das ablaufende Niederschlagswasser ist aufgrund der Begriinung
der Flachen unter und neben den Modulen nicht zu erwarten. Bei starkeren oder extremen
Niederschlagen wird das Niederschlagswasser auch aul3erhalb der Abtropfkanten von den
Modulen abflieRen und sich somit besser verteilen.

10.4 Stromversorgung und Netzeinspeisung

Zustandiger Netzbetreiber ist die E.DIS Netz GmbH, der Strombezug fir den Eigenbedarf
erfolgt in der Regel aus der Eigenproduktion der Anlagen und/oder Uber einen separaten
Anschluss aus dem Niederspannungsnhetz.

Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie wird mittels einer kundeneigenen
Ubergabestation an einem vom Netzbetreiber festgelegten Einspeisepunkt erfolgen. Die
erforderlichen Abstimmungen dazu sind friihzeitig mit dem Netzbetreiber zu fuhren.

10.5 Telekommunikation

Die Ferniberwachung der Solaranlage erfolgt Gber das Mobilfunknetz oder Uber einen
Anschluss an das Telekommunikationsfestnetz.

Die dazu notwendigen Abstimmungen sind mit dem Netzbetreiber so friih wie moglich zu
fuhren.

10.6 Abfallentsorgung

Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung

erforderlich. Die Abfallentsorgung wéhrend der Bauphasen ist durch den Vorhabentrager in
Eigenverantwortung sicherzustellen.
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11 Naturschutz und Landschaftspflege

Im Rahmen des Planungsverfahrens des vorliegenden Bebauungsplans wurde eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt und in Forms eines Umweltberichts
gemal Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begrindung). Dazu wurden die Belange
des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschrieben, die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet. Weiterhin wurden bauzeitliche
Vermeidungsmalnahmen beschrieben. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

In der Planzeichnung sind an planungsrelevanten Grenzen des Geltungsbereichs Grunflachen
festgesetzt. Diese ergeben sich gemald der einzuhaltenden Waldabstdnde, zum Erhalt
bestehender Gehdlzstrukturen, aus Sichtschutzgriinden oder zum Zwecke der Etablierung
eines Biotopkorridors. Auf den Flachen unter und zwischen den Modulen ist ein extensives
Grinland zu entwickeln. Weithin ist die Etablierung eines Biotopkorridors vorgesehen.
Nachfolgend werden die festgesetzten Malnahmen zur Grunordnung beschrieben, fir
weitergehende Erlauterungen wird auf den Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) verwiesen.

Al: Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik ist unter und zwischen den
Modulen durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Frischwiese mittels Einsaat oder
Selbstbegriinung zu entwickeln und zu erhalten. Im Falle einer Ansaat ist auf bis zu 50 % der
MafRnahmenflache die Regiosaatgutmischung RSM UG 03 (Norddeutsches Tiefland) in der
Ausflihrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu
lockern. Die Flachen unter den Solarmodulen sind, soweit dies arbeitstechnisch mdglich ist,
mit anzusden. Die Ubrigen Flachen sind der Selbstbegriinung aus dem Samenvorrat des
Bodens zu Uberlassen. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Eine Mahd hat erst zu erfolgen, wenn die Vegetation
an die Modultische heranreicht. Erfolgt eine Mahd in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09.,
ist die Flache vorher durch einen Artenschutzfachmann zu kontrollieren und freizugeben.
Alternativ ist die Moglichkeit der Beweidung (z.B. mit Schafen) anstelle der Mahd zu prifen.

A2: Innerhalb der festgesetzten Grinflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche
Mahwiese mittels Einsaat oder Selbstbegriinung zu entwickeln und zu erhalten. Im Falle einer
Ansaat ist auf bis zu 50 % der MaRnahmenflache die Regiosaatgutmischung RSM UG 03
(Norddeutsches Tiefland) in der Ausfiihrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden.
Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Erfolgt eine Mahd in der Zeit zwischen
dem 01.03. und 30.09., ist die Flache vorher durch einen Artenschutzfachmann zu
kontrollieren und freizugeben.

A3 - Zur optischen Einpflegung der geplanten PVA in die Umgebung ist an der ostlichen
Grenze der sudwestlichen Teilflache sowie an der westlichen Grenze der sudlichen Teilflache
auf einer Flache von ca. 1.188 m2 die Neupflanzung einer Hecke aus gebietsheimischen,
standortgerechten Gehdlzen mit einer Breite von mind. 7 m vorgesehen. Hierbei soll das
Landschaftsbild, insbesondere in Bezug auf die Zuwegung zum zentral innerhalb der vier
Teilflaichen gelegenen Gnadenhof, vor negativen Auswirkungen durch die PVA bewahrt
werden. Vorgesehen ist die Anlage einer dreireihigen Strauchpflanzung (je 2,25 m?
Pflanzflache 1 Strauch) unter Verwendung von einheimischen standortgerechten,
gebietsheimischen Pflanzguts (vgl. Leitfaden zur Verwendung gebietsheimischer Gehdlze,
BMU 2012).

Dafir sind Straucher der Arten Weinrose (Rosa rubiginosa), Hunds-Rose (Rosa canina),
Gemeine Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Holzapfel (Malus
sylvestris), Purgier Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Schlehe (Prunus spinosa) in etwa
gleicher Anzahl zu beriicksichtigen. Als Pflanzqualitét sind Heister (mind. 2-mal verpflanzt) mit
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einer Hohe von 60/100 cm zu verwenden. Es sind zuséatzliche Uberhalter in Form von
einzelnen grof’kronigen Baumen (Baume |. Ordnung) in Abstédnden von ca. 15 — 20 m
untereinander (Stammumfang 12/14 cm) mit Zweibocksicherung vorzusehen. Es sind mind.
zwei Baumarten der Arten Hainbuche, Stiel-Eiche, Kiefer, Wildobst- oder Ahornarten zu
verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).

G1: Die gemaR Planeinschrieb festgesetzten privaten Grinflachen dienen dem Erhalt der
bestehenden Geholze. Die bestehenden Geholzstrukturen (Baumreihen und -gruppen,
Feldhecken, Straucher und Grunflachen) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

12 Immissionsschutz

Relevante Emissionen treten wahrend des Betriebs der Photovoltaikanlage nicht auf. Mit
Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder Geruch ist lediglich wahrend der Bauphase zu
rechnen, diese beschrankt sich auf einen Zeitraum von etwa 3 bis 8 Monaten. Im Zuge der
Bauarbeiten sind die einschlagigen Vorschriften zum Larmschutz zu beachten, erhebliche
Beeintrachtigungen der Allgemeinheit und der Nachbarschaft sollen weitgehend vermieden
werden.

Auswirkungen von elektrischen oder magnetischen Feldern sind nur in sehr geringem Ausmalf}
und nur in unmittelbarer Umgebung der Wechselrichter und der Trafostationen zu erwarten.
Die Standortauswabhl fir die Trafostationen ist so zu treffen, dass eine Beeintrachtigung der
umliegenden Wohnbebauung ausgeschlossen ist.

Solarmodule koénnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen
kann dies zu Reflexblendungen fuhren. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer
Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist
im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt
(zum Beispiel bei Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet
sind. Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und
Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstunden auf. Der
Einwirkungsbereich ist auf die im Stidosten und Siidwesten angrenzenden Flachen begrenzt.
Bei Entfernungen zu den Modulen tUber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und
beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Darliber hinaus handelt es sich bei Solarmodulen
um Lichtkonverter, die moglichst wenig reflektieren sollen um das Sonnenlicht bestmdglich zu
nutzen.

Die néachstgelegenen Immissionsorte fiir eine mogliche Blendung befinden sich norddstlich der
Teilflaiche TF 1.4., nahe der Grenze des Geltungsbereichs. Da sich in unmittelbarer
Nachbarschaft eine schutzbedirftige Wohnnutzung (Kleinhof) befindet ist im weiteren
Verfahren ein entsprechendes Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch die
Reflexion an den PV Modulen durchzuflihren und gegebenenfalls entsprechende Mal3nahmen
vorzuschlagen. Von einer Blendwirkung auf die norddstlich angrenzende Stormsdorfer Stral3e
ist aufgrund der grof3en Distanz zur Geltungsbereichsgrenze der Teilflache TF 1.1. von ca.
650 Metern nicht auszugehen. Im Zuge desdurchzufiihrenden Blendgutachtens wird ebenfalls
die Blendwirkung auf die umgebenden Strafl3en, die durch das Sondergebiet Photovoltaik
fuhren, gepruft. Weitere schutzbeduirftige Nutzungen, die einer Blendung ausgesetzt werden
kdnnten, sind nicht vorhanden.

Gemald Leitfaden zur Berilcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) und ,Stellungnahme
zur Frage der evtl. Blendung und anderer Beeintrachtigungen von Vogeln durch PV-
Freiflachenanlagen® (Juwi Solar 2008) sind Beeintrdchtigungen von Vogeln durch
Widerspiegelungen bzw. Reflexionen der Solarmodule nicht zu erwarten.
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13 Brandschutz

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien, so dass eine erhéhte Brandgefahr nicht besteht. Bei den Wechselrichtern und
Trafostationen in Kompaktbauweise ist die Brandgefahr ebenfalls sehr gering. Fir den
allgemeinen Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln fir Einsatze an elektrischen
Anlagen. Grundlagen sind die GUV-I 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatzstelle® und die
DIN VDE 0132 ,Brandbekampfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen®.
Geeignete Loschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der DIN VDE
0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von Léschmitteln® zu entnehmen.

Bei einer sachgemallen Planung, Installation und Wartung sind Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sicher und ermdglichen einen effektiven abwehrenden Brandschutz. Bei
der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Erdkabel, die Anschlisse in Trafo und
Wechselrichterstationen sachgemal angeschlossen werden. Die Verlegung der Erdkabel hat
so zu erfolgen, dass Schutz vor mechanischen Beschadigungen (Grasschnitt) gewahrleistet
ist. Die Brandlast der Trafos und den in den Wechselrichter-/Trafostation eingebauten
Anlagenteilen ist gering. Fur diese Anlagenteile ist von einer insgesamt geringen
Brandintensitat auszugehen. Eine Ausbreitung eines potenziellen Brandes nach auf3en auf die
Freiflache ist dann nicht zu erwarten. Im Falle eines Brandes kann die Station kontrolliert
abbrennen, ohne dass ein Ubergreifen der Flammen auf die Freiflache zu erwarten ist. Ein
anlagenbezogenes Brandschutzkonzept ist in Abstimmung mit den zustandigen Behoérden im
Baugenehmigungsverfahren zu erarbeiten.

14 Flachenbilanz

Tab. 2: geplante Flachennutzung

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 48,4 ha -

Griinflache 4.9 ha 1,7 ha

SO Photovoltaik, davon - 46,7 ha

Uberdeckung mit Solarmodulen
(mit darunterliegendem
Extensivgrunland) -

32,7 ha

Davon voll- oder teilversiegelt 0,65 ha

Extensivgriinland (Zwischenrdume

zwischen den Solarmodulreihen) ) 14,0 ha

Grinflachen 6,6 ha

Summe 53,3 ha 53,3 ha

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 53,3 ha auf, ein Flachenanteil von 46,7 ha wird
als SO Photovoltaik festgesetzt, wobei bei einer GRZ von 0,7 somit ca. 32,7 ha mit
Solarmodulen und zugehdrigen Nebenanlagen Uberbaut werden kénnen.

Innerhalb des Sondergebiets Photovoltaik werden lediglich die Flachen fir elektrische
Betriebseinrichtungen vollstandig versiegelt. Die restlichen Flachen bleiben in Form von

- wasserdurchlassigen Wegen,

- Extensivgriinland mit Uberdeckung durch Photovoltaikanlagen und
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- Extensivgrinland zwischen den Modulreihen

und werden durch entsprechende PflegemalRhahmen als Extensivgriinland erhalten.

15 Hinweise

Die Hinweise, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen

Tréager offentlicher Belange sowie aus der Abstimmung mit den Nachbargemeinden ergeben,
werden im Verlauf des Planverfahrens erganzt.

Biro Knoblich Erkner, 24.01.2023
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