SATZUNG DER GEMEINDE FRIEDRICHSRUHE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4
"Photovoltaikanlage am Kannenberg 6stlich des Ortes Friedrichsruhe Dorf"
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TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:2000

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der /

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 6) gedndert wurde. Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert wurde.
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

|__Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
- Freiflachenphotovoltaikanlage -

§ 11 BauNVO

0’7 Grundflachenzahl § 19 Abs.1 BauNVO
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenzen § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
PRIV Private ErschlieRungsstrale
‘ Ein- und Ausfahrt
5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
———o—

oberirdisch (hier: 20 KV Leitung)

6. Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Zweckbestimmung

PRIV Private Grunflachen

Il_Nachrichtliche Ubernahmen

9 Abs. 6 BauGB

1l Sonstige Planzeichen

Bodendenkmale

IV Darstellung ohne Normcharakter

Friedrichsruhe Gemarkung

Flur 5 Flurnummern
h— - Flurgrenzen
73/4 Flursticksnummern
Flursticksgrenzen
/&, Bemalfiung,

alle Angaben in Meter

Nutzungsschablone

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Teilgebiet des sonstigen Sondergebietes

Zweckbestimmung der Gebiete

Grundflachenzahl

Bauweise

Maximal zuldssige H6he Oberkante der
Modultische tber Gelandehdhe

Mindestmal der H6he der Unterkante der
Modultische Uber Gelandehdhe

§ 2 Abs. 5 DSchG M-V

§ 9 Abs. 7 BauGB

AuRenkante Gleisbett/Schotterbett

Zaun

Boéschung

Laubbaum

Gelandehdhe in Meter
Uber NHN (Normalhéhennull)

TEIL B TEXT

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.21

5.1

5.2

5.3

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO und § 14 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage® dient der Errichtung und dem Betrieb
von Anlagen zur Erzeugung (Photovoltaikanlagen) und Speicherung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie.

Zulassig sind:

- Photovoltaik- und Speicheranlagen

- fur den Betrieb erforderliche Nebenanlagen wie z. B. Trafo- und Ubergabestationen,
Wechselrichter, Kabel und Kabelkanéle, Zaunanlagen sowie Einrichtungen und Anlagen zur
Sicherheitsiiberwachung

- Stellplatze, Zufahrten und Wartungsflachen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemal § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfuhrungsvertrages in beiderseitigem Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig.

(§ 9Abs. 1 und 2BauGBi. V. m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO und § 12 Abs. 3a BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO)

GemalR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 nicht zulassig.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO wird die H6he baulicher Anlagen wie
folgt festgesetzt:

Die maximal zulassige H6he der Oberkante der Modultische mit Solarmodulen betragt 3,0 m Uber
der am jeweiligen Punkt anstehenden Geléndeoberkante. Ein Uberschreiten der zuldssigen Héhe
durch Einrichtungen und Anlagen zur Sicherheitsiberwachung ist zulassig. Als oberer Bezugspunkt
gilt die Oberkante als héchster Punkt der jeweiligen baulichen Anlage. Als unterer Bezugspunkt gilt
die anstehende Geladndeoberkante in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) des amtlichen
Hohenbezugssystems DHHN 2016. H6henmafRige Veranderungen der Gelandeoberkante sind
auszuschlieRRen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)
Abweichend von der offenen Bauweise sind Modultische mit einer Lange tber 50,0 m zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und Wartungsflachen auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, Vermeidung und Minimierung
Ubernahme aus dem Umweltbericht:

» Begrenzung von Héhen der baulichen Anlagen zur Einbindung in das Landschaftsbild.
Moduloberkante 3 m uber Geldndeoberflache.

» Zur besseren Einbindung in die Landschaft ist die Einzaunung in gedeckten griinen Farbténen zu
halten.

* Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert
(§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

» Verzicht auf den Einsatz von Reinigungsmittel fiir die Module.

» Zum Schutz des Oberbodens ist dieser im Bereich von Erdarbeiten abzutragen und seitlich in
Mieten zu lagern.

» Bei der Anlage der Kabelgraben ist Oberboden getrennt vom brigen Grabenaushub zu lagern.
Nach Verlegung der Kabel muss eine schichtgerechte Grabenverfillung erfolgen.

» Kabelgraben und Baugruben diirfen nicht langer als notwendig offen bleiben. Es hat eine tagliche
Kontrolle zu erfolgen. Hineingefallene Kleintiere sind in sichere und stérungsfreie Orte auf3erhalb
der Baustelle zu verbringen.

» Ausschlief3liche Nutzung von Acker und Griinland im Bereich der Sondergebietsflache.
Hoéherwertige Randbereiche sind von Befahrung und Bodenabtrag bzw. -auftrag freizuhalten.

+ Einsatz einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) durch Fachpersonal zur Uberwachung der
Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes (V 2).

» Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Geholze auszuschlieRen. Oberirdische
Teile der Baume durfen nur durch Fachunternehmen zurtickgeschnitten werden. Der
Wurzelbereich der geschuitzten Badume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden;
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssig. Schwenkarbeiten durch
Baufahrzeuge sind nur aufRerhalb der Kronenbereiche zuldssig. Ein Einzelstammschutz an
Baumen ist im Zuge der 6kologischen Baubegleitung festzulegen und zu kontrollieren. Fir die
Ertichtigung des landlichen Weges mit Schotter bzw. Recyclingmaterial ist die vorhandene
Fahrspur zu nutzen. Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten, wie DIN 18920, RAS-LP 4,
ZTVE-StB, ZTV-Baumpflege (V 1).

» Als kompensationsmindernde Mafinahmen wird eine maximal zweimal jahrliche Mahd ab dem 1.
Juli mit Abtransport des Mahgutes der Zwischenmodulflachen und die von Modulen tberschirmten
Flachen festgesetzt. Festlegung der Modulunterkante von 80 cm Uber Gelandeoberflache. Keine
Bodenbearbeitung und keine Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln (KM 1).

» Anlage eines mobilen Reptilienschutzzaunes vor Baubeginn und Vorhalten bis Bauabschluss
(VAFB1).

» Bauzeitenregelung - ErschlieRungsbeginn nach Brutzeit im Anschluss der Erntearbeiten bzw. im
Zeitraum vom 01.09. bis 15.03. des Folgejahres (VAFB2).

» Kleintierfreundliche Einfriedung der Photovoltaikanlage (VAFB3). Um die Durchlassigkeit der
Einz&unung fir Kleinsduger, Amphibien und Reptilien zu gewahrleisten, ist ein Abstand von 10 cm
bis maximal 20 cm zwischen Bodenoberflaiche und der Zaununterkante freizuhalten.

+ Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung der ArtenschutzmafRnahmen (VAFB4).

» Entwicklung von Brachflachen mit Nutzungsoption als Mahwiese (AAFB1).
Kompensationsmindernde Maflnahme

KM 1: Anlage von Grinflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Lage: Gemarkung Friedrichsruhe, Flur 5, Flurstlicke 72 und 73/4 (jeweils tlw.) Auf einer Flache von
98.136 m? werden die Zwischenmodulflachen sowie die von den Modulen Uberschirmten Flachen
der Selbstbegriinung Uiberlassen.

Jegliche Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Die Flachen im SOPV
sind maximal zweimal jahrlich zu mahen mit Abtransport des Mahgutes. Als friihester Mahdtermin
wird der 1. Juli benannt. Anstelle einer Mahd ist eine Schafbeweidung méglich mit einem Besatz von
max. 1,0 GVE und frihestens ab 1. Juli.

Die dauerhafte Unterhaltung ist durch den Fldcheneigentiimer bzw. den Betreiber abzusichern.

Art und Umfang der KompensationsmafRnahme

A 1:  Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Ma&hwiese

Lage: Gemarkung Friedrichsruhe, Flur 5, Flurstiicke 72 und 73/4 (jeweils tiw.)

Auf einer Flache von 12.011 m? wird umlaufend im Norden, Osten und Stiden um das Sondergebiet
eine Grinflache entwickelt. Davon ist als Kompensation fiir Eingriffe in den Naturhaushalt 10.030 m?
auf bisheriger Ackerflache anrechenbar.

Die gesamte Griinflache ist als eine Brache mit der Nutzung als Mahwiesen zu entwickeln. Dabei
erfolgt die Ersteinrichtung durch Selbstbegrinung.

Die Flachen sind nach dem 1. September héchstens 1 x jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre zu
mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Die Mahdhéhe mit Messerbalken betrdgt 10 cm Uber der Geldndeoberkante. Jegliche Bearbeitung
der Flache wie Diingung, Einsaaten, Umbruche oder Bodenbearbeitung sind auszuschlie3en.

Die dauerhafte Unterhaltung ist durch den Flacheneigentliimer bzw. den Betreiber abzusichern.

E 1: Okokonto ,Nutzungsverzicht Schlossgarten LWL-4“ LUP-068

Durch den Flacheneigentimer/Betreiber wird ein funktionsbezogenes Okokonto in der
Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte” genutzt. Es handelt sich dabei um
die Uberfiihrung von Wirtschaftswald in Naturwald.

Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher ist eine vertragliche
Vereinbarung zur Abbuchung der 48.653 m? KFA zu schlieBen und eine Bestatigung der
Reservierung der Naturschutzbehérde vorzulegen.
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Ubersichtskarte ~ Okokonto  LUP-068  (https://  https://www.kompensationsflaechen-
mv.de/kvwmap/index.php?go=zoomto_dataset&oid=2063&layer_columnname=the_
geom&layer_id=329&selektieren=false).

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB

Bodendenkmale (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V)

Im Bereich des Vorhabens sind nach gegenwértigem Kenntnisstand Bodendenkmale BD bekannt,
die durch die Mallnahmen berihrt werden. Die geschitzten Bodendenkmale wurden nachrichtlich in
den Bebauungsplan Glbernommen und sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt. Fir den Fall, dass durch
Bauarbeiten in diese Bodendenkmale eingegriffen werden muss, ist eine Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde gemaR §7 Abs. 1 DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
einzureichen. Ist jedoch fur die vorgesehenen Malnahmen eine Genehmigung /
Erlaubnis/Zulassung / Zustimmung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen
erforderlich, so wird dadurch die denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (s. §7 Abs. 6 DSchG M-V).
In diesen Fallen ist der Antrag bei der zustandigen Behorde einzureichen. Diese Behérde beteiligt
dann die Denkmalschutzbehérde.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Malknahme tragt der
Verursacher des Eingriffs gemaR §6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise
Kartengrundlage

Die Planunterlage ist von dem "Vermessungsbiiro Libcke*, Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. (FH) Holger Libcke, Schwerin, erstellt worden (Stand: 05.10.2022).

Bodenschutz

Ergeben sich wéhrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte daftr, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehtérde des Landkreises zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte
abzustimmen. Eventuell vorhandene Fremdstoffe, Mdullablagerungen, etc., die im Zuge der
Erdarbeiten freigelegt werden, sind einer geordneten Entsorgung zuzufuhren. Lagerflachen und
Baustellenflachen sind flachensparend herzustellen und bodenschonend zu nutzen. Die
Zwischenlagerung /Bewertung / Verwertung von Bdden hat getrennt nach Bodensubstrat zu
erfolgen. Bodenmieten sind nicht zu befahren. Beim Einbau mineralischer Abfdlle (z. B.
Recyclingmaterial) in technischen Bauwerken ist nachweislich geeignetes Material (Z 0, Z 1.1) unter
Beachtung der LAGA1 zu verwenden. Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen. Bei Z
1.1 Material ist ein Abstand von mindestens einem Meter zwischen der Schiittkérperbasis und dem
héchsten zu erwartenden Grundwasserstand einzuhalten. Wird auferhalb landwirtschaftlich
genutzter Flachen Bodenaushub auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht enthaltene
Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten. Bei der Bodenverwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen sind 70% der Vorsorgewerte einzuhalten und es ist vorab von
der LFB Rostock eine Stellungnahme einzuholen und zu beachten. Der schriftliche Nachweis ist auf
Verlangen vorzulegen. Um den Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes, der Minimierung
der Beeintrachtigungen der Bdden, gerecht zu werden, ist eine bodenkundliche Baubegleitung von
Beginn der Vorbereitung bis zum Abschluss des Vorhabens von einem Boden-Fachkundigen
vornehmen zu lassen. Die Dokumentation ist der uBb unverziglich nach Abschluss der MalRhahme
vorzulegen. Nach Abschluss der Baumalinahme sind die Bodenfunktionen der nur voriibergehend in
Anspruch genommenen Bdden durch ggf. Rickbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen,
Aufbringung abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der Erdarbeiten keine schadlichen
Bodenveranderungen, altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt. Die Verwertung
Uberschissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in die
durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften
(insbes. §§ 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor
stofflichen und physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen,
Gefligeschaden, Erosion, Verndssungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher
Substrate) zu schitzen. Ein baulich in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss eines
Vorhabens seine natirlichen Funktionen wieder erfillen kénnen. Fir die bodenkundliche
Baubegleitung sind neben der DIN 19731 Ausgabe 5/98 und der DIN 19639 die Verwendung des
BVB-Merkblattes Band 2 - Bodenkundliche Baubegleitung BBB, Leitfaden fur die Praxis
(Bundesverband Boden) und die Arbeitshilfe - Baubegleitender Bodenschutz auf Baustellen,
Schnelleinstieg fur Architekten und Bauingenieure - zu empfehlen. Béden mit hoher bis héchster
Schutzwurdigkeit gemal Bodenfunktionsbewertung M-V sollten grundsétzlich vor jeglichen
baulichen Eingriffen geschiitzt werden, da sie einen hohen Erfullungsgrad der Bodenfunktionen nach
§ 2 Abs. 2 BBodSchG aufweisen, insbesondere der natirlichen Bodenfunktionen. Die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Photovoltaikanlage am Kannenberg &stlich des Ortes
Friedrichsruhe Dorf' der Gemeinde Friedrichsruhe, ausgewiesene Flachen enthalten ausschlieflich
Boden mit hoher Schutzwiirdigkeit (Karte1). Ich méchte darauf hinweisen, dass zur Umsetzung der
Vorsorgeverpflichtungen zum sparsamen und schonenden Umgang mit Béden (§ 7 BBodSchG i. V.
m. § 1 Abs. 2 LBodSchG M-V) Flachenneuinanspruchnahmen fir die Solarstromerzeugung auf
Bdden mit allgemeiner oder geringer Schutzwirdigkeit geméaR Bodenfunktionsbewertung M-V zu
lenken sind. Die Errichtung von PV auf Gebauden, Parkplatzen und sonstigen versiegelten Flachen,
auf vorbelasteten militdrischen oder wirtschaftlichen Konversionsflachen (Industrie- und
Gewerbebrachen), gesicherten Altablagerungen oder sonstigen Bdéden mit beeintrachtigten
natdrlichen Funktionen hat weiterhin Vorrang vor der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen. Die Verfugbarkeit solcher flachensparenden und bodenschonenden Standortalternativen ist
zu prifen. Fir die Bewertung des Schutzguts Boden und seiner Funktionen wird fir M-V die
Bodenfunktionsbewertung des LUNG M-V zur Anwendung empfohlen, die auf Grundlage der
Beurteilung bodenkundlicher Parameter erarbeitet wurde.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darlber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenveranderungen,  Altlasten oder  altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Immissionsschutz

1. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 ,Photovoltaikanlage am
Kannenberg &stlich des Ortes Friedrichsruhe Dorf ' umfasst in der Gemarkung Friedrichsruhe Flur 5
Flursticke 27 (teilweise) und 73/4 (teilweise). Mit dem Planvorhaben werden neue
Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Anlage ausgewiesen. Das Plangebiet
befindet sich im AuBenbereich, somit sind die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes
mafgebend.

GemalR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 d) vom 26.
August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Au3en) in einem Mischgebiet von

-tags (06.00 - 22.00 Uhr) - 60 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 45 dB (A)

nicht tberschritten werden.

2. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

3. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende
schalltechnische, bautechnische und organisatorische MaRnahmen zu gewahrleisten.

4. Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ I Abs. 2 BImSchG) dar. Sonnenlicht wird von der glatten Oberflache
der Module nicht nur absorbiert, sondern auch zu einem Teil reflektiert. Dadurch kénnen in der
Nachbarschaft zum Teil Einwirkungen mt hoher Leuchtdichte auftreten und mit >105 cd/m2 eine
Absolutblendung bei den Betroffenen auslésen. Die Absolutblendung in ihrer Auswirkung auf die
Nachbarschaft kann wie der periodische Schattenwurf von Windenergieanlagen betrachtet werden. In
Anlehnung an [Hinweise zur Ermittlung und Beurteilung der optischen Immissionen von
Windenergieanlagen (WEA-Schattenwurf-Hinweise), verabschiedet auf der 103. Sitzung, Mai 2002]
kann eine erhebliche Beldstigungim Sinne des BImSchG durch die maximal mdgliche astronomische
Blenddauer unter Bertcksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen vorliegen, wenn diese
mindestens 30 Minuten am Tag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr betragt. Im Einwirkbereich der
Anlage befinden sich Verkehrsflaichen (Bahnstrecke Parchim-Schwerin).

5 . Fir de Sondergebietsflachen mt der Zweckbestimmung Photovoltaik-Anlage ist eine
Blendwirkung der eingesetzten Photovoltaik-Module fur die Umgebung auszuschlielfen. Es sind
Photovoltaik-Module mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Zum Schutz  vor  schadlichen Umwelteinwirkungen  sind Niederfrequenzanlagen, wie
Transformatorstationen, so zu errichten und zu betreiben, dass sie bei hochster betrieblicher
Anlagenauslastung in ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum nicht nur vortbergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, diein der Verordnung iber elektromagnetische Felder - 26.
BImSchVim Anhang 1a genannten Grenzwerte nicht Uberschreiten.

1. GemadR § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedirftige Anlagen so zu errichten und zu
betreiben, dass
- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,
- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen auf ein
MindestmaR beschrénkt werden und
- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfdlle ordnungsgemafl beseitigt werden kdnnen.

2. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewahrleisten (§ 23 BlmSchG).

3. Sollten sich Immissionsbeldstigungen fur die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der
Behdérde nach§ 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mt Abwehrmalnahmen zu
erstellen und diese in Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen.

4. Wahrend der Realisierungsphase von Baumafnahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AW
Bauldrm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

Wahrend der Realisierungsphase von Baumaflinahmen sind die Anforderungen der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Durchfihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26.
BImSchV (26. BImSchWwV) vom 26. Februar 2016 einzuhalten.

Beleuchtung
Als Auenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen,

energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweien Licht mit geringen Blauanteilen im
Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zul&ssig.

Verkehrssicherheit

Neu geschaffene Verkehrsflachen/Zuwegungen zu den Anlagen und deren Anbindung an das
vorhandene Stral’ennetz sind im Vorfeld mit dem zustandigen Stralenbaulasttrager/Eigentimer der
vorhandenen StraRen/Wege und der Verkehrsbehérde abzustimmen. Ggf. ist eine zuséatzliche
(dauerhafte) Beschilderung mit amtlichen Verkehrszeichenerforderlich. Eine Sperrung von bereits
jetzt vorhandenen, fir jedermann zuganglichen StralRen/Wegen bedarf es bei womdglich
zuklnftigem dauerhaftem Ausschluss von o6ffentlichem  StralRenverkehr jeweils eines
(Teil)Einziehungsverfahrens (§ 9 StrwwG M-V). Das Vorhaben kdnnte eine Arbeitsstellensicherung im
Sinne der Stralenverkehrs-Ordnung (StVO) erforderlich machen. Demnach sind auf oder neben
offentlichen Verkehrsflachen verkehrslenkende und verkehrsraumeinschrankende MafRnahmen (u. a.
auch Baustellenausfahrten) nach § 45 Absatz 6 StVO rechtzeitig vor Baubeginn durch den
bauausfihrenden Betrieb bei der StralRenverkehrsbehdrde unter zusatzlicher Vorlage eines
Verkehrszeichenplans/ Baustellenkonzeptes (nicht der reine Lage- oder Leitungsplan) zu
beantragen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen zu beschéadigen
oder zu verunreinigen, Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen oder andere betriebsstérende
sowie betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen. Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch
Bau, Bestand und Betrieb der geplanten Anlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen. Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und
auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers. Wir verweisen auf
die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche
aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem Betrieb des geplanten Vorhabens abgeleitet
werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des
Bauherrn ergeben.

5. Gehodlzschutz

Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlcksichtigen. Befestigungen,
Tiefbauarbeiten u.A. im Traufbereich der geschiitzten B&ume miissen grundsétzlich vermieden
werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen
Naturschutzbehérde (hier Landkreis).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ......... Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Crivitzer
Amtsboten am ............. erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom ............. bis
............. durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am ............. unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ............. den Entwurf des vorhabenbezognen Bebauungsplanes
Nr. 4 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ............. o] - J wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche  Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von  allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen am ............. durch Abdruck im Crivitzer
Amtsboten ortsublich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-crivitz.de ins Internet gestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ............ zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Friedrichsruhe, den .............. Siegel

(Birgermeister)

7. Der katastermaBige Bestand am ....................... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwerin, den .............. Siegel

(6ffentl. bestellt. Vermessungsing.)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigenTrager o6ffentlicher Belange am....................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Friedrichsruhe, den .............. Siegel

(Birgermeister)

9. Der Entwurf des vorhabenbezognen Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemal Hauptsatzung der Gemeinde Friedrichsruhe am
....................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des
vorhabenbezognen Bebauungsplanes  Nr. 4 wurde mit Beschluss vom ................c...... gebilligt.

Friedrichsruhe, den .............. Siegel

(Burgermeister)

10.Der vorhabenbezognen Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Friedrichsruhe, den .............. Siegel

(Burgermeister)

11.Der Satzungsbeschluss sowie die Internetseite des Amtes und die Stelle, bei der die  Satzung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... im Crivitzer Amtsboten ortstblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2
BauGB und des § 5 Abs. 5 KV M-V und weiter auf Félligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen gem. 44 BauGB hingewiesen worden.

Friedrichsruhe, den .............. Siegel

(Burgermeister)

12.Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Photovoltaikanlage Am
Kannenberg 06stlich des Ortes Friedrichsruhe Dorf" fir das Gebiet: 6stlich des Ortsteils
Friedrichsruhe Dorf und westlich der Gleisanlage ist gemal § 5 Abs. 4 KV M-V nach ihrer
Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehérde angezeigt worden.

Friedrichsruhe, den .............. Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. 2023 | S. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde
Friedrichsruhe vom .......... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4
"Photovoltaikanlage Am Kannenberg 6stlich des Ortes Friedrichsruhe Dorf" fur das Gebiet: 6stlich des
Ortsteils Friedrichsruhe Dorf und westlich der Gleisanlage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN

Q. Mal3stab

SATZUNG DER GEMEINDE FRIEDRICHSRUHE
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4

"PHOTOVOLTAIKANLAGE AM KANNENBERG
OSTLICH DES ORTES FRIEDRICHSRUHE DORF"

FUR DAS GEBIET

"OSTLICH DES ORTSTEILES FRIEDRICHSRUHE
DORF UND WESTLICH DER GLEISANLAGE"

ENTWURF
MAI 2023
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