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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Ortsmitte Nisdorf* Gemeinde Altenpleen

1 Einleitung

11 Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altenpleen hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Ortsmitte Nisdorf“ beschlossen.

1.2 Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Ortsmitte Nisdorf* wurde im Jahre 2006 der Bereich um das
denkmalgeschitzte ehemalige Gutshaus Nisdorf Uberplant. Im Vordergrund stand hierbei die
touristische Entwicklung mit Reittourismus und Ferienh&usern sowie mit Ferienwohnungen im
alten Gutshaus. Im sudlichen Bereich des Plangebietes wurde auch eine Wohnnutzung
vorgesehen.

Nach umfangreichen Sanierungs- und Renovierungsarbeiten wurde 2005 das Familienhotel Gut
Nisdorf erdffnet und die Angebote der Ferienanlage wurden sukzessive erweitert. Die Gemeinde
unterstiitzt diese Erweiterung der Angebote und méchte mit der Aufstellung der 3. Anderung den
Bebauungsplan fiir die Umsetzung einiger Vorhaben anpassen.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Nisdorf. Es umfasst Teile der Flurstiicke 52/1 und 297 der
Flur 1 in der Gemarkung Nisdorf. Der Geltungsbereich weist eine FlachengréRe von 2.241 m? auf.

14 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) liegt das Plangebiet in
einem Tourismusentwicklungsgebiet, in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft Trinkwasser
sowie teilweise in einem Vorbehaltsgebiet fiir den Kistenschutz. Die gesamte Region wird als
Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Im Plangebiet verlauft der
Ostseeradweg.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenpleen stellt den Bereich des
Plangebietes als Sondergebiet Ferienhaus dar. Aufgrund des relativ kleinen MalRstabes von 1:
10.000 kann der Flachennutzungsplan nicht als parzellenscharf angesehen werden. Da die
Anordnung der Bau- und Griinflichen den Darstellungen des Flachennutzungsplans entspricht,
geht die Gemeinde davon aus, dass das Entwicklungsgebot nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
wird und die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 sich damit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Da durch die Anderung des Bebauungsplans weder die Art noch das MaR der Nutzung verandert
werden, sondern lediglich geringfigige Anpassungen der Baugrenzen und Zuldssigkeiten
vorgenommen werden, sieht die Gemeinde die Grundzlge der Planung nicht bertihrt und fihrt die
Plananderung im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durch.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Ortsmitte Nisdorf Gemeinde Altenpleen

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

Nordlich des Plangebietes liegt das denkmalgeschitzte ehemalige Gutshaus Nisdorf, welches
heute als Familienhotel genutzt wird. Das Plangebiet umfasst einen Teil der zum Hotel gehdrigen
Garten- und AuRRenanlagen mit Spielgeraten, Unterstanden, einem Ponystall und Paddock. Das
Plangebiet wird bis heute stark gepragt durch seine ehemalige Nutzung als landwirtschaftliches
Gutsgeldnde und Gutspark. Heute stelle es sich Uberwiegend als Park des Familienhotels mit
touristischen Freizeitangeboten dar.

Die ErschlieBung der Flachen erfolgt Gber die Gemeindestrale Grabowerstral3e. Hier sind alle
Medien zur Versorgung vorhanden.

3 Inhalte des Plans

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Der Bebauungsplan Ubernimmt grundséatzlich das vorhandene Konzept zur Nutzung der
ehemaligen Gutsanlage als Ferienanlage und erweitert die Zulassigkeiten um ein Stallgebaude fir
Ponys mit einem Paddock.

Die Bauflachen des Sondergebietes an die aktuellen Nutzungen angepasst. Alle zuldssigen
Neubauten im Umfeld des Gutshauses sollten sich in der Gestaltung und Farbgebung dem
denkmalgeschitzten Geb&dude unterordnen und historisierende Gestaltungselemente sollten
vermieden werden. Die Sichtachse von Suden auf das Gutshaus soll von einer Bebauung
freigehalten werden. Die Baugrenzen werden nur nach Sidosten hin angepasst.

Aus Grinden der Ubersichtlichkeit soll die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 als
selbststandige Anderung aufgestellt werden. Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen
werden vollstandig neu gefasst. Innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung verliert damit der
Ursprungsplan seine Rechtskraft.

3.2 Bauflachen

3.2.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Die zentral im Plangebiet liegenden Bauflachen sind gemal? § 10 BauNVO als Sondergebiet
Ferienhduser festgesetzt. Diese Art der Nutzung bleibt bestehen und wird gemaf § 10 Abs. 2 Satz
2 BauGB um ein Stallgebaude fir Ponys mit Paddock erweitert. Zur Sicherstellung einer
untergeordneten Nutzung wird die GroRRe des Stallgebaudes auf maximal drei GroRRvieheinheiten
GV beschréankt. Ein Pony ist mit 0,7 GV anzusetzen, somit ist die Haltung von maximal vier Ponys
oder Kleinpferden mdglich. Diese Festsetzungen sollen die Entwicklungsmoéglichkeiten des
Familienhotels Gut Nisdorf sichern.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahlen von 0,25 und die eingeschossige
Bauweise ubernimmt die Bestandssituation.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Ortsmitte Nisdorf* Gemeinde Altenpleen

3.2.2 Bauweise und lUiberbaubare Grundstiicksflachen

In der Planzeichnung ist nach 8§ 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Dies
entspricht der umgebenden Bebauung. Die Festsetzung von Einzel- und Doppelh&usern entspricht
ebenfalls der Umgebungsbebauung. Stellplatze und Nebenanlagen sind im Rahmen einer 50-
prozentigen Uberschreitung der GRZ auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

3.2.3 Ortliche Bauvorschriften

Es werden grundsétzlich die ortlichen Bauvorschriften aus dem Ursprungsplan tbernommen.
Damit soll sichergestellt werden, dass alle zulassigen Neubauten im Umfeld des Gutshauses sich
in der Gestaltung und Farbgebung dem denkmalgeschitzten Gebéude unterordnen und
historisierende Gestaltungselemente sollten vermieden werden.

3.3  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber die Gemeindestralle Grabowerstralde.

3.4 Ver- und Entsorgung, Loschwasserversorgung

3.4.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser soll Uber das vorhandene Netz der REWA
Stralsund erfolgen.

3.4.2 Schmutzwasserentsorgung

Das Abwasser wird tber den in der Grabower Stral3e liegenden Abwasserkanal abgefuhrt.

3.4.3 Regenwasserbeseitigung

Auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist durch eine entsprechende Leitung in
den Graben 9-A (Gewasser Il. Ordnung) bzw. in die ortlich verfugbare Regenwasserleitung
einzuleiten oder einer weiteren Nutzung zuzufiihren.

3.4.4 Energieversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat erfolgt Gber das im Gartenweg vorhandene Netz
der E.ON edis AG.

3.4.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz soll Uber das in der
Grabowerstral3e vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG erfolgen. Fur Anschlisse an die
Netze der Ver- und Entsorger gelten generell deren Anschlussbedingungen.
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3.4.6 Lo6schwasserversorgung

Es wird von einem Loschwasserbedarf von 48 cbm / h ausgegangen. Dieser soll Uber die
vorhandene Trinkwasserleitung bereitgestellt werden. Eine zusatzliche L&schwasser-
entnahmestelle befindet sich im Anglerhafen ca. 200 m siidwestlich des Gutshauses.

3.4.7 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Rigen.

3.5 Immissionsschutz

Die vorgesehenen Nutzungen fihren zu keinen erkennbaren Emissionen. Aufgrund der
Begrenzung der Ponyhaltung auf drei Grof3vieheinheiten sind keine Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten.

3.6 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich sind keine Anlagen des Kistenschutzes vorhanden. GemaR Richtlinie 2-
5/2012 des Regelwerkes "Kustenschutz M-V" ist beim Eintritt eines Bemessungshochwassers
(BHW) mit einem Wasserstand von 2,20 m uber NHN zu rechnen. Folgender Hinweis wird
Ubernommen: Im Geltungsbereich bestehen Gefahren durch Hochwasser sowie Seegang. Geman
Regelwerk Kistenschutz Mecklenburg-Vorpommern betragt das Bemessungshochwasser 2,20
Uber Normal Hohennull (NHN). Es sind ausreichende SchutzmafRnahmen fur Mensch, Natur und
Umwelt, Geb&ude und sonstige Sachgiiter zu treffen.

3.7 Bundeswasserstralle

Zum Schutz der Bundeswasserstralie wird folgender Hinweis bernommen:

Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der jetzt gltigen
Fassung ist fir die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Gber oder unter
einer Bundeswasserstrale oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen
bertcksichtigt werden. Dartber hinaus durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behindern.

3.8 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die folgenden Anlagen als Einzeldenkmale in der
Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-Riugen aufgefuhrt: Gutshaus mit Park (1881) in der
Grabower Stral3e in Nisdorf. Baumalinahmen in diesem Bereich sind daher in jedem Fall mit der
Denkmalbehodrde abzustimmen.

Im Rahmen einer Ortsbegehung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Jahre 2011 wurden
folgende Abstimmungen getroffen:
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Alle zulassigen Neubauten im Umfeld des Gutshauses sollten sich in der Gestaltung und
Farbgebung dem denkmalgeschitzten  Gebdude unterordnen und historisierende
Gestaltungselemente sollten vermieden werden. Dies wird Uber die Festsetzungen zum Mald der
Nutzung sowie Uber die 6rtlichen Bauvorschriften sichergestellit.

Die Sichtachse von Siiden auf das Gutshaus soll von einer Bebauung freigehalten werden. Dafir
werden die Baugrenzen entsprechend angepasst. Als Orientierung soll die Linie von den
Giebelseiten des Gutshauses bis zu den im B-Plan Nr. 4 festgelegten Baugrenzen des
Wohngebiets stidwestlich des Anderungsbereichs dienen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt. Fir das
Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich, Das Einvernehmen
zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt werden, wenn die folgenden
Bestimmungen beachtet werden: Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten Bereich muss die fachgerechte
Bergung und Dokumentation der in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Mal3Bnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen
MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten folgende Hinweise
zu beachten: Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemadlR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzogerungen der BaumalRnahme vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4 Belange des Umweltschutzes

Entsprechend 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschlielBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlicksichtigen. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter werden im Folgenden
untersucht und bewertet.

4.1 Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden.
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4.2 Gesetzlich geschitzte Baume

Im Plangebiet kommen keine gemanR § 18 NatSchAG-MV geschitzte Baume vor.

4.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet geh6rt vom Naturraum her zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten
Inlandvergletscherung (Pleistozén) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holozan), wie z.B. die Niedermoortorfe, auf. Die an der Kiste gelegene Landschaft ist
gepragt durch die leicht wellige Struktur der Geschiebemergelriicken mit Einkerbungen durch
Schmelzwasserabflussrinnen. Schutzwiirdige Bodentypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.4 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich nicht liegt im Bereich von Wasserschutzgebieten. Es sind keine
Wasserflachen vorhanden. Die Im Ursprungsplan eingezeichnete Wasserflache liegt sidlich des
Plangebietes.

4.5 Schutzgut Klima / Luft

Die durchschnittliche Lufttemperatur liegt im Jahresmittel bei 7,9 °C bis 8,1 °C und somit im
mittleren Bereich der hier Gblichen Temperaturen (7,6 °C - 8,5 °C). Die Jahresniederschlagsmenge
betrdgt ca. 600 mm. Es besteht eine relativ hohe Windneigung mit mittleren bis hohen
Windgeschwindigkeiten. Durch die geplante Nutzung wird das lokale Kleinklima nicht
beeintrachtigt.

4.6 Schutzgut Landschaft- und Ortsbild

Aufgrund der innerdrtlichen Lage hat das Plangebiet keine hohe Bedeutung fur das
Landschaftsbildpotential. Durch die Wiedernutzbarmachung der alten Gutsanlage erfolgt eine
Aufwertung des Ortshildes. Eine Beeintrachtigung fur das Landschaft- und Ortshildbild ist nicht
gegeben.

4.7 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sowie nationale Schutzgebiete

Etwa 200 m westlich liegt das FFH-Gebiet ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst* (DE 1542-302).
Der Ortsteil Nisdorf wird umgeben vom EU-Vogelschutzgebiet "Vorpommersche Boddenlandschaft
und nordlicher Strelasund” (DE 1542-401), die Entfernung zum Geltungsbereich betragt minimal
170 m. Etwa 1.500 m nordwestlich liegt der Nationalpark ,Vorpommersche Boddenlandschaft*
(NLP 2). Der Ortsteil Nisdorf wird umgeben von dem Landschaftsschutzgebiet ,Vorpommersche
Boddenkuste® (L 80a).

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebietes, welches vollstdndig von Bebauung umgeben
ist und der Tatsache, dass durch die Planung keine ortsfremden und unmafRstablichen Nutzungen
zulassig werden, sind Auswirkungen auf die Schutzgebiete nicht zu erkennen.
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5 Artenschutzrechtliche Prifung

51 Aufgabe und Anlass

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu prifen, inwieweit durch die festgesetzte Art
und Weiser der Nutzung ein Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs.1 BNatSchG vorbereitet wird.

5.2 Methodik

Auf der Grundlage der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und einer Potentialabschatzung
wird eine Relevanzprufung vorgenommen. Fir die betroffenen Arten wird auf der gleichen
Grundlage eine Konfliktanalyse durchgefihrt und gegebenenfalls der entsprechende
Verbotstatbestand benannt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und
Ausgleichsmaflinahmen aufgezeigt. Es werden bei der Prifung die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie bertcksichtigt. Die Charakteristik des Plangebietes und das Planungsvorhaben werden
in den Punkten 2 und 4 der Begriindung beschrieben.

5.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder
wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt
ein, wenn die O©kologische Funktion der Fortpflanzung- oder Ruhestétte fur die betroffenen
Tierindividuen bzw. der Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird. Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die
im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann
ebenfalls durch Mal3hahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen
werden.

Stérungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Mafinahmen vermieden werden.

Toétungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschiitzten Arten aufgrund der Realisierung des Vorhabens in der Regel betriebsbedingt
signifikant erhdht. Das Verbot umfasst auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und es
ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen zu Gberwinden.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Ortsmitte Nisdorf Gemeinde Altenpleen

5.4 Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums

Saugetiere

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Amphibien
Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der

im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Fische

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Kéafer

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Libellen

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Ortsmitte Nisdorf* Gemeinde Altenpleen

GefalRpflanzen

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine Beeintrachtigung der Arten
durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Vogel
Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum von Geholzbritern. Folgende Arten kénnen das
Plangebiet besiedeln:

Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
Heckenbraunelle (Prunella modularis)
Gartengrasmicke  (Sylvia borin)
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)

Fitis (Phylloscopus trochilus)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

Gartenrotschwanz  (Phoenicurus phoenicurus)

Blaumeise (Parus caeruleus)
Kohlimeise (Parus major)

Amsel (Turdus merula)
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

5.5 Konfliktanalyse

Vogel

Der Lebensraum der genannten Arten wird im Geltungsbereich geringfiigig eingeschréankt. Die
geplanten Nutzungen kdnnen mit Beeintrachtigungen der potentiell vorkommenden Singvogelarten
verbunden sein, wenn im Rahmen der Arbeiten zur Fallung von B&umen und Entfernung von
Strauchern kommt. Die Biotope sind im direkten Umfeld groR3flachig vorhanden. Die den
Geltungsbereich eingrinenden Geholze werden zum Erhalt festgesetzt. Die dkologische Funktion
der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im ré&umlichen
Zusammenhang wird weiterhin erfiillt. Eine Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben kann
dementsprechend ausgeschlossen werden. Es liegen keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG vor.

5.6 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3Bnahmen

Eventuell erforderliche Fallungen und Rodungen sind zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchzufiihren. Es ist darauf zu achten, dass belegte Nester wahrend der Arbeiten nicht zerstort
werden.
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5.7 Verwendete Quellen und Materialien

e LUNG M-V (2010), Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemalR § 44
Bundesnaturschutzgesetz bei der Planung und Durchflihrung von Eingriffen

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434)

6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Durch diese Bebauungsplananderung werden die bestehenden Baurechte eines qualifizierten
Bebauungsplans uberplant. Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zu dieser Bebauungsplananderung
zulassig waren. Dieser Sachverhalt liegt hier vor, da der Ursprungsplan bereits Bauflachen und die
damit verbundenen Versiegelungen rechtskréftig festsetzt. Da im Rahmen dieser Anderung weder
die Grundflachenzahlen der Bauflachen erhoht, noch die Bauflachen vergrofRert werden, wird kein
Uber den Ursprungsplan hinaus gehender Eingriff zulassig. Damit missten lediglich die
Festsetzungen zum Ausgleich, welche im Ursprungsplan getroffen wurden, tbernommen werden,
insofern sie fur den Geltungsbereich der Plandnderung gelten. Der Ursprungsplan setzt
Ausgleichsflachen innerhalb seines Geltungsbereichs fest, welche allerdings von dieser Anderung
nicht betroffen sind. Darlber hinaus werden externe Ausgleichsmal3ihahmen beschrieben, welche
aber nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind. Somit werden fir die 3. Anderung des
Bebauungsplans keine AusgleichsmaRnahmen und ebenfalls keine Ubernahme von
Festsetzungen zum Ausgleich erforderlich.

7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 Nutzungen und Bebauung

Mit den Darstellungen der Planung wird eine geringfligige Verdnderung von Nutzungen im
raumlichen Geltungsbereich erméglicht. Die vorliegende Planung dient unter Berticksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fur die Erweiterung der
bestehenden Ferienanlage.

Es sind im Plangebiet nur geringfligige Veranderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu
erwarten. Mit dem Bebauungsplan sind ebenfalls nur geringfligige Eingriffe in die Umwelt
verbunden.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fiir die unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstédnden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
koénnen, sind derzeit nicht zu erkennen.
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7.2 Umweltauswirkungen

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 sind nur sehr geringe Eingriffe in die Umwelt zu
erwarten. Die Flache ist stark durch die bisherigen Nutzungen vorgepragt. Die Wahl des
raumlichen Geltungsbereichs entspricht somit dem Grundsatz des § 1 a BauGB, sparsam mit
Grund und Boden umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu
vermindern.

Maflnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft werden nicht festgesetzt. Durch diese Bebauungsplananderung werden die
bestehenden Baurechte eines qualifizierten Bebauungsplans Uberplant. Nach § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung zu dieser Bebauungsplané&nderung zulassig waren. Dieser Sachverhalt liegt hier vor,
da der Ursprungsplan bereits Bauflachen und die damit verbundenen Versiegelungen rechtskraftig
festsetzt.

8 AbschlieRende Erlauterungen

8.1 MalRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Gemald stadtebaulichem Vertrag Ubernehmen die Vorhabentrdger anteilig die Kosten der
Bauleitplanung. MaRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

8.2 Rechtsgrundlagen
Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Art.2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09.
Juni 2016

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010
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