Satzung Uber den Bebauungsplan der Stadt Neustrelitz Nr. 23/92-07 und die 6rtlichen Bauvorschriften

fir das Gebiet "Eckbereich Strelitzer Chaussee/\Woldegker Chaussee”

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbhauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V $.102) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 17.04.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23/92-07

einschlieBlich der drtlichen Bauvorschriften fir das Gebiet "Eckbereich Strelitzer Chaussee/\Woldegker Chaussee”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

1. Die Stadtvertretung hatam 19.01.2006 mittels einer Anderung/Ergénzung des am
24.09.1992 gefassten Aufstellungsbheschlusses die Aufstellung des Bebauungsplans (B-
Plans) beschlossen. \ [\

2. Am 10.11.2007 ist ortstiblich im ,St‘r:relitzer Echo" bekannt gémacht worden, dass der B-
Plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB aufgestellt werden soll und dass sich die Offentlichkgjt im Amt far Stadtplanung
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3. Die Entwirfe des B-Plans, bestehend auf der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil
B), und der Begriindung haben in der Zeit vom 08.01. - 07.02.2008 wahrend der Dienst-
zeiten (Mo., Mi.,, Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15-18.00 Uhrund Fr. 7.15 -12.30 Uhr)
offentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann Stellungnahmen schriftlich oder mundlich zur Niederschrift abgegeben werden

kénnen, am 22.12.2007 im ,Strelitzer Echo” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden die Planun-
terlagen am 07.01.2008 tbersandtund um Stellungnahmeg big z2um\11.02.2008 gebeten.
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Die Beteiligung der Nachbargemei‘r‘ra"é"ﬁ erfolgte durch Zusehdung des Planentwurfs am

07.01.2008 mitder Bitte um Stellungnahme bis zum 11.0£/2908.,
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Die Stadtvertretung hat die zum Pla-nentwurf eingegangen
17.04.2008 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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9. Die Satzung Gber den B-Plan ,Eckbereich Strelitzer Chaugsee/ Woldegker Chaussee""
wird hiermit ausgefertigt. 4|
/
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10. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wéhrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und ttber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
0305.000F im ,Strelitzer Echo" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach
BauGB und KY M-V und von Méangeln der Abwédgung sowie auf die Refchtsfolgen geméag
BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsghadigungsan-
spriichen gemal BauGB hingewiesen worden. |
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:

Der katastermiiBige Bestand an Flurstiick :n und Flurstiicksbezeichnungen am B-Plan

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung ler Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt.
Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.

Neustrelitz, den 23.04.02008
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Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung. zur Bauweise und
zu iberbaubaren Grundstiicksflachen

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe, die nicht den Branchengruppen Mébel,
Teppiche, Bau- und Heimwerkerbedarf/Gartenbedarf und Kfz/Kfz-Zubeh ér zuzuord-
nen sind, nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Hdhe baulicher Anlagen, die auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu er-
richtet werden und fiir die It. Planzeichnung kein Mindest- und Héchstmal festgesetzt
ist, darf 7 m nicht iiberschreiten. Sie kann ausnahmsweise diese Héhe liberschreiten,
wenn sie die im Teilgebiet, fiir das Mindest- und HéchstmalRe der Trauf- und Gebau-
dehdhen festgesetzt sind, errichteten baulichen Anlagen nicht iberragt.

Die It. Planzeichnung zuldssige Héhe kann ausnahmsweise um bis zu 10% unter
bzw. liberschritten werden.

Einzelbauteile, die hinsichtlich der Grundflache der zuldssigen Bebauung deutlich un-
tergeordnet sind, kénnen dariiber hinaus ausnahmsweise mit gréReren Héhen zuge-
lassen werden.

Das zuldssige HochstmaR der Vollgeschosse (Il) kann ausnahmsweise liberschritten
werden, sofern es dabei nicht zu einer Uberschreitung der zuldassigen bzw. nach Nr.
1.2.1. ausnahmsweise zulassigen Hdhe kommt.

Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflichen

In der festgesetzten abweichenden Bauweise darf die Lange der Gebaude 50 m un-
ter Einhaltung der Grenzabstidnde liberschreiten.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen auRer im Bereich zwischen stralenseitiger
Grundstiicksgrenze und vorderer Baugrenze ausnahmsweise durch Gebaudeteile um
bis zu 5 m {iberschritten werden, wenn dadurch ein Mindestabstand zum Kronenbe-
reich eines zu erhaltenden bzw. geschiitzten Baums von 1,5 m nicht unterschritten
wird.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Stellflaichen allgemein zulédssig.
Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in Abstandsflachen er-
richtet werden diirfen, sind im Bereich zwischen stralienseitiger Grundstiicksgrenze
und vorderer Baugrenze nicht und auf den tibrigen nicht iilberbaubaren Grundstiicks-
flachen allgemein zuldssig. Derartige Anlagen und Stellflaichen, die auf der Grundlage
des Bebauungsplans neu errichtet wurden, diirfen einen Abstand zum Kronenbereich
eines zu erhaltenden bzw. geschiitzten Baums von 1,5 m nicht unterschreiten.

Grinordnerische Festsetzungen

Auf der Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichtete Flachen fiir Stellplatze sind
je angefangenen sechs Stellflachen durch Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von
mindestens einem einheimischen standortgerechten Baum zu gliedern.

Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind vor Beschadigungen zu
schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Kann einem Eigentlimer oder Nut-
zungsherechtigten eines Grundstiicks die Durchfiihrung von Pflege-, Erhaltungs- und
Schutzmaflnahmen nicht zugemutet werden, kann ihm auferlegt werden, die Durch-
filhrung derartiger MaRnahmen durch Dritte zu dulden. Ein Schutz vor Beschadigun-
gen ist u.a. auch dadurch zu gewiahrleisten, dass neu errichtete bauliche Anlagen ei-
nen Mindestabstand zum Kronenbereich von 1,5 m einhalten.

Fiir (aus natiirlichen Griinden) abgéngige, als zu erhalten festgesetzte bzw. anzu-
pflanzende Einzelbdume, ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nach-
pflanzung vorzunehmen. Dabei sind grofkronige Laubbaume 3 x verpflanzt mit ei-
nem Stammumfang von 16 - 18 ¢cm zu verwenden. Ausnahmsweise kann fiir die Er-
satzpflanzung auch ein anderer Standort auf dem Grundstiick gewahlt werden.

Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V

AuRenwande sind in hellen Pastellténen zu verputzen. Fassaden von auf der Grund-
lage des Bebauungsplans neu errichteten bzw. umgebauten Gebauden sind straBen-
seitig durch Offnungen bzw. Verspriinge senkrecht zu gliedern.

Einfriedungen zum &ffentlichen Strafenraum sind in transparenter Form auszufiihren
und diirfen eine Héhe von 2 m nicht liberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahmen

GemdR § 11 DSchG M-V ist der Finder archédologischer Denkmaler bzw. auffilliger
Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der Grundstiicks-
eigentlimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstands erkennen, fiir die
Benachrichtigung des Landesamtes fiilr Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverédndertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

GemdR Wasserhaushaltsgesetz (WHG, inshes. §§ 2-7a, 33)i.V.m. dem Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser (z.
B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter
Flachen)in Abhangigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig.
Zustandige Behdrde ist gemalR § 108 LWaG der Landrat des Landkreises Mecklen-
burg-Strelitz (untere Wasserbhehdrde).

GemdR § 26a des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern sind Bau-
me im Plangebiet mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in 1,30 m iber
dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt nicht fiir Pappeln und Obstbdume, au-
Rer Wallnuss und Esskastanie.

Der norddstlich des Geltungsbereichs des B-Plans verlaufende Graben (Gewdsser Il.
Ordnung) ist gemaR § 81 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-
V) in einem Bereich von sieben Metern ab Bdschungsoberkante von jeglicher Bebau-
ung (einschlieBlich Einfriedungen) frei zu halten.
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