[

Teil A - Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen
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Teil B - Textliche Festsetzungen

TF 1 Zulassige Nutzungen in den Sondergebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)
In den Sondergebieten SO 1 — SO 5 sind Solaranlagen und notwendige technische
Einrichtungen fur den Betrieb der Anlagen zulassig.

TF 2 Zulassige Grundflache von Nebenanlagen in den Sondergebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 und 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache fur Betriebs- und Versorgungsgebaude wie
z.B. Wechselrichter, Schalt- und Trafoanlagen oder Uberwachungs- und
Steuerungsanlagen darf maximal insgesamt 5.000 m? betragen.

TF 3 Zulassige Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 und 18 BauNVO)
Die Gesamthohen der baulichen Anlagen durfen 5 m uber der naturlichen
Gelandeoberkante nicht Gberschreiten. Bei Modulen ist der obere Bezugspunkt die
ModulauRenkante am jeweiligen Hochrand. Bei sonstigen baulichen Anlagen der
hdchste Punkt der Anlage.

TF 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
In SO 5 ist eine Uberbauung des vorhandenen Grabens auch innerhalb der
Baugrenzen unzulassig.

TF 5 Bodenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb der Sondergebiete ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

TF 6 Bodenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Samtliches in den Sondergebieten anfallendes Niederschlagswasser ist auf den
Grundstlcken flachenhaft zu versickern. Eine Rinnenbildung ist durch
entsprechende MalRlhahmen zu vermeiden.

TF 7 Bepflanzungen in den Sondergebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die Flachen im Sondergebiet sind als artenreiches extensives Grunland zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Es ist autochthones Saatgut (Ursprungsgebiet U 4 Nordostdeutsches Tiefland),
Mischungsverhaltnis 30-40 % Krauter und 60-70 % Graser, zu verwenden.
Pflege: je nach Aufwuchs ein- bis dreimalige Mahd (Juni, August und Oktober)
unter vollstandigem Abtransport des Mahgutes oder extensive Schaf- oder andere
Tierbeweidung.

Mulchung ist unzulassig.

Es ist auf den Einsatz von synthetischen Dunge- und Pflanzenschutzmitteln
ebenso wie auf den Einsatz von Gillle zu verzichten.

Eine chemische Unkrautbekampfung ist nicht zulassig. Sie kann, soweit dies bis
zur Entwicklung des extensiven Grunlandes erforderlich ist, gegebenenfalls
mechanisch oder thermisch durchgefuhrt werden.

Auf den Einsatz von schadlichen Chemikalien zur Pflege der Module ist zu
verzichten.

TF 8 MaBRnahmen zum Artenschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir Beleuchtungen sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B.
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten
insekten-freundlichen Farbton, z.B. Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber,
Farbtempe-ratur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin).

Die verwendeten Leuchtmittel sind so auszurichten, dass das Licht nur auf
Okologisch nicht sensible Betriebsflachen nach unten fallt (Vermeidung von
Streulicht). Angrenzende Waldbereiche sowie Ausgleichs- und Grunflachen sind als
lichtarme Dunkelraume zu erhalten.

Die Beleuchtungskorper mussen rundum geschlossen sein.

TF 9 Einfriedungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer Hohe von max. 2,20 m

inklusive Ubersteigschutz zulassig. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld
muss mindestens 0,10 m betragen. Fir die Durchlassigkeit von Kleintieren ist

mindestens alle 30 m eine Offnung von 10 x 20 cm anzulegen.

TF 10 Werbeanlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Werbeanlagen sind nicht zulassig. Ausgenommen sind Info-Tafeln, die Uber das
Projekt informieren.

TF 11 Bodenveranderungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschuttungen sind bis zu einer maximalen Héhenabweichung
vom naturlichen Gelande von +/-0,5 m zulassig, soweit sie zur Herstellung der
Betriebs- und Versorgungsgebaude oder der Aufstellung der Solarmodule aus
technischen Griinden erforderlich sind. Fir Fundamente sind Abgrabungen ohne
Tiefenbeschrankung zulassig.

TF 12 Zeitliche Befristung und Folgenutzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Festsetzungen der Planzeichnung und die zugehdrigen textlichen
Festsetzungen, die die Zulassigkeit des Vorhabens bestimmen, sind fur die Dauer
von 35 Jahren befristet. Die zulassige Dauer von 35 Jahren beginnt mit dem Tag, an
dem der Beschluss dieses Bebauungsplans ortsublich bekannt gemacht wird. Nach
Ablauf der Frist von 35 Jahren sind die festgesetzten Sondergebiete als
Folgenutzung wieder ausschlieflich als Flachen fir Landwirtschaft zu nutzen.

Hinweise:

1. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom . . st Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4. (Dieser wird zum Verfahrensschritt
gem. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB beigefligt.)

2. Naturschutzfachliche Festsetzungen sowie ggf. erforderliche Ausgleichs-
malinahmen werden zum Verfahrensschritt gem. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB ergénzt.
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Bebauungsplan Nr. 4
"Sondergebiet
Freiflachen-Photovoltaikanlage
Gohren"

Vorentwurf

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sonstige Sondergebiete,
Zweckbestimmung "Freiflachen-Photovoltaikanlage"

2. MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
4. Verkehrsflachen (59 Avs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier "Wirtschaftsweg"
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StralRenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Wald (59 Abs. 1 Nr. 180 BauGB)

] Flachen fiir Wald
6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grunflachen

7. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung (SPE) von Natur und Landschaft s 9 Abs.1 Nr. 20 BaugB)

Flachen mit MalRnahmen zum Schutz,
- zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

@_@ MaRnahmenflachen gem. Umweltbericht nach
§ 2 BauGB mit der Zweckbestimmung

@ "Erhalt bestehender Biotopstrukturen”

@ "Pflanzung von Strauchern, Trittsteinbiotope"
@@ "Pflanzung von Obstbaumen, Trittsteinbiotope"
@ "Anlage von Sichtschutzstreifen”

"Waldsaum"

"Gewahrleistung der Gewasserrandstreifen”
@ "Grabenaufweitung"

8. Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
HINWEISE
M Bemalung in m

Flurstiicksgrenze / Flursticksnummer

- Wasserflachen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
26.07.2022. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemafn
Hauptsatzung am 02.09.2022 im Amtskurier Nr. 09, 19. Jahrgang und im Internet
http://www.amtdoemitz-malliss.de erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Abs. 1
des LPIG M-V mit Schreiben vom .................... beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
...................... hat in der Zeit vom ...................... biS ...................... stattgefunden.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung

...................... vom hat in der Zeit vom ...................... bis ...................... stattgefunden.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... o] S

offentlich ausgelegt

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ........oevveeennnnnn. IS oo beteiligt.

7. Der katastermalige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in das Geodatenportal
des Landkreises Ludwigslust-Parchim am .......................

Siegelabdruck offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Gemeinde hat mit Beschluss vom ...................... den Bebauungsplan gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...................... als Satzung beschlossen. Die
Begrundung wurde mit gleichem Datum gebilligt.

Malk Gohren,....................

Siegelabdruck Der Blrgermeister

9. Die hohere Verwaltungsbehdrde hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
...................... JAZ .. gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

10.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit Festsetzungen durch
Planzeichen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der beigeflugten

Begrundung, wird hiermitam .................... ausgefertigt.
Malk Gohren,....................
Siegelabdruck Der Burgermeister

11.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans gemafl § 10 Abs. 3 HS1 BauGB
sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann, sind gemalf} Hauptsatzung im Amtskurier
.............. am ...................... und im Internet http://www.amtdoemitz-malliss.de

bekannt §emacht worden. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Malk Gohren,....................

Siegelabdruck Der Birgermeister

Praambel

Die Gemeinde Malk Gohren erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726),
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.05.2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794), folgenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 Malk Goéhren ,Sondergebiet
Freiflachen-Photovoltaikanlage Gohren® als Satzung.

FuUr den Geltungsbereich gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen im Maf3stab 1 : 2.500 in der
Fassung vom ............c........

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom ......................

C) Vorhaben- und Erschlielungsplan in der Fassung vom ......................
Beigefugt sind die Begrindung in der Fassung vom ...................... und der
Umweltbericht in der Fassung vom .......................

Bebauungsplan Nr. 4
"Freiflachen-Photovoltaikanlage”

fur das Gebiet am Pumpenhaus im
Ortsteil Gohren

Gemeinde: Auftragnehmer:

Malk Gohren, GRUPPE PLANWERK
uber Amt Domitz-Mallifd

¥ GP Planwerk GmbH

%ugtggp['féfnﬁz UhlandstralRe 97

10715 Berlin
Vorhabentrager: = bosch&partner
EE Projekte Bosch & Partner GmbH
Deutschland GmbH Lortzingstr. 1
Dieselstralle 4 10177 Harnover
25813 Husum

Stand: Vorentwurf in der Fassung vom 07.12.2022




