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Nr. des |Allgemeines|Grundflichen: Hohe baul. Anlagen Bauweise %
Baugebietes| Wohngebiet| zahl (GRZ)
1.1,13,15 WA 0,4 OK=12,65-16,65 m |offene Bauweise
12,14 WA 0,4 OK=13,25-17,25 m offene Bauweise
15 WA 04 OK=12,75-1625 m |offene Bauweise \ o
1.6 WA 0,4 0OK=12,55-16,55m offene Bauweise "
17,19 WA 04 OK=12,05-16,05 m offene Bauweise
1.8 WA 0,4 OK=11,45-1545m |offene Bauweise
1.10 WA 04 OK=11,65-15,65m offene Bauweise
2.1 WA 0,4 0OK=16,25-20,50 m |offene Bauweise
2.2 WA 0,4 OK=16,05-20,30 m offene Bauweise
23 WA 0,4 OK=15,75-20,00 m |offene Bauweise
24 WA 04 OK=15,55-20,50 m offene Bauweise
25,26 WA A~ 04 OK=15,05-19,30 m |offene Bauweise
3 WA O 04 VWA THmax=12,75m abweichende Bauweise, entsprechend Textlichen Festsetzungen
N ~ Hmax=14,25m
41,42 WA 77704  |THmax=12,00-16,00 m |nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Hmax=20,30 m
4.3 WA 0,4 THmax = 13,05-17,05 m | nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
TH Hmax=20,30 m
5.1 WA Max=12(Ba m OK=11,95-18,70 m |offene Bauweise
52 WA max =g ™ OK=12,05-16,50 m |offene Bauweise
6 WA 0,4 THmax=12,90 m nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Hmax=14,40 m

THmax= Traufhohe als Hochstmal Gber HN, TH ...-
OK ...-,,,= Oberkante als Mindest- und Hochstmaf Gber HN, Hmax=max. zuldssige Hohe der baulichen Anlage Uber HN

= Traufhohe als Mindest- und HochstmaR Uber HN
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Legende

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Baulinien, Baugrenzen

== Baugrenze

== Baulinie

Gemeinbedarf

Flache fiir den Gemeinbedarf

Soziale Zwecke

a

Verkehrsflachen

Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung hier:

private Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkflache

FulRgangerbereich offentlich

FuR-Radweg

Flachen fiir Versorungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Versorgungsflache

S
A)

Grinflachen

Abwasser Pumpwerk

Abfall: Standort flir Wertstoffcontainer

Griunflachen

Offentliche Griinflache

6]
Zweckbestimmung
ov]
el
53
9]

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

-

Bestehende Waldflache, die zur Umwandlung vorgesehen ist

Grinverbindung
Wohngrin
Schutz- und Begleitgriin

Wohngriin mit Spielplatz (Altersgruppe 7-13 Jahre)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

s sind: hier von baulichen Anlagen freizuhaltender Waldabstand

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

———v Umgarenzung von Flachen mit Bindung fiir Pflanzungen
b ¢ und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
e o o o9 gonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern

OO0 O
b [e

o o aod

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

O
®

Fallung

MaRnahmen

Nummerierung der MaRnahmen (P1-P5 M1-M2)
] (siehe textliche Festsetzungen)

Erhaltung: Baume

Anpflanzen: Baume

Baumfallung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Nebenanlagen, Stellplatzen,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Regenwasserleitung, geplant
Hauptwasserleitung unterirdisch: Schmutzwasserleitung

Abwasserdruckleitung, geplant

Gasleitung der Stadtwerke Rostock, unterirdisch, auBer Betrieb
(siehe durchfiihrungsrelevante Hinweise)

StraRenbegrenzungslinie

Vermessung

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

.

Abgrenzung verschiedener Nutzungen

I
Ll Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

=
0

1

Anderungsflache libernommen aus BP 15.W.99 "Gehlsdorfer Nordufer"

Griinordnerische Festsetzungen

2

2.2

2.3

24

2

o«

2.6
27
28
2.9

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) innerhalb des Geltungsbereiches

In Geholzbestanden der naheren Umgebung sind insgesamt 4 Stuck Nistkasten flr Blaumeise aufzuhangen. Es sind handelstbliche langlebige Holzbetonnistkasten der Fa.
Schwegler (oder gleichwertig) zu verwenden (MaBnahme E2-CEF):

4 Stick Schwegler-Nisthdhle 2GR (oder gleichwertig) flr Meisen und Haussperlinge, Holzbeton, Flugloch 30 mm, mit Drahtaufhangung, mardersicher.
Die Nistkasten sind in einer Hohe von mindestens 3,5 m mit einer Fluglochausrichtung nach Ost oder Stidost anzubringen.

Die MaBnahme ist vor Beginn der auf die Baumfallung folgenden Bruizeit durchzufiihren, z.B. bei einer Fallung im Januar/Februar 2023 somit MaBnahmendurchfiihrung spatestens
im Februar 2023.
Die Anbringung hat fachgerecht zu erfolgen und ist mit der Unteren Naturschuizbehérde abzustimmen.

Wird bei Abbruch- oder Fallarbeiten durch die zu beauftragende Gkologische Baubegleitung (OBB) eine Betroffenheit von Fledermausquartieren festgestellt, sind
artenschutzrechtliche MaBnahmen einzuleiten und es ist Ersatz zu leisten. Die arienschutzrechtlichen MaBnahmen und der Ersatzumfang sind durch die OBB festzulegen. Eine
Auswahl aus langlebigen Kastenmodellen aus Holzbeton (z.B. der Fa. Schwegler oder Hasselfeldt) ist zu treffen. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) hat die
Anbringung in einer Héhe von >4m in stidlicher bis sidwestlicher Exposition zu erfolgen. Eine gute Anflugmdglichkeit und eine lange Hangzeit (>10 Jahre) ist zu gewéhrleisten.

Wird durch die OBB eine Betroffenheit von Hoéhlen- oder Gebaudebriitern oder des Waldlaubsangers festgestellt, sind durch die OBB artenschutzrechtliche MaBnahmen zu
veranlassen und der arigerechte Ersatz festzulegen. Eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) hat zu erfolgen.

Bauzeitenregelung: Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind die Gehdlzeingriffe fir die Baufeldfreimachung. wie Schnitt-, Fallungs- und Rodungsarbeiten, nur in der Zeit vom 01.12.
bis 31.01. durchzutiihren. Falls die Baufeldfreimachung in den fiir Gehélzarbeiten zulassigen Monaten Oktober, November und Februar erfolgen soll (in Bezug auf § 39 Abs. 5
BNatSchG). sind die Geholze direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine fiir Vogel und Fledermause sachverstandige Person im Rahmen einer ékologischen Baubegleitung auf
genutzte Nester/Gelege/Quartiere abzusuchen. Abbrucharbeiten sind ab dem 01.09. méglich, sofern eine Kontrolle durch einen artenschutzrechtlichen Fachgutachter auf Besatz
durch Flederméause und Gebaudebriter durchgefuhrt wurde. Das Ergebnis ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Wenn keine genutzten
Nester/Gelege/Quartiere vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Die Arbeiten sollen wéhrend der Brutzeit nicht flir ldngere Zeit unterbrochen werden, da ansonsten
eine Neuansiedlung von Arten im Baufeld nicht auszuschlieBen ist. Die BaumaBnahmen sind auf die Tageszeit beschrankt und durfen nicht in der Zeit von 1h vor Sonnenuntergang
bis eine Stunde nach Sonnenaufgang durchgefiihrt werden.

Beleuchtung: Die Beleuchtungsstirke der StraBenbeleuchtung darf nicht Uber die nach EU-Standards erforderliche MindestmaB hinausgehen, zur Vermeidung stérender
Lichtausbreitung in angrenzende Raume ist diese durch die gerichtete Beleuchtung von oben nach unten sowie der Einsatz von LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin
oder weniger sowie Wellenléangen > 540 nm einzugrenzen. Dauerbeleuchtung ist durch Einsatz von korrekt ausgerichteten Bewegungsmeldern zu vermeiden. Die Beleuchtung sollte
zudem punktuell ausgerichtet sein und eine horizontalen Lichtstreuung in die angrenzenden Geholzstrukiuren durch eine Uberschirmung des Leuchimittels verhindern. An
ausschlieBlich zu FuB nutzbaren Wegen sollte die Beleuchtung maglichst in geringer Hohe erfolgen

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung sowie
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB); (Unter Berlicksichtigung des Merkblattes - Baumpflanzungen in der Hansestadt Rostock)

Entlang der PlanstraBe A sind 14 StraBenbaume (Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die Standorte befinden sich paarweise westlich der WA 2.1, 2.2,
2.4 und 2.5 sowie 6 Stiick stdlich der WA 1.7 und 2.5. Hierfiir sind Baumarten der Pflanzliste 1 in mindestens der vorgesehenen Qualitét zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen
den Baumen muss zwischen 10 und 15 m betragen. Die Pflanzstreifen mlissen eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen. Sie sind mit Landschaftsrasen zu begriinen. Die
Baumscheiben milssen bei Einzelpflanzungen eine GroBe von mindestens 12 n? aufweisen.

Die Baumreihen auf den Wohngriinflachen P2 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang an etwa gleicher Stelle arigleich zu ersetzen. Die Pflanzstreifen sind mit Landschaftsrasen
zu begriinen.

Die Grinflache P3 ist mit Landschaftsrasen einzugriinen. Es sind finf Baume zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Hierfiir sind Baumarten der Pflanzliste 1 in der vorgesehenen
Qualitat (StU 18-20 ecm) zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen muss zwischen 10 und 15 m betragen.

Im dstlichen Bereich der Gemeinbedarisflache sind sechs Baume zu pflanzen (P4), zu pflegen und zu erhalten. Hierfir sind Baumarten der Pflanzliste 1 in der vorgesehenen Qualitat
(StU 18-20 cm) zu verwenden.

Die Flache des dffentlichen Schutz- und Begleitgriins am Waldrand (O SBG) ist mit Landschaftsrasen einzugriinen. Da dort eine Schmutzwassertrasse verlauft, ist dieser Bereich
von Gehdlzen freizuhalten.

Die Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Griinverbindung (O GV) im stidlichen Bereich des Plangebietes ist mit Landschaftsrasen zu begriinen.
Mit Aus- und Einfahrten ist zu Baumstandorten ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten.
Die inder Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang an etwa gleicher Stelle artgleich zu ersetzen.

Entlang der PressentinstraBe sind als Liickenpflanzung 18 Linden (Tilia cordata) zu pflanzen (P5), um den geschlossenen Charakter der Lindenreihe wieder herzustellen. Dabei sind
folgende Pflanzqualitaten zu wéahlen: Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm, 3x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen.

2.10 Fur die Ersatzbaumpflanzungen zur Kompensation zu rodender Béume wird eine Entwicklungspflege von 3 Jahren festgesetzt. Fir jene Baumpflanzungen die dem flachigen

Ausgleich von Eingriffen in die Biotopfunktion dienen gelten hingegen die Grundsatze und Fertigstellungs- und Entwicklungspflegezeiten gemani der Kostenerstattungssatzung der
Hansestadt Rostock, bekanntgemacht im Stadtischen Anzeiger am 30.12.2009 sowie am 10.02.2010.

2.11 Zu Versorgungsleitungen ist fiir die zu erhaltenden und zu pflanzenden Baume ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten.

3  Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Die Wohngriinflache mit Spielplatz P1 ist vorrangig als Sandspielflache mit Spielgeratekombinationen (reine Spielflache ca. 500 m?) fiir die Altersklasse 7-13 Jahre bedarfsgerecht
herzustellen. Versiegelte Bereiche sind zu entsiegeln und zu lockern. Flr die standortlich festgesetzten 9 Baume sind Geholze aus der Pflanzliste 1 in der dort vorgeschriebenen
Qualitat und mit einem Stammumfang von 18-20cm zu verwenden. Die mit Anpflanzgebot festgesetzte Flache ist mit niedrigwiichsigen, nichtgiftigen Zier- und Obstgehdlzen zu
bepflanzen. Bei der Herstellung des Spielplatzes sind die Vorgaben nach dem Merkblatt ,Technische Anforderungen fiir Spiel- und Sportgerate auf Spielanlagen sowie fiir
Spielstationen der Hansestadt Rostock® zu erflllen.

4  Pflanzlisten

4.1 Pflanzliste 1
Baume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, mit Ballen, Stammumfang: 16-18 cm/18 - 20 cm):

Feld-Ahom (Acer campestre), Gemeine Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria),
Winter-Linde (Tilia cordata, kleinkronige Sorten).

5 Zuordnungsfestsetzungen gemaB § 9 (1a) BauGB / VerteilungsmaBstab gemas § 135b BauGB

5.1 Von den KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich wird den &ffentlichen Verkehrsflachen die Pflanzung von 14 Hochstdmmen entlang der PlanstraBe A zugeordnet, von
denen 5 Stiick der flachigen Biotopkompensation und 9 Stiick direkt als Ersatzpflanzung dienen. Die Pflanzung von 6 Hochstdmmen in der Flache P1 wird den Baumverlusten im WA
1 zugeordnet. Die Pflanzung von 5 Hochstammen in Flache P3 wird den flachigen Eingriffen im WA 1 zugeordnet. Die Pflanzung von 3 Hochstdmmen in Flache P4 wird den
Baumverlusten der Gemeinbedarfsflache zugeordnet.

5.2 Die Erstaufforstung (E1) mit 18.000 m? wird mit einem Anteil von 10.531 m? den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung und der PlanstraBe A, mit einem Anteil von
2.253 m2 den Versorgungs- und &ffentlichen Griinflachen, mit einem Anteil von 1.919 m? der Gemeinbedarfsflache und mit einem Anteil von 3.297 m? dem WA 5.1 zugeordnet.

5.3 Je Zwei Nistkasten (Blaumeise) der MaBnahme E2-CEF (s. Pkt. 1.1) werden dem Wohngebiet WA 5.1 und der Gemeinbedarfsflache zugeordnet.

5.4 Die MaBnahme (E2) mit 8.356 m? wird mit einem Anteil von 4.001 m2 dem WA 1, mit einem Anteil von 3.344 m2 dem WA 2 und mit einem Anteil von 1.011 m2 dem WA 5.1
zugeordnet.

6 Sonstige MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ubernahme aus Bebauungsplan Nr. 15.W.98 ,.Gehlsdorfer Nordufer*)

6.1 Die Pflanzung von je 3 Hochstdmmen in der Flache P1 und in der Gemeinbedarfsflache P4 (Beschreibung s. 3.1 und 2.4) dient der Kompensation der Baumféllungen des
Bebauungsplans ,Gehlsdorfer Nordufer”.

6.2 Die mit M2 gekennzeichnete Flache im nordwestlichen Plangebiet ist als Wald zu erhalten. Bei der Erweiterung oder Neuanlage von Erholungseinrichtungen (Wege, Rastplatze) sind
die Flachen so zu wahlen, dass eine nachhaltige Beeintréchtigung von Gehélzen mit mehr als 20 cm Durchmesser (gemessen in 1 m Héhe) ausgeschlossen werden kann. In
Abschnitten, in denen das Warnowufer als offenes Steilufer vorliegt, ist mit uferparallelen Wegen ein Abstand von min 10 m zur Béschungsoberkante zu halten. Stichwege zum Ufer
kénnen von diesem Mindestabstand ausgenommen werden.

Das Steilufer ist in seiner natdrlichen Auspragung zu erhalten. Die weitere Erosion ist, soweit sie keine Gefahrdung der angrenzenden Infrastruktur darstellt zuzulassen.

7 MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches (im sonstigen Gemeindegebiet)

7.1 MaBnahme E1: Auf den Flurstiicken 44/40 und 45/11, Flur 1, Gemarkung Bentwisch, ist eine Flache von 18.000 m2 mit Baumarten nach Angabe des Forstamtes aufzuforsten. Ein

Waldmantel aus Strauchern ist anzulegen. Der Leitungsschutzbereich ist von Gehdlzen freizuhalten und als Waldlichtungsflache zu entwickeln.
MaBnahme E2: Auf dem Flurstiick 892/27, Flur 1, Gemarkung Flurbezirk VI, auf dem Dierkower Hang, sind auf einer Flache von 8.356 m? nicht standortgerechte Gehdlze zu roden
und der Abraum von der Flache zu entfernen. Standortgerechte Gehdlze sowie Obstgehdlze mit 2 0,8 m Stammumfang sind zu erhalten. Die Beseitigung der Gehbdlze hat im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar statizufinden. AnschlieBend ist eine Mahwiese einzusaen. Zur Pflege der M&hwiese ist in den ersten drei Jahren eine zweischlrige
Mahd zwischen dem 15. und 31. Juli und ab dem 15. September, in den darauffolgenden Jahren eine einschirige Mahd zwischen dem 15. und 31. Juli durchzufthren. Die
Entwicklungspflegezeit betrégt 20 Jahre. Das Mahgut ist van der Flache abzufahren. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

Hinweise:

A Die Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock Uber die Gestaltung von Baugrundstiicken (Grinflachengestaltungssatzung) wird im Geltungsbereich des B-Planes
entsprechend der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 4 auBer Kraft gesetzt.

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentlimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfBen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.12 (BGBI. | S. 212) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 49
Kreislaufwirtschaftsgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Abfallwirtschaftsamt der Hansestadt Rostock anzuzeigen.

C  Bei den Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturfahige Oberboden gesondert abzutragen, separat fachgerecht in Mieten zu lagern und nach der Herstellung des Planums unverziglich
auf die geplanten Vegetationsflachen wieder aufzubringen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, insbesondere der DIN 18915 zu berlcksichtigen.

D  Werden bei Bautétigkeiten Bodendenkmale entdeckt, sind die Arbeiten zu unterbrechen und die zustandige Behorde zu informieren.

E Im Geltungsbereich des B-Plans ist entsprechend der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 2 der §2 der ,Satzung der Hansestadt Rostock filr die GréRe und Beschaffenheit von Spielflachen
fir Kleinkinder bis & Jahren“ auBer Kraft gesetzt.

F  Fallgenehmigungen fiir Baubedingte Baumfallungen werden im konzentrierten Baugenehmigungsverfahren gemeinsam mit der Baugenehmigung erteilt. Fallantrage sind somit

Bestandteil der Bauantragsunterlagen.
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