Satzung der Stadt Wolgast Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Buddenhagener Weg" OT Hohendorf

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 i. V. m. dem § 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI | S.
4147) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird durch die Beschlussfassung der Stadtvertretung vom
................ folgende Satzung der Stadt Wolgast tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Buddenhagener Weg" OT Hohendorf fiir das Gebiet im Norden des Bebauungsplans Nr. 1, umfassend die Flurstiicke 487 und 506 sowie Teile der
Flurstticke 483 und 490 der Flur 2 in der Gemarkung Hohendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S 1802).

. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 3 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,18 Grundflachenzahl
GFZ 0,25 Geschossflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse
TH max Maximal zuléssige Traufhohe
FH max Maximal zuléssige Firsthohe

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig
—— Baugrenze

MaRstab 1: 1000

Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Stand vom 13.12.2021.

MaRstabsbalken Angaben in Meter

| | |
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Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Offentliche Stellplatze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[I. Darstellungen ohne Normcharakter

_o—
39
22

Vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen, vermarkt
Flurstiicksgrenzen, unvermarkt

Flurstlicksnummer

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Das Reine Wohngebiet dient dem Wohnen. Hier sind Wohngebaude sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen
der Bewohner des Gebiets dienen zulassig. Zu den zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

(2) Ausnahmsweise kdnnen Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die der Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner
des Gebiets dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,18 ist gemaR § 19 Abs, 4 Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

(2) Als Bezugshohe fiir die festgesetzten maximalen First- und Traufhdhen wird die Oberkante der StraBe "Am Waldchen" im
Bereich der Grundstiickszufahrt festgesetzt.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBauO M-V)

Dachfarbe und -material:
Fr die Dacheindeckung sind ausschlieRlich rote oder rotbraune Dachziegel oder Dachpfannen zulassig.

Dachgestaltung:
Es sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit Neigungen von 28° bis 51° zuléssig. Dies gilt nicht flir Garagen, iberdachte

Stellplatze und Nebenanlagen.

Einfriedungen:
Die Grundstlicke sind durch eine Hecke oder einen Holzzaun mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zu begrenzen.

Fassadengestaltung:
Fir die Fassaden sind heller Putz oder heller Klinker zu verwenden.

Hausmidillbehalter:
Die Stellflachen fiir die Hausmillbehalter sind auf den privaten Grundstlcksflachen, von der StraRe nicht einsehbar, anzuordnen.

Gasbehalter:
Gasbehalter sind so anzuordnen, dass sie von der Strafle nicht einsehbar sind. Gegebenenfalls sind Anpflanzungen vorzusehen.

Hinweise

Grundwasserschutz

Erdaufschllsse fiir Bohrungen zur Errichtung von Erdwarmesondenanlagen oder Brunnen sin bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises gemal § 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) anzuzeigen und werden im Einzelfall entschieden. Fir Einleitungen und
andere Gewasserbenutzungen (Entnahmen, Absenkungen) nach § 9 WHG sind die wasserrechtlichen Erlaubnisse bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises zu beantragen. Der Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (Heizél) bedarf
ebenfalls einer Anzeige bei der unteren Wasserbehorde.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung hat am ........ccccccee.ee. den Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1 OT Hohendorf mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wolgast, den

(Siegel) Der Biirgermeister
2. Der Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1 "Buddenhagener Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .....cccocevrnnee bis zum ..o wahrend der Dienststunden der
Stadtverwaltung Wolgast nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, vom
..................... bis zum ..................... durch Aushang ortslblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.wolgast.de ins Internet
eingestellt.
Wolgast, den

(Siegel) Der Biirgermeister

3. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Wolgast, den
(Siegel) Der Blrgermeister
4. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1 am ................. wird als richtig dargestellt

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden

und sonstige Trager éffentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Wolgast, den
(Siegel) Der Biirgermeister
6. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) wurde am .................. von der Gemeindevertretung

als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B-Plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.
Wolgast, den
(Siegel) Der Biirgermeister

7. Die Satzung (iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Wolgast, den
(Siegel) Der Blrgermeister

8. Der Beschluss des B-Plans durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
................... bis ................ ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Enschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des ...........ccoeveveeen. in Kraft.

Wolgast, den
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Regionalentwicklung
Stadtplanung
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Landschaftsplanung
Freiraumplanung

Suderstr. 3

25885 Wester-Ohrstedt
Tel.: 048 47 - 980

Fax: 0 48 47 - 483
e-mail: info@olaf.de
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