
Fe
ldw

egAcker

Acker

Acker

Acker

Acker

Acker

Acker

Acker

20.92
20.9

20.7

20.7

20.8

20.92

20.66

20.75

20.76

20.75

20.77
20.81

20.94
20.84

20.87

20.93

20.91

20.78

20.80
20.8

20.7
20.8

20.8

20.85

20.84

20.90

20.92

20.80

20.74

20.88

20.79

20.74

20.79

20.87

20.89

20.84

20.83
20.82

20.88

20.9
21.04

20.98

20.89

21.08

20.8

21.11

21.12

21.08

21.1

21.1
21.121.1

21.07

21.07

21.17

20.96
20.94

21.05

21.12

19.6
19.6

20.0
19.9

20.1

20.2

20.2
20.1

20.1

20.2

20.4
20.4

21.1

20.7

21.2

20.4
20.3

20.6

20.8

20.9

20.9

20.9

21.2

20.4

20.8

20.9

20.7

20.8

20.9

20.7
20.8

20.6

20.7

20.5

20.5

20.7

20.7

20.6

20.6

20.6

20.5

20.4

20.4

20.4
20.7

20.6

20.5

20.5

20.3 20.7

20.720.2

20.4

20.220.5

20.620.6

20.6

20.3
20.4

20.6
20.7

20.6
20.3

20.4

20.5 20.2

20.6

20.6
20.1

20.5

20.5
20.3

20.4

20.3

20.5

20.6

20.6

20.4

20.220.3

20.5

20.6

20.7

20.8

20.9

20.8

20.9

20.9

21.1

20.96

21.0

21.1

21.1

21.1

21.1

20.9
20.4

20.6

20.8

20.8
20.4

20.6

20.9
20.5

20.8

20.8
20.3

20.8

20.8

20.1
20.8

20.6
20.2

20.6

20.2

20.520.5

20.1

20.420.4

20.4

20.2
20.6

20.3

20.4

20.6

20.6

20.6

20.3

20.5

20.7

20.5

20.4 20.8

20.7
20.1

20.3

20.3

20.3

20.4

20.7

20.820.6

21.2

20.9

20.9

21.1

20.9

21.1

21.2

20.6

20.7

20.2

20.4 19.9
20.7

20.7

20.7
20.3

20.7

20.4
20.1

20.6

20.7

20.0
20.5

20.4

19.9
20.6

20.6

20.0

20.5

19.9
20.3

20.2

20.5

20.7
20.0

20.320.3

20.4

20.4

20.5

20.4

20.5
20.520.5

20.8

20.5

20.5

20.4

20.7

20.3

21.68

21.0

21.0

21.0

21.0

20.8
21.0

21.0

20.9

20.8

21.0

21.1

21.0

21.0

21.0

21.0

21.0

21.2

20.9

21.0

21.1

20.4

20.1
21.0

20.9
20.1

20.5

20.4 21.0
20.6

20.5

20.6

20.6

20.6

20.5

21.5

21.3

21.2

21.2

21.2

21.2

21.2
21.2

20.9

19.9

20.3

21.4

21.3

20.8

20.8

19.9
20.9

21.0
20.9

20.7 21.0

20.9

20.3
20.8

20.7
19.820.2

19.8

19.6

21.1

21.2 21.1

21.2

20.4

20.2

22.1

20.8

20.7

17.5

17.7

17.9

18.7

17.9

17.8

17.2

18.3

19.5

19.8

18.7

17.1

16.8

17.3

17.9

18.9

19.9

20.5

20.6

20.1

19.3

18.7

17.9

17.8

17.5

18.3

19.1

19.7

20.1

20.4

20.5

20.2

19.7

19.2

18.6

17.3

18.1

18.9

19.4

19.9

20.2

20.5

20.5

20.7

20.5

20.4
20.3

20.4

20.5

20.1

20.3

20.6

20.4

20.6

20.4

20.4

20.4

20.5

20.6

20.4

20.3

20.0

20.4

20.4

20.6

20.4

20.2

19.8

19.4

18.8

19.6

20.1

20.2

20.5

20.5

20.0

20.1

20.4

20.3

20.1

20.2

20.5

20.3

20.0

20.1

20.2

20.3

20.1

19.9

20.1

20.2

20.2

20.1

20.2

20.2

20.3

20.4

20.0

19.9

20.0

19.9

19.7

19.5

20.4

20.0

20.0

20.2

20.0

19.5

19.1

19.3

19.7

20.2

20.6

20.6

19.8

19.2

18.9

18.8

19.4

20.4

20.0

19.1

18.7

19.1

Acker

Teich

12.7

14.4

14.0

13.3

13.4

15.6

13.2

13.6

15.0

13.3

13.4

14.8

13.2

13.4

14.3

21.8

20.8

19.8

18.6

15.8

14.8

13.0

13.3

14.1

13.2

13.3

14.5

13.3

13.3

15.7

13.1

13.3

16.5

13.1
13.6

16.9

17.4

19.9

22.2

19.7

19.5

19.2

20.6

20.7

19.6

19.4

19.2

18.8

18.0

19.2

12.9

13.0

13.1

13.2

18.3

18.5
18.2

18.0

17.0

17.9

17.3

16.8

16.9

17.7

17.7

17.1

14.8

14.5

15.1

17.8

19.1

19.9

21.7

21.9

20.6

20.1

19.1

17.7

15.7

14.9

14.8

15.9

16.4

17.5

18.1

17.3

16.6

17.4

18.2

17.8

17.8

17.417.3

17.1

16.8

16.9

13.5

17.2

15.6 15.9

17.2

15.3

15.6

17.8

19.0

18.9

19.1

19.0

18.6

18.018.5

18.2
17.6

17.7 18.1

18.1
17.7

18.117.6

17.7
18.1

18.1

18.9

19.2

19.8
19.219.6

19.4

18.3

18.2

18.4

18.3

18.6

19.0

18.9

19.1

19.3

19.4

20.2
20.1

20.1

20.5

14.9

15.4

17.7

14.5

15.4

17.4

14.7

15.3

17.0

14.9
15.2

16.4

15.0

15.2

16.6

15.0
15.4

17.1

15.0
15.2

17.3

15.2 15.7

17.5

15.2

15.5

17.0

20.5

20.1

19.7

20.5

20.6

20.5

20.4
20.2

20.5
20.2

20.2

20.3

20.5

20.2
20.4

20.4

20.4
20.1

20.5
20.2

20.2
20.5

20.2

20.5
20.2

20.4

20.6

20.4
20.0

20.3

19.920.2
20.3

20.2
20.020.4

19.8

20.0
19.7

19.9

20.119.8
20.2

20.2
19.620.0

19.8
20.0

20.4

20.5

20.6

20.6

20.7

20.6

20.7

20.8

20.9

20.8

20.5

20.3

20.6

20.6

20.6

20.9

21.0

20.8

20.7

20.6

20.7

20.8

21.0

21.2

21.2

21.0

21.1

20.8

20.9

20.9

20.6

20.6

20.7

22.47

22.53

22.29

22.34 21.88

21.84 21.37

21.36

19.66
19.44

19.5919.88

20.13

20.20

20.65

20.56 20.50
20.41

20.29
20.20

20.07

20.08

20.29

20.33

20.42
20.63

20.64

20.73

21.01

21.02

19.29

18.50

17.80

19.07

19.16

18.58 18.63

18.42

18.3918.16

18.23

20.1

20.1

19.6719.57

19.25

19.30

19.2

19.2

19.1

19.16

19.18

18.79
18.98

18.70

18.40

18.34 18.56

18.56

18.28

18.25
18.54

20.7

20.7

20.6

20.63

20.74

20.75
20.6

20.5

20.5
20.6

20.71

20.61

20.60
20.67

20.56 20.58
20.5

20.5

20.5

20.56

20.52

20.42

20.40

20.2

20.3

20.2
20.1

20.06

20.02

19.73

19.84

19.5

20.50

20.20

20.14

19.9

Acker

Acker

Weg

14.6

14.6

14.6

17.5

17.5

16.9

16.0

14.4

15.2

14.6

14.6

14.5

14.5

14.8

14.7

15.1

15.1

15.4

15.4

15.7

15.5

15.2

17.5

17.7

17.3

RS=13.03

RS=15.22

17.2

17.1

16.6

16.8

17.4

17.5

17.1

17.5

20.2

22.52

22.33
21.88 21.40

21.03

20.34

19.98

19.75

19.58

19.41

19.19

18.68

18.36

18.42

18.50

18.64

19.00

19.21

19.31

20.58

20.52

20.42

20.24

20.08

19.83

20.68

20.72

20.74

20.77

20.77

20.88

20.92

20.92

20.92

20.88

20.84

20.85

20.85

20.92

20.98

21.12

21.11

21.14

21.10

20.98

21

[21c]

K 17

Hydrant

 GRZ 0,3
WA

I

E

E

E

E

E

ED

WA

WA

20.0

20.3

20.0

19.3

19.0

18.3

18.0
18.2

19.7

p

p

p

verrohrter Graben
(Lage ungenau)

L 1

TH 3,5 m FH 8,5 m

Gemeinde Sundhagen
OT Ahrendsee

Gemarkung Ahrendsee
Flur 2

22 m7 m

13 m

20 m

24 m

6 m

13 m
22 m

33 m

10 m

12 m

34 m

18 m

1 m

13 m

8 m

8 m

13 m

8 m

16 m

18 m

13 m

20 m

20 m

4 m

13 m

20 m 13 m

22 m

15 m

20 m

17 m

17 m

E

E

GFL 1

Telekommunikationslinie
(Lage ungenau)

ED

E

Bebauungsplan Nr. 26 „Wohnen nordöstlich des Dorfkerns“ OT Ahrendsee der Gemeinde Sundhagen
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Verfahrensvermerke Teil B - Text
1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 26 wurde von der Gemeindevertretung am 14.07.2022
gefasst und ist am ....................... durch
..............................................  der Gemeinde Sundhagen
ortsüblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung
erfolgte auch im Internet unter www.amt-miltzow.de-
Verwaltung- Bekanntmachungen- Gemeinde Sundhagen.

2. Die Aufstellung erfolgt im Verfahren nach § 13b
BauGB. Die Planung wurde gemäß § 17 LPlG M-V der für
Raumordnung und Landesplanung zuständigen Stelle
angezeigt.

Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 26 in der
Fassung vom 03.03.2023 fand in Form einer öffentlichen
Auslegung während der Dienstzeiten beim Amt Miltzow, OT
Miltzow, Bahnhofsallee 8 a in 18519 Sundhagen, DG,
Galerie vom ....................... bis ....................... nach
ortsüblicher Bekanntmachung durch
.............................................. der Gemeinde Sundhagen
vom ....................... bis zum ....................... statt. Während
der frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung sind der
Vorentwurf des Bebauungsplans und die zugehörige
Begründung im Internet unter www.amt-miltzow.de -
Verwaltung- Bekanntmachungen- Gemeinde Sundhagen
und im Bau- und Planungsportal M-V einsehbar gewesen.

3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und
sonstigen Träger öffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden gemäß § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 26 in der Fassung vom
03.03.2023 hat durch Aufforderung zur Abgabe einer
Stellungnahme mit Schreiben vom 25.04.2023
stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 26 in der
Fassung vom ....................... mit seiner Begründung wurde
von der Gemeindevertretung in öffentlicher Sitzung am
....................... gebilligt und seine öffentliche Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 26, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
(Teil B) und den örtlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die
Begründung haben in der Zeit vom ....................... bis
....................... während der Dienstzeiten beim Amt Miltzow,
OT Miltzow, Bahnhofsallee 8 a in 18519 Sundhagen, DG,
Galerie gemäß § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen.
Während der öffentlichen Auslegung sind der Entwurf des
Bebauungsplans und die zugehörige Begründung auch im
Internet unter www.amt-miltzow.de- Verwaltung-
Bekanntmachungen- Gemeinde Sundhagen und im Bau-
und Planungsportal M-V einsehbar gewesen. Die öffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen während der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden können
und nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung über den Bebauungsplan Nr. 26
unberücksichtigt bleiben können, am ....................... durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde
Sundhagen ortsüblich bekannt gemacht worden.

5. Die Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger
öffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gemäß
§ 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 26

hat durch Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme
mit Schreiben vom ....................... stattgefunden.

Miltzow, den

.....................................................................
Der Bürgermeister

6. Der katastermäßige Bestand im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 26 am ....................... wird als
lagerichtig dargestellt bescheinigt. Regressansprüche
können nicht abgeleitet werden.

......................., den

............................................................................................
Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen
der Öffentlichkeit, der Behörden und sonstigen Träger
öffentlicher Belange und der Nachbargemeinden am
....................... geprüft und abgewogen. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil
B) und den örtlichen Bauvorschriften (Teil B) wurde am
....................... von der Gemeindevertretung in öffentlicher
Sitzung als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die
Begründung zum Bebauungsplan Nr. 26 von der
Gemeindevertretung gebilligt.

9. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Miltzow, den

............................................................................................
Der Bürgermeister

10.  Die Satzung über den Bebauungsplan Nr. 26 sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer während der
Dienstzeiten beim von jedermann eingesehen werden kann
und über den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
....................... durch .............................................. der
Gemeinde Sundhagen ortsüblich bekannt gemacht worden.
Die Bekanntmachung erfolgte auch im Internet unter
www.amt-miltzow.de- Verwaltung- Bekanntmachungen-
Gemeinde Sundhagen. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mängeln der Abwägung sowie
auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und § 215 BauGB sowie § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Fälligkeit und
Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

11. Die Satzung über den Bebauungsplan Nr. 26 ist mit
Ablauf des....................... in Kraft getreten.

Miltzow, den

............................................................................................
Der Bürgermeister
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mit örtlichen Bauvorschriften
Stand Entwurf vom 01.07.2024 - noch nicht rechtsverbindlich!

V.    Nutzungsschablone

VI.   Plangrundlage
vorhandene Gebäude

Flurstücksgrenzen

Flurstücksbezeichnung

Flurgrenzen

Böschungen

Einzäunungen

Bäume

Geländehöhe in m, Bezug NHN

E

Es gelten die Verordnung über die bauliche Nutzung
der Grundstücke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) und die Verordnung über die Ausarbei-
tung der Bauleitpläne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)

Planzeichenerklärung

I.     Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet 

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 BauNVO)

Punkt mit Bezugshöhe

Grundflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse als
Höchstmaß

Traufhöhe baulicher Anlagen in m
über der Bezugshöhe als
Höchstmaß

Firsthöhe baulicher Anlagen in m
über der Bezugshöhe als
Höchstmaß

3. Bauweise, Überbaubare Grundstücksfläche (§
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzelhäuser / Einzel- und
Doppelhäuser zulässig

Baugrenze

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1. Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsfläche (öffentlich)

Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grünflächen, Zweck- 
bestimmung: Vor- und Hausgärten

7. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungrechten zu belastende
Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 26
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

II.     Örtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Zulässige Firstrichtung von
Hauptdächern

III.    Nachrichtliche Übernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

gegenwärtiger Wurzelschutzbereich
vorhandener Bäume
(Baumkrone zuzüglich 1,5 m)
(NatSchAG M-V)

IV.   Hinweise / Darstellungen ohne
Normcharakter

bestehende Versorgungsleitungen
(Lage zum Teil ungenau)

möglicher Weg (Privatweg)

mögliche Grundstücksteilung

I. Textliche Festsetzungen (gemäß § 9
BauGB und BauNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aktuellen
Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen
vorwiegend dem Wohnen.

1.2 Im zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) sind Wohngebäude, die der
Versorgung des Gebiets dienenden Läden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht störende
Handwerksbetriebe und Anlagen für kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulässig.

1.3 Abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht störende Gewerbebetriebe, Anlagen für
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
im zeichnerisch festgesezten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) unzulässig.

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

2.1 Ausschlaggebend für die Ermittlung der
zulässigen Höhe baulicher Anlagen sind die am
nächsten gelegenen, zeichnerisch festgesetzten
Höhen-Bezugspunkte (Bezugshöhe).
Veränderungen im Gelände, etwa durch
Aufschüttungen, haben keinen Einfluss auf die
festgesetzte Bezugshöhe. In Fällen, wo mehrere
Bezugshöhen in der gleichen Entfernung zu einer
baulichen Anlage festgesetzt sind, ist der
Durchschnittswert (arithmetisches Mittel) dieser
Bezugshöhen maßgeblich.

2.2 Als Traufhöhe gilt das Maß zwischen der
Bezugshöhe und der äußeren Schnittlinie von
Außenwand und Dach.

2.3 Die Firsthöhe gilt als Maß zwischen der
Bezugshöhe und der Oberkante des Daches.

3. Anschluss der Grundstücksflächen an
öffentliche Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)
Für jedes bebaute Grundstück ist maximal eine
Zufahrt in einer Breite von maximal 3,5 m zulässig.

4. Ausnahme vom Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 31 Abs. 1
BauGB)
Im Wege der Ausnahme kann je Baugrundstück
eine Ein- und Ausfahrt auch im zeichnerisch
festgesetzten "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt"
zugelassen werden, soweit sie in ihrer Art den
naturschutzrechtlichen Regelungen zum
Wurzelschutz nicht entgegen steht.

5. Private Grünflächen mit der
Zweckbestimmung Vor- und Hausgärten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Grünflächen mit der Zweckbestimmung Vor-
und Hausgärten haben den Charakter von
Erholungs- und Nutzgärten. Die hierfür typischen
Nebenanlagen sind ebenso wie die zur Erschließung
der Grundstücke erforderlichen Ver- und
Entsorgungsanlagen, Wege und Zufahrten sind als
zweckdienlich anzusehen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
L 1: Die als L 1 bezeichnete Fläche ist zugunsten
des Trägers des verrohrten Grabens mit
Leitungsrechten zu belasten. Die Rechte sollen die
Befugnisse, unterirdische Leitungen bzw.
Verrohrungen zu verlegen, zu erhalten und zu
erneuern umfassen.

GFL 1: Die als GFL 1 bezeichnete Fläche ist
zugunsten der Nutzer sowie der Ver- und
Entsorgungsträger anliegender Grundstücke mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten.

II. Örtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1. Dachformen und -neigungen
Für die Dächer von Hauptgebäuden sind die
Dachformen Flachdach und Tonnendach unzulässig.
Bei Nutzungsänderung und Erweiterung
bestehender baulicher Anlagen sowie für Neubauten
anstelle bestehender baulicher Anlagen sind,
abweichend von Satz 1, weiterhin auch die
Dachformen der bestehenden baulichen Anlagen
zulässig.

2. Dacheindeckungen
Die Dacheindeckung der Hauptgebäude ist bei
Steildächern nur in roten bis braunen Farbtönen
sowie in matten Anthrazittönen zulässig.
Hochglänzende Dacheindeckungen sind unzulässig.
Vegetation auf Dächern ist zulässig.

3. Fassaden
Fassaden mit metallisch glänzenden, spiegelnden
oder signalfarbenen Oberflächen sind
ausgeschlossen.

4. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stätte der Leistung
bezogen auf das ausgeübte Gewerbe zulässig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zulässig.

5. Einfriedungen
Für Einfriedungen von bebauten Grundstücken sind
entlang der straßenseitigen Grundstücksgrenzen
Hecken und Zäune (sowohl offen, als auch
blickdicht) mit jeweils einer Höhe von maximal
1,50 m zulässig. Zäune mit Sichtschutzstreifen aus
Kunststoff sowie Gabionen sind hier unzulässig.
Maßgeblich hierfür ist die Bezugshöhe. Die textliche
Festsetzung Nr. 2.1 ist entsprechend anzuwenden.

6. Gestaltung der unbebauten Flächen von
bebauten Grundstücken
Unbebaute Flächen von bebauten Grundstücken
sind als Vegetationsflächen anzulegen. Auf den
unbebauten Flächen von bebauten Grundstücken
sind Aufschüttungen und Abgrabungen, die die
Höhenlage der Geländeoberfläche um mehr als 2,5
m verändern, unzulässig. Maßgeblich hierfür ist die
Bezugshöhe.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.1 ist entsprechend
anzuwenden. Von dieser Bauvorschrift
ausgenommen sind notwendige Aufschüttungen
oder Abgrabungen zur Herstellung von Teichen
und Zufahrten zur verkehrlichen Erschließung.

7. Ordnungswidrigkeiten und Geldbuße
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V
sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsätzlich oder fahrlässig, ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
örtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V
abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten können
gemäß § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbuße geahndet werden.

III. Hinweise

1. Ver- und Entsorgungsleitungen
Auf die Richtlinien der Träger der Ver- und
Entsorgung für Schutzvorkehrungen für Ver- und
Entsorgungsleitungen wird verwiesen.

2. Durchzuführende Vermeidungs- und
CEF-Maßnahmen
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag vom
19.09.2023 benennt folgende Vermeidungs- und
CEF-Maßnahmen, die für die Realisierung des
Bebauungsplans erforderlich sind:

- VM1  Bauzeitenregelung Gehölzrodungen
- VM2  Offenhaltung der beanspruchten 

Freiflächen
- VM3  Bauzeitenregelung Amphibien
- VM4  Vermeidung von Kleintierfallen
- VM5  Vermeidung von Kollisionsopfern

mit Glasflächen
- VM6  Minimierung von Lichtemissionen
- CEF1  Anlage von Ersatznahrungs-

habitaten für Halboffen- und
Offenlandvogelarten (Maßnahme ist vom
Investor anzulegen)

Im Zuge baulicher Vorhaben ist die Durchführung
dieser Vermeidungs- und CEF-Maßnahmen nach
den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags sicherzustellen.

3. Wasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Wasserschutzzone III. Bohrungen für Brunnen
und Erdwärmesonden sind im Regelfall nicht
zulässig (über mögliche Ausnahmen kann ggf. die
untere Wasserbehörde aufklären). Alle anderen
Erdaufschlüsse (wie Baugrundsondierungen,
Unterkellerungen, Tiefgründungen o. ä.) sind bei
der unteren Wasserbehörde gem. § 49 Abs. 1
WHG anzuzeigen.

4. Bodendenkmale
Innerhalb des Plangebiets sind keine
Bodendenkmale bekannt. Wenn während
Erdarbeiten Funde oder auffällige
Bodenverfärbungen entdeckt werden, ist gemäß
§ 11 DSchG M-V die zuständige untere
Denkmalschutzbehörde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes für Kultur und Denkmalpflege in
unverändertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfür der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentümer sowie
zufällige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

5. Plangrundlage
Zeichnerische Grundlagen des Plans sind der
Vermessungsplan des Büros Krawutschke -
Meißner - Schönemann von November 2022 und
die digitale Liegenschaftskarte des Landkreises
Vorpommern-Rügen, Stand November 2022.
Hinsichtlich möglicher Lageungenauigkeiten, auch
bei Ver- und Entsorgungsleitungen, können bei
auftretenden Schäden keine Regressansprüche
geltend gemacht werden.

Satzung der Gemeinde
Sundhagen
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses aktuellen Fassung, sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses aktuellen Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom ....................... folgende Satzung über den
Bebauungsplan Nr. 26 „Wohnen nördlich des
Dorfkerns“ OT Ahrendsee der Gemeinde
Sundhagen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
sowie die Satzung über die örtlichen Bauvorschriften
(Teil B) erlassen.

Teil A - Planzeichnung
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