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MaBstab 1: 1.000 Gemeinde Wittenhagen
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Planzeichenerklarung

I. Raumlicher Geltungsbereich

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Il. Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise

' gesetzlich geschuitzte Allee gemaR § 19 NatSchAG M-V

E gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 20 NatschAG M-V

5 m Gewasserrandstreifen gemaR § 38 WHG, gemessen ab
Bdschungsoberkante

Unterhaltungsstreifen am Gewéasser gemalt § 41 WHG
und § 66 LWaG

[ll. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flursticksgrenze

)

Flurstlicksbezeichnung

1M1

Z vorhandene Gebaude

|  Graben, erganzt It. Luftbild

AuBenbereichssatzung

"Windebrak" der Gemeinde Wittenhagen
gemal § 35 Abs. 6 BauGB

Aufgrund § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726), wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung Wittenhagen vom ...................eee...

folgende Aulienbereichssatzung fur den bebauten Bereich des Ortsteils "Windebrak"
erlassen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir den bebauten Bereich der Ortslage Windebrak und umfasst das
Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Geltungsbereiches. Die
Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich der Satzung kann den in § 3 bezeichneten Vorhaben

- sonstige Vorhaben im Sinne der § 35 Abs. 2 BauGB - nicht entgegengehalten

werden, dass sie

1.  einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder

2. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Im Satzungsgebiet bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 2 und Abs. 4
BauGB unberthrt.

§ 3 Sachlicher Anwendungsbereich

Vorhaben im Sinne des § 2 Abs. 1 sind
1. Wohnzwecken dienende Vorhaben und
2. kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, die
den Vorhaben nach Satz 1 dienen, werden von § 2 ebenfalls erfasst.

§ 4 Zulassigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne des § 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, sofern sie sich in die
Eigenart der vorhandenen Bebauung innerhalb des Siedlungsbereiches einfligen.

Wittenhagen, den ..........................

Der Blrgermeister Siegel

Hinweise

Artenschutz
Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemal} § 44 BNatSchG sind im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Baumschutz, Alleenschutz
Die gesetzlichen Vorschriften der §§ 18 und 19 des NatSchAG M-V zum Schutz
von Baumen und Alleen sind zu beachten.

Gewasserschutzstreifen, Unterhaltungsstreifen,

Anlagen in, an oder liber dem Gewaéasser
Folgende Hinweise sind laut Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kliste* zum
Graben zu beachten:

Gemal § 38 Abs. 3 WHG gilt fir den AuRenbereich ein Gewasserrandstreifen

von 5 m auf beiden Seiten des Gewassers (hier: ab Béschungsoberkante). Er dient
der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion des Gewassers, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung
von Stoffeintragen.

Unabhangig von diesem Gewasserschutzstreifen haben Anlieger und Hinterlieger
von Gewassern zu dulden, dass die zur Unterhaltung verpflichteten Wasser- und
Bodenverbande oder ihre Beauftragten die Grundstiicke betreten, voriibergehend
benutzen und aus ihnen Bestandteile fur die Unterhaltung entnehmen (§ 41 WHG).
Sie haben gemalR § 41 Abs. 2 WHG alles zu unterlassen, was die Unterhaltung
erschwert oder gar unmaoglich macht. Die Anlieger kénnen von der zustandigen
unteren Wasserbehdérde gemaf Abs. 3 verpflichtet werden Ufergrundstiicke in
erforderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung nicht beeintrach-
tigt wird.

Je nach Gewasserquerschnitt und der damit einzusetzenden Technik bestimmt sich
die Breite des sogenannten einseitig erforderlichen Unterhaltungsstreifens am
Gewasser. Im konkreten Fall bedarf es eines 7 m breiten Fahrstreifens, der grund-
satzlich auch als Ablageflache fir das entnommene Mah- und Raumgut genutzt
wird. Je nach Technikeinsatz kann aber auch der gegentberliegende Uferstreifen
fur die Ablage genutzt werden. Diese besonderen Duldungspflichten sind im

§ 41 WHG und § 66 LWaG geregelt.

Erhéhen sich die Kosten der Gewéasserunterhaltung, weil ein Grundstiick in seinem
Bestand besonders gesichert werden muss oder weil eine Anlage (weit gefasst - in
MV sind auch Bdume am Gewasser Anlagen) in, an oder tiber dem Gewasser sie
erschwert, so hat der Eigentimer des Grundstiickes bzw. der Anlage gemaf}

§ 65 LWaG dem Wasser- und Bodenverband die Mehrkosten zu ersetzten.

Im nachrichtlich dargestellten Fahr- und Ablagestreifen (7 m) an der nérdlichen
Uferkante entlang sind geplante Nutzungsanderungen vorab mit dem Wasser- und
Bodenverband abzustimmen, um negative Auswirkungen auf die
Gewasserunterhaltung zu vermeiden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

Wittenhagen vom 28.02.2022. Die ortsibliche Bekanntmachung ist durch
Aushang vom 18.05.2022 bis 02.06.2022 und zuséatzlich im Internet unter
www.amt-miltzow.de -Verwaltung-Bekanntmachung-Gemeinde Wittenhagen-
erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hatam ..............ccceeeeeee. den Entwurf der Aul3en-

bereichssatzung mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf der Auldenbereichssatzung sowie die Begriindung haben im

Amt Miltzow, OT Miltzow, Bahnhofsallee 8a in 18519 Sundhagen

170] 1 ¢ IR biszum ... wahrend folgender

Zeiten:
Montag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
Dienstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr
Mittwoch 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
Donnerstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitag 8.00 Uhr bis 11.00 Uhr

und nach telefonischer Absprache, Tel. 038328/603233, gemal}

§ 35Abs. 6i.V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, ortsiblich durch Aushang
170] 1 ¢ IR bisS i bekannt gemacht worden. Die
Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden zuséatzlich im
Internet unter www.amt-miltzow.de -Verwaltung-Bekanntmachung-Gemeinde
Wittenhagen- und unter www.bplan.geodaten-mv.de bauleitplaene eingestellt.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange sowie Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ..........................
zur Abgabe einer Stellungnahme gemal’ § 35 Abs. 6i.V. mit § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie

der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbar-
gemeinden geprift und gegeneinander und untereinander abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die AuRenbereichssatzung am ................cc.ee.e.

beschlossen und die Begrindung gebilligt.
Die Aulenbereichssatzung wird hiermit ausgefertigt.

Die AulRenbereichssatzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang vom
.......................... bis zum .......................... ortstblich bekannt gemacht
worden. Zusatzlich wurde die Bekanntmachung im Internet unter
www.amit-miltzow.de -Verwaltung-Bekanntmachung-Gemeinde Wittenhagen-
und unter www.bplan.geodaten-mv.de bauleitplaene eingestellt. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§§ 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des

§ 5 Abs. 5§ Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI. M-V
S. 467) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ......................... in Kraft getreten.

Wittenhagen, den ..........................

Der Biurgermeister Siegel

Gemeinde Wittenhagen

AuBenbereichssatzung "Windebrak"
der Gemeinde Wittenhagen
gemal § 35 Abs. 6 BauGB

Entwurf
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