Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklause' der Gemeinde Ostseebad Trassenheide

Entwurf

Praambel

Aufgrund des §13 in Verbindung mit §10 Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021
(BGBI. | S. 2939), sowie §§ 39 und 44 ff Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom die Satzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide Uber die 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklause', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.
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Textliche Festsetzungen
Nr.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1
In dem als Sondergebiet SO Hotel - Indoor festgesetzen Baugebiet ist ein Indoorspielplatz mit Aufenthalts- und
Nebenrdumen zulassig.

Zulassig sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO wie z. B. Terrassen.

Nr.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 BauGB, §23 BauNVO)

Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach den §§12 und 14 BauNVO sind auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstilicksflachen zulassig.

Die Uberschreitung der Baugrenze durch auskragende Décher, Balkone und AuBentreppen bis zu einer Tiefe
von maximal 1,50m und einer Breite von maximal einem Drittel der jeweiligen Auflenwand ist zuldssig. Satz 1
und Satz 2 gelten nur, soweit sie den Regelungen des Landesrechtes flir die Zulassigkeit in Abstandsflachen
nicht entgegenstehen.

Nr. 3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Baugebiet sind, soweit sie nicht fur Stellplatze mit ihren Zufahrten
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR_§ 14 BauNVO genutzt werden, als unversiegelte, gartnerisch
gestaltete Freiflachen anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln. Die vorhandenen Einzelbdume sind zu erhalten
und zu pflegen.

Nr.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) -
Hochwasserschutz -

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdenden Stoffe ist
das Bemessungshochwasser von 2,90 m NHN (2,90 m NHN entspricht 2.75 m HN) zwingend zu beachten.

Nr.5 Artenschutz (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit §§ 39 und 44 ff BNatSchG)
1. Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

V1 Bauzeitenregelung
Die BaumaRnahmen werden auf3erhalb der Vogelbrutzeit begonnen, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis
1. Méarz. Ansiedlungen wahrend der Brutzeit werden durch die menschliche Prasenz weitgehend
vermieden.
Bei einem Baubeginn wahrend der Brutzeit ist im Vorfeld durch eine 6kologische Baubegleitung eine
Besiedlungskontrolle durchzuflihren.

V2 Ausschlussmaflinahmen
Um eine Besiedlung der Innenrdume wahrend der Baumalnahme zu vermeiden, wird das Gebaude
zudem geschlossen gehalten bzw. es werden Fenster z. B. mit Folien oder Zugdnge mit
Streifenvorhdngen versehen.

2. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen - CEF-MalRnahmen)

CEF Ausweichnistplatz fir den Hausrotschwanz

Um eine Wiederbesiedlung zu vermeiden, wird vor Beginn der Brutzeit ein witterungsbestandiger
Halbhohlenbriterkasten (z. B. 2HW oder 1N von Schwegler) an einen Baum in der unmittelbaren
N&ahe montiert.

Hinweise
Hinweise zu Bodendenkmalen:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauern,

Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.a.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gern. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr.11998, S. 12ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gern.§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gern. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde geméaB § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss
der Gemeindevertretung vom 29.09.2021eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
AM durch Verd6ffentlichung im Amtsblatt "Der Usedomer Norden" ortsublich bekanntgemacht.

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den ...
(Der Burgermeister )

2. Planungsanzeige

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, deN ...
(Der Burgermeister )

3.Fruhzeitige Unterrichtung und Erorterung

In dem Verfahren wurde gemaB § 13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der
offentlichen Auslegung geméaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB durchgefuhrt. Die von der Plananderung berUhrten
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme gemanB § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB aufgefordert.

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, deN ...
(Der Burgermeister )

4. Offentliche Auslegung

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide in ihrer Sitzungam .................. dem Entwurf der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, daB Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemal § 3 Abs.
2BauGBam ................. durch Veroffentlichung im Amtsblatt "Der Usedomer Norden" und zusatzlich gemaB §
4a Abs. 4 Satz 1 BauGB auf der Webseite des Amt Usedom Nord unter www.amtusedomnord.de ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und die Begriindung haben in der Zeit vom

................... bis einschlieBlich ................... zu folgenden Stunden 6ffentlich ausgelegen
Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag bis Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr.

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, deN ........coooooeeiis
(Der Burgermeister )

5. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermaBige Bestand in der Planzeichnung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde am
................... als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:1.000 vorliegt.
Regressanspriche kénnen nicht geltend gemacht werden.

ZINNOWITZ, AEN. ittt
(6fftl. best. Vermessungsingenieur)

6. Abwagung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den ...
(Der Burgermeister )

7. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide hat in ihrer Sitzung am .................. die 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... gebilligt.

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, deN ...
(Der Burgermeister )

8. Ausfertigung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, BN ...
(Der Burgermeister )

9. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. durch
Veroffentlichung im Amtsblatt "Der Usedomer Norden" ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, eN ...
(Der Burgermeister )

Gemeinde Ostseebad Trassenheide
Amt Usedom Nord
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