Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).
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Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 4. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057).

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik

(s. textl. Festsetzung Nr. 1.1)
GRZ=0,7 Grundflachenzahl (GRZ), als HochstmaR
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
e Baugrenze

Verkehrsflachen

Private Stralenverkehrsflache (s. textliche Festsetzung Nr. 1.5)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (s. textliche Festsetzung 1.6 und 1.7)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts -
gesetzlich geschiitztes Biotop (Soll) gem. § 30 BNatSchG i.V. m. § 20 NatSchAG M-V
(s. textliche Festsetzung Nr. 1.8 und 1.9)

Waldabstand gemaR § 20 Abs. 1 LWaldG

(@) Gesetzlich geschiitzter Festpunkt (Vermessungsmarke) mit 2 m bzw. 30 m Radius Umkreis
~/ um den gesetzlich geschiitzten Festpunkt

Darstellungen ohne Normcharakter
Schotterkante (Bahn)

Weg fir die Feuerwehr

Ackerkante

Oberkante Graben

—— Vorhandene Flurstiicksgrenzen
z.B. 13/1  Flurstiicksnummer
zB.5 BemaRung in Meter
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[k Vorhandene Gebiude mit Nebengebiuden

Teil B: Textliche Festsetzungen

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist.

Es gilt die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).
1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Das sonstige Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik dient der

Stromerzeugung durch Photovoltaik. Zuldssig sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus
Sonnenenergie einschlieBlich Nebenanlagen und notwendiger Betriebseinrichtungen, wie z.B.
Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegungen, Leitungen, Kameramasten und Einfriedungen. Die
zusatzliche landwirtschaftliche Nutzung ist zulassig.

1.2 Die GRZ wird auf 0,7 festgesetzt. Die GRZ setzt sich zusammen aus den lberschirmten Modulflachen,

den Nebenanlagen und den notwendigen Betriebseinrichtungen.

1.3 Der Abstand der Solarmodule (iber Gelandeoberflache muss mindestens 70 cm betragen. Die H6he

baulicher Anlagen darf héchstens 4,50 m betragen. Fiir technische Anlagen zur Uberwachung (Masten)
ist eine Uberschreitung der festgelegten Maximalhéhe bis zu einer Gesamthéhe von 8 m zulissig.
Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die gewachsene Geldndeoberflache (gem. § 2 LBO).

1.4 Einfriedungen sind nur als Hecke oder durchlassiger Zaun ohne Sockelmauer zuldssig. Zaune dirfen
eine H6he von 2,50 m nicht iberschreiten. Uber der Gelidndeoberfliche ist ein Freihalteabstand von
mind. 15 cm freizuhalten. Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die gewachsene
Gelandeoberflache (gemal § 2 LBO).

1.5 Im sonstigen Sondergebiet und in der privaten Stralenverkehrsflache sind befestigte Wege und
Zufahrten ausschlieRlich in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise (z.B. wassergebundene
Oberflachen, Schotterrasen) herzustellen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

1.6 Die Zwischenmodulflachen, die von Modulen tberschirmten Flachen und alle weiteren nicht
versiegelten Flachen des Sondergebietes sind durch Selbstbegriinung oder Einsaat mit regional- und
standorttypischem, bliitenreichem Saatgut (,,Regiosaatgut”) zu begriinen und durch eine ein- bis
zweischirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes ab dem 1. Juli zu pflegen. Eine Bodenbearbeitung
sowie die Verwendung von Diinger (mineralischer und organischer Diinger einschl. Giille oder
Klarschlamm) oder Pflanzenschutzmitteln (Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchsstoffe) sind
unzulassig.

1.7 Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit
der Ordnungsnummer 1 sind als extensive Mahwiesen zu entwickeln und zu pflegen. Die
Ersteinrichtung erfolgt durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50 % der MalRnahmenflachen mit
zertifiziertem regional- und standorttypischem, bliitenreichem Saatgut (,,Regiosaatgut”). Die Flache ist
anschlieRend durch eine Mahd hdchstens einmal jahrlich, mindestens jedoch alle 3 Jahre ab dem 1.
September zu pflegen. Das Mahgut muss vollstandig abgefahren werden. Die Mahdhéhe muss mind. 10
cm Uber Gelandeoberkante betragen und die Mahd mit Messerbalken erfolgen. Umbruch und Nachsaat
— mit Ausnahme der o. g. Saatgutmischung - sind nicht zulassig. Walzen und Schleppen ist
ausschliefllich auRRerhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis 15. September zuldssig. Die Ausbringung von
Diinger (mineralisch und organisch einschl. Giille oder Klarschlamm) und von Pflanzenschutzmitteln
(Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchsstoffe) ist nicht zulassig. Hochbauten jeglicher Art
(einschlieRlich Zdune) und Bodenversiegelungen sind unzuldssig. Das Befahren der MafRnahmenflache
ist fuir Pflegearbeiten an Zdunen zulassig.

1.8 Auf den Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit der Ordnungsnummer 2 sind mindestens 2-reihige Strauchpflanzungen aus autochthonen,
standorttypischen Arten im Pflanzabstand von maximal 1,5 m zwischen den Reihen und 1,0 m in den
Reihen in der Pflanzqualitdt mind. 80 - 100 cm anzulegen. Es sind mindestens 5 Straucharten der
folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Corylus avellana (Gemeine Hasel)

Euonymus europaeus (Europdisches Pfaffenhiitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Gewdhnliche Hunds-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn)

Die Geholzpflanzungen sind gegen Verbiss durch Weide- und Wildtiere zu schiitzen, soweit erforderlich.
Es hat nachfolgend eine Jungwuchspflege durch jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation, die
Instandsetzung der Schutzeinrichtungen sowie bedarfsweise Bewdsserung zu erfolgen. Eine
Ersatzpflanzung ist bei Ausfall von mehr als 10 % der Straucher vorzunehmen. Der Abbau der
Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur erfolgt friihestens nach 5 Jahren. Das Befahren der
MalRnahmenflachen ist fiir Pflegearbeiten an Zaunen zulassig.

1.9 Die Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (Solle) sind vor Eingriffen zu schiitzen. Eine
Entwasserung oder sonstige nachhaltige Beeintrachtigung ist unzulassig. MaBnahmen zur Erhaltung,
Wiederherstellung und Entwicklung der Funktions- und Leistungsfahigkeit der Biotope sind zulassig.
Einfriedungen sind nur im Abstand von mindestens 5 m zulassig.

1.10 Kabelverlegungen sind mit Ausnahme im Bereich gesetzlich geschiitzter Biotope (Sélle) im Plangebiet
zuldssig.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

Werbeanlagen

Als Werbeanlage ist lediglich eine Informationstafel im im Zufahrtsbereich des Solarparks an der
StraRe Neu Elmenhorst im Siiden des Planungsgebiets mit einer maximalen GréRe von 4 m? zul3ssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig.

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1 Gesetzlich geschiitzte Festpunkte

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschiitzter Festpunkt. Zu den Festpunkten
ist das Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte der amtlichen geodatischen
Lage-, Hohen und Schwerenetze des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommerns
(Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen) zu beachten. In einem Umbkreis von
2 m Durchmesser um den gesetzlich geschiitzten Festpunkt ist eine Uberbauung, ein Abtragen oder
eine sonstige Veranderung des Bodens bzw. der Flache unzulassig. Um die gesetzlich geschiitzten
Festpunkte sind in einem Umkreis von 30 m Neuanpflanzungen von Badumen und Strduchern zu
vermeiden.

3.2 Waldabstand
Innerhalb des Waldabstandes von 30 m diirfen nach § 20 LWaldG M-V keine hochbaulichen Anlagen

errichtet werden.

HINWEISE

Artenschutz

1. Die Artenschutzrechtlichen Verbotsbestdande gemalR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten. Zum Schutz der Brutvogel ist eine Baufeldraumung nur aufRerhalb des
Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zuldssig
oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MalRnahmen
Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind.

Zum Schutz der Amphibien ist eine Baufeldrdumung nur aulRerhalb der Hauptwanderungszeit (als
Hauptwanderungszeit gilt die Zeit zwischen dem 01. Februar und dem 30. Juni) zul&ssig oder zu
anderen Zeiten, wenn Vermeidungsmalinahmen in Form eines Amphibienschutzzauns um das
gesamte Sondergebiet nach guter fachlicher Praxis umgesetzt werden. Der Zaun soll ein Auswandern
ermoglichen und ein Einwandern verhindern.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

2. Die vorhandenen Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sind gesetzlich geschiitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) und zu erhalten.
Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren
kénnen, sind verboten. Von diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.

Bahnsicherheit

3. Die Umzaunung der Anlage soll einen Abstand groRRer als 4 m vom Gleis haben. Befindet sich die
Umzaunung innerhalb eines Bereiches von 4 m von mit Oberleitung bespannten Gleisen (gemessen
von Gleismitte bis zur Einfriedung) wére diese gemaR DB Richtlinie 997.0204 mit
Kunststoffbeschichtung und bahngeerdetem Prelldraht zu versehen.

4. Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Ndhe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Gerliste und andere
Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstilicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 4 m
einzuhalten. In diesem Bereich dirfen sich weder Personen aufhalten noch Gerate bzw. Maschinen
aufgestellt werden.

5. Der Betreiber der geplanten Anlagen hat sicherzustellen, dass von den Modulen keine Blendwirkung
auf den Eisenbahnverkehr und die am Eisenbahnverkehr beteiligten Personen (z. B.
Triebfahrzeugfiihrer) ausgeht.

6. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die
DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu beachten.

Immissionsschutz

7. Die von der Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.) sind vom Betreiber der Anlagen hinzunehmen. Anspriiche gegen den
Infrastrukturbetreiber der Bahnstrecke wegen der vom Betrieb ausgehenden Wirkungen bestehen
nicht. Aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.),
die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind, kénnen keine Anspriiche gegeniiber der Deutschen
Bahn AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend
gemacht werden.

8. Die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen resultierenden Immissionen (Ldrm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken und sind hinzunehmen.

Denkmalschutz

9. Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziiglich dem Landkreis Vorpommern-
Rigen als unterer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau
Beteiligte verpflichtet.

10. Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemal} § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

11. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), und des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes lber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. I S. 706), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Elmenhorst vom .............. und mit Genehmigung durch den Landkreis
Vorpommern-Rigen vom .................. folgende Satzung der Gemeinde Elmenhorst tiber den Bebauungsplan
Nr. 2 "Photovoltaikanlage Neu-ElImenhorst" fiir das Gebiet 6stlich der Bahnstrecke Grimmen - Stralsund,
norddstlich der SchulstraBe, nérdlich von Neu-Elmenhorst 1 auf den Flurstiicken 3/1, 4 und 52 (alle
teilweise) der Flur 9 der Gemarkung ElImenhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Elmenhorst, den ......ccccceeeeeennnens

Burgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.01.2019. Die

Blirgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom 14.02.2019 beteiligt worden.

Elmenhorst, den ........cooevvvvunnnnnn.

Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom ............... bis
................... durchgefihrt.

Blirgermeister

4. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal & 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Elmenhorst, den ......cccceeeeeeennnns

Blrgermeister

5. Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Elmenhorst, den .......ccccceeeeennnes

Blrgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht haben in der Zeit vom .................... bis einschlieflich
.................... wahrend der Dienststunden oder nach vorheriger Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben

werden kdnnen, in der Zeit vom .......c........... bis e durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www............. de" ins Internet eingestellt.

Elmenhorst, den ......cccceeeeeeennnns

Blrgermeister

7. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Elmenhorst, den .......cccceeeeeeennen.

Blrgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Elmenhorst, den ........cooovvvvvnnnnnn.

Blrgermeister

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am ......coeevveeennee als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Elmenhorst, den .....cocoeevvvvevnnnnen.

Burgermeister

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehorde vom .................. AZ: s
erteilt.

Elmenhorst, den .....cocooevvvvvvvnnnen.

Burgermeister

11. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

Schleswig, den ........ccccvveeeeennn.

Vermessungsbiiro Bach und Paulsen
Dipl.-Ing. Asmus Paulsen

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Elmenhorst, den .........ccceccuuneeen...

Blirgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans, der Beschluss des Bebauungsplans durch die
Gemeindevertretung sowie die Internetsadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
............................. bis .....cccccevecvvveeen..... Ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen, und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithinam ..........cc.cccocceeas in
Kraft getreten.

Elmenhorst, den .........ccceeunneeee...

Blirgermeister
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Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Gemeinde EImenhorst
Uber den Bebauungsplan Nr. 2
"Photovoltaikanlage Neu-Elmenhorst”

mit ortlichen Bauvorschriften nach LBauO M-V

Stand: 02.06.2021
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