Planzeichenerklarung

Im Ubrigen gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB und § 1 Abs. 3 und § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete mit
Bezeichnung, hier:
SO 1"+ Wohnen"

SO 1
"+ Wohnen"

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl

GR 100 m? Grundflache baulicher Anlagen
als Hochstmal}

GR, Grundflache,: zulassige Uber-
500 m2  schreitung der Grundflache,
durch im § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen als
Hochstmall

TH 5,0 m Traufhdhe baulicher Anlagen als
Hochstmal}

OK 12,0 m Oberkante baulicher Anlagen als
Hoéchstmaly

U35m Uberschreitungsmal der Hohe
baulicher Anlagen als Hochst-
malfd

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o/g/a offene/geschlossene /
abweichende Bauweise

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
("Baufenster") (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO)

== Baugrenze

5. Hochstzahl von Wohnungen in
Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Angabe der im gekennzeichneten
Baufenster geltendeden

W1 Hdchstzahl zulassiger
Wohnungen je Wohngebaude
(siehe Text - Teil B, Nr. 14)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen mit
Strallenbegrenzungslinie und
jeweils mit besonderer
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
Geh- und Radweg
Ruhender Verkehr / Parkplatz

<o W0 <!

Verkehrsberuhigter Bereich und
Geschéftsbereich

7. Flachen flir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

¢ Flache fur Versorgungsanlagen -
Zweckbestimmung: Elektrizitat
(Trafostation)

8. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

private Grinflachen,
Zweckbestimmung:

Garten, Wiese
Parkanlage
Spielplatz

| Offenland |

[offenland |  Offenland, extensiv mit
Gehdlzinseln

Waldrand

offentliche Grinflachen,
Zweckbestimmung Naturstrand

9. Wasserflachen (§9 Abs.1 Nr. 16a BauGB)

Wasserflache

10. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

- Flachen fur Wald

11. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fur Artenschutzhauser
(siehe Text - Teil B, Nr. 15.1)

Artenschutzhaus

- Flache fur Fledermausquartiere
e | (siehe Text - Teil B, Nr. 1 5.2)

12. Bindungen fur Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

F== 7,71 Flachen zum Anpflanzen von

I= == =4 Bjumen und Angabe der
Mindestzahl zu pflanzender
Baume (siehe Text - Teil B,
Nr. 17)

13. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

771 Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
oo rechten zu belastende Flachen
(siehe Text - Teil B, Nr. 1 4)

L Mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen

GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

14. Sonstige Planzeichen

E:: Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9
Abs. 7 BauGB)

-+ Abgrenzung von Festsetzungen

Zusammenfassung von
D— Festsetzungen

E::::} Bereich bedingter Zulassigkeit
(siehe Text - Teil B, Nr. | 8)

R A Bestimmungspunkt fur eine
(siehe Text - Teil B, Nr. 1 2.6)

II. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Dachformen:

SD Satteldach
SD (u) unterbrochenes Satteldach
WD Walmdach
WD (u) unterbrochenes Walmdach

FD Flachdach
ED (u) unterbrochenes Erduberdecktes
Dach

“—> Firstrichtung

lIl. Nachrichtliche Ubernahmen
(9 Abs. 6 BauGB)

gesetzlich geschutzter Baum
(§ 18 NatSchAG M-V) mit
Wurzelschutzbereich (Baumkrone

zzgl. 1,5 m)

gesetzlich geschitztes
Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)

festgestellte Waldflache
(§ 2 WaldG M-V)

ik
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30 m breite Abstandsflache zum
Wald

Naturdenkmal "Kiefernaltholz
Allwarp" (lage ungenau)

_
&
i

Abgrenzung Kustenschutzstreifen
(siehe Beschriftung im Plan)

V. Nutzungsschablone

BF_4: TH10,5m | OK 13,0 m | U 3,5|SD, WD | g | W1

Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften fir
einzelne Baufenster. Von links nach rechts:

Nummerierung Baufenster

Traufhéhe baulicher Anlagen

Oberkante baulicher Anlagen
Uberschreitungsmald

Dachform

Bauweise

Hdchtzahl Wohnungen je Wohngebaude

V. Hinweise / Darstellungen
ohne Normcharakter

| Fahrbahnen und Wege

M mogliche Aufstellflachen fur Wert-
stoff- bzw. Restmdullbehalter

@ mogliche Léschwasser-
entnahmestellen

\3§Q‘

S
s
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Stetiiner Waft it

Text - Teil B

. Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 Allgemeine Zweckbestimmung

Das Sondergebiet ,SO 1“ dient der Unterbringung von
Kulturprojekten, bestehend aus Einrichtungen fir kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke und aus Nutzungen des
kultur- und kreativwirtschaftlichen Gewerbes die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Zusatzlich zu dem in Satz 1
genannten dient das ,SO 1“ in den jeweiligen Teilflachen auch
den folgend genannten Nutzungen:

° In den Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Wohnen*
dient es zusatzlich der Unterbringung von
Wohnnutzungen.

. In den Teilflachen mit  der Bezeichnung

,+ Beherbergung“ dient es zusatzlich der Unterbringung
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und von
Ferienwohnungen.

. In den Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Wohnen und
FeWo" dient es zusatzlich der Unterbringung von
Wohnnutzungen und von Ferienwohnungen.

° In den Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Fitness" dient
es zusatzlich der Unterbringung von Einrichtungen fir
sportliche Zwecke.

. In den Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Camping“
dient es zusatzlich der Unterbringung von
Campingplatzen und Zeltplatzen.

. In den Teilflachen mit der Bezeichnung "+ ruhender
Verkehr" dient es zusatzlich der Unterbringung von
Anlagen des ruhenden Verkehrs

Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

1.2 Zulassigkeiten der Art der baulichen Nutzung,
bezogen das gesamte Sondergebiet (gemeinsame
Festsetzungen)

Im Sondergebiet ,SO 1“ sind folgende Nutzungen zulassig,

soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren:

. Einrichtungen kultureller und gesundheitlicher Zwecke
(einschlieRlich Kurkliniken mit bis zu 16 Betten),

. Einrichtungen sozialer Zwecke (derlei Einrichtungen bei
denen es sich um Pflege- oder Wohnheime handelt,
sind nur in den mit ,+ Wohnen“ bezeichneten
Teilbereichen zulassig),

. Gewerbebetriebe kultureller und kreativer Produktion
(einschliellich der ihnen zugeordneten Verkaufsstellen),
sonstige Handwerksbetriebe,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und  Speisewirtschaften  (einschlief3lich
verwandter Dienstleistungen wie Lieferservice oder

Catering),
Bulrogebaude, einschlieBlich Co-Working- Spaces,
sonstige gewerbliche und nicht-gewerbliche

Einrichtungen der gemeinschaftlichen Nutzungen von
Gitern und Dienstleistungen (,sharing economy*),
sonstige Gewerbebetriebe,

die der Ver- und Entsorgung des Gebiets mit Elekitrizitat,
Warme, Telekommunikations- diensten, Wasser bzw.
von Abwasser und Abfall erforderlichen Anlagen,
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
Aussichtstirme.

1.3 Zulassigkeiten der Art der baulichen Nutzung,
bezogen auf Teilflaichen

Zusatzlich zu den gemal Festsetzung Nr. 2.1 bestimmten
Zulassigkeiten gilt in den jeweiligen Teilflachen des ,SO 1¢
folgendes:

In den Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Wohnen* sind

zulassig:

° Wohnungen,

. Pflege-, und Wohnheime mit jeweils nicht mehr als 45
Platzen

In den Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Beherbergung®

sind zulassig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit jeweils nicht
mehr als 50 Gastezimmern und

. Ferienwohnungen

In den Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Wohnen und
FeWo* sind zulassig:
. Wohnungen und Ferienwohnungen

In den Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Fitness® sind
zulassig:
. Einrichtungen flir Zwecke des Freizeitsports

In den Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Camping“ sind

zulassig:

. Camping- und Zeltplatze mit jeweils nicht mehr als
100 Stellplatzen fir Zelte, Wohnwagen und andere
bewegliche Unterkiinfte.

In den Teilflachen mit der Bezeichnung "+ ruhender Verkehr"

sind zulassig:

. Gemeinschaftsparkgaragen und sonstige Anlagen des
ruhenden Verkehrs fir den durch die im Plangebiet
zulassigen Nutzungen verursachten Stellplatzbedarf.

1.4 Eingeschrankte Zuladssigkeit der Art der

baulichen Nutzung in Waldabstandsflachen

Die durch die textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.2 und

1.3 bestimmten Zulassigkeiten werden durch folgende

Regelung eingeschrankt:

In Teilflachen des SO 1, die sich in den als ,Waldabstand®

gekennzeichneten Flachen befinden sind nur solche

baulichen Nutzungen zulassig

. fur die durch bauliche oder forstwirtschaftliche
MaRnahmen ein ausreichender Schutz vor Windwurf
und Waldbrand gewahrleistet werden kann oder

. die eine Wieder- oder Umnutzungen der bereits im
Waldabstand bestehenden Bebauung darstellen
(gepragter Waldabstand).

Abweichend von dieser Einschrankung konnen bauliche

Nutzungen innerhalb der im Satz 1 bezeichneten Flachen,

die sich nach erneuter Waldfeststellung auferhalb der

Waldabstandsflachen befinden, im Wege der Ausnahme

zugelassen werden.

Aussichtstirme, Baumwipfelpfade sowie Wanderhitten,

Unterstdnde und sonstige Nutzungen, die nicht dem

standigen oder auch nur vorriibergehenden Aufenthalt von

Menschen dienen sind in diesen Teilflachen auRerdem

zulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 Abs. 2, Abs. 5 und §§ 18 Abs. 1 und 19
Abs. 3 und 4 Satz 3 BauNVO)

21 Alle Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
gemal Planzeichnung beziehen sich auf das Hohenniveau
NHN DHNN 2016 (Bezugshdhe).

2.2 Als Traufhéhe gqilt das Mall zwischen der
Bezugshohe und der dufieren Schnittlinie von Auf’enwand
und Dach.

23 Als Oberkante baulicher Anlagen gilt das MaR
zwischen der Bezugshéhe und der obersten AuRenkante der
Dachhaut.

2.4 Auf bis zu zwei Dritteln, der durch eine bauliche
Anlage Uberdeckten Grundflache, dirfen die fiir sie
ansonsten geltenden maximal zulassigen Hochstmale
baulicher Anlagen (Traufhéhe und Oberkante) um das fur sie
geltende, in der Planzeichnung als Uberschreitungsmaf
genannte Mal} Uberschritten werden.

25 Haustechnische Einrichtungen, Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien, Dachfenster und Anlagen zur
Bepflanzung von Dachern dirfen die ansonsten geltenden
maximal zuldssigen Hochstmalle baulicher  Anlagen
(Traufhéhe, Oberkante, UberschreitungsmaR) um bis zu
1,5 m Uberschreiten.

2.6 Entlang der Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs sind jeweils zwischen den
Bestimmungspunkten A und B sowie C und D die
StralRenbegrenzungslinie der angenzenden offentlichen
Verkehrsflache ("Nordstralke" bzw. "Strale  der
Freundschaft") festgesetzt.

27 Auf den Flachen fur die eine Grundflache,
festgesetzt ist darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen um die festgesetzte Grundflache, Uberschritten
werden. Diese Festsetzung gilt fir nur die betreffenden
Flachen. Weitere Uberschreitungen der Grundflache sind
unzulassig.
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SATZUNG DER GEMEINDE ALTWARP

Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,,Sondergebiet
Kunst und Tourismus, Konversionsflachen*

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung gebilligt.
des Bebauungsplans Nr. 06/2020 wurde
von der Gemeindevertretung am 10. Der katastermafige Bestand wird

23.06.2020 gefasst und ist am
15.02.2022 durch Abdruck im Amtlichen
Mitteiliungsblatt "Am Stettiner Haff"
Nummer 2. Jg. 18 ortsublich bekannt
gemacht worden. , den

als richtig dargestellt bescheinigt.
Regressanspriche kdonnen nicht
abgeleitet werden.

2. Die fur Raumordnung und

Landesplanung zustandige Stelle ist

gemal § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)

am beteiligt worden. In 11. Die Genehmigung des

diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig Bebauungsplans, bestehend aus der

die Anzeige gemal § 17 Abs. 1 Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Landesplanungsgesetz (LPIG). (Teil B), wurde mit Verfligung der
hoheren Verwaltungsbehorde vom

Offentlich bestellter Vermesser

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbetei- , AZ: erteilt.
ligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB

ist vom bis 12. Die Satzung Uber den
durchgefuhrt worden. Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit gemal § 5 Abs. 4
Satz 1 der Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) ausgefertigt.

4. Die von der Planung beruhrten
Behdrden und Trager offentlicher
Belange sind gemal § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB mit Schreiben vom

zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. Zeitgleich erfolgte
die Abstimmung Uber den Bebauungs-
plan mit den benachbarten Gemeinden
gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

Altwarp, den

Der Burgermeister
5. Die Gemeindevertretung hat gemaf . . _
§ 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 13.  Die Genehmigung sowie
den Entwurf des die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
Bebauungsplanes mit der Begriindung wahrend der Dienststunden von
beschlossen und zur 6ffentlichen jedermann eingesehen werden kann
Auslegung bestimmt. und Uber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am im
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, Amtlichen Mitteiliungsblatt "Am Stettiner
bestehend aus der Planzeichnung (Teil Haff" Nummer am

A) und dem Text (Teil B) sowie der ortsiblich bekannt

Begriindung, haben in der Zeit vom gemacht worden.
bis zum In der Bekanntmachung ist auf die

wahrend der Dienstzeiten in der Geltendmachung der Verletzung von
Stadtverwaltung Eggesin, _ Verfahrens- und Formvorschriften und
(Adresse) gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 von Mangeln der Abwagung sowie auf
BauGB o6ffentlich ausgelegen. die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter
waren der Entwurf des Bebauungsplans auf Falligkeit und Erléschen von

und die zugehdorige Begriindung auch Entschadigungsanspriichen (§ 44

auf folgender Webseite des Amts am BauGB) hingewiesen worden.
Stettiner Haff einsehbar: Die Satzung Uber den Bebauungsplan
https://www.amt-am-stettiner-haff.de/ istmit Ablaufdes _ in Kraft
buergerservice/ getreten.

oeffentlichkeitsbeteiligungen

Die offentliche Auslegung ist gemaf

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB mit dem
Hinweis,dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden
kénnen durch Abdruck im Amtlichen
Mitteiliungsblatt "Am Stettiner Haff"
Nummer am

ortsliblich bekannt gemacht worden.

Altwarp, den

Der Blrgermeister

Altwarp, den

Der Blrgermeister

7. Die von der Planung beruhrten
Behorden und Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom

zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
Zeitgleich erfolgte die weitere
Abstimmung Uber den Bebauungsplan
mit den benachbarten Gemeinden
gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

8. Die Gemeindevertretung hat die
gemald § 3 Abs. 2 Satz 4 und

§ 4 Abs. 2 Satz 1 vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und Trager offentlicher
Belange am gepruft. Das
Ergebnis ist gemall § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde gemald § 10 Abs. 1
BauGB am von der
Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrundung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom

Geltungsbereichsgrenzen

im Norden: Geholzflachen, Stettiner Haff

im Suden: Verlauf der L 31 "Nordstralle"

im Osten: Geholzflachen, Siedlungsflachen des Ortsteils Altwarp-Siedlung
im Westen: Flachen des Wasserwerks, Gemeindegrenze, Geholzflachen

Planungsgebiet: ca. 32,3 ha

Auszug TK 25: GeoBasis-DE/M-V 2022 Ube rsichtsplan

MaRstab 1:25 000

Repziner Schaar /

Bebauungsplan Nr. 06/2020
yoondergebiet Kunst und Tourismus,
Konversionsflache“ der Gemeinde Altwarp

Entwurf - noch nicht rechtsverbindlich -

Gemeinde Altwarp, Amt am Stettiner Haff
Gemarkung: Altwarp Flur: 9

Stand: 25.10.2024 M 1:1000
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