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1 Allgemeines

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3Abs.1 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache® der Gemeinde
Altwarp wurde mit folgenden Unterlagen durchgefiihrt:

o Vorentwurf des Bebauungsplans, Stand Juli 2022,

o \Vorentwurf der Begriindung, Stand Juli 2022

Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.
06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache* der Gemeinde Altwarp wurde mit
folgenden Unterlagen durchgefuhrt:

e Vorentwurf des Bebauungsplans, Stand Juli 2022,

o Vorentwurf der Begriindung, Stand Juli 2022

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Ubersicht der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus,
Konversionsflache®, Stand Juli 2022, lag einschlieBlich seiner Begriindung vom 24.08.2022 bis zum
26.09.2022 bei der Stadtverwaltung Eggesin, BahnhofstraRe 7, 17367 Eggesin wahrend folgender
Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus:

e montags von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.30 bis 15.30 Uhr
e dienstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.30 bis 18.00 Uhr
e  mittwochs von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.30 bis 15.00 Uhr
e donnerstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.30 bis 15.30 Uhr
o freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf Seite 2



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache"

Seitens der Offentlichkeit sind wahrend der friihzeitigen Beteiligung Stellungnahmen von Biirgerinnen
und Birgern bei der Stadtverwaltung eingegangen. Natlrliche Personen sollen nicht persénlich
ermittelbar sein, daher wird eine Stellungnahme anonymisiert und als ,Blrger*in“ bezeichnet.

Nr. Im Rahmen der Eingang keine Hin- Anre-
Offentlichkeitsbeteiligung am Bedenken weise gungen
Stellungnehmende

01-01 Gesellschaft der Deutschen Bundesstiftung  22.09.2022 X X
Umwelt zur Sicherung des Nationalen
Naturerbes - DBU Naturerbe GmbH

01-02 Biirger*in, 17375 Altwarp 09.09.2022 X

Behandlung der Anregungen, Bedenken und Hinweise der Offentlichkeit

Im Folgenden werden die mit den Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangenen Anregungen,

Bedenken und Hinweise behandelt.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Nr. Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

01-01  Gesellschaft der Deutschen Bundesstiftung Umwelt zur Sicherung des
Nationalen Naturerbes - ,,DBU Naturerbe GmbH*, 49007 Osnabriick
Stellungnahme vom 22.09.2022

Die DBU Naturerbe GmbH ist eine gemeinniitzige Tochtergesellschaft der Deutschen
Bundesstiftung Umwelt (DBU) mit Sitz in Osnabrtick. Sie ist (zukiinftig) Eigentiimerin
von rund 20.000 ha Nationalem Naturerbe verteilt auf 71 Liegenschaften. Diese
Naturerbeflachen wurden der DBU Naturerbe GmbH von der Bundesregierung
Ubertragen, um diese dauerhaft fiir den Naturschutz zu sichern und zu entwickeln.
Sie werden durch die DBU Naturerbe GmbH zusammen mit Mitarbeitern der
Bundesforstverwaltung als Partner vor Ort betreut.

Grundlage der Ubertragung dieser Liegenschaften ist ein naturschutzfachliches
Leitbild, welches von der DBU Naturerbe GmbH in Abstimmung mit dem Bundesamt
fir Naturschutz (BfN) und dem Land fiir jede einzelne DBU Naturerbeflache erstellt
worden ist. Mit den Leitbildern werden die Schutz- und Entwicklungsziele des
Naturschutzes verbindlich festgelegt.

Zudem werden auf deren Basis schlielich fur die DBU-Liegenschaften Naturerbe-
Entwicklungspléne erarbeitet. Diese Plane werden mit den Naturschutzbehdrden des
Landes sowie dem BfN abgestimmt. Sie greifen die in den Leitbildern formulierten
Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes auf, konkretisieren diese auf Grundlage
aktueller floristischer und faunistischer Daten schutzgut- und flachenbezogen und
legen die MalRnahmen zur Zielerreichung fest.

Entsprechend der Rahmenbedingungen und Verpflichtungen aus bestehenden
Schutzgebietssystemen sollen die Naturerbe-Entwicklungsplane kompatibel zu
anderen Fachplanungen des Landes sein.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die DBU Naturerbe GmbH ist Eigentlimerin von Grundstlicken sowohl innerhalb
des Plangebiets, als auch in unmittelbarer Nachbarschaft und wird als Teil der
Offentlichkeit im Rahmen des Planverfahrens beteiligt. Die von ihr zum Ausdruck
gebrachten privaten Belange werden im Zuge der Abwagung beriicksichtigt.

Die DBU Naturerbe GmbH gibt auf ihrer Webprasenz an, Offentlichkeitsarbeit und
Vernetzung mit lokalen Akteuren betreiben zu wollen. Die Einbringung in das
Planverfahren wird in diesem Sinne ausdrlcklich begriiRt. Einige der in der
Stellungnahme  angesprochenen  Themen bieten die  Moglichkeit  zur
Zusammenarbeit, bspw. zu Kompensationsmallnahmen sowie zum Thema
Besucherlenkung. Insbesondere letzteres Thema lasst sich auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung allerdings nicht abschlieend l6sen. Seitens der
Planung wird daher auch auBerhalb des Verfahrens eine konstruktive
Zusammenarbeit zwischen der DBU Naturerbe GmbH und der Vorhabentragerin
angeregt.

Bei den vereinbarten Leitbildern und Entwicklungspléanen, die in der
Stellungnahme  benannt werden, handelt es sich offenbar um rein
naturschutzfachliche Planungen — im Gegensatz etwa zu den Planen der
Raumordnung, oder der Bauleiplanung, die einen integrierten Ansatz verfolgen.

Da es sich bei der DBU um einen privatwirtschaftlichen Akteur handelt, entfalten
diese Leitbilder und Plane weniger einen allgemein verbindlichen Charakter, wie
bei 0.g. 6ffentlich-rechtlichen Planungen. Die betroffenen Grundstiicke wurden der
DBU aus dem offentlichen Vermdgen des Bundes fiir naturschutzfachliche Zwecke
ubertragen. Mit den Pl&nen und Leitbildern wird es sich um eine Konkretisierung
des naturschutzfachlichen Auftrags der DBU handeln. Sie entfalten damit wohl
eine bindende Funktion fur die DBU ggu. dem Bund, jedoch nicht fiir gemeindliche
Planungen.

Der Umstand, dass die Leitbilder und Entwicklungsplane nicht éffentlich bekannt
gemacht wurden, verstarkt den Verdacht, dass sie lediglich die DBU verpflichten.
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Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und
Tourismus, Konversionsflachen" der Gemeinde Altwarp tangiert in Teilen die DBU
Naturerbeflache Ueckerminder Heide. So bezieht dieser im Geltungsbereich Teile
des Flurstlicks 1/12, Flur 9 der Gemarkung Altwarp mit ein. Dieses Flurstlick befindet
sich im Eigentum der DBU Naturerbe GmbH und schlieft nicht 6ffentliche Wege und
Haffbereiche der DBU-Naturerbeflache Ueckermiinder Heide ein.

Somit wird an dieser Stelle Fremdeigentum beplant. Im Entwurf zur Begriindung des
B-Plans wird auf diesen Umstand und die Zugehdrigkeit zum Nationalen Naturerbe
kein Bezug genommen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Da der naturschutzfachliche Auftrag jedoch seitens des Bundes verfolgt wird, ist
zumindest festzuhalten, dass dessen Umsetzung nicht allein im privaten Interesse
der DBU steht, sondern durchaus auch im éffentlichen Interesse. Es ist daher im
Zuge der stadtebaurechtlichen Abwagung gem. §1Abs.7 BauGB zu
berticksichtigen. Die Bauleitplanung hat jedoch auch andere fachliche Belange
sowie die Ubergeordneten, themenibergreifenden Planungen des Landes. Die in
den Planen der Raumordnung enthaltenen Grundsatze und Ziele formulieren
offentliches Interesse und sind im Zuge der planerischen Abwagung ebenso zu
beriicksichtigen.

Im Zuge der vorliegenden Planung werden die durch die DBU vertretenen Belange
insb. durch die Festsetzung von Grinflachen, Wasserflachen und Flachen fir
Wald beriicksichtigt. Wesentliche Beeintrachtigungen fir  den
naturschutzfachlichen Auftrag der DBU sind nicht abzusehen. Im Folgenden wird
die Abwagung der in der Stellungnahme geauflerten Belange dargelegt.

Die vorgesehen Festsetzungen fir das Flurstiick 1/12 begriindeten sich in erster
Linie in der Sicherung des Bestands. Diese Festsetzungen stehen den von der
DBU angestrebten Erhalt der Naturrdume nicht entgegen. Die bestehenden Wege
auf dem Flurstiick 1/12 sind offentlich zuganglich und unterliegen dem Forstrecht.
Unter Einhaltung forstrechtlicher Bestimmungen sind Waldwege fiir die
Offentlichkeit zuganglich zu halten. Die Griin- bzw. Waldflachen des Flurstiicks
112 sind also bereits vor der Planung o&ffentlich gepragt (im Sinne der
Zweckbestimmung nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Die Planung sieht hier jedoch auch nicht vor, bestimmte Wege bspw. auf
Grundlage von §9Abs.1Nr.11 BauGB als verbindlich festzusetzen. Ggf.
bestehende Mdglichkeiten, Wege zu entfernen oder zu verlegen (etwa aus
naturschutzfachlichen Uberlegungen oder in Reaktion auf einen zu befiirchtenden
Kliffrickgang) sind durch die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans also
unbenommen.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde. Im Rahmen der Bauleitplanung obliegt

es der Gemeinde auch Grundstlicke einbeziehen, die sich im Eigentum privater
Dritter befinden. Da sich die meisten Grundstiicke in der Bundesrepublik nicht im
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Eine Bezugnahme auf den Flachenstatus als Nationales Naturerbe ware jedoch
angezeigt.

So zahlen die Flachen des Nationalen Naturerbes nach § 21 Abs. 3 S. 1 Nr. 4
BNatSchG zu den Bestandteilen des Biotopverbundes. Der Biotopverbund dient der
dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger okologischer
Wechselbeziehungen. Der Biotopverbund soll auch zur Verbesserung von Natura
2000 beitragen, vgl. § 21 Abs. 1 BNatSchG. Diese Ziele des Biotopverbundes
knupfen an die Gibergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1 BNatSchG an. Beiden Normen ist der Erhalt der biologischen Vielfalt als
Ubergeordnetes Ziel immanent.

Teile des Geltungsbereichs befinden sich im Natura 2000-Schutzgebiet DE2250-421
(EU-Vogelschutzgebiet) ,Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder* und im
Natura 2000-Schutzgebiet DE2049-302 (FFH-Gebiet) ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haft‘. Zudem befindet sich im derzeit beplanten Bereich
das flachige Naturdenkmal ,Kiefern-Altholz am NVA-Strand®.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Eigentum der jeweiligen Gemeinden befinden, ist dieses Vorgehen mittlerweile
eine Selbstverstandlichkeit und bedarf keiner besonderen Rechtfertigung. Es
gelten lediglich die allgemeinen Voraussetzungen fir die verbindliche
Bauleitplanung wie ein bestehendes stadtebauliches Erfordernis gemaf § 1 Abs. 3
BauGB.

Das Erfordernis, die angesprochenen Flachen in die Planung einzubeziehen
besteht insbesondere in der planungsrechtlichen Sicherung des offentlichen
Grincharakters bzw. Waldcharakters der Flachen sowie des besonderen
Charakters des bestehenden Strands - was im Ubrigen auch der
naturschutzfachlichen Zielstellung der DBU entsprechen sollte. Letzterer bildet
einen mittlerweile seltenen Natur- und Erholungsraum. Er soll in dieser Funktion
erhalten werden.

Die Begriindung wird erganzt, um Auskunft iber die Naturerbeflachen zu geben.

Die auf dem Flurstlick 1/12 vorgesehenen Festsetzungen stehen dem Erhalt der
biologischen Vielfalt in keiner Weise entgegen. Sie stehen aulferdem den
genannten weiteren naturschutzrechtlichen Erhaltungszielen nicht entgegen.

Keine Abwagung erforderlich.
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Der nordliche Teil des Geltungsbereichs stellt ein bisher stdrungsarmes und
aufgrund seiner Arten- und Biotopausstattung sensibles wie wertvolles Gebiet dar.
Sowohl die Planungen zur Wohnbebauung als auch freizeitorientierten und
touristischen Nutzung werden vor dem Hintergrund dieses naturschutzfachlich
aulerst sensiblen Bereichs als kritisch angesehen.

Die Erhaltung und Beruhigung dieser storungsarmen Bereiche wurde im
Managementplan zu den Natura 2000-Gebieten behdrdenverbindlich festgelegt.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Artenschutzrechtliche und andere naturschutzrechtliche Belange werden im Zuge
der Planung geprift (Umweltbericht und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). Teil
dieser Prifung sind auch mdgliche Beeintrachtigungen, die von der vorgesehenen
baulichen Nutzung ausgehen konnen. Beeintrachtigungen fiir die Naturerbeflachen
der DBU, die einer Ausweisung der vorgesehenen Baugebiete entgegenstehen,
wurden nicht festgestellt.

Die betroffenen Flachen sind 6ffentlich zugénglich und werden gegenwértig durch
die Bewohner*innen und Besucher*innen von Altwarp-Siedlung fir Spaziergange
und zum Baden in Anspruch genommen. Zwar ist nicht auszuschlieBen, dass auch
bei einer vergleichsweise starkeren (Wieder-) Nutzung des ehemaligen
Kasernengelandes bspw. auch weitere Spazierganger*innen in den angrenzenden
Waldflachen anzutreffen sind. Dies wird angesichts des Offentlichen
Betretungsrechts gemaf § 28 Abs. 1 WaldG MV - welches auch fiir die DBU als
Waldbesitzerin gilt - jedoch nicht komplett zu verhindern sein. Auch beinhaltet das
Stadtebaurecht keine Erméchtigungsgrundlage um ein Betretungs- oder
Badeverbot auszusprechen. Die Planung hat hier also keine Mdglichkeit weitere
Vorsorge zu treffen um den stdrungsarmen Bereich noch unzugénglicher zu
machen.

Allerdings trifft die Planung auch keine Festsetzung, die eine kritische Zunahme
von Storungen auf den angesprochenen Flachen provozieren wirde. So ist bspw.
keine Verkehrsflache auf den bestehenden Wegen vorgesehen; auch keine, die
unmittelbar auf die Naturerbeflache fuhren wirde. Vielmehr sind unmittelbar zur
Naturerbeflache neben Flachen flir Wald und Griinflichen nur Bauflachen
festgesetzt, die jeweils von deren anderen Seite erschlossen werden. Hier sollen
laut stadtebaulichem Konzept weniger publikumsintensive Nutzungen stattfinden.
Es wird eine naturnahe und privatere Atmosphéare angestrebt.

Die bestehende Mauer, die das Grundstick der Vorhabentragerin vom
Naturerbegrundstiick abgrenzt, soll laut Angaben der Vorhabentragerin erhalten
bleiben. Weitere MaRnahmen zur Besucherlenkung, wie eine entsprechende
eindeutige Beschilderung innerhalb des Plangebiets, schlielt die Vorhabentragerin
ebenfalls nicht aus. Bspw. konnten Besucher*innen zu einer ausgewiesenen
offentlichen Badestelle gelenkt werden. AuRerdem strebt die Vorhabentrégerin an,
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Im Naturerbe-Entwicklungsplan fiir die DBU-Naturerbeflache Ueckerminder Heide
wurden sowohl der Wald als auch die Ufer- und Klifffldchen des Stettiner Haffs dem
Prozessschutz gewidmet. Der sich hier befindliche natirliche Sandstrand ist keine
offizielle und freigegebene 6ffentliche Badestelle. Die Freigabe zur Badenutzung ist
aufgrund der genannten naturschutzfachlichen Gesichtspunkte nicht vorgesehen.

Es wird im Vorentwurf des Bebauungsplans sowie dessen Anlagen mehrfach auf
eine ,Badestelle eingegangen. Aufgrund der bisherigen Nutzung dieses
Wasserzuganges wird in den Gutachten von keinen Auswirkungen auf Lebensrdume
oder Arten ausgegangen. Tatsachlich wird der Zugang nur unwesentlich durch
Anlieger von Altwarp-Siedlung genutzt, da es sich um keine Offentliche und
freigegebene Badestelle handelt. Laut dem Bebauungsplan soll diese Flache als
Naturbadestelle festgesetzt werden um ,[...] ihre Funktion [...] planungsrechtlich zu
sichern.”

Diese Uberlegung widerspricht dem behérdenverbindlichen Natura 2000-
Managementplan ebenso wie den Zielen des nationalen Naturerbes fir diesen
Bereich.

Der Natura 2000-Managementplan legt fir den betroffenen Bereich den ,Erhalt der
storungsarmen Bereiche® fest. Insbesondere sei hier darauf hingewiesen, dass durch
die Umsetzung des touristisch gepragten B-Plans in die derzeit storungsarmen
Bereiche, eine erhebliche, auch betriebsbedingte Storwirkung eingetragen wird.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

den Besucherverkehr im nordlichen Bereich des Plangebiets gering zu halten. Sie
ist laut eigenen Angaben auch bereit, auf die Belange der DBU einzugehen.
MaRnahmen zur Besucherlenkung konnen jedoch nicht stadtebaurechtlich
festgehalten werden.

Die Freigabe der genannten Flache als offentliches Strandbad wird planerisch
nicht angestrebt. Dies wird in der Begriindung klargestellt. Um den planerischen
Willen zu unterstreichen wird die Formulierung der Zweckbestimmung von
,Naturbadestelle* in ,Naturstrand“ geandert. Die Begriindung gibt auflerdem
unzweifelhaft zu verstehen, was mit der Festsetzung gemeint ist. Wie die
Stellungnahme auch anerkennt wird der bestehende Strand seit Jahren zum
Baden genutzt. Besonders in den Sommermonaten ist diese Nutzung in grofiere
RegelmaRigkeit anzutreffen und angesichts der Ubersichtlichen Ausdehnung der
Flache fiir die Pragung des Ortes keinesfalls nur ,unwesentlich®. Die Bezeichnung
als ,Naturbadestelle® beschreibt den Status quo dieser Flache also durchaus
treffend.

Es ist also weder vorgesehen, noch ergibt sich aus den vorgesehenen
Festsetzungen ein Zwang, die Flache als Strandbad zu entwickeln. Der Charakter
der festgesetzten Griinflache war und ist wie oben beschrieben auf den Zweck der
Bestandssicherung abgestellt. Einer Entwicklung der Griinfladchen im Sinne eines
storungsarmeren Naturraums steht die Festsetzung grundsatzlich nicht entgegen.
Jedoch wird es seitens der Planung als unangemessen betrachtet, die
Offentlichkeit von dieser Flache ganzlich auszuschlieBen. Dies auch vor dem
Hintergrund, da die Flache seit Jahrzehnten 6ffentlich zuganglich ist und sich bis
vor kurzem noch im offentlichen Vermdgen befand. Ein Ausgrenzen der
Offentlichkeit aus der Strandflache ware fiir die Biirgerinnen und Biirger Altwarps
ein Verlust, der seitens der Planung nicht verantwortbar ist.

Im Plangebiet sind zwar touristische Nutzungen vorgesehen, jedoch lediglich als
Teil einer gemischten Nutzung. Eine (allein) touristische Prégung ist daher nicht zu
erwarten. Wie bereits erwahnt steht die Planung einer Besucherlenkung nicht
entgegen.
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Ungestdrte  Uferabschnitte, insbesondere  Sandbereiche, sind in  unseren
Landschaften sehr selten geworden und werden von einer Vielzahl von
Insektenarten, wie z. B. aus der Gruppe der Laufké&fer (Cicindela- und
Bembidionarten) als Reproduktionsraume bendtigt. Hier sind neben Licht- und
Gerauschimmissionen verstarkte Scheuchwirkungen auf die genannten Arten zu
erwarten.

Auferdem ist von einer deutlich erhohten Nutzung und auch Vermillung der
umliegenden Bereiche der DBU-Naturerbeflache Ueckermiinder Heide auszugehen.

Fur die Erfassungen zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde ein
Untersuchungszeitraum von August 2021 bis Januar 2022 angegeben. Die
Erfassungen erfolgten demnach auBerhalb der Brutzeitrdume der vorkommenden
Vogelarten. Es liegen somit keine verlasslichen Daten fiir den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag vor.

Insbesondere in Bezug auf die Brutvogel sind Eifassungen in der Zeit von Mitte
Februar bis Ende Juli, bzw. Marz bis Ende Juni als Kernbrutzeit der meisten
heimischen Brutvogelarten, vorzunehmen (vgl. Sudbeck et. al. 2012).

Es verwundert, dass sowohl der Wolf (Canis lupus) als auch der Seeadler
(Haliaeetus albictfa) nicht im Fachbeitrag beriicksichtigt wurden. Fir die Arten liegen
regelmalige Sichtungen im fraglichen Bereich vor. Der Seeadler wurde 2017 mit
Brutverdacht erfasst (ca. 150 m Entfernung zum Geltungsbereich) und nutzt den
offenen Bereich zwischen den Schilfgurteln, der Teil des Geltungsbereichs des B-
Plans ist, sowie das Stettiner Haff und die angrenzenden Uferbereiche als
Nahrungshabitat.

Die gesamte Halbinsel Altwarp ist Nahrungs- und Streifgebiet des Wolfs. Der
Rotmilan (Mliivus milvus) dieser ist zwar im Gutachten bertcksichtigt, jedoch ohne
Nachweis. Fir diesen liegt aus dem Jahr 2017 ein Brutnachweis vor (50 m
Entfernung zum Geltungsbereich).

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Die artenschutzrechtlich relevanten Insekten- bzw. K&ferarten wurden im Zuge des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags untersucht. Eine Beeintrachtigung wurde
nicht festgestellt.

Die Planung erlaubt keine Vermiillung der angesprochenen Flachen.

Neben der in der Stellungnahme genannten Untersuchung konnte auf eine
Erfassung aus dem Jahr 2009 zuriickgegriffen werden. Eine Untersuchung
auBerhalb der Brutzeiten schlieft die Feststellung der bestehenden Populationen
nicht aus.

Fur den Wolf war keine Erfassung erforderlich, da das Untersuchungsgebiet nicht
als Lebensraum geeignet ist. Da wesentliche Teile des Gebiets bisher
unzuganglich (weil ummauert) sind, kann davon ausgegangen werden, dass eine
in der Umgebung mégliche Wolfspopulation und hurz hier nicht beeintrachtigt wird.
Da das Gebiet mit der angrenzenden Siedlung und der weiter siidlich verorteten
Paintball-Freizeitanlage ist das Gebiet nicht unerheblich anthropogen gepragt. Die
damit einhergehenden Storfaktoren lassen das Umfeld generell als ungeeigneten
Lebensraum fir den Wolf erscheinen.

Seeadler wurden aufgrund des potenziellen Vorkommens untersucht, jedoch
konnte keinen Nachweis erbracht werden. In moglichen Nahrungshabitaten von
Seeadlern sind keine weiteren baulichen Anlagen vorgesehen. Im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird lediglich auf mégliche Konflikte durch
zunehmende menschliche Prasenz aufmerksam gemacht. Es liegen jedoch keine
Hinweise vor, dass dadurch die Gefahr fiir Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
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Das Ergebnis der Natura 2000-Vorprifung sowie des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags wird an dieser Stelle kritisch hinterfragt und es wird angeregt eine
vollumfangliche Natura 2000-Priifung sowie eine vertiefende artenschutzrechtliche
Priifung vorzunehmen.

Durch die Festlegung einer offentlichen Naturbadestelle muss mit erheblichen
Stérungen des Lebensraums gerechnet werden. Eine naturschutzfachliche
Zulassigkeit und insbesondere eine Zulassung der Errichtung von baulichen Anlagen
kann hier nicht in Aussicht gestellt werden.

Die vorhandenen Wege befinden sich aulerhalb des Besucherlenkungskonzepts des
Naturparks ,Am Stettiner Haff“ und auch fir die Naturerbe-Entwicklungsplanung ist in
diesem Bereich keine Wegeflihrung flir Besucher vorgesehen. Derzeit werden einige
der Wege noch waldwirtschaftlich genutzt, flir die unmittelbar angrenzenden
Bestdnde wurde die Nutzung allerdings bereits aufgegeben und eine
Verkehrssicherung entfallt daher. Auch fiir die weiteren Flachen im Umfeld entfallt
perspektivisch die Verkehrssicherung. Fiir diese Bereiche besteht daher ein erhéhtes
Risiko flir waldtypische Gefahren, z.B. Astbruch. Demnach sind die Wege, welche an
den B-Plan angrenzen bzw. zum Teil auch in diesem beplant wurden (z.B. Uferweg),
alle nicht fiir den Besuchsverkehr freigegeben.

Durch die Umsetzung des B-Plans werden auch die an den Geltungsbereich
angrenzenden Flachen zunehmend mehr frequentiert werden. Dies lauft den Zielen
und Planungen des nationalen Naturerbes, welche mit Bund und Land abgestimmt
sind sowie der Schutzbestimmungen der Natura 2000-Gebiete zuwider (s.0.).

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

BNatSchG besteht. Eine Reaktion durch geeignete Vermeidungs- bzw. CEF-
MaRnahmen ist daher nicht erforderlich.

Fur den Rotmilan konnte tatséchlich kein Nachweis erbracht werden, jedoch sind
auch hier potenzielle Vorkommen anzunehmen. Es bestehen jedoch keine
Hinweise, dass flr ihn die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
die Planung eintreten konnten. Eine Reaktion durch geeignete Vermeidungs- bzw.
CEF-MaRnahmen ist hier ebenfalls nicht erforderlich.

Die vorliegende Natura 2000 — Vorprifung gibt keinen Anlass, von weiterem
Prifbedarf auszugehen. Eine vertiefende Untersuchung ist daher nicht
erforderlich.

Der Plan ist an dieser Stelle falsch widergegeben. Eine Festlegung als &ffentliche
Badestelle erfolgt nicht, vielmehr wir die Flache in ihrer bestehenden Funktion
gesichert. Keine weitere Abwégung erforderlich (siehe oben).

Die thematisierten Wege sind im Bebauungsplan ohne Normcharakter dargestellt.
Dies wird in der Legende sowie in der Begriindung bereits gut nachvollziehbar
dargestellt. Sollte es der Grundstlickseigentimerin unter Beachtung des
Offentlichen  Betretungsrechts gemaR §28 Abs.1 WaldG MV maglich sein,
Waldwege fur die Offentlichkeit zu sperren, steht die Planung dem allerdings nicht
entgegen. In diesem Fall waren im Ubrigen keine zusétzlichen Stérungen durch
Besucher*innen zu erwarten.

Keine weitere Abwagung erforderlich (siehe oben).
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Es qilt weiter zu prifen, in wie weit dieses Vorhaben Einfluss auf eine
Kistenschutzfunktion des Waldes hat, ein erosionsbedingtes weiteres Abrutschen
der Oberkante in Richtung Haff ist zu verhindern. Diese Abbruchkante zieht sich
nach aktuellem Stand schon bis zu der Grenze des Flurstiicks 2/1, Flur 9,
Gemarkung Altwarp. Durch das Sondergebiet oder eine etwaige andere Ausweisung
ist eine héhere Frequentierung zu erwarten bzw. der Verlust der Waldeigenschaft hat
Einfluss auf eine dadurch erhohte Verkehrssicherungspflicht.

Weiterhin ist zu beachten, dass auf dem Flurstlick 1/6, Flur 9 der Gemarkung Altwarp
eine Zuwegung errichtet werden soll, welche dann direkt an dem Flurstlick 1/12, Flur
9 der Gemarkung Altwarp grenzt, welches im Eigentum der DBU Naturerbe GmbH
ist.

Eine Ausweisung der Badestelle, welche wie beschrieben naturschutzfachlich
ohnehin bedenklich ist, sowie die Ausweisung offentliche Weg, welche die DBU
Naturerbeflache direkt tangieren, kann aus Sicht der DBU Naturerbe GmbH nur dann
erfolgen, wenn die DBU Naturerbe hierzu explizit die Zustimmung erteilt.
Grundvoraussetzung flr eine solche Zustimmung ware eine vertragliche Regelung,
wonach die Gemeinde oder ein anderer Dritter/Vorhabentrager die aus der
Ausweisung resultierenden erhdhten Verkehrssicherungspflichten dbernimmt.

In den Planungsunterlagen ist zudem ein Regenabflussrohr eingezeichnet. Dieses
fangt bisher Regenwasser auf dem Fremdgrundsttlick auf und leitet es in das Haff. Es
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Leitungsrecht / Grunddienstbarkeiten
vor. Hier gilt es, neben der Klarung des aktuellen Sachstandes, zu priifen was eine
Nutzung des angrenzenden Geléndes fir einen Einfluss auf die Entwasserung hat.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Eine Umwandlung von Kistenschutzwald wird nicht weiter vorgesehen. Die
Plandokumente werden unter Beriicksichtigung dessen geandert. Unter
Beriicksichtigung eines ggf. zu beflirchtenden Kiliffrlickgangs wird die Planung um
eine Festsetzung auf Grundlage von § 9 Abs. 2 BauGB ergénzt.

Die Festsetzung begriindet sich mit der allgemeinen ErschlieBung des
Plangebiets. Belange der DBU, die dieser Festsetzung entgegenstehen kdnnten,
sind nicht erkennbar.

Keine Abwagung weitere erforderlich (siehe oben).

Fur die Realisierung der vorgesehenen Festsetzung ,Naturstrand“ (zuvor
,Naturbadestelle®) ist kein Zutun seitens der DBU erforderlich. Wie bereits
ausfihrlich erldutert, dient die Festsetzung der Sicherung des Status-Quo.

Die Zustimmung der DBU ist nicht erforderlich. Auch entstehen durch die Planung
keine zusatzlichen Verkehrssicherungspflichten, so dass fiir deren Ubernahme
keinerlei Anlass bestiinde. Es wird davon ausgegangen, dass die DBU fiir ihre
Aufgaben uber ausreichend eigene Mittel verfigt und nicht auf die Unterstlitzung
der Gemeinde oder eines Dritten/ Vorhabentrages angewiesen ist. Die Gemeinde
Ubernimmt keine Kosten.

Die Niederschlagswasserleitung ins Haff besteht mindestens seit den friihen
1980er Jahren. Es ist davon auszugehen, dass sie zum damaligen Zeitpunkt legal
errichtet und in Nutzung genommen wurde. Bis heute leitet sie das auf den
versiegelten Flachen des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser ab. Im
Umgang mit der Leitung ist der Bestandsschutz zu bertcksichtigen, um negative
Auswirkungen fir die Oberlieger der Leitung zu vermeiden (etwaiger Rickstau,
Stérung des Abflusses bei Extremwetterereignissen etc.). Sollte die Leitung
beschadigt werden, ist sie nach dem Verursacherprinzip instand zu setzen bzw.
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Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des B-Plans liegt die Zone Il des
Wasserschutzgebiets ,Altwarp* vor und das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Zone lll.

Zusammenfassend wird angeregt eine vollstdndige Natura 2000-Priifung und eine
vertiefende artenschutzrechtliche Priifung vorzunehmen, da sich durch die geplante
Anlage die Situation fir die Schutzglter erheblich verandern wird.

Die naturschutzfachliche Planung (NEP, Naturpark, Natura 2000) sieht fir den
beplanten Bereich keine Besucherlenkung vor, um diesen stérungsarmen Bereich
weiterhin zu erhalten.

Sollte der B-Plan Rechtsverbindlichkeit erlangen, so ist es von Seiten der DBU
Naturerbe GmbH wlnschenswert, die dann erforderlichen
Kompensationsmainahmen auf der DBU-Naturerbeflache Ueckerminder Heide
umzusetzen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

wiederherzustellen.

Fur die geplante Nutzung der ehemaligen Kaserne ist vorgesehen das anfallende
Niederschlagswasser als Brauchwasser zu nutzen bzw. grundstlicksbezogen zu
versickern. Langfristig wird daher auf die weitere Nutzung der Leitung verzichtet
werden kénnen.

Bis dahin geht die Planung geht jedoch von einer sukzessiven — etappenweisen —
Realisierung des geplanten Nutzungskonzepts aus. Die zur Nutzung bzw. zur
Versickerung des Niederschlagswassers erforderlichen Anlagen werden daher erst
nach und nach realisiert werden. Fiir die Dauer dieses Ubergangs wird daher noch
mittelfristig am Erhalt der bestehenden Niederschlagswasserleitung festgehalten.
Es ist jedoch damit zu rechnen, dass neu zu beantragende bauliche Nutzungen
gleich mit entsprechenden Anlagen ausgefiihrt werden (bspw. Sickermulden oder
Aufbereitungsanlagen).

An der bisher vorgesehenen Festsetzung der mit Leitungsrechten zu belastenden
Flache wird nicht Ianger festgehalten.

Eine Beeintrachtigung der von der DBU zum Ausdruck gebrachten Belange wird
nicht befirchtet.

Keine Abwégung erforderlich.

Keine Abwégung erforderlich (siehe oben).

Entscheidungen Uber die erforderlichen KompensationsmaBnahmen und deren
Standorte werden zu gegebener Zeit getroffen. Die Mdglichkeit besagte DBU-
Naturerbeflache dafiir in Anspruch nehmen zu kdnnen, wird begrifit.
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01-02

Oberste Pramisse sollte hier jedoch, wie auch in den Vorgaben zu den
Schutzgebieten und dem Naturerbe-Entwicklungsplan festgelegt, die Erhaltung der
Stérungsarmut dieses Bereichs am Stettiner Haff, insbesondere der Uferbereiche,
haben. Bei Umsetzung des B-Plans wird dies nicht maglich sein.

Fur eine Berucksichtigung der vorgenannten Punkte und die weitere Einbindung in
das Planungsverfahren waren wir dankbar. Fir Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur
Verflgung.

Biirgerin, 17375 Altwarp Stellungnahme vom 09.09.2022

Im Mitteilungsblatt stand, dass man Bedenken und Einwande zur Entwicklung auf

dem Kasernengelande in Altwarp-Siedlung einreichen kann. Frau Witt bat mich, dies
schriftlich zu machen.

Es scheint noch nicht so klar zu sein, was dort entstehen soll, wurde aber schon mit
Tourismus und Kunst angekundigt.

Meine Beflrchtung ist, dass es dort laut wird. Ich brauche Ruhe und Erholung. Viele
andere sind auch dort, um die Ruhe und Idylle zu genieRen, die seit einigen Jahren

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Die Planung steht dem Erhalt der Stérungsarmut und der st6rungsarmen
Uferbereiche nicht entgegen.

Stellungnahmen mit Bedenkung und Einwé@nde von Burgerinnen und Birgern im
Rahmen der Bauleitplanung werden ausdriicklich begrtift.

Vorgesehen ist eine durchmischte Nutzung vor allem aus (Kunst- und Kreativ-)
Gewerbe, touristischen Nutzungen, Erholung / Wellness und Wohnen. Die
Planung wird im Laufe des Verfahrens allerdings noch konkretisiert.

Seitens der Vorhabentragerin, der Ritawerda Verwaltungsgesellschaft mbH, wurde
gegenlber der Gemeinde kommuniziert, das Plangebiet im Sinne eines
nachhaltigen Arbeits-, Erholungs- und Lebensorts entwickeln zu wollen. Bei dieser
Entwicklung ist die Ritawerda offen fir Stimmen aus der Offentlichkeit und geht
auch aktiv auf die Anwohnerinnen und Anwohner vor Ort zu, bspw. durch ihren
Beitrag zu ,Kunst offen” im Juni 2022, bei dem bereits Uber die Planung informiert
wurde. Das Nutzungskonzept der Vorhabentragerin wurde mittlerweile
konkretisiert. Tourismusvorhaben, wie Hotels oder Ferienwohnungen wurden auf
ein vertragliches Mal begrenzt. In der Begriindung des Bebauungsplans wird
unter Punkt 3.2 nachvollziehbar dargestellt welche Kapazitaten geplant sind und
durch welche Festsetzungen eine Begrenzung erreicht wird.

Ruhe und Erholung ist in der Tat ein berechtigtes Anliegen der Anwohnerinnen
und Anwohner. Die vorgebrachten Bedenken sind grundsétzlich verstandlich.
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systematisch zerstort wird. Der Burgermeister hat inzwischen auch gemerkt, dass zu
viel Tourismus nicht gut ist es die Wohnbevolkerung und es bereits schon zu viel
davon gibt. Dies hat auch der Birgermeister von Uckermiinde nun gesagt. Es gibt
einfach Grenzen, die man im Verhaltnis zur Wohnbevélkerung sehen muss. Die
Bedirfnisse der Wohnbevdlkerung sind andere als Larm und MUl und
Anonymisierung. Ich flirchte standige Musikbel&stigungen, die sowieso schon genug
vorhanden sind, besonders natlirlich nachts. Touristen verhalten sich fiir gewohnlich
gleichgdltig bis riicksichtslos gegeniber der Wohnbevélkerung, davon kann ich ein
Lied singen.

Die meisten der Wohnenden interessieren sich nicht fur Kunst, das tun die Touristen,
sie wirden sich eher fir irgendetwas mit Pflanzen interessieren, z.B. seltene
Pflanzen und Samen, eine Samendarre oder bestimmte Anpflanzungen, oder
preiswerten Wohnraum, der von Tourismus weggenommen wird. Tourismus macht
auch ein Gebiet teuer, was die &rmere Bevolkerung zu spiren bekommt. Es ist
Gewerbe vorgesehen, auch da gilt, dass es kein lautes Gewerbe sein soll. Es soll an
den Bedurfnissen der Wohnenden orientiert sein und nicht an den Bediirfnissen von
Touristen, die eben andere sind. Es ist im Verhaltnis der Einwohnerzahl schon
wahrlich genug Tourismus dort. Es gibt fir alles Grenzen.

Das Ganze befindet sich im Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiet mit seltenen

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Zwar werden mit den geplanten Nutzungen durchaus Gerdusche und L&rm
einhergehen, diese lassen sich jedoch nicht ganzlich vermeiden. Sie miissen sich
jedoch auch an den immissionsschutzrechtlichen Rahmen halten, insbesondere
mit Hinblick auf die benachbarte Wohnnutzung.

Bestandteil der Planung ist daher eine immissionsschutzrechtliche
Auseinandersetzung und die Bericksichtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse. Fir die schutzbedirftige Wohnnutzung in Altwarp-Siedlung
sind Immissionsrichtwerte gemal TA L&rm (,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm“) tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts (22.00-6.00 Uhr) 40
dB(A) anzulegen. Diese und weitere immissionsschutzrechtliche Vorgaben werden
durch die Planung berticksichtigt (Begriindung unter Punkt 3.10).

Laut der Stellungnahmen der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde vom
26.09.2022 (B1-19) sowie des Staatlichen Amts fUr Landwirtschaft um Umwelt vom
23.08.2022 (B1-21) bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Einwande gegen die Planung.

Das Phanomen des sogenannten ,over-tourism” betrifft tatsachlich auch einige
touristische Regionen in Mecklenburg-Vorpommern. Dort duert es sich vor allem
durch die Umwandlung von Wohnraum zu Ferienwohnungen sowie durch
Wohnraumknappheit. Einer solchen Entwicklung beugt die Planung vor, indem sie
neben den touristischen und weiteren gewerblichen Nutzungen auch
Wohnnutzungen vorsieht. Dem durch die ermdglichten touristischen und Gewerbe-
Vorhaben entstehenden Wohnraumbedarf kann somit innerhalb des Plangebiets
nachgekommen werden.

Fur die touristischen Vorhaben im Plangebiet gelten auerdem Grenzwerte, die
seitens der Raumordnung aufgestellt wurden. Die Grenzwerte werden durch die
Planung nicht berschritten.

Das bekundete Interesse an Pflanzen bzw. seltenen Pflanzen usw. wird
wohlwollend zur Kenntnis genommen und an die Vorhabentragerin weitergereicht.
Anlagen und Einrichtungen der Umweltbildung sind jedenfalls auch Teil der
Planung.

Die Planung muss u.a. hohen naturschutzrechtlichen Anforderungen entsprechen.
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Végeln, Wild und Enten, deren Brutstatten sich im Schilf usw. befinden.

Gerade Vogel sind schreckhaft auf L&rm, der schon vom Wasser her zunimmt, mit
extrem lauten Speedbooten und Jetskys, die tber das Haff rasen und auch mit ihrem
Wellenschlag das Schilf beschadigen und auch laute Musik machen, die Buchten
belegen ohne Genehmigung, was sie aber vorgeben usw. Dazu laute Quads, die die
Bdschungen ruinieren und zunehmend sind. Sie fahren (iberall durch, ob sie diirfen
oder nicht, Motorrader und auch Autos, die Uberall hineinfahren, auch bei
Waldbrandstufe 5. Es gibt kaum noch ruhige Orte und schon gar nicht da wo
Tourismus ist, obwohl gerade in diesem Gebiet touristisch mit Ruhe und Idylle
beworben wird, was eine glatte Liige ist. Selbst der Birgermeister von Uckermiinde
gab zu, dass dies Betrug ist. AuBerdem gibt es sehr viel Hundetourismus, der sich
auch an nichts halt. Sehr viele argern sich iber diesen Tourismus.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Hierflr wurden bereits artenschutzfachliche und schutzgebietsspezifische
Untersuchungen angestellt. Im Zuge des Planungsprozesses finden zu diesem
Zweck weitere Abstimmungen mit den Umweltbehdrden statt.

Ob das in der Stellungnahme beschriebene Fehlverhalten allein durch Touristen
praktiziert wurde, ist unbekannt. Klar ist jedoch, dass dieses Verhalten
ricksichtslos und zumindest in Teilen auch rechtswidrig ist. Ein solches Verhalten
wird durch die Planung selbstverstandlich nicht gut geheiRen. Der Bebauungsplan
kann auf Grund seiner Eigenschaft als Rechtsplan auch kein rechtswidriges
Verhalten begrinden.

Seitens der Vorhabentragerin, der Ritawerda, wurde gegeniber der Gemeinde
stets zum Ausdruck gebracht, eine behutsame Entwicklung anzustreben. Mit dem
nun Uberarbeiteten Nutzungskonzept wird mit dem Ort und seiner Umgebung
sensibel umgegangen. Dies betrifft auch den verantwortungsvollen Umgang mit
der Natur. Es ergibt sich daher kein Anlass von einer Zunahme des beschriebenen
Fehlverhaltens durch die Planung auszugehen.
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3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher
Belange

Ubersicht der Stellungnahmen der Behorden, der sonstigen Triger offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden

Im Folgenden sind die im Rahmen der friihzeigen Beteiligung angeforderten im August und September
2022 beim Amt am Stettiner Haff eingegangenen Stellungnahmen der Behorden, der sonstigen Trager
offentlicher Belange aufgelistet (nummeriert mit B1-xx). Auferdem wurden zwei Stellungnahmen zur
Planungsanzeige (nummeriert mit BO-xx) bertcksichtigt. Seitens der Nachbargemeinden liegen keine
Stellungnahmen vor.

Nr. Behorden, sonstige Trager offentlicher Eingang keine Hin- Anre-
Belange, Nachbargemeinden am Bedenken weise gungen
B1-01 LalV - Landesamt fiir innere Verwaltung 09.08.2022 X

Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen, Schwerin

B1-02 E.DIS Netz GmbH, Torgelow 16.08.2022 X
18.08.2022 X
B1-03 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutzund ~ 25.08.2022 X X
Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn
B1-04 SBL-MV Staatliches Bau- und 08.08.2022 X
Liegenschaftsamt, Neubrandenburg
B1-05 StALU — Staatliches Amt fir Landwirtschaftund ~ 19.08.2022 X X
Umwelt 23.08.2022 X X
06.09.2022 X X
B1-06 Wasser- und Abwasserverband Ueckermiinde 24.08.2022 X
B1-07 Deutsche Telekom Technik GmbH, Wolgast 09.08.2022 X
B1-08 Stralenbauamt, Neustrelitz 17.08.2022
23.08.2022 X X
B0-09 LKVG - Landkreis Vorpommern-Greifswald 21.02.2022 X X
B1-09 18.08.2022 X
26.09.2022 X X
B1-10 Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern 09.08.2022 X
mbH
B0-11 AfRL VP — Amt flir Raumordnung und 02.08.2022 X X
B1-11 Landesplanung Vorpommern 28.03.2023 X X
B1-12 REMONDIS Vorpommern Greifswald 18.08.2022 X
02.09.2022 X
B1-13 Bergamt Stralsund 22.08.2022
B1-14 Ministerium flr Wirtschaft, Infrastruktur, 15.08.2022
Tourismus und Arbeit Mecklenburg-
Vorpommern
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Nr. Behorden, sonstige Trager offentlicher Eingang  keine Hin- Anre-
Belange, Nachbargemeinden am Bedenken weise gungen
B1-15 LUNG - Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz 24.08.2022 X
und Geologie M-V
B1-16 Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, 18.08.2022 X
Forstamt Torgelow 22.09.2022 X X
B1-17 GKU - Gesellschaft fiir kommunale 18.08.2022 X

Umweltdienste mbH

Behandlung der Anregungen, Bedenken und Hinweise der Behorden, der sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden

Im Folgenden werden die mit den Stellungnahmen der Behérden, der sonstigen Trager oOffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden eingegangenen Anregungen, Bedenken und Hinweise behandelt.
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Nr.

B1-01

B1-02

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fiir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Schwerin
Stellungnahme vom 09.08.2022

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen  geodatischen  Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Beachten Sie dennoch flir weitere Planungen und Vorhaben die
Informationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte
(Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als
zustandige Vermessungs- und Katasterbeh6rden, da diese im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen.
Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schatzen.

E.DIS Netz GmbH, Torgelow
Stellungnahme vom 16.08.2022

Im Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS
Netz GmbH. Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich
dar. Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden (ibergeben:

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Planung steht den mitgeteilten (auch dem Merkblatt zu entnehmenden)
Anforderungen im Umgang mit geodatischen Festpunkten nicht entgegen. Die
Beteiligung des Landkreises Vorpommemn-Greifswald als zustandige Katsterbehérde
ist erfolgt.

Die Auskinfte wurden mit den bereits bekannten Leitungsverlaufen abgeglichen. Die
Planung steht den weiteren gegebenen Hinweisen nicht entgegen.
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Nr.

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Sparte Spartenplane Sicherheitsrel. Sperrflachen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten
Gas: [] [l [] [x]
Strom-BEL: x]
Strom-NS: X] '—1 _
Strom-MS: x] ] |
Strom-HS: [] 1 [x]
Telekommunikation: O | = x]
Fernwarme: O O O [x]
Dokumente
Indexplan: [x] Vermessungsdaten: 0
Gesamtmedienplan: [x] Merkblatt zum Schutz der ®
Skizze: [l Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung tber erfolgte Planauskunft/Einweisung,
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung /Ansprechpartner’ auf
Seite 3, die 'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen und die beigefiigten Plane.

Stellungnahme vom 18.08.2022

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 28.02.2022 und teilen Ihnen mit, dass
vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gegen die o. g. Planung keine Bedenken bestehen.

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres
Unternehmens.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser
Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fir die Umverlegung
unserer Anlagen unterbreiten.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Auskiinfte enthalten keine Leitungsbestande, die bisher noch nicht bekannt waren.

Nach gegenwértigen Kenntnisstand wird fir die Planung keine Umverlegung
erforderlich. Sollten im Einzelfall konkreter Vorhaben dennoch Umverlegungen nétig
sein, kann dies unter Berlcksichtigung der gegebenen Hinweise erfolgen. Die
Vorgaben des Bebauungsplans stehen dem jedenfalls nicht entgegen. die Hinweise
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Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Als Anlage Ubersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem eingetragenen
Strom-/Gas-/Fernmeldeleitungs- und Anlagenbestand. Diese Unterlagen dienen
als Information und nicht als Grundlage zum Durchfihren von Bauarbeiten. Zu
konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit
uns in Verbindung. Wir werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum
Anlagenbestand zusenden. Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei lhrer
vorhabenkonkreten Planung zu beriicksichtigen.

Fir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist gegebenenfalls eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flachen im offentlichen Bauraum gemaR DIN 1998 angewiesen.
Wobei wir eine Verlegetiefe fiir Kabel von 0,60 bis 0,80 m vorsehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der
Aufwendungen fir die kiinftige Stromversorgung. bendtigen wir rechtzeitig einen
Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
Baustrombedarf

- Namen und Anschrift der Bauherren

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fiir den
Anschluss an unser Versorgungsnetz. Nachfolgend madchten wir lhnen
allgemeine Hinweise zum Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von
Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung
im 0. g. Bereich berucksichtigen méchten:

- Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen”

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

betreffen im Weiteren die ErschlieBungsplanung.

Fir die Erweiterung und/oder Erganzung von Trafo-Anlagen st eine
Versorgungsflache im Slidwesten des Plangebiets festgesetzt. Hier kann der
Anschluss an das offentliche Netz erfolgen. Die weitere Stromverteilung zu den
privaten Nutzungen innerhalb des Plangebiets kann (iber die festgesetzten ,Mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen® erfolgen. Diese sind oft deckungsgleich mit
den Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Die im StralRenraum weit verbreiteten
Stromverteilerkasten konnen hier also ebenfalls platziert werden, ebenso in den
Bauflachen. Die gegebenen Hinweise betreffen im Weiteren die Erschliefungsplanung.
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B1-03

B1-04

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Stellungnahme vom 25.08.2022

im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und
Rechtslage folgende Stellungnahme ab:

Belange der Bundeswehr sind von dem geplanten Vorhaben bertihrt, jedoch
nicht beeintrachtigt. Aus militarischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Jedoch weise ich auf folgende Belange hin:
Der Biwakraum des TrUbPI Jagerbrick befindet sich in ca. 5,8 km und der
TrUbPI Jagerbriick in ca. 9 km Entfernung.

1. Von den v.g. Liegenschaften der Bundeswehr stelt der TrUbPI eine
genehmigungsbediirftige Anlage nach dem BImSchG dar.

2. Die Immissionssituation im Plangebiet wird insbesondere bestimmt durch
maglicherweise stérende und belastigende, insbesondere tieffrequente und
impulshaltige Gerausche des TrUbPI Jagerbriick (fiir einen TrUbP! typisch), die
von grofRkalibrigen Waffen (Kaliber ab 20 mm) verursacht und von der
Technischen Anleitung Larm (TA Larm 1998 zum BImSchG) ausdriicklich
ausgenommen werden sowie einer speziellen Bewertung in dB(a) unterliegen.

3. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei vom TrUbPI ausgehenden
Schalldruckpegeln von bis zu 100 dB(a) am Immissionsort und bei ungtinstigen
Wetterlagen (z.B. Inversion, Wind aus SW, ...) die geplanten Bauwerke
beansprucht werden.

Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt, Neubrandenburg
Stellungnahme vom 08.08.2022

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Begriindung wird erganzt um auf die Immissionssituation seitens des TrUbPI
Jagerbrilck bzw. des Biwakraums Jagerbriick aufmerksam zu machen.

Die Wohnbebauung in Altwarp Siedlung befindet sich in vergleichbarer Entfernung zum
TrUbPI. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die Gerdusche, die von
dieser Einrichtung ausgehen, nicht gegen die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen
sprechen.
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B1-05

B1-05

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und
Liegenschaftsamt  (SBL) Neubrandenburg gepriift. Nach derzeitigem
Kenntnisstand befindet sich im Bereich des 0. g. Vorhabens kein vom SBL
Neubrandenburg  verwalteter ~ Grundbesitz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder
landwirtschaftliche ~ Nutzflachen oder fir Naturschutzzwecke genutzte
Landesflachen befinden.

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen gemaR § 5 des Gesetzes zur
Modernisierung der Staatshochbau- und Liegenschaftsverwaltung M-V vom
24.09.2019 zum Landesvermdgen des SBL Neubrandenburg gehdérenden
Grundstiicken, sind die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich gehe
davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung
dieser Fachverwaltung erfolgt ist.

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,
Ueckermiinde
Stellungnahme vom 19.08.2022

dem o. g. Bebauungsplan stehen agrarstrukturelle Belange nicht entgegen.
Hinweise als Trager offentlicher Belange ergeben sich fiir mich nicht. Die
Stellungnahme zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht
gesondert von der Dienststelle Stralsund des StALU Vorpommern.

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt, Mecklenburgische
Seenplatte
Stellungnahme vom 23.08.2022

nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus
immissionsschutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwande.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Im Plangebiet befinden sich Waldflachen und weitere Flachen, auf denen
forstrechtliche Belange zu beriicksichtigen sind. Die zustindige Forstbehdrde wird

hierfur beteiligt, ebenso wie die private Eigentimerin einer betroffenen Flache.

Keine Abwégung erforderlich.

Keine Abwégung erforderlich.
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B1-05

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Stralsund
Stellungnahme vom 06.09.2022

auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt, dass durch das
B-Plangebiet keine wasserwirtschaftlichen Anlagen in Zustandigkeit des
Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP)
betreffen und keine naturschutzrechtlichen Belange, die durch das StALU VP zu
vertreten sind, berthrt werden.

Wasser und Boden

Zusténdigkeit

Durch das Vorhaben sind das Kiistengewasser sowie der Klstenbereich des
Kleinen Haffs (Gewasser 1. Ordnung) betroffen. Gemal § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2
LWaG sind die StALU fir Gewasser 1. Ordnung und den Kistenschutz
zustandig. Die ortliche Zustandigkeit meines Amtes ergibt sich aus § 3
LwUmwuLBehV MV.

Kiisten- und Hochwasserschutz
Wasserwirtschaftliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im 200 m-Bereich des Kleinen Haffs in einem als
Steilufer ausgewiesenen Bereich. Der Bemessungshochwasserstand (BHW)
betragt fir den betreffenden Kiistenbereich gemal Richtlinie 2-5/2012 des
Regelwerkes Kistenschutz M-V 2,10 m NHN. Dem BHW liegt u.a. ein
klimabedingter Meeresspiegelanstieg von 50 cm bis 2120 zugrunde.

Nach  neuester Expertenmeinung ist ein  hoherer  klimabedingter
Meeresspiegelanstieg zu beflrchten. Auf Grund der korrigierten Prognosen des

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Begrindung wird ergénzt, um Auskunft (ber den
Bemessungshochwasserstand und das Vorsorgemal32120 zu geben.

anzulegenden
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Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Weltklimarates (IPCC) hat die Bund/'Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser
(LAWA) mit Beschluss vom 22.12.2020 dem Bericht ,Auswirkungen des
Klimawandels auf die Wasserwirtschaft- Bestandsaufnahme, Handlungsoptionen
und strategische Handlungsfelder" (LAWA Klimawandel-Bericht 2020)
zugestimmt, wonach ein Vorsorgemall von 1,0 m fir einen klimabedingten
Meeresspiegelanstieg und potentielle Anderungen von hydrodynamischen
Belastungen (z.B. Windstau) in der Planung von Kistenschutzbauwerken zu
beachten ist. Hieraus ergibt sich flir den betroffenen Kistenbereich ein
Vorsorgemal’2120 von 2,50 m NHN.

Aufgrund der Hohenlage des B-Plangebietes iber 5 m NHN (Pkt. 2.5 ,Kiisten-
und Hochwasserschutz" der Begriindung) ist dieses selbst unter
Beriicksichtigung des Vorsorgemalies2120 nicht unmittelbar
Uberflutungsgefahrdet.

Das B-Plangebiet befindet sich binnenseitig des Steiluferabschnittes ,Altwarp
Siedlung" mit Hdhen von 2,5 bis 5 m . NHN.

Im  betreffenden  Kistenbereich  des  B-Plangebietes sind  keine
Kistenschutzanlagen des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorhanden oder
geplant, es sind auch keine sonstigen Kiistenschutzanlagen vorhanden. Somit ist
das Plangebiet als nicht durch Kistenschutzanlagen gesichertes Steilufer
einzustufen.

Der Steiluferbereich ist durchgéngig baumbestanden und weist keinerlei
Aktivitatszeiger auf. Seeseitig schlielt sich ein ausgepragter Réhrichtgirtel an,
der in unregelmafigen Abstanden von kleinrdumigen und buchtenartigen
Stréanden unterbrochen wird und im Vergleich zum Stand 1991 weitgehend stabil
geblieben ist. Es kann grundsatzlich von einer geringen Betroffenheit des
Betrachtungsbereiches in Hinblick auf Sturmflutereignisse und langjéhrigen
Kistenabtrag ausgegangen werden.

Wasserrechtliche Beurteilung des Bauvorhabens

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Begrlindung wird erganzt, um Auskunft iber den Steiluferabschnitt zu geben.
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GemalR § 89 Abs. 1 LWaG bedarf die Errichtung, wesentliche Anderung oder
Beseitigung baulicher Anlagen an Kistengewéassern in einem Abstand von 200
Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen Anzeige
bei der Wasserbehdrde. Die Anzeigepflicht besteht nicht, wenn das Vorhaben
nach anderen Rechtsverschriften einer Zulassung oder Anzeige bedarf.

Beurteilung nach 89 Abs. 2 LWaG

Das Vorhaben ist nach § 89 Abs. 2 LWaG zu untersagen, wenn es mit den
Belangen des Kiistenschutzes als offentliche Aufgabe nicht vereinbar ist.

Infolge des B-Plangebietes sind keine vorhandenen oder geplanten Anlagen des
Kisten- und Hochwasserschutzes des Landes M-V betroffen. Belange des
Kistenschutzes als offentliche Aufgabe im Sinne des § 53 Abs. 1 LWaG werden
nicht nachteilig beriihrt, Versagensgriinde im Sinne des § 55 Abs. 2 LWaG liegen
nicht vor.

Beurteilung nach 55 Abs. 3 LWaG

Vorhaben an Steilkiisten sind gem. § 89 Abs. 3 LWaG zu untersagen, wenn auch
unter Beriicksichtigung etwaig vorhandener Kiistenschutzanlagen oder geplanter
zulassiger Mafnahmen des Vorhabentrdgers zur Verhinderung des
Steiluferriickganges eine Gefihrdung der zu errichtenden baulichen Anlagen
durch Steiluferriickgang langfristig nicht ausgeschlossen werden kann.

Die Beurteilung von Bauvorhaben im Steilkiistenbereich erfolgt auf Grundlage
der Verwaltungsvorschrift (VwV] vom 23.03.2010 ,Erlass zur einheitlichen
Anwendung des § 89 Absatz 3 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern" anhand der z.Zt. glltigen rechtlichen und fachlichen Vorgaben.

Fir die Zuldssigkeit baulicher Anlagen an Steilufern sind einzuhaltende
Sicherheitsabstande zu bestimmen. Der Sicherheitsabstand, den eine
zuzulassende bauliche Anlage von der oberen Steiluferkante mindestens
einhalten muss, ermittelt sich wie folgt:

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Zulassigkeit von baulichen Vorhaben wird im Plangebiet auf Grundlage des
rechtswirksamen Bebauungsplans zu beurteilen sein. Die wasserrechtliche
Anzeigepflicht gemalR § 89 Abs. 1 LWaG wird hier daher nicht bestehen.

Keine Abwagung erforderlich

Keine Abwégung erforderlich

Zur Ermittlung des anzulegenden Sicherheitsabstands wurden fiir drei Abschnitte
entlang der Kliffs Berechnungen auf Grundlage der mitgeteilten Formel durchgefiihrt.
Die drei Abschnitte liegen den geplanten Baufeldern am nachsten und befinden sich
jeweils 1.) ca. 0 m bis 120 m dstlich bzw. 2.) ca. 0 m bis 60 m und 3.) ca. 60 m bis
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S [m]= KR [m] x NZ [a] /100 a + KRS [m] + KH [m] / HAN

S - Sicherheitsabstand in Metern,

KR - ortspezifischer Kiistenrlickgangswert in Metern fiir 100 Jahre,

NZ - Nutzungszeitraum in Jahren,

KRS - ortspezifischer Kiistenrlickgangswert eines extremen Sturmflutereignisses
in Metern,

KH - Kliffhéhe in Metern, gerechnet (iber dem statisch sicheren KiIiffful3,

HAN - Ortspezifische Hangausgleichsneigung in der Form 1 : X.

Wie eben dargestellt, kann von einem geringen Kistenriickgang infolge von
Sturmflutereignissen ausgegangen werden. Daher kénnen entsprechend der 0.g.
Verwaltungsvorschrift ein fir Bodden- und Haffkiisten zu veranschlagender
Kistenriickgangswert in 100 Jahren (KR100) von 10 m und ein Kistenrlickgang
bei einem extremen Sturmflutereignis (KRS) von 5 m angesetzt werden.

Bei einem Abstand von rd. 45 m bzw. gréRer der ausgewiesenen Baufelder zur
Kliffoberkante ist eine Lage der Bebauung binnenseitig der Sicherheitslinie S100-
Linie gegenwartigen gegeben.

Infolge des eben genannten klimawandelbedingten Meeresspiegelanstieges ist
jedoch mit einer generellen Zunahme des Kistenrlickganges zu rechnen.
Extremsturmfluten sind, wie alle anderen Naturvorgdnge auch, nicht
vorhersehbar.  Bei einer zukinftigen klimawandelbedingten  Haufung
insbesondere von schweren Sturmfluten ist eine erhdhte marine Beanspruchung
des Steilufers und somit auch ein verstérkter Steiluferrickgang nicht
auszuschlieien.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

130 m westlich des bestehenden Wegs zum Strand. Den Berechnungen liegen die
durch das Biro Haff Vermessung, Jatznick 2021 eingemessenen Hohen- und
Langenmalfe der Kiiffs zugrunde. Als ortsspezifische Hangausgleichsneigung werden
nach telefonischer Rucksprache mit dem STALU vom 17.10.2022 30° angelegt.

Abschnitt | KH (Hochstwert | HAN in der Ermittelter Sicherheitsabstand
Kliff im Abschnitt) Form1:X

1) 3,32m 0,57 20,82 m

2) 520 m 0,57 24,12 m

3) 7,20m 0,57 27,63 m

Der Sicherheitsabstand des Abschnittes 3.) liegt den geplanten Baufeldern am
nachsten.

Die Baufelder werden im Zuge der weiteren Planung zuriickgesetzt, so dass die ggf.
gefahrdeten Bauflachen insgesamt reduziert werden. Am Baufenster, das den Kiiff-
Oberkanten am néchsten liegt (ca. 45 m Entfernung), wird jedoch festgehalten, um
eine bauliche Nutzung des hier befindlichen Bestandgebaudes zu erméglichen.

Um planerische Vorsorge fir klimawandelbedingte Extremsturmfluten zu treffen, wird
der Plan um eine Festsetzung zur bedingten Zuldssigkeit ergénzt (§ 9 Abs. 2 BauGB):
Die Zulassigkeit baulicher Anlagen erlischt anhand dieser Festsetzung, sobald der
Riickgang des Kliffs ein kritisches Mal (berschreitet. Als kritisches MaR wird hierflr
der oben ermittelte Sicherheitsabstand von 27,7 m (aufgerundet) zur nachsten
geplanten baulichen Anlage angelegt.

Ein geringerer Sicherheitsabstand wird nicht angelegt, da der Schutzzweck schwerer
wiegt als die Bebaubarkeit von Flachen.
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Sofern das Steilufer soweit zurlickgegangen ist, dass weitere 5 m
Kistenriickgang die Standsicherheit gefahrden konnten, muss die weitere
Nutzung der baulichen Anlagen eingestellt bzw. ein Riickbau veranlasst werden.

Im B-Plan ist deshalb nachfolgende Bedingung aufzunehmen:
Die (wasserrechtliche) Zulassigkeit der baulichen Anlagen erlischt
entschadigungslos, sobald sich das Steilufer infolge Kiistenrlickgang
der baulichen Anlage soweit gendhert hat, dass bei nachfolgenden
extremen Hochwasserereignissen (vgl. KRS = 5 m) auch unter
Beachtung ggf. sich anschlieRender Hangausgleichsprozesse eine
Gefahr fir die baulichen Anlagen entstehen kann. (B)

Hinweise zu den Gewésserbenutzungen

Entsprechen Pkt. 2.4 der Begriindung wird das auf den versiegelten Flachen
anfallende Niederschlagswasser gesammelt und in das Kleine Haft eingeleitet.
Das Einleiten von Niederschlagswasser (Abwasser gem. § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG)
in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4
WHG dar und bedarf damit nach § 8 Abs. 1 WHG der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem betreffenden Bereich in das Kleine Haff liegt im
StALU VP nicht vor.

Beim StALU VP als zustéandige Wasserbehdrde ist deshalb die wasserrechtliche
Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Bereich des B-
Plangebietes in das Kleine Haft zu beantragen.

Mit dem Antrag sind entsprechend den giltigen fachlichen Vorgaben [z. Zt.
Regelungen der DWA-Arbeitsblatter A-102-1 / BWK-A-3-1, DWA-A-102-2/ BWK-
A-3-2 und DWA-Merkblattentwurf-102-4/ BWK-A-3-4 (Grundsatze zur
Bewirtschaftung und Behandlung vom Regenwetterabfliissen zur Einleitung in

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Der rdumliche Anwendungsbereich der Festsetzung zur bedingten Zuldssigkeit wird
auf einen Bereich von 50 Metern zusétzlich zum berechneten Sicherheitsabstand
begrenzt. Unter Anwendung der mitgeteilten Formel bericksichtigt die Planung somit
einen zusatzlichen Kustenrickgangswert fir klimawandelbedingte Extremsturmfluten
von 50 m. Ein noch katastrophalerer Kiliff-Riickgang wird in absehbarer Zeit als
unwahrscheinlich eingeschatzt.

Die Niederschlagswasserleitung stammt aus der Betriebszeit der Kaserne, sie ist
bereits in Vermessungszeichnungen von 1982 eingetragen. Es wird davon
ausgegangen, dass Bau und Betrieb der Leitung damals legal waren. Da weder die
Leitungen, noch die versiegelten Flachen des Plangebiets nach Nutzungsaufgabe
durch die Bundeswehr entfielen, hat die Leitung ihre Funktion bis heute nicht
vollstandig verloren. Da die Niederschlagswasserbeseitigung allerdings in Form einer
grundstiicksbezogenen Versickerung angestrebt wird, wird der Fortbestand der Leitung
mittlerweile als entbehrlich angesehen.

Bei Erfordernis wird die wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewasserbenutzung im Zuge
der ErschlieBungsplanung eingeholt. Eine Behandlung kann fir Niederschlagswasser
erforderlich werden, das auf bestimmten Verkehrsflaichen anfallt, bspw. auf
Parkplatzen. Hierflir erforderliche Anlagen (wie Sedimentations- oder Filteranlagen)
kénnen bspw. innerhalb der betroffenen Verkehrsflachen eingeordnet werden, sie sind
aullerdem innerhalb der Baugebiete zulassig.

Unbelastetes Niederschlagswasser, das insb. auf Dachern anféllt, kann ggf. als
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Oberflachengewasser)] die stoffliche Belastung des Niederschlagswassers und
die Notwendigkeit der Behandlung des Niederschlagswassers vor Einleitung ins
Gewasser zu ermitteln und die erforderlichen MalRnahmen sowie die
Wirksamkeiten zum Stoffrlickhalt nachzuweisen.

Hinweise Altlasten- und Bodenschutz

Das Plangebiet wurde ab ca. 1938 bis 1990 militarisch genutzt. Im unmittelbaren
Nahbereich zum Plangebiet fanden militarische Aktivititen und SchieBlibungen
(u.a. mit schultergestutzten Boden-Luft-Raketen) statt.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um die zum SchieRubungsplatz
gehdrende ehemalige Kaserne mit Munitionslager. Weitergehende Informationen
Uber die Ersterfassung hinaus liegen meinem Amt nicht ver. Nach Auskunft von
Herrn Ziemer (SBL M-V, Email: Joachim.Ziemer@fm.sbl-mv.de) sind die
ehemals militdrisch genutzten Bereiche nach Nutzungsaufgabe durch die
Bundeswehr nicht naher untersucht worden.

Im weiteren Planverfahren ist im Rahmen einer historischen Recherche und
orientierenden Untersuchung (OU) nach § 3 Abs. 3 BBodSchV zu kléren, ob der
Altlastenverdacht ausgeraumt werden kann. Sollten im Rahmen der OU
schadliche Bodenveranderungen nachgewiesen werden, sind die weiteren
Schritte mit meinem Amt als nach § 14 Abs. 4 Nr. 2 und 3 LBodSchG M-V
zustandiger Behdrde abzustimmen.

Sofern der Altlastenverdacht nicht zeitnah ausgeraumt werden kann, ist das
Plangebiet in der Planzeichnung als Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), mit
Planzeichen 15.12 der PlanZV darzustellen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Brauchwasser genutzt werden.
Der  Bebauungsplan steht einer  ordnungsgemafen  Entsorgung  des
Niederschlagswassers nicht im Wege.

Im Rahmen der Planung wurde durch das Blro Seidler eine Baugrundvoruntersuchung
erarbeitet. Der Altlastenverdacht konnte sich im Zuge dieser Untersuchung nicht
bestatigen. So wurden auf einigen Flachen erhdhte Quecksilbergehalte festgestellt. Die
Priifwerte nach der BBodSchVo werden hier jedoch nicht (berschritten, so dass kein
umwelttechnischer Handlungsbedarf besteht. Eine PAK-Belastung wurde nicht
festgestellt. In der Vergangenheit wurden die im Bereich von Geb&ude Nr. 15
vorhandenen odlverseuchten Boden iber Rammkernsondierungen (RKS) geprift und
ausgetauscht (ca. 60 m® mit Flllboden). Der Boden wurde nachweislich entsorgt.

Da sich der Altlastenverdacht nicht bestatigen konnte, ist die angeregte Darstellung
nicht erforderlich.
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B1-06

B1-07

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

AbschlieBend weise ich darauf hin, dass fir das gesamte Plangebiet
Munitionsverdacht (Kat. 2 - Kampfmittelbelastung - weiterer Erkundungsbedarf)
besteht.

Wasser- und Abwasserverband Ueckermiinde
Stellungnahme vom 24.08.2022

Trinkwasser

Die wasserseitige ErschlieBung der geplanten Bebauung kann (iber die
vorhandene Trinkwasserleitung Az DN 150 in der Nordstralle abgesichert
werden. Der vorhandene Trinkwasserhausanschluss ist tberdimensioniert und
wird aus hygienischen Griinden stillgelegt.

In der Gemeinde Altwarp stellt der Wasser- und Abwasser- Verband
Ueckermiinde kein Ldschwasser bereit. Lediglich zur Erstbekdmpfung kann
kurzzeitig Wasser aus dem Offentlichen Netz entnommen werden. Die
Léschwasserversorgung ist mit Hilfe von Ldéschwasserteichen und
Léschwasserbrunnen abzudecken.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung kann durch Anschluss an das vorhandene &ffentliche
Schmutzwassernetz am Hauptpumpwerk Altwarp Siedlung gelost werden. Der
Ubergabeschacht befindet sich auf dessen Gelénde.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Wolgast
Stellungnahme vom 09.08.2022

Gegen Ihre geplante Baumafinahme gibt es prinzipiell keine Einwande.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Begriindung wird diesbeziiglich korrigiert. Im Laufe der bisherigen zivilen Nutzung
sowie der Baugrundvoruntersuchung auf dem Gelédnde wurden keine Kampfmittel
gefunden. Vorsorglich wird ein Hinweis bzgl. des ordnungsgeméRen Umgangs mit
Kampfmitteln in den Plan aufgenommen.

Die vorhandene Trinkwasserleitung wird nicht weiter fir die ErschlieBung vorgesehen.
Die bisher fiir sie vorgesehene Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu belastenden
Flache entfallt. Die Leitung wird jedoch weiterhin ohne Normcharakter dargestellt, um
auf diese aufmerksam zu machen.

Die Festsetzungen zur zulassigen Art der baulichen Nutzungen werden so angepasst,
dass die erforderlichen Anlagen der Loschwasserversorgung in allen Baugebieten
zulassig sind.

Die Erlauterungen in der Begriindung werden diesbeziiglich angepasst.
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Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:

In ihrem Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien
der Telekom, wie aus den beigefiigten Lageplanen zu ersehen ist. Fir die
telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem
oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres
Telekommunikationsnetzes erforderlich. Eine Entscheidung, ob ein Ausbau
erfolgt, koénnen wir erst nach Prifung der Wirtschaftlichkeit und einer
Nutzenrechnung treffen.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit
dem ErschlieBungstréger (Bautrager) notwendig. Wir machen darauf
aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen  Gesichtspunkten  fir die
telekommunikationstechnische Erschliefung und gegebenenfalls der Anbindung
des Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich
werden kann.

Fur die nicht offentlichen Verkehrsflaichen ist die Sicherung der
Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftich angezeigt werden. Der ErschlieBungstrager/Vorhabentrdger hat
sicherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieBung eine passive Netzinfrastruktur
(z.B. ein Leerohrnetz) mitverlegt wird. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf
das Telekommunikationsgesetz [TKKG] § 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten
und Mitverlegung" Absatz (7) hin: Hier heilt es unteranderem, Zitat:" im Rahmen
der ErschlieBung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die in der Stellungnahme enthaltenen Leitungspléne sind schwierig zu verorten. Bei
telefonischer Riicksprache mit der Telekom am 20.10.2022 wurde geklart, dass sich
Leitungsbestande der Telekom im StraRenraum der L 31 ,Nordstrale” befinden sowie
westlich des Gebaudes Nr. 1 ein weiterer Leitungsverlauf bis zum Geb&ude Nr. 2
existiert. Fir diese Leitung wird eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache in die
Planung aufgenommen.

Die Planung steht den gegebenen Hinweisen nicht entgegen. Die Hinweise betreffen
die ErschlieBungsplanung.

Fur die Leitungsbestande der Telekom werden mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Planung steht den gegebenen Hinweisen nicht entgegen. Die Hinweise betreffen
die ErschlieBungsplanung.
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B1-08

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

passive Netzinfrastrukturen,
werden.”

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bauherr als ,Zustandsstorer" fir
die Kampfmittelfreineit des Baugrundstickes verantwortlich ist. Die
Kampfmittelfreiheit ist schriftich zu dokumentieren und rechtzeitig an die
Telekom, als Voraussetzung fiir den Baubeginn, zu libergeben.

Wir mochten Sie bitten, den ErschlieBungstrager auf diese Punkte aufmerksam
zu machen.

ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt

StraBenbauamt, Neustrelitz
Stellungnahme vom 17.08.2022

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt laut eingereichten B-Plan
uber die bereits vorhandene Zufahrt zur L 31 im Abschnitt 180 bei ca. km 5,012.
Eine weiterte Anbindung bei ca. km 4,293 ist im Lageplan enthalten, jedoch in
der Begriindung nicht. In der Ortlichkeit ist diese Zufahrt zur L 31 nicht zu
erkennen. Eine weitere ErschlieBungsmaéglichkeit besteht (ber die Stralle der
Einheit, die ostlich an das B-Plangebiet angrenzt.

Der betreffende Bereich der L 31 befindet sich straRenrechtlich auf der freien
Strecke. Die  Verkehrsbelastung der L 31 betrdgt gemaB der
Verkehrsmengenkarte M-V 2015 (Zahlstelle 2250 025911 im DTV etwa 3.039 Kfz
| 24h, wovon lediglich 75 Lkw/24h dem Schwerverkehr zuzuordnen sind.

Da Zufahrten stets eine zusatzliche Behinderung des durchgehenden Verkehrs
und Konfliktpunkte auf der (bergeordneten Stralle darstellen, ist die
Erschliefung der anliegenden Grundstlicke auf eine méglichst geringe Anzahl
von Zufahrten zu bundeln. Aus diesem Grund ist ausschlieflich die Zufahrt bei
Station km 5,012 sowie die Strale der Einheit zur verkehrlichen ErschliefBung zu
nutzen. Dariber hinaus ist festzustellen, dass infolge der Verkehrsbelastungen
im betreffenden Bereich und der damit verbunden geringen Zeitlicken im Kfz-

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Uber die L 31 werden gegenwartig der Ort Altwarp und sein Ortsteil Altwarp-Siedlung,
mit zusammen knapp 500 Einwohnerinnen und Einwohnern angebunden. Daher ist die
Verkehrsbelastung der L 31 im Bereich des Plangebiets tatséchlich sehr gering. In den
Sommermonaten wird die Stralle tourismusbedingt etwas mehr in Anspruch
genommen. Auflerdem ist es perspektivisch zumindest im Rahmen des Méglichen,
dass der Fahrverkehr nach Nowe Warpno wieder aufgenommen wird. Momentan
bestehen allerdings keine Anhaltspunkte, dass die Mdglichkeit in absehbarer Zeit
(wieder) Realitat wird. Das Verkehrsaufkommen auf der L 31 wird somit auf absehbarer
Zeit in einem vergleichsweise geringen Rahmen halten.

Im Zuge der Entwurfsbearbeitung wurde der geplante Nutzungsumfang des
Plangebiets deutlich reduziert. Dieser Reduzierung lag ein neues und deutlich
konkreteres  Nutzungskonzept zugrunde. Kapazitdtsangaben aus diesem
Nutzungskonzept wurden in die Begriindung tibernommen (Tabellen unter Punkt 3.2),
aullerdem wurden Festsetzungen aufgenommen die den méglichen Nutzungsumfang
begrenzen. Die Erschlieung des Plangebiets soll auRerdem nicht mehr hauptsachlich
uber die Zufahrt von der Nordstrale erfolgen, sondern — annéhernd gleichgewichtig
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Verkehr durch das Linksabbiegen von der L 31 und das Linkseinbiegen in die L
31 negative Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Landesstrafle zu erwarten sind. Mit der Errichtung des ,Sondergebiet Kunst
und  Tourismus,  Konversionsflaiche ist mit einem  zusétzlichen
Verkehrsaufkommen zu rechnen, dies ist mit dem ,Verfahren nach Bosserhoff" zu
bestmmen und auf Grundlage einer  Verkehrserhebung  ein
Leistungsfahigkeitsnachweis in der Analyse und Prognose zu erbringen. Dies
hatte zur Folge, dass eine Aufstellfldche oder sogar eine separate
Linksabbiegespur im Bereich der Zufahrt zur L 31 notwendig wird. Dariiber
hinaus sind die Fuf- und Radwegbeziehungen planerisch zu beachten und
anzupassen.

Die weiteren Planungen bezlglich des Linksabbiegestreifens auf der L 31 sind
dem StraRenbauamt Neustrelitz als Baulasttrager der Landesstrale zur Prifung
der entwurfstechnischen Einzelheiten vorzulegen. Mit diesen Unterlagen sind
auch die Nachweise (Uber die Befahrbarkeit flir das malgebliche
Bemessungsfahrzeug und die Freihaltung der erforderlichen Sichtfelder nach
RAL 2012 zu erbringen.

Die gesamte Stellungnahme zum B-Plan u.a. mit v. g. Inhalt wird Ihnen zeitnah
und fristgerecht Ubergeben.

Stellungnahme vom 23.08.2022

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich linksseitig entlang der
L 31 im Abschnitt 180 von ca. km 4.735 - ca. km 5.165 bei Altwarp. In diesem
Bereich wurde keine Ortsdurchfahrt festgelegt.

Die Landesstralle unterliegt an dieser Stelle den strallenrechtlich relevanten
Bestimmungen der freien Strecke. Somit sind bauliche Anlagen in einem Abstand
von bis zu 20 Metern, gerechnet ab &uferer befestigter Fahrbahnkante der L 31,
nicht zulassig. Die Baugrenze ist im Plan entsprechend der vg. Regelung

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

verteilt — auch Uber die Zufahrt an der Stral3e der Einheit.
Angesichts dieser Anderungen kann einschatzt werden, dass die Errichtung einer
Linksabbiegespur an der L 31 auf absehbarer Zeit entbehrlich ist.

Laut telefonischer Riicksprache mit dem Stralenbauamt am 12.10.2022 kénnen
bestehende bauliche Anlagen innerhalb des 20-Meter-Abstands zuléssig bleiben. Dies
betrifft die Gebaude mit der Nummer 1 und 23. Als erginzende bauliche Anlage
innerhalb des 20-Meter-Abstands sieht der Plan auflerdem zwei Parkplatze vor
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ,Ruhender Verkehr / Parkplatz®). Laut
telefonischer Rucksprache (12.10.2022) ist dies ebenfalls im Rahmen des
straBenrechtlich Maéglichen. Da die vorgesehenen Parkplatze fir die verkehrliche
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festzulegen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die bereits
vorhandene Zufahrt zur L 31 im Abschnitt 180 bei ca. km 5.012. Eine weitere
Anbindung bei ca. km 4.293 ist im Lageplan enthalten, jedoch in der Begriindung
nicht. In der Ortlichkeit ist diese Zufahrt zur L 31 nicht zu erkennen. Eine weitere
ErschlieRungsmaglichkeit besteht Gber die StraBe der Einheit, die dstlich an das
B-Plangebiet angrenzt.

Die Verkehrsbelastung der L 31 betragt gemaR der Verkehrsmengenkarte M-V
2015 (Zahistelle 2250 0259) im DTV etwa 3.039 Kfz/24h, wovon lediglich 75
Lkw/24h dem Schwerverkehr zuzuordnen sind.

Da Zufahrten stets eine zusatzliche Behinderung des durchgehenden Verkehrs
und Konfliktpunkte auf der (bergeordneten Stralle darstellen, ist die
ErschlieRung der anliegenden Grundstlcke auf eine moglichst geringe Anzahl
von Zufahrten zu biindeln.

Aus diesem Grund ist ausschlieRlich die Zufahrt bei Station km 5.012 sowie die
Strale der Einheit zur verkehrlichen ErschlieBung zu nutzen.

Darlber hinaus ist festzustellen, dass infolge der Verkehrsbelastungen im
betreffenden Bereich und der damit verbunden geringen Zeitllicken im Kfz-
Verkehr durch das Linksabbiegen von der L 31 und das Linkseinbiegen in die L
31 negative Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der LandesstralRe zu erwarten sind. Mit der Errichtung des ,Sondergebiets Kunst
und Tourismus, Konversionsflichen® ist mit einem zusétzlichen
Verkehrsaufkommen zu rechnen, dies ist mit dem ,Verfahren nach Bosserhoff zu
bestimmen und auf Grundlage einer  Verkehrserhebung  ein
Leistungsfahigkeitsnachweis in der Analyse und Prognose zu erbringen. Dies
hatte zur Folge, dass eine Aufstellfliche oder sogar eine separate

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

ErschlieRung des Plangebiets von hoher Bedeutung sind, wird an ihrer Festsetzung
weiterhin festgehalten.

Uber die L 31 werden gegenwartig der Ort Altwarp und sein Ortsteil Altwarp-Siedlung,
mit zusammen knapp 500 Einwohnerinnen und Einwohnern angebunden. Daher ist die
Verkehrsbelastung der L 31 ist im Bereich des Plangebiets tatsachlich sehr gering. In
den Sommermonaten wird die Strale tourismusbedingt etwas mehr in Anspruch
genommen, aulerdem ist es perspektivisch zumindest im Rahmen des Mdglichen,
dass der Fahrverkehr nach Nowe Warpno wieder aufgenommen wird. Momentan
bestehen allerdings keine Anhaltspunkte, dass die Mdglichkeit in absehbarer Zeit
(wieder) Realitat wird. Das Verkehrsaufkommen auf der L 31 wird somit auf absehbarer
Zeit in einem vergleichsweise geringen Rahmen halten.

Die Planung reduziert die vorgesehenen Zufahrten zur L 31. Die Planunterlagen
werden entsprechend angepasst.

Angesichts des konkreteren Nutzungskonzepts und entsprechend deutlich kleinteiliger
gefassten Festsetzungen im Bebauungsplan wird eingeschatzt, dass keine
Verkehrsmengen verursacht werden, mit denen wesentlichen Beeintrachtigungen fur
Verkehrsfluss und -sicherheit einhergehen. Frequenzstarke Nutzungsarten wie bspw.
groRflacher Einzelhandel oder Freizeitparks sieht die Planung nicht vor.

Die Reduzierung der Bauflachen, der (iberbaubaren Flachen, die Festsetzungen zur
Begrenzung von Kapazitaten bestimmten Nutzungen sowie die Verteilung des
Verkehrsaufkommens auf zwei Zufahrten sind von durchaus erheblichen Gewicht. Die
Planung hat daher auch ohne eingehendere verkehrstechnische Ermittlung
hinreichend Grund, zu der Einschatzung, eine zusétzliche Aufstellflache oder eine
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Linksabbiegespur im Bereich der Zufahrt zur L 31 notwendig wird. Dariiber  Linksabbiegespur fiir die Realisierung der Planung (auch langfristig) entbehrlich ist.
hinaus sind die FuR- und Radwegbeziehungen planerisch zu beachten und

anzupassen. Die weiteren Planungen bezlglich des mdglicherweise

erforderlichen Linksabbiegestreifens auf der L 31 sind dem StraRenbauamt

Neustrelitz als Baulastirager der Landesstralle zur Prifung der

entwurfstechnischen Einzelheiten vorzulegen.

Mit diesen Unterlagen sind auch die Nachweise Uber die Befahrbarkeit fir das

malgebliche Bemessungsfahrzeug und die Freihaltung der erforderlichen

Sichtfelder nach RAL 2012 zu erbringen.

Weitere direkte Zufahrten und Zugénge zur Landesstrale sind nicht anzulegen. Weitere direkte Zufahrten und Zugénge zur Landstrale sieht die Planung nicht vor.

Da auch Wohnflachen geplant sind gehe ich davon aus, dass bei der Prifung der  Die Planung sieht vor, dass immissionsempfindliche Nutzungen (wie Wohnrdume)
Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Schallschutzmafinahmen die zu  nicht unmittelbar zur LandstraRe orientiert werden sollen (mit Begriindung abgleichen).
erwartende Verkehrsmenge auf der L 31 beriicksichtigt wird und das Laut der Stellungnahmen der zustandigen unteren Immissionsschutzbehdrde vom
Planungsgebiet ausreichend vor Immissionen geschiitzt wird. 26.09.2022 (B1-19) sowie des Staatlichen Amts fiir Landwirtschaft um Umwelt vom
Somit ist auszuschlieRen, dass gegeniiber der Strallenbaubehdrde  23.08.2022 (B1-21) bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwéande
immissionsschutzrechtliche Anspriiche bzw. Forderungen geltend gemacht gegen die Planung.

werden.

Vereinzelt stehen StraRenbdume im Bankettbereich der LandesstraBe im Verlauf  Die Planung steht einer ordnungsgeméRen Pflege der StraRenbdume nicht entgegen.
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Diese Baume sind gemaR DIN

18920, RAS LP4 und ZTV-Baumpflege (2017) vor Schadigungen im Wurzel-,

Stamm- und Kronenbereich zu schitzen. Insbesondere ist eine Beeintrachtigung

des  Wurzelraumes durch  Bodenverdichtung oder  Bodenauffillung

auszuschlieen.

Bei Beriicksichtigung des vg. Sachverhaltes wird dem vorgelegten Entwurf des  Die Zustimmung wird begriifit.

Bebauungsplanes Nr. 6/2020 der Gemeinde Altwarp mit dem Stand Juli 2022
zugestimmt
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Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Stellungnahme vom 21.02.2022

1. Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz
1.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
1.1.1.SB Bauleitplanung

Die vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den
Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsvorschriften gepriift, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt bereits moglich ist.
Bedenken oder Anregungen bestehen zum gegenwartigen Planungsstand nicht.
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebt
werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

1.2 SG Naturschutz
Eine Stellungnahme liegt mir nicht vor.

2. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
2.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
2.1.1 SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde stimmt dem Vorhaben unter
Berlicksichtigung folgender Hinweise und Auflagen zu:

Auflagen Abfall:
1. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzuléssig.

Verwertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt
werden. Die unverwertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Diese Stellungnahme zur Planungsanzeige wird im Zuge der planerischen
Abwéagung beriicksichtigt.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich. Nachgereichte Stellungnahmen werden von der Planung
gern entgegengenommen.

Die Zustimmung wird begrift.

Die Planung steht den gegebenen Auflagen zum Thema Abfall nicht entgegen. Sie
kénnen aufgrund anderer Rechtsnormen (aufler dem Bebauungsplan) durchgesetzt
werden, ein Erfordernis fir stddtebaurechtliche Festsetzungen ergibt sich daher nicht.
Die Auflagen betreffen die ErschlieBungsplanung und die Planung einzelner
Bauvorhaben. Die Vorhabentragerin wurde auf die Stellungnahme aufmerksam
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Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern.

2. Gemal § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tiber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AWS) vom 24.10.2016 besteht
Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GroRe
der benétigten Abfallbehélter sind gemall § 14 der Satzung beim Landkreis
Vorpommern-Greifswald anzumelden.

3. Sollten beim Abbruch/Umbau verunreinigte Bauabfalle anfallen, die deponiert
werden mussen, sind diese hinsichtlich ihrer Verunreinigung zu Gberpriifen. Die
Benutzungsordnung des jeweiligen Deponiebetreibers ist zu beachten.

4. Beim Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Produkten sind die Technischen
Regeln fiir Gefahrstoffe, TRGS 519, und das Merkblatt der Landerarbeitsgruppe
L,Entsorgung asbesthaltiger Abfalle” zu beachten.

5. Danach sind asbesthaltige Abfélle getrennt zu erfassen und entsprechend der
Richtlinie zu transportieren und abzulagern. Die Zuflihrung zu einer
Bauschuttrecyclinganlage ist unzul@ssig.

6. Entsprechend der Richtlinie hat vor Beginn der Arbeiten mit Asbest eine
sofortige Anzeige an das Amt fir Arbeitsschutz und technische Sicherheit
Stralsund (Frankendamm 17, 18439 Stralsund) zu erfolgen.

7. Gefahrliche Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Nach § 50 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) besteht
hierflr eine gesetzliche Nachweispflicht in Form des Verwertungs- und
Beseitigungsnachweises.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

gemacht.
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Auflagen Bodenschutz:

1. Wéhrend der Baumalnahme auftretende Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkorper,
Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
(Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.

2. Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es
notwendig Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. .
S. 1554), in der zuletzt glltige Fassung, sind zu beachten. Dabei sind
insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu
berticksichtigen.

3. Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfélle sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen -  Technische Regeln - der Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, von 11/1997, 11/2003 und
11/2004, zu beachten. Unbelasteter Erdaushub ist moglichst am Anfallort
einzubauen.

4, Kommt es im Rahmen der von lhnen geplanten Malnahme zu
Erdaushubarbeiten, ist der Bodenaushub unter gutachterlicher Begleitung auf
Schadstoffgehalte gemaR der ,Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (
LAGA ) 20/1* zu beproben. Bei einer Uberschreitung der Richtwerte ist der
Boden ordnungsgemal zu verbringen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Planung steht den gegebenen Hinweisen und Auflagen zum Thema Bodenschutz
nicht entgegen. Sie konnen aufgrund anderer Rechtsnormen (aufler dem
Bebauungsplan) durchgesetzt werden, ein Erfordernis fir stadtebaurechtliche
Festsetzungen ergibt sich daher nicht.

Die Hinweise und Auflagen betreffen die ErschlieBungsplanung und die Planung
einzelner Bauvorhaben. Die Vorhabentragerin wurde auf die Stellungnahme
aufmerksam gemacht.
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Hinweise Bodenschutz:
1. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine
Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

2. Die im Vorhaben bezeichneten Gebdude und Flachen werden als
Altlastverdachtsflache aufgrund der friheren Nutzung (ehem. Kaserne) im
Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Greifswald gefiihrt.

3. Nach Angabe im Altlastenkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist
auf dem Standort eine Detailuntersuchung abgeschlossen wurden. Das Ergebnis
dieser Untersuchung liegt dem Landkreis Vorpommern-Greifswald jedoch nicht
vor.

SB Immissionsschutz
Seitens der unteren Immissionsschutzbehorde bestehen zum o.g. Vorhaben
keine Einwande.

SG Wasserwirtschaft
Dem geplanten 0. g. Vorhaben wird seitens der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises unter Einhaltung nachfolgender Auflagen und Hinweise zugestimmt:

Auflagen:

1. Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass
sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustdndigen Behdrde
einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei
unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behdrde
unverziglich anzuzeigen.

2. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Keine Abwagung erforderlich.

Die Zustimmung wird begriitt. Die Planung steht den gegebenen Hinweisen und
Auflagen zum Thema Wasserschutz nicht entgegen. Sie kdnnen aufgrund anderer
Rechtsnormen (aufler dem Bebauungsplan) durchgesetzt werden, ein Erfordernis fir
stadtebaurechtliche Festsetzungen ergibt sich daher nicht.

Die Hinweise und Auflagen betreffen die Erschliefungsplanung und die Planung
einzelner Bauvorhaben. Die Vorhabentrdgerin wurde auf die Stellungnahme
aufmerksam gemacht.
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zustandigen Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfuhrung ist mit dem
Verband abzustimmen.

3. Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, so stellt dies nach § 9 WHG eine
Gewasserbenutzung dar. Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewassers
der wasserrechtlichen Erlaubnis.

4. Fir das Satzungsgebiet ist ein Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung
zu erstellen und der unteren Wasserbehdrde vorzulegen. FUr die Beseitigung des
auf privaten Flachen anfallenden Niederschlagswassers sind nach der
Entwurfsplanung die Grundstiickseigentimer zustandig.

5. Die Einleitung von Niederschlagswasser des geplanten Bauvorhabens in ein
Gewasser stellt nach § 9 WHG eine Gewasserbenutzung dar. Die Benutzung
eines Gewéssers bedarf nach § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehorde.

6. Nach § 38 (3) WHG sind im AuRenbereich Gewasserrandstreifen von 5,00 m
Breite einzuhalten. Der Gewésserrandstreifen bemisst sich bei Gewéssern mit
ausgepragter Boschungsoberkante (z.B. Graben) ab der Bdschungsoberkante.
Die Gewasserrandstreifen sind frei von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zu
halten. Ferner diirfen keine Z&une errichtet werden.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Eine bedarfsgerechte  Beseitigung, Behandlung bzw. Aufbereitung des
Niederschlagswassers ist Teil der ErschlieBungsplanung. Die vorliegende verbindliche
Bauleitplanung schafft lediglich einen stadtebaurechtiichen Rahmen fir die
erforderliche bzw. erforderlich werdende stadttechnischen Infrastruktur. Angesichts der
getroffenen Festsetzungen, insb. zur Art der baulichen Nutzung und zu mit Geh- ,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen wird der stadtebaurechtliche
Rahmen dieser Planung den Anforderungen an eine bedarfsgerechte
ErschlieRungsplanung gentigen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser wird vsl. im Zuge der
vorgesehenen Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen. Die sich an die hierfir
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis richtenden Bedingungen sind im Rahmen der
vorgesehenen Festsetzungen erflillbar. Diese kann insb. Anlagen zur Aufbereitung von
Niederschlagswasser betreffen.

Das Plangebiet wird nach Inkrafttreten der verbindlichen Bauleitplanung nicht mehr als
AuRenbereich zu beurteilen sein.

Der Abstand von 5,0 m zum Haff kann eingehalten werden. An der zuvor im nérdlichen
Bereich des Plangebiets vorgesehenen Wasserflache wird nicht weiter festgehalten.
Hier ware dementsprechend kein Gewasserrandstreifen gem. § 38 Abs. 3 WHG zu
beriicksichtigen.
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7. Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers
(Grundwasserentnahme) in den Féllen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

8. Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwéhnte
Entwésserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in
jedem Falle wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der
Bauarbeiten trockengefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist
zu informieren.

9. Prifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind
gemal § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden  Stoffen (AWSV) der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises VG anzuzeigen.

10. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund
versickern kénnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

Hinweise:
1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften
zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden.

3. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann (ber eine ausreichende
Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand
(MHGW) auf dem Grundstiick versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk,

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Dieser Anforderung kann im Zuge der Realisierung der Planung Rechnung getragen
werden.

Dieser Anforderung kann im Zuge der Realisierung der Planung Rechnung getragen
werden. Da sich innerhalb des Plangebiets zahlreiche éltere Leitungen befinden, die in
ihrer Lage teils unsicher sind, wird die Begriindung um einen entsprechenden Hinweis
erganzt. Sollten jedoch Leitungen Dritter beschadigt werden, die nicht langer benétigt
werden, lasst die Planung auch die Mdglichkeit offen, diese im gegenseitigen
Einvernehmen zurtickzubauen.

Die Errichtung prifpflichtiger Anlagen im Sinne des § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AWSV) ist nicht
vorgesehen. Die Planung stiinde einer solchen jedoch in keiner Weise entgegen.

Dieser Anforderung kann im Zuge der Realisierung der Planung Rechnung getragen
werden. Die Planung steht der Errichtung hierfiir ggf. erforderlicher Anlagen nicht
entgegen.

Keine Abwégung erforderlich.

Dieser Anforderung kann im Zuge der Realisierung der Planung Rechnung getragen
werden. Die Planung steht der Errichtung hierflir ggf. erforderlicher Anlagen nicht
entgegen.

Da der Boden des Plangebiets im Allgemeinen sandig (mit feinsandigen und

mittelsandigen Schichten) ist, wird davon ausgegangen, dass der Boden den
erforderlichen kf-Wert aufweist. Die zur Versickerung erforderlichen Flachen stehen
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Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich  innerhalb des Plangebiets zur Verfugung.
von 1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.

4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so  Dieser Anforderung kann im Zuge der Realisierung der Planung Rechnung getragen
herzurichten, dass Nachbargrundstlicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden. werden.

5. Prifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind  Die Errichtung prifpflichtiger Anlagen im Sinne des § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung
gemal § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit  (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AWSV) ist nicht
wassergefahrdenden  Stoffen  (AwSV) der unteren Wasserbehdrde des  vorgesehen. Die Planung stiinde einer solchen jedoch in keiner Weise entgegen.
Landkreises VG anzuzeigen.

6. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht Dieser Anforderung kann im Zuge der Realisierung der Planung Rechnung getragen
geboten. Im Falle einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziiglich ~ werden.

die zustandige untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

7. Nach § 16 LWaG M-V wird flr das Entnehmen von Grundwasser kein  Keine Abwégung erforderlich.

Wasserentnahmeentgelt erhoben, sofern die Wassermenge insgesamt nicht
mehr als zweitausend Kubikmeter im Kalenderjahr betragt.

B1-09 Landkreis Vorpommern-Greifswald
aus dem Protokoll des Scoping-Termins vom 18.08.2022
Abfallbewirtschaftung:

Herr F.: weist auf ordnungsgemafie Entsorgung gemal Abfallwirtschaftsatzung Die vorgesehenen Festsetzungen stehen einer ordnungsgemafien Entsorgung geméan
hin. GefaRstandorte sind mit dem Entsorger abzustimmen. Abfallwirtschaftssatzung nicht im Wege.
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Stellungnahme vom 26.09.2022

1. Ordnungsamt
1.1. SG Brand- und Katastrophenschutz

1.1.1. Katastrophenschutz

Im  Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern  sind
Eintragungen zu einer Kampfmittelbelastung im Bereich des Vorhabens
Bebauungsplan Nr.: 06/2020, Gemarkung Altwarp Flur 9 vorhanden.

Die Flursticke 1/6 und 1/12 und 1/7 und 2/1 liegen bzw. grenzen teilweise
innerhalb  einer  Flache, welches im  Kampfmittelkataster ~ des
Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) mit der Katasternummer und der
Bezeichnung erfasst ist:

Angaben im Kampfmittelkataster des Landes M-V

Reg.-Nr. Name Art
22 Bundeswehr Kat 2 Kampfmittelbelastung - weiterer
LAltwarp* Erkundungsbedarf

Im Bereich wurden zwar durch den MBD M-V Untersuchungen auf eine
Munitionsgefahrdung durchgefihrt, die (aber nicht) das gesamte vorgesehene
Vorhabengebiet/ Baufeld umfassen. Die umfassen die Gemarkung Altwarp, Flur
9, Flurstlick 1/6 (grenzt) und Flurstick 1/10. Das untersuchte Gebiet ist
registriert:

Reg.-Nr. Art Beginn Ende
BR ZE 01549 Kat 1 Unbedenklichkeit 2019- 2019-
aus Gefahrenbewertung 07-19 07-19

und Erkundung

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Der weit (iberwiegende Teil der geplanten Baufldchen umfasst die bestehenden (nach
Kriegsende 1945 errichteten) baulichen Anlagen. Da jedoch eine Kampfmittelbelastung
insbesondere auf den bisher unbebauten Flachen nicht ausgeschlossen werden kann,
werden die Planunterlagen erganzt um Auskunft iber das ordnungsgemalie Vorgehen
bei Kampfmittelverdacht zu geben.
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Werden Arbeiten in vorhandenen Trassen oder in Tiefenlagen von bereits
bestehenden Medientragern, die nach 1945 entstanden sind, ausgefiihrt, geht
der Munitionsbergungsdienst M-V davon aus, dass bei den hier
durchzufiihrenden Tatigkeiten nicht auf Kampfmittel getroffen wird. Es besteht in
diesen Fallen aus Sicht des MBD M-V kein Auskunfts- und Handlungsbedarf.

Im Fall eines Munitionsverdachtes wenden Sie sich bitte unter Angabe der
Katasternummer und der Bezeichnung der Flache an den MBD M-V und
beauftragen diesen mit einer weiterfihrenden Priifung. Bitte fiigen Sie dem
Auftrag an das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK),
Munitionsbergungsdienst M-V, Graf-Yorck-StraBe 6, 19061 Schwerin, mein
Schreiben bei.

Die erforderlichen Erlauterungen und Formulare finden unter dem Link:
http:33vvww.brand-kfi-mv.de3Munitionsltgrrgung3Gefahrenerkundung-und-
%E2%60%91_-}__beweitung'%2c-
Luftbildauswertung3Kampfmittelbelastungsausk%C3%BCnfte3

Die Prifung umfasst weitergehende Recherchen in den Unterlagen des MBD
(historische  Erkundungen), eine Luftbilddetailauswertung von vorhandenen
Kriegs- und Vermessungsaufnahmen, die Erarbeitung  einer
Kampfmittelraumstrategie und ggf. eine technische Erkundung vor Ort.

Erhartet sich der Kampfmittelverdacht werden die Mitarbeiter des MBD M-V mit
lhnen zusammen alle weiteren MaRnahmen einer vorsorglichen Sondierung und
Kampfmittelrdumung planen sowie die fachgerechte Durchfiihrung der Arbeiten
uberwachen.

Der Umgang mit Kampfmitteln ist gemaR § 2 Abs. 1 Kampfmittelverordnung
Mecklenburg - Vorpommern nur dem MBD bzw. einer durch diese beauftragte
Stelle gestattet. Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Planung steht den gegebenen Hinweisen zum ordnungsgeméaRen Verhalten bei
Kampfmittel- bzw. Munitionsverdacht nicht entgegen. Sollte im Zuge konkreter
Bauvorhaben Munitionsverdacht bestehen, ist der Munitionsbergungsdienst zu
informieren und die erforderlichen Priifungen zu unternehmen. Die Vorhabentragerin
wurde auf die Stellungnahme aufmerksam gemacht.
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dem Sondieren und Bergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt die
Fachaufsicht dem MBD M-V.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt
werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rdumen und
abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Gber den Notruf der Polizei oder die
nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen.
Gemal § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen
Ordnungsbehdrde.

2. StraRenverkehrsamt
2.1. SG Verkehrsstelle

Aus der Sicht des StraBenverkehrsamtes (Verkehrsstelle) als untere
Verkehrshehdrde gibt es unter Beachtung des folgenden Hinweises keine
Einwande:

Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemaR
Verkehrszeichenkatalog ist mit  gleichzeitiger ~ Vorlage eines
Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpommern-Greifswald,
StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendigen Einschrankungen des offentlichen
Verkehrsraumes sind rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn,
Uber die bauausfuhrende Firma beim Landkreis Vorpommern-Greifswald,
StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu beantragen.

Auf § 26 StrWG M-V (Stralen- und Wegegesetz M-V) wird verwiesen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Der Bebauungsplan steht der Beachtung der gegebenen Hinweise nicht entgegen.
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3. Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
3.1. SG Bauordnung

Das Plangebiet soll durch private Straen und Wege erschlossen werden.
Gemal § 4 Abs. 1 LBau0 M-V diirfen Gebaude nur errichtet oder geandert
werden, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare,
offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache hat.

Ist fiir die Errichtung geplanter Gebaude oder Anderung der vorhandenen
Gebaude eine Flurstiicksteilung erforderlich, ist die Zuwegung 6ffentlich-rechtlich
zu sichern Uber die geplante private Strale.

3.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
3.2.1. SB Bauleitplanung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit
den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsvorschriften  geprift. Anregungen oder Bedenken bestehen zum
derzeitigen Planungsstand nicht. Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden
mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Anregungen und Bedenken zu
beachten:

1. Die Gemeinde Altwarp verflgt nicht CGber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen schlieBen mit zwei Zufahrten an
bestehende offentliche Verkehrsflachen an. Um die Zufahrten zu den offentlichen
StraBen zu sichern wird eine Festsetzung der Strallenbegrenzungslinie in die Planung
aufgenommen.

Flurstiicksteilungen sind bisher nicht vorgesehen. Sollten diese dennoch erforderlich
werden, ist die Zuwegung Uber die festgesetzten privaten Verkehrsflachen offentlich-
rechtlich gesichert. Der Bebauungsplan steht hierfir ggf. erforderlichen Geh- und
Fahrrechten nicht entgegen.

Der Bebauungsplan wird dem Landratsamt als zustandige hohere Verwaltungsbehorde
zur Genehmigung vorgelegt werden.
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daher um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 6 Abs. 4 BauGB, welcher
einer Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB bedarf.

2. In den Baugebieten ,SO Nord KEB" und ,SO Sud TKF* sollen ausnahmsweise
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und land- und
forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen zulassig sein. In der Begriindung wird
auf diese ausnahmsweise zulassige Nutzung nicht naher eingegangen und es ist
nicht nachvollziehbar, wie diese Nutzung zu den allgemein zuldssigen Nutzungen
in den entsprechenden Baugebieten passen soll. Denkbar ware eher die
ausnahmsweise zulassige Nutzung von Kleinsiedlungen im Sinne von § 2 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO. Diese Festsetzung sollte im weiteren Verfahren gepriift werden
und falls sie bestehen bleibt, in der Begriindung umfassend erlautert werden.

3. Ich empfehle, fir die Verkaufsflachen eine maximal zuldssige Grofle
festzusetzen.

4. Die ErschlieRung des Plangebietes tiber vorhandene 6ffentliche Stralen ist im
Bebauungsplan  darzustellen. Dazu ist der Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes so zu erweitern, dass die offentliche Verkehrsflache im
Einbindungsbereich einbezogen und als Offentliche StraBenverkehrsflache

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und land- und
forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen werden durch die Planung nicht mehr verfolgt.
Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurden angepasst. Die Errichtung
von Kleinsiedlungen wird ebenfalls nicht angestrebt.

Verkaufsfachengroflen werden zwar nicht explizit festgesetzte, allerdings wird die Art
zulassiger Verkaufsstellen durch die Planung darauf beschrankt, dass sie
Gewerbebetrieben kultureller und kreativer Produktion zugeordnet sein sollen und /
oder einen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden darstellen. Durch diese
Einschrankung erwirkt die Planung insbesondere in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie der baukoérperspezifischen
Baufenster, das ungewollte groRflachige Einzelhandelseinrichtungen entstehen
konnten. Eine Konkurrenzsituation gegeniiber den Versorgungslagen in den
umliegenden zentralen Orten ist somit nicht zu befirchten. Das durch die
Vorhabentrgerin ~ verfolgte  Nutzungskonzept ~ sieht  ebenfalls  keine
Einzelhandelseinrichtungen vor, die sich auf die zentralen Orte nachteilig auswirken
kénnten.

Um den Anschluss an die offentliche StraRenverkehrsflache stadtebaurechtlich zu

sichern wird der Plan wie angeregt um eine Klarstellende Festsetzung der
Strallenbegrenzungslinie ergéanzt.
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dargestellt wird.

Denkbar ware auch die Klarstellung des Straenanschlusses durch textliche
Festsetzung, z.B.: ,Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und
B zugleich Strafenbegrenzungslinie.”, da die der allgemeinen Erschliefung
dienenden offentlichen  Verkehrsflachen in der Planzeichnung durch
StraBenbegrenzungslinien abgegrenzt werden.

3.2.2. SB Denkmalpflege

1. Baudenkmalschutz
Durch das Vorhaben werden Belange des Baudenkmalschutzes nicht beriihrt.

2. Bodendenkmalschutz
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt.

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich der 0.g. Planung Funde
mdglich, daher sind folgende Regelungen als Malnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen in den Plan und fiir die Bauausfiihrung zu ibernehmen:

Wenn  waéhrend der Erdarbeiten  (Grabungen,  Ausschachtungen,
Kellererweiterungen, Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste,
Fundamente,  verschittete =~ Gewdlbe,  Verfillungen  von  Graben,
Brunnenschéchte, verflillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgénge
und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfilllte Gruben, Graben, Pfostenlécher,
Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen,
Urnenscherben,  Steinsetzungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen,  Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Gerétschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln,
Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2
DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbeh6rde anzuzeigen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Planung steht den denkmalpflegerischen Hinweisen nicht entgegen. Flr eine
verbindliche Regelung im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung besteht jedoch keine
Ermé&chtigungsgrundlage. Da sich die genannte Regelung jedoch bereits aus einer
anderen Vorschrift ergibt (DSchG M-V), bestinde auch kein Erfordernis fiir eine
zusatzliche stadtebaurechtliche Vorschrift. Die Planung kann somit lediglich einen
Hinweis auf die denkmalpflegerischen Anforderungen geben. Die Begriindung wird
daher erganzt um Auskunft iber das OrdnungsgeméaRe Vorgehen bei archéologisch
relevanten Funden zu geben.
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Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalie Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt
fr Kultur und Denkmalpflege zu Gbergeben.

3. Hinweis

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass als Trager offentlicher Belange gema Das Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege wurde im Zuge der Planung um
§ 4 Absatz 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M- Stellungnahme gebeten.

V) das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu beteiligen ist.

3.3 SG Naturschutz
Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde Altwarp eingereichten  Bei den Unterlagen, zu denen die Untere Naturschutzbehdrde um Stellungnahme
Anzeige Uber den Bebauungsplan Nr. 06-2020 "Sondergebiet Kunst und  gebeten wurde, handelt es sich die Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Tourismus, Konversionsflachen" ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die  Nr. 06/2020 der Gemeinde Altwarp. Eine Stellungnahme zur Planungsanzeige nimmt
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 die Planung gern auch noch nachtréglich entgegen. Im Rahmen der Planung wird ein
a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November ~ Umweltbericht erarbeitet, dessen Arbeitsstand vom Juli 2022 auch Teil der
2017 (BGBI. | S.3634), durchzufiihren und den Behérden vorzulegen. Begriindung des Vorentwurfs war.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 des v. g. Gesetzes
anzuwenden.
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Folgende Punkte sind in der weiteren Planung zu beachten.

Fir den Planungsraum ist folgendes Bewertungskriterium aus dem
Landschaftsinformationssystem flir Mecklenburg-Vorpommern zu nennen: -
Hohe bis sehr hohe Bewertung des Landschaftsbildes des Vorhabengebietes

Im Rahmen der Unterlage zum Umweltbericht ist sich mit diesem Belang
entsprechend auseinanderzusetzen. Das Landschaftsbild ist eines der
Schutzkriterien im bestehenden Landschaftsschutzgebiet - LSG ,Haffkiiste”
festgesetzt mit Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet von 1963 (Beschluss-
Nr. X-5-10/62) und mit der Festsetzung der Erweiterung vom 22.04.1993 durch
den Landrat des Kreises Ueckermiinde erweitert. Im Landschaftsschutzgebiet ist
es nach § 4 der Kreisverordnung mit Stand vom 22.04.1993.

Dies ist hier nicht erfolgt. Der Punkt 2.2.7 ist zu Uberarbeiten.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung bezieht sich ausschliefilich auf die
européischen Vogelarten und die Anhang IV Arten der FFH Richtlinie. Es gilt zu
beachten, dass im Rahmen des Umweltberichtes nicht nur der spezielle
Artenschutz zu betrachten ist, sondern auch die Anhang Il Arten der FFH
Richtlinie zur Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft zu betrachten sind
(§ 19 BNatSchG).

Betroffenheit von NATURA 2000 Gebieten

Der Planbereich befindet sich zu einem geringen Teil innerhalb des GGB-
Gebietes Nr. DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Die Angabe zur Bewertung des Landschaftsbilds wird erganzt.

Durch die Planung werden in erster Linie bestehende Gebaude wieder in Nutzung
gebracht und stadtebaulich sinnvoll ergénzt. Diese Gebdude sind Teil eines
gegenwartig untergenutzten bis brachliegenden Gelandes und befinden sich teils in
ruinésem Zustand. Mit der Planung wird auch ein wesentlicher Beitrag dazu geleistet
einen sogenannten ,stadtebaulichen Missstand (§ 136 BauGB) zu beseitigen. Die
Planung ist dem Landschaftsbild also sogar zutraglich. Unstrittig ist jedoch, dass mit
der Planung auch Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, diese werden
jedoch auf das erforderliche Mal} begrenzt.

Der Umweltbericht wird um aussagekraftige Erlduterungen zum Landschaftsbild
erganzt.

Die im Anhang-ll genannten Arten stehen auch in Anhang-IV. Ausnahmen sind
Meeressauger, zwei Moose, Windelschnecken, ein paar Fische, ein Ké&fer, ein/zwei
Falter. Abgesehen von den zwei Moosen wurden bei der vorliegenden
artenschutzrechtlichen Untersuchung aber alle Arten bertcksichtigt.

Der AFB bzw. der Umweltbericht werden entsprechend ergénzt. Die Moose werden
erganzt und die Titel in den Tabellen geandert, so dass ,Il und IV geschrieben steht,
statt nur ,IV*.

Das EU-Vogelschutzgebiet DE 2250-471 und das FFH-Gebiet DE 2049-302 sind Teil
der vorliegenden Natura2000-Vorprifung.
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Kleines Haff‘ und des Vogelschutzgebietes DE 2250-471 ,Kleines Haff,
Neuwarper See und Riether Werder*.

Im ersten Schritt bedarf es einer Vorpriifung, inwieweit das Projekt geeignet ist,
die besonderen Schutzgebiete in ihren fiir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen erheblich oder nachhaltig zu
beeintrachtigen.

Falls im Rahmen der Vorpriifung eine Beeintréchtigung nicht ausgeschlossen
werden kann, bedarf es laut Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie i. V. m. § 34
BNatSchG einer Vertraglichkeitspriifung.

Es wurde in der vorhergehenden Stellungnahme darauf verwiesen, dass der
Erlass des Ministeriums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie nicht mehr
anzuwenden ist.

Im Rahmen der Prifung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das
Fachinformationssvstem des Bundesamtes fiir Naturschutz, insbesondere auf die
aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007 von Lambrecht und
Trautner zurlickzugreifen. Es ist hier seit dem 9. August 2016 die Natura 2000
Landesverordnung anzuwenden. Diese gilt fir SPA-Gebiete und die GGB (FFH).
Die Standard-Datenbdgen sind zu berticksichtigen.

Die Prifung ist fir jedes Gebiet gesondert vorzunehmen.

Der Forderung der unteren Naturschutzbehorde ist nicht nachgekommen
worden.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Laut der durchgefiihrten Vorprifung kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz
und Erhaltungsziele ausgeschlossen werden. Weiterer Priifbedarf ergibt sich daraus
nicht. Die Vorprifung war Teil der Unterlagen, zu denen die Untere
Naturschutzbehdrde um Stellungnahme gebeten wurde.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde lag bisher noch keine Stellungnahme vor

Im Ergebnis der Vorprifung ist eine Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich. Die
Bearbeitung der Vertréglichkeitspriifung ware aber im Bedarfsfall selbstverstandlich
durch qualifiziertes Fachpersonal nach allen zu beachtenden Regeln der Technik
erfolgt.

Im Ergebnis der Vorpriifung ist eine Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich. Ob die
von der Unteren Naturschutzbehdrde gewilinschte Form erforderlich ist, kann daher
dahingestellt bleiben.

Bezuglich dieser Planung wurden seitens der Unteren Naturschutzbehorde noch keine
Forderungen gedufert. Konstruktive Stellungnahmen, die seitens der Unteren
Naturschutzbehorde  nachgereicht ~ werden, werden jedoch gern  noch
entgegengenommen.
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Ich verweise nochmals darauf, dass der Erlass zur Prifung der FFH
Vertraglichkeit nicht mehr anzuwenden ist. Er entspricht nicht mehr den
rechtlichen Standards, die zu einer rechtssicheren Bearbeitung erforderlich sind.

Die Bewertung des Gutachters im Rahmen der vorgelegten Bewertung kann
nicht umfassend zugestimmt werden.

Entsprechend des FFH Managementplanes zum GGB DE 2049-302 ist die in der
Planzeichnung ausgewiesene Naturbadestelle (700 gm) und auch die
angrenzenden Bereiche als FFH LRT 1130 ausgewiesen. Hier wirde bei
Beibehaltung der geplanten Nutzung eine Beeintrachtigung des LRT in
Summation mit anderen Planungen zurzeit nicht ausgeschlossen werden
konnen.

Flachennaturdenkmal Kiefernaltholzbestand Altwarp FND 063 (Ratsbeschluss
des Rates des Kreises Ueckermiinde Nr.-145/87 vom 23.09.1987)

Im Rahmen der Planung ist sicherzustellen, dass es zu keiner Beeintrachtigung
des FNDs kommt. Das FND befindet [sich] auf dem Flurstlick 1/12 Flur 9 der
Gemarkung Altwarp. Es erfolgte in der Planzeichnung keine Darstellung des
FND.

Gesetzlicher Biotopschutz

In der vorliegenden Unterlage erfolgte eine Kartierung der Biotope. Grundlage fur
die Bewertung der geschltzten Biotope ist neben der erfolgten Kartierung, dass
Kataster der gesetzlich geschiitzten Biotope. Im Bereich der vorgesehenen
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Im Ergebnis der Vorprifung ist eine Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich. Die
Bearbeitung der Vertraglichkeitsprifung wéare aber im Bedarfsfall selbstversténdlich
durch qualifiziertes Fachpersonal nach allen zu beachtenden Regeln der Technik
erfolgt.

Laut Aussage des Grundstlickseigentimers der bisher als ,Naturbadestelle”
eingetragenen Flache wird angestrebt, den stérungsarmen Charakter der Flache zu
erhalten bzw. mogliche Stérungen noch weiter zu reduzieren. Die Planung steht dem
nicht entgegen. Es ist planerisch nicht angestrebt eine Badestelle zu entwickeln,
sondern die Flache in ihrer bisherigen Pragung zu erhalten. Die saisonale Nutzung der
Flache zum Baden erfolgt mafgeblich durch die Blrgerinnen und Biirger Altwarps
bzw. der Siedlung. Diese Mdglichkeit soll nicht verloren gehen.

Die Planung trifft keine Festsetzungen, die das FND beeintrachtigen. Auch sonst sind
keinerlei Beeintrachtigungen fiir das FND abzusehen. Das FND wurde mit seiner
ungeféhren Lage (auf Grundlage der im Geoportal GAIA zuganglichen Inforationen)
nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Fehlerhafte Darstellungen werden erganzt bzw. korrigiert. Umweltbericht und
Biotoptypenkartierung werden Uberarbeitet.
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Naturbadestelle ist die Darstellung der geschitzten Biotope zu Uberarbeiten. Ich
verweise hier auf die fehlende bzw. falsche Darstellung der Biotope UER00524;
UER 00526 und UER 09999.

Nach § 20 - Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope- des Gesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S.66) in der jetzt glltigen Fassung
(abweichende Vorschrift zu § 30 Absatz 2 und 3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 2009 S. 2542) in der jetzt giiltigen
Fassung) gilt:

(1) MaRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verénderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung folgender Biotope in der in der Anlage 2 zu diesem Gesetz
beschriebenen Auspragung flhren kénnen, sind unzulassig:

1. naturnahe Moore und Siimpfe, Sdlle, Rohrichtbestande und Riede, seggen-
und binsenreiche Nasswiesen,

2. naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche,
Allwasser, Torfstiche und stehende Kleingewasser jeweils einschlieBlich der
Ufervegetation, Verlandungsbereiche stehender Gewésser,

3. Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie
aufgelassene Kreidebriiche,

4. naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Geblsche und Walder
trockenwarmer Standorte, Feldgehdlze und Feldhecken,

Zu beachten ist hier nach § 20 Abs.3 NatSchAG MV:

(3) Die untere Naturschutzbehorde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Beeintréchtigungen der Biotope oder Geotope ausgeglichen
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Die in der Stellungnahme zitierten Vorgaben des NatSchAG M-V werden im Zuge der

Planung berticksichtigt bzw. eingehalten.

Seite 52



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache*

Nr.

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

werden konnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls notwendig ist. Uber den Satz 1 hinaus ist eine Ausnahme
zuzulassen, wenn es sich um Biotope oder Geotope handelt, die nach dem
Inkrafttreten eines Bebauungsplans entstanden sind, und eine nach dem
Bebauungsplan zulassige Nutzung verwirklicht werden soll. Soweit es sich bei
den Biotopen oder Geotopen um Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung oder um
nach § 21 Absatz 1 ausgewahlte oder festgesetzte Europaische
Vogelschutzgebiete handelt, sind Ausnahmen nur zuldssig, wenn auch die
Anforderungen von § 34 Absatz 1 bis 5 des Bundesnaturschutzgesetzes erfiillt
sind. Bei Ausnahmen, die aus uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
notwendig sind, finden die Bestimmungen des § 15 Absatz 2 und 6 des
Bundesnaturschutzgesetzes  iber  Ausgleichs- und  Ersatzmalinahmen
Anwendung.

Die Belange des § 20 NatSchAG M-V unterliegen nicht der kommunalen
Abwagungsentscheidung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB.

Gesetzlicher Alleenschutz nach § 19 NatSchAG MV

Auf dem Plangebiet befinden sich wegebegleitende Baumreihen. Alleen und
einseitige Baumreihen sind nach § 19 des NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt.

Ich verweise hier auf den § 19 Abs.1 und 2 NatSchAG M-V der Folgendes
ausfihrt:

(1) Alleen und einseitige Baumreihen an oéffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von
Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen, sind
verboten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten-
und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.
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Die innerhalb des Plangebiets bestehenden gesetzlich geschitzten Baumreihen bzw.
Alleen sollen erhalten bleiben. Die Planung steht dem Erhalt nicht entgegen. Im
Ubrigen werden die in der Stellungnahme zitierten Vorgaben des NatSchAG M-V im
Zuge der Planung ber(cksichtigt bzw. eingehalten.
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(2) Die Naturschutzbehdrde kann Befreiungen unter den Voraussetzungen des §
67 Absatz 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen. Bei Befreiungen aus
Grinden der Verkehrssicherheit liegen Grinde des Uberwiegenden offentlichen
Interesses in der Regel erst dann vor, wenn die Mainahme aus Grinden der
Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrssicherheit nicht auf
andere Weise verbessert werden kann."

Im Rahmen der Planung ist dem Rechnung zu tragen.
Belange des Alleenschulzes sind nicht abwagbar.

Gesetzlicher Gehdlzschutz nach § 18 NatSchAG MV

In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Baume mit einem Stammumfang  Die durch die Planung erforderliche Kompensation geman
ab 50 cm, die im Bereich der Baugrenzen liegen und nicht als erhaltenswiirdig  Baumschutzkompensationserlass kann innerhalb bzw. auBerhalb des Plangebiets
eingestuft werden, in die Bilanzierung des Eingriffs Natur und Landschaft erfolgen. Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen. Der gesetzliche Baumschutz
einbestellt worden. Nach Ziffer 3.1.6 des Baumschutzkompensationserlasses  wird im Umweltbericht berticksichtigt.

besteht nur die Verpflichtung zur Pflanzung von 1:1, fir den

dariiberhinausgehenden Kompensationsumfang besteht ein Wahlrecht, ob

gepflanzt oder ob eine Ausgleichszahlung erfolgen soll. Die Gemeinde muss im

Antrag auf Ausnahmegenehmigung bereits entscheiden, ob und im welchem

Umfang sie von diesem Wahlrecht Gebrauch machen will. Da die Belange von

Naturschutz und Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung vollsténdig

und abschliefend abgearbeitet werden miissen, sind auch verbindlich verfiigbare

Pflanzstandorte nachzuweisen bzw. zuzuordnen. Es sind deshalb geeignete

Pflanzstandorte innerhalb bzw. auferhalb des Plangebietes nachzuweisen und

zu sichern.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot
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Entsprechend dem Abwégungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des
Vermeidungs- und Kompensationsgrundsatzes verfahrensméaRig und inhaltlich
vollstandig und abschlieBend auf der Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Es
missen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten und baubedingten
Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlieRend
dariiber zu entscheiden, ob sich die Eingrifie in Natur und Landschaft
rechtfertigen lassen und ob und in welchem Umfang fir unvermeidbare
Beeintrachtigungen KompensationsmafRnahmen notwendig sind. Die Gemeinde
ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet, Gber alle
Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmafinahmen sollte nach den
Hinweisen zur Eingriffsregelung fir Mecklenburg - Vorpommern in der
Neufassung von 2018 erfolgen. Bei der Ausfilihrungsplanung fiir die
Kompensationsmainahmen sind die ermittelten Anforderungen an die
Funktionalitat der MaRnahmen hinsichtlich der Eignung zu berticksichtigen und
es ist der Naturraum zu bertcksichtigen, in dem der Eingriff stattfindet es handelt
sich hier zum einen um die Arkonasee und zum anderen das vorpommersche
Flachland.

Befindet sich die KompensationsmaRnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstick,
ist der Nachweis der Flachenverfugbarkeit zu erbringen und die Maflnahmen
sind durch Sicherung der Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen
dem Erschlieungstrager, dem Grundstlickseigentimer, der Gemeinde und der
unteren Naturschutzbehérde vertraglich zu binden.

Klstenschutzstreifen

Nach der Karte des Planbereiches ist ersichtlich, dass Teile des

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Der mit der Planung verbundene Eingriff und der naturschutzrechtliche
Kompensationsbedarf gem. Eingriffsregelung wird im Zuge der Planung ermittelt.

Ein entsprechender Nachweis wird zu gegebener Zeit erbracht.

Innerhalb des 150-Meter Streifens befinden sich bestehende bauliche Anlagen, fiir die
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Vorhabengebietes im Klstenschutzstreifen des Haffs (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-
V) liegen. Nach § 29 Abs.1 des NatSchAG M-V diirfen bauliche Anlagen an
Kistengewassern in einem Abstand von 150 Metern land- und seewarts von der
Mittelwasserlinie nicht errichtet werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Erteilung einer Ausnahme im Ermessen der
unteren Naturschutzbehdrde liegt. Der Ermessensspielraum fiir die untere
Naturschutzbehdrde ist in der Regel erst dann eréffnet, wenn der Gemeinde kein
anderer Entwicklungsspielraum im Rahmen ihrer Planungshoheit zur Verfligung
steht. Die Belange des § 29 NatSchAG M-V unterliegen nicht der kommunalen
Abwagungsentscheidung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB.

Beriicksichtiqung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde geprift. Es wird darauf verwiesen,
dass die Unterlagen aus dem Jahr 2009 nur begrenzt nutzbar sind. In
Anwendung des Urteils des VGH Hessen vom 02.01.2009,11B 368 08.T zum
Flughafen Rhein-Main sind die Daten nur 5 Jahre anwendbar.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Festsetzungen im Sinne des Bestandserhalts aufgenommen wurden. Im Rahmen
dieser Festsetzungen sind wesentliche Nutzungsanderungen nicht auszuschliefen. In
Reaktion auf forst- und wasserrechtliche Belange werden die Bauflachen innerhalb des
150-Meter Streifens verkleinert.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist in § 19 Abs. 3 NatSchAG M-V explizit als
magliche Ausnahme erwahnt. Ebendort erwahnt sind auBerdem bauliche Anlagen, die
(...) das Ortshild oder die Stadtgestalt pragen oder von stadtebaulicher Bedeutung
sind. Dies ist hier der Fall.

Da von der Wiedernutzung der Gebaude keine Beeintrachtigungen fiir das Gewasser
zu erwarten sind, hat die Planung keinen Anlass davon auszugehen, dass die
Ausnahme verwehrt werden konnte.

Die Planung stellt den Ermessensspielraum der Unteren Naturschutzbehorde
keinesfalls in Abrede. Die Alternativiosigkeit des Standorts fiir die angestrebte
stadtebauliche Entwicklung ist gegeben. So bestehen Gebaude innerhalb des
Gewasserschutzstreifens, die auch aus effizienzgrinden und aus Griinden des
Klimaschutzes wieder in Nutzung gebracht werden sollen. AuRerdem stehen sie in
einem starken stadtebaulich-strukturellen Zusammenhang und sind  somit
unverzichtbar fur die Planung. Alternative Fl&chen fir die Geplante Entwicklung stehen
im Gemeindegebiet sowie weit darliber hinaus nicht zur Verfugung.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag dieser Planung stammt aus dem Jahr 2022.
Hierfur wurden Untersuchungen im Zeitraum zwischen August 2021 und Januar 2022
unternommen. Erg@nzend wird auf frihere Untersuchungen aus dem Jahr 2009
zuriickgegriffen. Um Veranderungen, die sich auf Artenvorkommen auswirken kénnen,
festzustellen, wurde eine vergleichende strukturelle Aufnahme durchgeftihrt. Wie dem
vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen ist, wurde dabei auch
das Vorhandensein / Bestehen der bekannten Lebensstatten (iberprift, aktualisiert und
durch eine Fledermauswinterquartierskontrolle erganzt.
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Die MalRnahmen zur Zauneidechse sind zu untersetzen. Es wird aus Sicht der
Behdrde hinterfragt, ob die geplanten Nutzungen und MaBnahmen VM 6 nicht zu
einer Gefahrdung der Art auf den offenen Grinflachen fiihren wiirde und damit
zu einer Schadigung der Art.

Die Belange des § 44 BNatSchG unterliegen nicht der kommunalen
Abwéagungsentscheidung gemal § 1 Abs. 6 BauGB.

Die Aussagen zur Schlingnatter sind als nicht ausreichend zu werten, da die Art
einen geringen Aktionsradius hat und ein Vorkommen der Art nicht
ausgeschlossen werden kann, sind hier zwingend Ergénzungen vorzunehmen.

Die MaRnahmen fir die Ersatzquartiere flir die betroffenen Arten die in den
MaRnahmen CEF 1 und CEF 2 umgesetzt werden sollen, sind der Planung
beizufugen.

Waldumwandlung nach § 15 LWaldG

Da es sich hier um einen Bereich handelt, der unter Umstanden der
Waldumwandlung unterliegen wird, ist im Rahmen der Planung die

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Das in der Stellungnahme genannte Urteil I&sst pauschale Aussagen zu erforderlichen
Folgeuntersuchungen nach Ablauf von fiinf Jahren nicht zu. Auch ist die
Vergleichbarkeit nicht gegeben. Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchung kann
mit hoher Sicherheit davon ausgegangen werden, dass sich die artenschutzrechtlich
relevanten Rahmenbedingungen am dort gegenstandlichen Flughafen im fraglichen
Zeitraum in einer entscheidend anderen Weise verandert haben, als sich die
artenschutzrechtlich relevanten Rahmenbedingungen im Verlauf der letzten Jahre in
Altwarp geéndert haben.

Die zum Schutz der Zauneidechsen vorgesehenen Malnahmen sind erprobt und
geeignet, die Verbotstatbestdnde gem. §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu
vermeiden. Hierzu zahlt auch die Vermeidungsmalnahme 6 ,Kleintierfreundliche
Grinflachenpflege®. Eine Schadigung der Art durch die Malnahme wird daher nicht
befirchtet.

Schlingnattern sind potenziell vorhanden, im Zuge der weiteren Planung wird gepruft
ob sie mit den MalRnahmen fiir die Zauneidechse entsprechend mitgeschutzt werden,
oder andere MalRnahmen erforderlich werden.

Die Durchflhrung der fir den Artenschutz erforderlichen MalRnahmen wird mit dem
ErschlieRungsvertrag gesichert.

Der Umfang der vorgesehenen Waldumwandlung hat sich im Laufe des
Planungsprozesses deutlich reduziert. Die noch vorgesehene Waldumwandlung soll
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Vermeidbarkeit einer grofflachigen Waldumwandlung in den Vordergrund zu
stellen.

Dies ergibt aus der Lage des Planvorhabens im Landschaftsschutzgebiet. Es
wird von Seiten der unteren Naturschutzbehdrde keine generelle
Rodungsgenehmigung im Verfahren auf Waldumwandlung erteilt.

Es ist im Rahmen der Planung zu prifen, ob die Méglichkeit zum Erhalt einzelner
Baume besteht bzw. inwieweit der Waldabstand innerhalb des Plangebietes
beriicksichtigt werden kann. Es wird empfohlen, die besonders wertvollen Badume
unter Erhalt zu setzen und entsprechend der Planzeichenverordnung
auszuweisen.

Bei der geplanten Waldumwandlung ist zu beachten, dass das Einvernehmen
der unteren Naturschutzbehdrde fir den Bescheid der unteren Forstbehdrde
zwingend erforderlich ist. Fir Waldumwandlungen in den ausgewiesenen
Kistenschutzwald hinein wird das Einvernehmen nicht in Aussicht gestellt.

Landschaftsschutzgebiet 034  Haffkiiste" (Beschl. Nr. X-5-10362 RdB
Neubrandenburg v. Juni 1962 (mit W. v. 15.4.62)

Das Plangebiet liegt im LSG ,Haffkiiste" festgesetzt mit Verordnung zum
Landschaftsschutzgebiet von 1963 (Beschluss-Nr. X-5-10362) und mit der
Festsetzung der Erweiterung vom 22.04.1993 durch den Landrat des Kreises
Ueckermiinde erweitert. Im Landschaftsschutzgebiet ist es nach § 4 der
Kreisverordnung mit Stand vom 22.04.1993 verboten, bauliche Anlagen zu
errichten.

Wir verweisen darauf, dass aus dem Landschaftsschutzgebiet nur die Flachen

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

sich auf das erforderliche Mal begrenzen.

Die Gehdlze auf den vorgesehenen Umwandlungsflachen sollen nach Mdglichkeit
erhalten bleiben. Eine generelle Rodungsgenehmigung wird daher nicht angestrebt. Es
ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass die Rodung einzelner Baume in Verbindung mit
der Waldumwandlung erforderlich wird.

Grundsatzlich sollen Waldgeholze soweit wie moglich erhalten werden. Da sich die
angestrebten Umwandlungsflachen deutlich verkleinert haben, ist nur noch mit
uberschaubaren Abgangen zu rechnen.

Eine Umwandlung von Kiistenschutzwald wird durch die Planung nicht langer verfolgt.

Eine Ausgliederung des Flursticks 1/12 ist flr die Planung nicht erforderlich. Die
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zur Ausgliederung gepruft werden, die fir eine Bebauung vorgesehen sind. Der
Planbereich ist auch auf die Flachen auBerhalb des Zaunes bezogen worden.
Die Uberplanung des Flurstickes 1/12 der Gemarkung Altwarp Flur 9 wird
erheblichen Bedenken versehen.

Ziel der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ist es, die natiirliche Eigenart
und Schoénheit der Landschaft zu erhalten und bestehende Stérungen und
Belastungen zu stoppen.

Da mit dem Vorhaben auch wegen seiner negativen Vorbildwirkung nachteilige
Wirkungen zu erwarten sind, liegen die Voraussetzungen fiir eine Befreiung (§ 4
Abs.4 der Landschaftsschutzgebietsverordnung) nicht vor.

Das Bauverbot in der Verordnung war beabsichtigt, um Natur und Landschaft in
ihrer spezifischen, die Unterschutzstellung tragenden Ausbildung zu erhalten
bzw. weiter zu entwickeln.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Uberplanung dieses Flurstiicks erfolgt mit bestandssichernden Festsetzungen, was
durchaus im Sinne naturschutzfachlicher Belange ist. Besorgniserregende Konflikte
bestehen hier nicht. Insbesondere koénnen die auch die seitens der
Grundstlickseigentimerin geduflerten Befirchtungen eines 6ffentlichen Strandbads
nur auf Missverstandnisse beim Lesen der Planunterlagen beruhen. Ein derartiges
Vorhaben wird nicht verfolgt.

Insofern der ruindse Zustand des Kasernengeldndes als Stérung der naturlichen
Eigenart und Schonheit der Landschaft angesehen wird, ist die Planung mit dem
angesprochenen Ziel konform. Ungeachtet dessen sind mit der Planung jedoch auch
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Diese werden im Zuge der Planung
jedoch auf ein erforderliches Mal reduziert.

Die
arten dieser Planung ist zweifelhaft, ob der Vergleich mit anderen angestrebten
Vorhaben als ,negatives Vorbild“ tatsachlich standhalt.

Laut Verordnung, die am 22.04.1993 im Amtsblatt des Landkreises Ueckermiinde
bekanntgemacht wurde (abrufbar unter https:/lwww kreis-
vg.de/Landkreis/Naturschutz/Landschaftsschutzgebiete-LSG- Zugriff am 27.10.2022),
erstreckt sich der Schutzgegenstand des Landschaftsschutzgebiets auf:
.(...)Uferbereiche und zahlreiche charakteristische Landschaftsformen (...)“ Dabei sind
Lnsbesondere* (also nicht ausschlieflich) genannt:

e Gewasser des Oderhaffs mit charakteristischen Kustenformen

e Landschaften kiistennaher Endmoranen und Sander
Kiefernforste und -Wélder sind hier zwar nicht explizit genannt, z&hlen aber mit
Sicherheit implizit zu den geschutzten charakteristischen Landschaftsformen.

Durch die Planung gehen keine Eingriffe in die vorhandene Kistenform einher. Die
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Die Erteilung einer Befreiung ist im vorliegenden Fall nicht méglich.

Die Versagung der Befreiung flihrt hier nicht zu einer beabsichtigten Harte, da
die vorgesehenen Nutzungen bisher nicht auf dem Standort vorhanden waren.
Uberwiegende Griinde des 6ffentlichen Gemeinwohls/Interesse sind mit der
vorgesehenen Nutzung nicht zu verbinden.

Im § 15 BNatSchG, der Eingriffsregelung, findet man implizit das offentliche
Interesse wieder. Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden,
wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener
Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und
Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen. Die genannten "anderen
Belange" sind nicht nur, aber auch und vor allem offentliche Interessen, denen
regelméaRig ein hdheres Gewicht eingerdumt wird als "nur" privaten Interessen.

Im Zuge des Verfahrens ist das 6ffentliche Interesse nachzuweisen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Eingriffe in den bestehenden Kiefernforst werden im Zuge der Planung auf ein
erforderliches Mal reduziert. Bezogen auf die Gesamtheit des Kiefernforsts ist aus
Sicht der Planung nicht abzusehen, dass dessen tragende Ausbildung beeintrachtigt
wird.

In der Verordnung ist auBerdem die Funktion des Landschaftsschutzgebiets als
.Pufferzone fiir Schutzgebiete mit héheren Schutzstatus® als Schutzgegenstand
bestimmt. Diese Funktion nimmt das Landschaftsschutzgebiet hier vor allem
gegeniiber den angrenzenden Natura2000-Gebieten ein. Angesichts der vorliegenden
Vorprifung kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- oder Erhaltungsziele dieser Schutzgebiete
einhergehen. Die ,Pufferzone” als Schutzgegenstand wird demnach in ihrer tragenden
Ausbildung wohl auch nicht negativ berihrt sein.

In oben genannter Verordnung sind iberwiegende Griinde des Gemeinwohls als
maglicher Befreiungsgrund genannt, nicht das Gemein-Interesse oder ein Uberwiegend
dffentliches Interesse. Insofern kann die Einschatzung nachvollzogen werden.

Der Begriindung waren bereits zum Vorentwurf Ausfiihrungen bzgl. des éffentlichen
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Eine umfassende Begrlindung ist vorzunehmen.

Da das Vorhaben nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung zugelassen
werden  kann, bedarf es einer Ausgliederung (Aufhebung der
Landschaftsschutzgebietsverordnung). Das Verfahren zur Ausgliederung des
Vorhabengebiets muss im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Die
untere Naturschutzbehdérde muss dazu Offentlichkeit und anerkannte
Naturschutzverbande beteiligen.

Um die Erdffnung des Ausgliederungsverfahrens durchfiinren zu kénnen, sind
die vollstandigen Unterlagen in unserer Behorde einzureichen. Es sind die
kompletten  Planunterlagen  (6-fach)  einzureichen  (Begrindung  des
Ausgliederungsantrages, Kartenteil, Begrindung zum B-Plan, AFB, FFH-VU,
Darstellung des Plangebietes im Mafstab 1:10000 und ein Flurkartenauszug).
Uber den Ausgang des Verfahrens kdnnen im Vorfeld keine Aussagen getroffen
werden. Das Verfahren kann erst bei einem gesicherten Verfahrensstand erdffnet
werden. Die Unterlagen kénnen auch digital zur Verflgung gestellt werden.

Wir verweisen darauf, dass Landschaftsschutzverordnungen in der
Bauleitplanung als héherrangiges Recht zu beachten sind.

4. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

4.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

4.1.2 SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Die Belange der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde sind Teil des

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Interesses zu entnehmen. Diese sind nunmehr ausfiihrlicher Formuliert. Zweifel daran,
dass die Planung im (iberwiegend offentlichen Interesse liegt, sollten sich damit
ausschliefien.

Es wurde eine umfassende Begriindung vorgenommen.
Das Ausgliederungsverfahren wird mit dem Verfahren zur Ausgliederung von Flachen
aus dem Landschaftsschutzgebiet eingeleitet. Ein entsprechender Antrag wird

vorbereitet und auf Grundlage des Entwurfstandes (als gesicherter Verfahrensstand)
bei der zustandigen Behorde gestellt.

Die Landschaftsschutzverordnung des Landkreises wird wie bereits skizziert
berticksichtigt. Wir verweisen darauf, dass sich die Planungshoheit der Gemeinde
Altwarp als Teil ihrer kommunalen Selbstbestimmung im Art. 28 Abs. 2 GG begriindet.

Keine Abwégung erforderlich.
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vorliegenden Bebauungsplans.

4.1.2 SB Immissionsschutz
Die Belange der unteren Immissionsschutzbehorde sind im o.g. B-Plan
beriicksichtigt.

4.2 SG Wasserwirtschaft
Die Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde vom 21.02.2022 im Scoping-
Verfahren (Az.:174-22) hat weiterhin bestand.

Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
Stellungname eingegangen am 19.08.2022

Wir teilen lhnen (dazu) mit, dass in den von lhnen geplanten Bereichen weder
Flurstiicke der Landgesellschaft noch von uns verwaltete Flachen des Landes M-
V betroffen sind.

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Stellungnahme vom 02.08.2022

Mit dem o. g. Bebauungsplan soll eine Liegenschaft (32,3 ha), die bis in die 90er
Jahre militarisch genutzt wurde, stadtebaulich geordnet und ausgebaut werden.
Dazu soll eine Mischung aus Wohn-, Gewerbe-, touristischen-, kulturellen- sowie
Freizeitnutzungen ermdglicht werden.

GemaR der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern
(RREP VP) liegt das Vorhaben in einem Tourismusentwicklungsraum und in

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Keine Abwagung erforderlich.

Keine weitere Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Stellungnahme vom 02.08.2022 erreichte die Gemeinde erst nach Beginn der
friihzeitigen Beteiligung, so dass sie nicht mehr in die Bearbeitung des Vorentwurfs

einflieRen konnte. Die in der Stellungnahme zum Ausdruck gebrachten
raumordnerischen Belange werden im Zuge der planerischen Abwagung
berticksichtigt.

Die Belange der Tourismusraume und des Trinkwasserschutzes werden durch die
Planung bericksichtigt. Dies erfolgt insb. durch die Ermdglichung von
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einem Vorbehaltsgebiet Trinkwasser. Dementsprechend sind hier die Belange
der Tourismusraume (3.1.3 (6) RREP VP) sowie des Ressourcenschutzes
Trinkwasser (5.5.1 (2) RREP VP) zu ber(cksichtigen.

Eine zivile Nutzung der ehemals militarisch genutzten Flache mit einer
touristischen Hauptausrichtung entspricht dem Grundsatz 4.3.4 (3) RREP VP.
Um das Vorhaben und auch die Raumbedeutsamkeit beurteilen zu kdnnen, sind
weitere Angaben notwendig:

- Vorhandene Nutzungen im Bestand mit Kapazitatsangaben (Gewerbeeinheiten,
Wohneinheiten...)

- Anzahl der geplanten Kapazitaten (Dauerwohneinheiten, Ferienwohneinheiten,
Hotelbetten, Campingstellplatze)

- Was fiir ein Konzept soll mit der geplanten Mischnutzung umgesetzt werden?
(Eigentlich trennt der Gesetzgeber durch die Baunutzungsverordnung

unterschiedliche Nutzungen um Nutzungskonflikte, im Sinne einer stadte-
baulichen Ordnung, zu vermeiden.)

- Wer soll mit dem Konzept als Zielgruppe angesprochen werden?

- Soll die Anlage den 6rtlichen Bedarf decken oder soll die Anlage eine touristisch
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Tourismusvorhaben mit geeigneten Festsetzung zu méglichen Kapazitaten.

Die Begrindung des Vorentwurfs enthielt zu den genannten Punkten bereits
umfangreiche Angaben. Im Zuge der weiteren Bearbeitung wurde die Begriindung um
detaillierte Kapazitdtsangaben erganzt. Festsetzungen zur Begrenzung der
Kapazitaten wurden in die Planung aufgenommen.

Die Frage nach dem Konzept hat sich durch Ricksprachen mit dem Amt fir
Raumordnung und Landesplanung geklart. Das Nutzungskonzept, dass der
Entwurfsbearbeitung zugrunde liegt, wird der Begriindung des Bebauungsplans als
Anlage beigelegt.

Der Gesetzgeber sieht in der Baunutzungsvorordnung die Mdglichkeit vor, die Art der
baulichen Nutzung (ber ein sogenanntes Sonstiges Sondergebiet zu bestimmen
(§ 11 BauNVO). Von dieser Mdglichkeit wird hier Gebrauch gemacht. Am Vorliegen der
Anwendungsvoraussetzungen ~ fur ~ § 11 BauNVO  besteht  kein  Zweifel.
Nutzungskonflikte — etwa hinsichtlich mdglicher Immissionen - werden in der
Begrindung thematisiert. Die Planung wird zum Zweck der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung aufgestellt, dies ist in der Begriindung ersichtlich,
insbesondere unter Punkt 3.1 zum Stadtebaulichen Konzept.

Das Nutzungskonzept richtet sich an eine Uberregionale Zielgruppe. Die Begriindung
sowie das beiliegende Nutzungskonzept geben hierrliber detailliert Auskuntt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Frage darauf abzielt, ob die Planung auf den
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Nr.

B1-11

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

motivierte Nachfrage wie zum Beispiel Zweitwohnsitze bedienen?

- Welche Anforderungen nach sozialen Infrastrukturen entsteht aus dem Konzept
und wo sollen diese betrieben werden?

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Stellungnahme vom 28.03.2023

mit dem 0. g. Bebauungsplan soll eine Liegenschaft (32,3 ha), die bis in die 90er
Jahre militarisch genutzt wurde, stadtebaulich geordnet und ausgebaut werden.
Dazu soll eine Mischung aus Wohn-, Gewerbe-, touristischen-, kulturellen- sowie
Freizeitnutzungen ermdglicht werden.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 02.08.2022 wurden der Gemeinde
die von der Planung betroffenen raumordnerischen Belange mitgeteilt und um
weitere Angaben gebeten.

Auf Grundlage des vorgelegten Entwurfs erneuere ich meine Forderung vom
02.08.2022:

Eine zivile Nutzung der ehemals militarisch genutzten Flache mit einer
touristischen Hauptausrichtung entspricht dem Grundsatz 4.3.4 (3) Regionales
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern. Um das Vorhaben und auch die
Raumbedeutsamkeit beurteilen zu konnen, sind weitere Angaben notwendig:

- Vorhandene Nutzungen im Bestand mit Kapazitatsangaben (Gewerbeeinheiten,
. Wohneinheiten...)

- Anzahl der geplanten Kapazitaten (Dauerwohneinheiten, Ferienwohneinheiten,
Hotelbetten, Campingstellplatze)

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Eigenbedarf der Gemeinde beruht, oder worin sich der Bedarf insb. fir Wohnungen
sonst begriindet. Die Aussagen hierzu werden in der Begrlindung konkretisiert.

Die Begriindung wird um Angaben zu sozialen Infrastrukturen erganzt.

Die Stellungnahme vom 28.03.2023 ist, bis auf einige Passagen, identisch mit der
obigen Stellungnahme vom 02.08.2022. Die gleichlautenden Stellen werden im Zuge
der Abwagung wir oben stehend (B0-11) behandelt.

Der Vorentwurf enthielt im Vergleich zur Planungsanzeige bereits deutlich
umfangreichere Angaben.

(siehe oben)
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Nr.

B1-12

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

- Wer soll mit dem Konzept als Zielgruppe angesprochen werden?

- Soll die Anlage den ortlichen Bedarf decken oder soll die Anlage eine touristisch
motivierte Nachfrage wie zum Beispiel Zweitwohnsitze bedienen?

- Welche Anforderungen nach sozialen Infrastrukturen entsteht aus dem Konzept
und wo sollen diese betrieben werden?

Die geplanten Kapazitdten und Nutzungen sind zwingend durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan planungsrechtlich abzusichern.

Die Baugebiete und Nutzungen sind in dem vorgelegten Entwurf nicht
ausreichend bestimmt.

Zusammenfassung: Zur Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme sind
die Planunterlagen um die zuvor genannten Anforderungen zu erganzen. Ich
biete vor einer Weiterflihrung des Planverfahrens ausdriicklich eine
Ortsbegehung und ein Plangespréch in der Gemeinde an.

REMONDIS Vorpommern Greifswald
aus dem Protokoll des Scoping-Termins vom 18.08.2022

Herr H.: Fur ihn ist wichtig zu wissen, wie viele Wohn- bzw. Gewerbeeinheiten
entstehen, um ein Abfallkonzept entwickeln zu kénnen. Die Abholung auf einem

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Grundsatzlich werden die maoglichen Kapazitaten im Plangebiet durch das
Zusammenspiel aller getroffenen Festsetzungen begrenzt. Hierbei sind vor allem die
Festsetzungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung, zur (berbaubaren
Grundstlicksflache sowie zur maximalen Anzahl von Wohnungen in bestimmten
Gebauden relevant. Diese Festsetzungen wurden im Zuge der weiteren Bearbeitung
geandert bzw. aufgestellt soweit stadtebauliche Griinde hierzu vorliegen.

Die Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften werden in den Planunterlagen
hinreichend bestimmt. Im personlichen Gesprach wurden Missverstandnisse, die beim
Lesen des Plans aufgetreten sind, ausgerdumt.

Bei einem personlichem Gespréch im Rahmen einer Ortsbegehung wurde vereinbart,
die Planunterlagen in enger Abstimmung mit dem AfRL VP weiterzubearbeiten. Dies
geschah unter anderem durch ein Gesprdch am 01.10.2024, bei dem erganzte
Angaben zum Nutzungskonzept sowie die Festsetzung zur Anzahl mdglicher
Wohnungen in Wohngebauden nach § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB besprochen wurden. Den
durch das AfRL VP vertretenen Belangen wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens
Rechnung getragen.

Im Zuge der Planung wurde die Anzahl méglicher Wohn- und Gewerbeeinheiten stark
eingegrenzt. Da es sich aber nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
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Nr.

B1-13

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Privatgeldnde ist vorstellbar, wenn die Gefale mit den Fahrzeugen gut
erreichbar sind.

Stellungnahme vom 02.09.2022

Aufgrund der noch nicht festgelegten Nutzung des Gelandes, sollte ein
Entsorgungskonzept (ber alle anfallenden Abfélle erstellt und der Begriindung
zum Bebauungsplan beigelegt werden.

Dem Punkt Mullerfassung und Entsorgung stimmen wir zu. Alle weiteren
Anmerkungen wurden mit dem Planer am 18.08.2022 bei einem Scopingtermin
besprochen.

Bergamt Stralsund
Stellungnahme vom 22.08.2022

die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme Bebauungsplan Nr.
6/2020 "Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflachen" der Gemeinde
Altwarp berihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG)
sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit
des Bergamtes Stralsund.

Fur den Bereich der o. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbau-
berechtigungen oder Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. Aus
Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
Einwande oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

sondern um eine sogenannte Angebotsplanung® handelt, werden wesentliche
Entscheidungen zum Abfallkonzept erst auf der Ebene der Vorhabenplanung bzw. des
Bauantrags getroffen werden. Die fir dreiachsige Millfahrzeuge erforderlichen
StraBenquerschnitte und Kurvenradien werden bei der Planung bertcksichtigt. Die
vollzugsfahigkeit der Planung hinsichtlich der Abfallentsorgung wird damit als
grundsétzlich gegeben eingeschatzt.

Die Zustimmung wir begrift. Das Nutzungskonzept ist nun deutlich konkreter gefasst
und langfristig angelegt. Es soll im Zuge verschiedener Phasen realisiert werden. Da
es sich bei dem Bebauungsplan aber nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, sondern um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt, werden
wesentliche Entscheidungen, die auf ein mdgliches Abfallkonzept riickkoppeln kénnten
erst auf der Ebene der Vorhabenplanung bzw. des Bauantrags getroffen werden.

Die Planung steht einer effizienten Entsorgung jedoch keinesfalls entgegen. Die
Begriindung wird erganzt, um eine mogliche Losung der Entsorgung zu skizzieren.

Keine Abwégung erforderlich.
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Nr.

B1-14

B1-15

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Ministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit
Mecklenburg-Vorpommern
Stellungnahme vom 15.08.2022

Das Plangebiet ist ca. 32,3 ha groR. Der Geltungsbereich grenzt im Osten an den
Ortsteil Altwarp-Siedlung an und wird im Westen durch ein Wasserwerk, im
Suiden durch die L 31 ,Nordstrae zwischen Altwarp und Ueckermiinde" und im
Norden durch Geholzflachen und das Stettiner Haff begrenzt. Mit dem
Bebauungsplan soll eine Wiedernutzbarmachung einer ehemals militarisch
genutzten Flache unmittelbar am Stettiner Haff unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen  Struktur der historischen Kaserne erfolgen. Auf der
Konversionsflache ist ein differenziertes Nutzungsspektrum aus Kultur- und
Kreativwirtschaft, Beherbergung, Freizeit, Erholung und Wellness vorgesehen.
AuBerdem soll der planungsrechtliche Rahmen fir sonstiges Gewerbe und
Wohnen geschaffen werden. Die kasernenartige Struktur soll erhalten und
erganzt werden.

Die Gemeinde Altwarp liegt It. Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern in einem Tourismusentwicklungsraum. In diesen Raumen soll der
Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich stabilisiert und nachhaltig
entwickelt werden. Dazu sind vielféltige, ausgewogene und sich ergénzende
Angebote zu entwickeln.

Die Planung entspricht dem Grundsatz. Insofern kann aus touristischer Sicht der
Planung zugestimmt werden.

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
Stellungnahme vom 24.08.2022

Das Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV gibt zu den
eingereichten Unterlagen vom 28.02.2022 keine Stellungnahme ab.
Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie,

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Zustimmung wird begrift.

Keine Abwégung erforderlich.
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Nr.

B1-16

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

von einer Zusendung des Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit
einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung der Gemeinde
abzusehen.

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern. Forstamt Torgelow
aus dem Protokoll des Scoping-Termins vom 18.08.2022

Herr K.: Die grobe Waldfeststellung (vom Mai 2020) ist im GroRen und Ganzen
mafgeblich. Priifung inkl. genauer Betrachtung z.B. versiegelter Flachen wird vor
Ort erfolgen. Die Feststellung der Waldfldchen soll wohlwollend gepriift werden.

Ohne einer abschliefenden Entscheidung vorzugreifen, sieht er innerhalb der
Kistenschutzlinie (300 m It. Waldgesetz) keine Chance zur Umwandlung von
Waldflachen. Hierflr seien die Hiirden sehr hoch.

Stellungnahme vom 06.09.2022

Die Uberpriifung des 0.g. Sachverhaltes hat ergeben, dass sich das geplante
Vorhaben, im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Torgelow, in Waldnahe
befindet. Entsprechend § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch
Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von
30 Metern vom Wald einzuhalten.

Ausnahmen regelt die Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) vom 20. April
2005 zuletzt geandert 01. Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808).

Die Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG, die durch die untere Forstbehorde
festgestellt worden sind, werden in der Ubersichtskarte (siehe Anlage)
dargestellt. Diese Karte stimmt nicht in allen Bereichen mit den dargestellten

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die grobe Waldfeststellung liegt der Planung bereits im Vorentwurf zugrunde. Nach
Begehung des Plangebiets am 20.03.2024 mit den Mitarbeitern des Forstamts wurde
ein Plan zur Waldfeststellung erarbeitet. Diesem wurde seitens des Forstamts mit der
Mail vom 30.04.2024 zugestimmt. Diese Waldfeststellung wurde in den Plan
eingearbeitet und beriicksichtigt.

Im weiteren Planungsverlauf wird im Kistenschutzwald von einer Waldumwandlung
abgesehen.

Die festgestellten Waldflichen wurden als nachrichtiche Ubernahme in der
Planzeichnung eingetragen. Die Planung trifft geeignete Festsetzungen, um die
Gefahren durch Windwurf und Waldbrand zu reduzieren. Hierfur ist insbesondere eine
Waldrandgestaltung vorgesehen (festgesetzte Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Waldsaum®). AuBerdem lassen die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung eine
bauliche Nutzung der Waldabstandsflachen nur insofern zu, da sie mit den
forstrechtlichen Ausnahmebestimmungen in § 3 Abs. 2 WAbstVO konform gehen.

Die in der Stellungnahme mitgeteilten Waldflachen wurden mit der Waldfeststellung,

der am 30.04.2024 durch das Frstamt zugestimmt wurde, aktualisiert und konkreter
dargestellt. Sie lagen im Nachgang der weiteren Bearbeitung des Entwurfs zugrunde.

Seite 68



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache*

Nr.

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Waldflachen auf der Planzeichnung der vorgelegten Unterlagen Uberein. Dies
ware seitens des Planungsbiiros anzupassen.

Mit dem Erwerb von Wald gehen gesetzliche Rechte und Pflichten auf den
Eigentiimer, hier die Ritawerda Verwaltungsgesellschaft mbH, einher. Nach § 1
Abs. 3 LWaldG ist der Waldbesitzer in der Pflicht, den Wald zu schiitzen und
diesen in seiner Funktions- und Ertragsfahigkeit zu erhalten.

Der Waldbesitzer ist nach § 11 Abs. 2 LWaldG I|. V. m. § 12 Abs. 1 LWaldG
zudem verpflichtet, seinen Wald nach den Grundsatzen der ordnungsgemalen
Forstwirtschaft zu bewirtschaften und zu pflegen, sodass die Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktionen des Waldes auf Dauer und nachhaltig erbracht werden.

In dem nun vorliegenden Vorentwurf des B-Plan Nr. 06/2020 der Gemeinde
Altwarp, geht es um ein wieder in Nutzung zu bringendes ehemaliges, nun
brachliegendes, Militirgelande. Die auf dem Gelande befindlichen Gebaude,
unterschiedlichster ehemaliger Nutzungsart, befinden sich in teilweise ruinésem
Zustand. Auf dem Gelande hat sich, neben schon vorher vorhandener
Waldflache, Wald durch Naturverjlingung eingestellt.

Auch eine Einordung der Flache als militarische Konversionsflache schlieft
formal das Vorhandensein von Wald nicht aus. Fiir den das Landeswaldgesetz
vollumfanglich anzuwenden ist.

Wie auf der Ubersichtskarte der Anlage ersichtlich ist, befinden sich alle
vorhandenen Geb&ude innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes laut § 20
LWaldG M-V. Ausnahmen bilden lediglich die Gebdude Nr. 2, 6, sowie die
sudlichen Bereiche der Gebaude Nr. 3 und 4 und die ndrdlichen Bereiche des
Gebéude Nr. 13, sowie Nr. 40 in Ganze (Gebaudenummern s. Ubersichtsplan
Seite 50, des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag).

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Der Hinweis ist unstrittig. Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis ist unstrittig. Keine Abwagung erforderlich.

Mit der aktuellen Waldfeststellung, der am 30.04.2024 durch das Forstamt zugestimmt
wurde, befindet sich immer noch ein betrachtlicher Teil der bestehenden Gebaude im
Waldabstand. Da es sich bei den Gebduden um seit Jahrzehnten bestehende
Geb&ude handelt, kann hier von einem baulich geprégten Waldabstand gesprochen
werden. Die Geb&ude sollen allerdings vordergriindig nach MaRlgabe des § 3 Abs. 2
Nr. 2 WAbstVO M-V wieder in Nutzung gebracht werden. Es soll daher eine
Waldrandgestaltung erfolgen, mit deren Hilfe genlgend Schutz vor den Gefahren
durch Windwurf und Waldbrand gewahrleistet werden kann.
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Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Der Begrindung des B-Planes nach, sollen auf dem gesamten Gelande,
gegliedert in einen nordlichen und einen stdlichen Kernbereich, die bereits
vorhandenen Gebaude zum Zwecke kulturlicher Bildung und zu Wohnzwecken
verschiedenster Art, wieder in Nutzung gebracht werden, bzw. durch Neubauten
erganzt werden. Laut Unterlagen, Seite 31- Waldbilanzierung, der Begriindung,
beabsichtigt der Vorhabentrager einen Antrag auf Waldumwandlung fiir mehrere
Flachen zu stellen.

Die Entscheidung Uber die Genehmigung einer Waldumwandlung obliegt
entsprechend LWaldG § 15 Abs. 1 Satz 1 den Forstbehdrden, hier dem Forstamt
Torgelow.

Aus Sicht der Forstbehdrde ist ein Antrag auf Waldumwandlung, um den
gesetzlichen Waldabstand fiir die bereits vorhandenen Gebaude herzustellen,
nicht genehmigungsfahig.

Der Wald prégt in Mecklenburg-Vorpommern die Landschaft und gehért zu den
Naturreichtimern des Landes. Er ist unverzichtbare Lebensgrundlage der
Menschen und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Dieser Grundsatz ist im
Landeswaldgesetz verankert. Der Wald ist wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens, seiner Bedeutung fir die Umwelt, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die
Erholung der Bevolkerung zu erhalten und zu mehren. Dieser gesetzliche
Walderhaltungsauftrag istim § 1 LWaldG verankert.

Aufgrund seiner groBen Bedeutung und zum Schutz des Waldes hat der
Landesgesetzgeber die Umwandlung von Waldflachen in eine andere
Bodennutzungsart an hohe rechtliche Hirden geknupft. Eine Waldumwandlung
ist eine Ausnahme, kein Regelfall und bedarf nach §15 Abs. 4 LWaldG des

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Mittlerweile wird von den meisten, der urspringlich geplanten Umwandlungsflachen
abgesehen. Lediglich zwei untergeordnete Umwandlungsflachen sind noch erforderlich
um das geénderte Nutzungskonzept realisieren zu kdnnen.

Da sich der Umfang der angestrebten Waldumwandlung deutlich reduziert hat, sieht
die Planung einer positiveren Einschatzung hinsichtlich der
Umwandlungsgenehmigung entgegen.

Der Walderhaltungsauftrag gem. § 1 LWaldG M-V wird nicht in Abrede gestellt. Jedoch
sieht der Gesetzgeber auch die Mdglichkeit vor, Waldflachen umzuwandeln. Die
Stellungnahme geht selbst auf diese Méglichkeit und die fir sie erforderlichen Hiirden
ein. Das Uberwiegend offentliche Interesse an der Waldumwandlung wird im Zuge der
jeweiligen Umwandlungsantrage begrindet.
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Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Nachweises, dass ein anderer o&ffentlicher Belang dem Interesse der
Allgemeinheit an der Erhaltung des Waldes (iberwiegt.

Laut § 15 Abs. 4 LWaldG ist die Genehmigung zu versagen, wenn die Erhaltung
des Waldes im (iberwiegenden 6ffentlichen Interesse liegt.

Hinzu kommt erschwerend, dass innerhalb eines Bereiches von 300m
landeinwarts ab Klstenlinie (,Haff“linie) der Wald wegen seiner besonderen
Funktion als Kiistenschutzwald einem besonders strengen Schutz unterliegt und
sehr strenge MaRstabe an seine dauerhafte Funktionsfahigkeit zu stellen sind.

Der offentliche Belang wird vom Vorhabentrager auf Seite 29, der Begriindung
des B-Planes 06/2020, unter Punkt 3.9. - Wald, dargestellt. Fraglich aus Sicht der
Forstbehorde ist das dargestellte touristische Interesse, in einer bereits von
Urlaubern gepragten Region. Fiir die landliche Region des Stettiner Haffes steht
ein bereits gut ausgebautes Netz an Unterkiinften zur Verfiigung.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Der Kiistenschutzwald (bis zur 300 m — Linie) wird im Zuge der weiteren Planung nicht
mehr zur Umwandlung vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich in einem vom LEP-MV als Vorbehaltsgebiet Tourismus
ausgewiesenen Bereich. Hier wird der Sicherung der Funktion flr Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen. Ferner sollen diese Vorbehaltsgebiete
bei der Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung finden. Im RREP-VP heifit es
weiter: ,Als wirtschaftliche Grundlagen fiir die strukturschwachen landlichen Rdume
sollen zum Beispiel die Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Land- und
Forstwirtschaft, Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare
Energien unterstiitzt werden.“ und: ,Der Tourismus soll als bedeutender
Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt
werden. Dazu sind vielféltige, ausgewogene und sich ergdnzende Angebote zu
entwickeln. Stérker als bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie
Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und
Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu nutzen."
Dieser raumordnerischen Interessensbekundung am Tourismus in der Region wird
seitens der Planung nachgekommen. Die Begriindung gibt hierzu Auskunft.

Seitens des Ministeriums flir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit

Mecklenburg-Vorpommern liegt eine Stellungnahme vom 15.08.2022 vor. Die mit der
Planung angestrebten touristischen Vorhaben werden demnach begrift.
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Das in Aussicht stellen einer Ausgleichspflanzung, bzw. -zahlung (s. S. 31,
Begrindung des B-Plan 06/2020), fir die Entscheidung (ber eine
Waldumwandlungsgenehmigung nicht von Belang.

Denn der primére Gesetzeszweck ist der Schutz des vorhandenen Waldes! Das
Landeswaldgesetz dient in erster Linie der Walderhaltung und unterscheidet
dabei nicht nach Entstehungsart oder Eigenschaften des Waldes. Die individuell
bzw. subjektiv definierte Wertigkeit eines Waldes kann damit ebenfalls kein
ausschlaggebendes Kriterium im Rahmen des Entscheidungsprozesses Uber
eine Waldumwandlung sein. Nach § 15 Abs. 5 LWaldG ist der Antragsteller zwar
zum Ausgleich der nachteiligen Folgen der Waldumwandlung verpflichtet, dies
verlangt jedoch zuerst ein zustimmendes Genehmigungsverfahren.

Nach § 3 Abs. (1) der Waldabstandsverordnung, dirfen Unterschreitungen des

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die bestehende touristische Vorpragung der Region steht dem offentlichen Interesse
an der weiteren Entwicklung des Tourismus grundsatzlich nicht entgegen. Zwar betrifft
das Phanomen des sogenannten ,over-tourism* tatsachlich auch touristische Regionen
in Mecklenburg-Vorpommern. Hier &uRert es sich jedoch vor allem durch die
Umwandlung von Wohnraum zu Ferienwohnungen sowie durch Wohnraumknappheit.
Einer solchen Entwicklung beugt die Planung vor, indem sie neben den touristischen
und weiteren gewerblichen Nutzungen auch Wohnnutzungen vorsieht. Dem durch die
ermoglichten touristischen und anderen gewerblichen Vorhaben entstehenden
Wohnraumbedarf kann somit innerhalb des Plangebiets nachgekommen werden.

Fur die touristischen Vorhaben im Plangebiet gelten auerdem Grenzwerte, die seitens
der Raumordnung aufgestellt wurden. Die Grenzwerte werden durch die Planung nicht
uberschritten. Um die Gewichtung des Tourismus richtig einordnen zu konnen, sei an
dieser Stelle darauf verwiesen, dass die Planung kein reines Tourismus-Vorhaben
anstrebt, sondern eine Mischnutzung, u. A. auch mit Kunst- und kreativwirtschaftlichem
Gewerbe und Wohnen. Touristische Nutzungen sind nur ein Teil dieser
Nutzungsmischung.

Sollte es aus Sicht des Forstamts Torgelow schédlich sein, den erforderlichen
Ausgleich in Aussicht zu stellen, kann in der Begriindung auch darauf verzichtet
werden. Der Vermerk ist aus Sicht der Planung jedoch allein schon aus
Transparenzgrinden geboten: Birgerinnen und Blrger, die sich flr die Planung
interessieren, sollten dariiber aufgeklart werden, dass fir Wald, wenn er denn
umgewandelt werden darf, eine Kompensation erfolgt. Wie diese erfolgt, liegt
selbstverstandlich nicht im Ermessen der Planung.

Ein Unterschreiten der Abstandsregelung soll nur nach MaRgabe des § 3 Abs. 2
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Waldabstandes nicht genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die
Wohnzwecken oder den voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen
(Beispielsweise Seminarraume, Ausstellungen, Werkstatten). Demzufolge ist
auch die Maglichkeit zur Errichtung neuer baulicher Anlagen auf dem Gelande
eingeschrankt.

Dies trifft ebenso auf Tinyhouses, Waldsaunen, und Campingplatze zu, die
derzeit im B-Plan 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus,
Konversionsflachen" innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes liegen.

Fir die geplante Errichtung von Aussichtstirmen oder Waldspielplatzen
innerhalb des Waldes, ware die Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) vom
20. April 2005 anzuwenden. Hier ist insbesondere der § 2 Abs. 5 zutreffend,
nachdem Ausnahmen fiir Bebauungen, die ihrer Zweckbestimmungen nach
unmittelbar am oder im Wald stehen miissen, zugelassen werden konnen.

Auch die Bezeichnung ,Kunstwald" ware weiter auszuflhren.

Nach § 29 Abs. (4), (5) LWaldG ,Sonstige Benutzungen des Waldes*, bedarf es
zur Anlage von Beschilderungen oder Aufstellen von ausgewahlten, einzelnen
Kunstwerken einer Genehmigung durch die untere Forstbehdrde.

Um die beabsichtigten kulturellen und wohnlichen Ziele zu verfolgen, ist die
Nutzungsart der vorhandenen Geb&ude ausschlaggebend. Handelt es sich
bereits um Wohnbebauung, so ist ein Ausbau, eine Instandsetzung und
Modernisierung innerhalb des Bestandes auch innerhalb des Waldabstandes
mdglich. Denn laut Bestandsschutz des Baurechtes sind Gebaude geschtzt, die
rechtmaRig errichtet wurden. Die Rechtssicherheit gilt auch dann, wenn sich in
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WADstVO erfolgen. Hiermit kann auf grofRflachige Waldumwandungen verzichtet
werden. Auflerdem wird mit der beabsichtigten Waldrandgestaltung ein positiver
Beitrag zur Entwicklung der bestehenden Waldflachen geleitet.

Die im Vorentwurf noch geplanten Flachen fiir Tinyhouses und Waldsaunen werden
nicht langer verfolgt. Eine Flache flr Campingplatze ist zwar weiterhin vorgesehen,
allerdings befindet sich diese nicht innerhalb des Waldes und soll ebenfalls nur nach
MaRgabe des § 3 Abs. 2 WAbstVO realisiert werden.

Diese Einschatzung wird begriilt.

Die Bezeichnung ,Kunstwald“ war lediglich der Titel des Sonstigen Sondergebiets ,SO
Mitte Kunstwald®“. An dieser Bezeichnung wird jedoch nicht festgehalten.

Es ist davon auszugehen, dass die Planinhalte den Anforderungen, die sich an eine
Genehmigung nach § 29 Abs. (4), (5) LWaldG stellen, nicht entgegensteht.

Die Planung strebt die Wiedernutzung des Gelandes an. Bestehende Nutzungen
lassen sich nur fiir wenige Gebaude argumentieren. Dies ist auch ein Grund, warum
die Planung uberhaupt erforderlich ist. Im Zuge der Planung wurde jedoch gepriift,
welche Nutzungen in der Vergangenheit stattfanden. Die Begriindung wurde um
Angaben diesbezuglich erganzt.
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der Zwischenzeit die Gesetze geéndert haben, daher wéren die Geb&ude dann
nicht von dem Verbot des § 3 Abs. (1) Waldabstandsverordnung betroffen.

Eine beantragte Nutzungsartenanderung, innerhalb des Waldabstandes, fir
vorhandene Gebaude, ist wiederrum seitens der Forstbehorde nicht
genehmigungsfahig, wenn nach der Anderung der § 3 Abs. (1) WAbstVO M-V
zutrifft.

Der Bestandsschutz beschrankt sich in seinem Umfang auf den Schutz des
Vorhandenen. Er enthalt keinen Anspruch auf Anderung einer ausgelibten
Nutzung bzw. auf eine Erweiterung oder einen Ersatzbau. Bestandsschutz ist
damit in erster Linie Bestandsnutzungsschutz.

Erhaltungsmalnahmen in Gestalt von Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,
Reparatur- und/oder Unterhaltungsarbeiten sind im Bestandsschutz méglich.
Dies schlief3t auch Modernisierungsmalnahmen ein.

Aufgrund des oben erlauterten Sachverhaltes in diesem Einzelfall, in Austibung
meines pflichtgemalen Ermessens entsprechend LWaldG M-V und nach
Abwagung der Interessen der am Verfahren Beteiligten habe ich mich
entschlossen, dem Vorentwurf des B-Plan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und
Tourismus, Konversionsflachen* der Gemeinde Altwarp, in der vorliegenden
Form nicht zuzustimmen.

GKU - Gesellschaft fiir kommunale Umweltdienste mbH
aus dem Protokoll des Scoping-Termins vom 18.08.2022

Herr M.: Zwischen dem Wasserwerk und der Uberpumpstation dstlich des
Plangebiets verlauft eine Trinkwasserleistung DN 200 (PVC). Diese Leitung ist
aufgrund ihres groflen Durchmessers aktuell nicht in Nutzung (Gefahr der
Verkeimung aufgrund von zu wenig Durchfluss).
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Keine Abwagung erforderlich.

Angesichts der dargelegten Argumentation kann nachvollzogen werden, dass das
Forstamt Torgelow dem bisherigen Planungstand nicht zustimmen kann. Im Zuge der
weiteren Planung sollen die Inhalte des Bebauungsplans mit den forstrechtlichen
Vorgaben in Einklang gebracht werden. Als Grundlage hierfiir werden konkretere
Aussagen zu mdglichen baulichen Nutzungen getroffen.

Die benannte Trinkwasserleitung wird nicht langer fiir die Versorgung des Plangebiets
in Betracht gezogen. Die bisher vorgesehene Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu
belastenden Flache entfallt.
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Das Gelande wird aktuell tber eine Trinkwasserleitung versorgt, die im Bereich  Die Begrindung wird erganzt, um die benannten ErschlieBungsméglichkeiten zu
der LandstraBe verlauft. Diese bedient in erster Linie den Ortsteil Altwarp-  verdeutlichen.

Siedlung. Uberlegung ist, das Gelénde ebenfalls Uber diese Trinkwasserleitung

zu erschlieRen. Ein zweiter Anschluss Uber die Flachen am ehemaligen Heizwerk

ist ebenfalls vorstellbar.

Léschwasser kann seitens der GKU nicht vorgehalten werden. Er kann sich aber ~ Geeignete Mdglichkeiten zur Ldschwasserbereitstellung konnen insb. innerhalb der

vorstellen, dass eine Ldéschwasserversorgung Uber Ldschwasserbrunnen  Baugebiete untergebracht werden. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
erfolgen kann. wurden hierflr angepasst.
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