Satzung der Gemeinde Neu Poserin Uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Neu Poserin

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung gemafR § 2 Abs. 1 BauGB vom 31.05.2021. Die ortsubliche
Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses ist gemal
Hauptsatzung im Internet unter www.amt-goldberg-mildenitz.de sowie
im Amtsblatt "HeimatBote" Nr. 07/2021 vom 09.07.2021 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 31.05.2021 beschlossen, den Entwurf
der Klarstellungs- und Erganzungssatzung mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

3. Die von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.07.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Dabei wurden sie Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

4. Der Entwurf Uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Ergédnzungssatzung fiir den Ortsteil Neu Poserin, bestehend aus der
Planzeichnung, dem Text und der Begriindung, haben gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit von 19.07.2021 bis 19.08.2021 im Amt
Goldberg-Mildenitz, Raiffeisenstralle 4, 19399 Goldberg, wahrend der
der Offentlichkeit gewidmeten Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen und waren gleichzeitig im Internet unter
www.amt-goldberg-mildenitz.de verfugbar. Die 6ffentliche Auslegung
ist gemaf Hauptsatzung im Internet unter
www.amt-goldberg-mildenitz.de sowie im Amtsblatt "HeimatBote"
Nr. 07/2021 vom 09.07.2021 mit folgenden Hinweisen bekannt
gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
-dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiick-
sichtigt bleiben konnen
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5. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3
Abs.2 , § 4 Abs. 2 BauGB am 14.09.2021 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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6. Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den
Ortsteil Neu Poserin, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
wurde am 14.09.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlosse ‘ngBegrundung wurde mit gleichem Datum gebilligt.
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7. Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung fur den
Ortsteil Neu-Poserin sowie die beigefiigte Begriindung werden hiermit

ausgefertigt/ /0.
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8. Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den
Ortsteil Neu Poserin sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer

wahrend der der Offentlichkeit gewidmeten Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist im Internet unter www.amt-goldberg-mildenitz.de sowie
im Amtsblatt "HeimatBote" Nr. 719/2034. vom 28.12,2234. bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB
und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist im Amt Goldberg-Mildenitz,
Raiffeisenstrale 4, 19399 Goldberg, wahrend der der Offentlichkeit
gewidmeten Dienststunden einzusehen. Mit Ablauf des Tages der
offentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt "HeimatBote" tritt die
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1. Anderung der Satzung der Gemeinde Neu Poserin
tiber die Klarstellung und Ergéanzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Neu Poserin gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Poserin vom 14.09.2021
folgende 1. Anderung der Satzung iber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Neu Poserin erlassen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Neu Poserin wird ergénzt um das Gebiet, das sich innerhalb des in
der beiliegenden Karte eingezeichneten Anderungsbereiches befindet.

§2
Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO setzt die Gemeinde fest, dass auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
zwischen der Ostlichen Baugrenze und deren Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze und der Galliner
Stralte Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nicht zulassig sind.

§3
Zuordnungsfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Fir den Ausgleich des Eingriffs durch die Festsetzungen der Satzung werden folgende Malinahmen
aullerhalb des Satzungsgebietes zugeordnet:

Mit der Herbstpflanzung, spatestens in der dem Baubeginn folgenden Pflanzperiode, erfolgt auf 600 m? von
insgesamt 10.877 m? in der Gemarkung Neu Damerow, Flur 1, Flurstliick 187, die Pflanzung, Pflege und
dauerhafte Erhaltung von 6 Hochstammobstbaumen mit Verankerung in der Qualitdt STU 10-12 cm mit dem
ersten Astansatz bei 1,8 m H6he tber dem Erdboden. Fir die Pflanzung sind Pflanzabstande eines Baumes
von 80-150 m?, eines Reihenabstandes von 10 m sowie der Abstand der Reihen von 8-12 m einzuhalten.
Wasserhaltende Zuschlagstoffe und ein Wihlmausschutz sowie Verbissschutz (Manschetten/Drahthose)
sind vorzusehen. Die Schutzeinrichtung ist bei Bedarf instand zu setzen.

Die Flache ist in der Zukunft extensiv als Grunlandflache zu nutzen. Die Flache ist max. 2x im Jahr ab dem
15. Juli zu mahen (Mahdhdhe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken (bei einmaliger Mahd
Mitte August - Anfang September) mit Abfuhr des Mahgutes. Umbruch/Nachsaat sowie der Einsatz von
Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln sind auf der Flache nicht gestattet. Im Zeitraum vom 1. Marz bis
15. September ist Walzen und Schleppen auf der Flache nicht gestattet. Erganzungspflanzungen sind ab
einem Ausfall von mehr als 10 % erforderlich. Der Gehdlzschnitt ist mindestens 5 Jahre zu gewahrleisten.
Bedarfsweise sind die angepflanzten Obstbdume =zu wassern. Die Vorgaben der Hinweise zur
Eingriffsregelung 2018 unter Ziffer 2.51 der Anlage 6 sind einzuhalten.

Die Eintragung einer beschrankt persoénlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zur Unterlassung von
landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, Ausibung eines gewerblichen Betriebes sowie sonstiger Téatigkeiten,
die der Entwicklung und dem dauerhaften Erhalt einer Streuobstwiese fur Zwecke des Naturschutzes
entgegenstehen, hat zu erfolgen.

§4

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.——.
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Hinweise

Hinweis zur Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 der 1. Anderung der Satzung festgesetzten Grenze richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Bodendenkmalpflegerische Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mallnahme keine Bodendenkmale betroffen.
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese
gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu bericksichtigen. Der
kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukorper
zu beraumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang madglich zum Wiedereinbau
als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu
verwenden.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafiir sind die Flachen vor dem Befahren mit Baumaschinen zu
sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Oberflachlich
anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet
oder abgeschwemmt werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als Vorsorge und Vermeidungsmalnahmen flr artenschutzrechtliche Konflikte sind Hinweise flir den
Artenschutz zu beachten:

Amphibien/Reptilien: ~ Unmittelbar vor dem Baubeginn missen alle Versteckmoglichkeiten fir
Reptilien/Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof’e Steine, Platten usw.. Gefundene Tiere sind in
die angrenzenden Freiflachen auszusetzen.

Der Bauplatz inkl. Lagerflachen ist mittels Amphibienschutzzaun fir die Bauzeit auszugrenzen. (z.B.
Amphibienschutzzaun von Grube, Artikel-Nr. 75-121)

Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden werden bzw. die
Gruben/Graben schnellstmdglich zu verschlieRen und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Avifauna: Als vorbeugende Maflinahme ist fiir die Erganzungsflaiche der Beginn der Baufeldfreimachung
aulerhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen bzw. es sind ab 28. Februar
Vergramungsmalfnahmen vorzusehen.

Als AulRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweiRen Licht mit geringem Blauanteil im Spektrum von
2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Baumschutzfachliche Hinweise

Baume dirfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu bericksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. a. im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Genehmigung der zustandigen
Naturschutzbehérde.

Baume dber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Der Ausgleich wird nach
Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Hinweise zur Regenwasserbeseitigung

Die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers der Dachflachen und befestigten Flachen erfolgt tGber
Verwertung und naturliche Versickerung auf den Grundstiicken. Die Versickerung von Niederschlagswasser
ist nach § 8 WHG erlaubnispflichtig. Die Bauausfihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend
Arbeitsblatt DWA-A 138 zu erfolgen. Die Vernassung anderer Grundstlicke ist auszuschlieRen.

= =
/ _ ~° - N
/ o/
Ay ,
7 7 e e
- \
i \
— " — .
| Anderungsbereich \

E \

Ny \
\ \ \\\
\ \\
\ \ e
e Y
\\ \ ; . \ \\\ \1
\ \ = / //
\ \\ Lb’ .... ':‘: - //// v
\ L St/
rechtsverbindlich: 09.10.2021
Endfassung: September 2021
Entwurf: Mai 2021
Planungsstand Datum

1. Anderung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung
der Gemeinde Neu Poserin
fur den Ortsteil Neu Poserin

Kartengrundlage:

Planzeichnung Innenbereichs- und Abrundungssatzung
der Gemeinde Neu Poserin

Flurkarte GAIA-MV © GeoBasis-DE/M-V 2021

Blrogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung

Ziegeleiweg 3
19057 Schwerin
info@buero-sul.de
www.buero-sul.de

MafRstab 1 :4000 und 1 : 500




