Aufgrund des § 10 BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634), wird
nach durch die vom

.. .. folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr.2
"Eichenhain" in der Ortslage Rihn

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017 sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18.12.1990.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Riihn hat in ihrer Sitzung
am 12.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.2
"Eichenhain" in der Ortslage Riihn beschlossen. Die ortsiibliche
des erfolgte im
"Bitzower Landkurier" am 02.01.2020 und im Internet

www.buetzow.de.

Die fur die und L & Stelle
istgem. § 17 des L (LPIG) mit
vom 14.01.2020 beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz
1 BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom
12.02.2021 bis zum 16.03.2021 im BiitzowerRathaus, Am
Markt 1 wéahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten
des Bauamtes erfolgt. Die friihzeitige éffentliche Auslegung ist
am 03.02.2021 im "Bitzower Landkurier" und im Internet
www.buetzow.de ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemas § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit
Schreiben vom 15.02.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detailisierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB
aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ...

Entwurf des Bebauungsplans Nr.2 "Eichenhain" und die
mit L icht gebilligt und die &

Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ... ... zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die &ffentliche
Auslegung informiert.

Der Entwurf des Nr.2" "
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) der
dem U und den bereits
rliegend hat in der Zeit
vom bis zum nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Biitzower Rathaus offentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...
"Bltzower Landkurier” und im Internet www.buetzow.de
ortsliblich bekanntgemacht worden.

e im

Die i hat die A der
Offentlichkeit sowie der Trager dffentlicher Belange am
. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der katastermaBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches
am wird als richtig i

Grundlage der Priifung war die Einsicht in das Geodatenportal
des Landkreises Rostock am ...

Riihn, den offentlich bestellter Vermessungsing.

Der Nr.2" aus der
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

von der Ge i als Satzung
Die (il des
Umweltberichtes wurde gebilligt.

Rihn, den .... Der Biirgermeister

Der Nr.2" aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Rihn, den .... Der Biirgermeister

Der des Nr.2 "Ei " sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am ... . durch
Verdffentlichung im "Biitzower Landkurier” und im Internet
www.buetzow.de ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der ist auf die der
g von und und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Fal und Erlé von

Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr.2 "Eichenhain”  in der Ortslage Rihn
ist mithin am ... ... in Kraft getreten.

Rihn, den .... Der Birgermeister

Satzung der Gemeinde Rihn, Landkreis Rostock Uiber den
Bebauungsplan Nr.2 "Eichenhain” in der Ortslage RUhn

Teil B - Text

M1 :500

Landkreis Rostock, Gemarkung Riihn, Flur 4

Entstehungsvermerk:
Vermessungsbiro Bissa
Stand: Januar 2020
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|. Festsetzungen
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A nur Einzelhuser zulassig

TH 12‘158 m  Traufhdhe maximal 12,50 m tber Gelénde
[}

Teil B - Text

Festsetzung zur Grinordnung

Je angefangene 100 m2 Giberbauter Flache ist auf den jeweils betroffenen privaten Grundstiick nach Fertigstellung der
Bebauung mind. ein einheimischer und standorttypischer Laubbaum der

Arten Sommerlinde, Stieleiche, Feldahorn oder Rotdorn zu pflanzen.

3xv, Stammumfang 16 - 18 cm.

Alternativ kann auch je angefangene 50 m? ein Obstgehdlz gepflanzt werden. Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm

Der Verlust von 3 Einzelbaumen wird durch Anpflanzung von 4 Einzelgehélzen 3xv, Stammumfang 16 - 18 cm
auf geeigneten, gemeindeeigenen Flachen (auBerhalb des Plangebietes) ausgeglichen.

Zur vollumfanglichen Kompensation des Eingriffs werden 5.325 Okopunkte aus dem anerkannten Okokonto
LRO-036 "Naturwald Pélchow" vom L Mecklenburg 1
gem. Reservierungsbestatigung vom 27.04.2021 in Anspruch genommen.

Textliche Hinweise

Hinweis Denkmalschutz

"Es wird darauf hir i dass bei jederzeit archa e F entdeckt werden kénnen. Die
Entdeckung von B oder auch Bodenverfarbungen ist gem. § 11 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

Trinkwasserschutzzonen

Der gesamte Geltungsbereich der Satzung befindet sich in der

Trir wtzzone Ill OW des i "Warnow - Rostock"

Der nérdliche und 6stliche Geltungsbereich der Satzung befindet sich in der

Trir wtzzone Il OW des W i "Warnow - Rostock" .

Fur die in den Schutzzonen festgelegten Verbote und Einschrankungen gilt der Beschluss des Bezirkstages Schwerin
vom 22.02.1982.

Auf die Unzulassigkeit von Olheizungen und Erdaufschliissen fiir Erdwarme in der WSZ Il wird hingewiesen.

Bodenschutz/Altlasten

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf den Grundstiick

auf oder eingebracht werden soll, haben die nach §7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das

Entstehen schadlicher Bod anderungen zu treffen.

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Ablagerungen (Hausmilll, gewerbliche Abfélle,

Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese vom i bzw. Grundst timer einer
ordnungsgeméaBen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsberejches § 9 Abs. 7 BauGB

RZ 0,25  Grundfiachenzah §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Zahl der Voligeschosse (héchstens) §9 Abs1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Bezugshéhe Deckel Schmutzwasserschacht S 9650043 §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Baugrenze § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs.1 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flchen mit Bindungen fiir die

Abs. 1Nr. 25 und A BauGB
Erhaltung von Baumen und Stréuchem §9 Abs, 5 und Absatz 6 BauGl

Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung

Abs. 1 NI. 1 Abs. 6 BauGB
freizuhalten sind §9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauG

II. Darstellung ohne Normcharakter

O —

vorhandene Flurstiicksgrenzen

57/2 Flurstiicksnummer

vorhandene bauliche Anlagen (Kataster)

7 7E3
v % 3 vorhandene bauliche Anlagen nach érilichem Aufmas

geplante Grenzen Baugrundstiicke

Entstehungsvermerk:
GeoBasis-DE/MV 2020
o.M.

Satzung

der Gemeinde Rihn

Landkreis Rostock

Uber den

B-Plan Nr.2

"Eichenhain”

in der Ortslage Rihn

Entwurf Entwurfsverfasser:
Stand: Ingenieurbiiro Uwe Fihrer
Mai 2021 18246 Ruhn




