VORHABENBEZOGENDER BEBAUUNGSPLAN NACH BAUGB §13a

"DREI SEITEN HOF KUSSEROW"

AUSZUG AUS DER LIEGENSCHAFTSKARTE DES LANDKREISES ROSTOCK
GEMARKUNG 131732 / KUSSEROW

FLUR 2

MASZSTAB CA. 1:500

ERSTELLUNGSDATUM: 01.12.2011

VERVIELFATIGUNGSNR: 10/2011

Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
Wohnen, Lager, Werkstatt, Imkerei, Hofladen

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,40

LEGENDE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES BAUGB §9
—————  BAUGRENZE GRZ 0,384

4. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze
Uberdachte Stellplitze sind auf den dargestellten Parkflichen zulassig.

GRUNDSTUCKSGRENZE

3. Bauweise
Die vorhandene Bebauung wird saniert und umgenutzt.

Praambel

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 BauGB hat die Gemeinde
Lelkendorf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Drei SeitenKiisserow" bestehend aus der Planzeichnung A und
den textlichenTeil B als Satzung beschlossen.

Teterow, .....ccovueue.. Burgermeister

SCHRIFTLICHER TEIL B ZUM BEBAUUNGSPLAN

Baurechtliche Gestaltungsvorschiften nach §9 Abs.4

1. Décher

Das Steildach des Stallgebaudes ist als Pultdach mit 8° auszubilden.

Die Dédcher der Scheune und des Landhauses verbleiben im Bestand.

Das Walmdach des Landhauses kann mit Gauben 25° ausgebildet werden.
Das Scheunendach kann mit Rauchabzug 5m? ausgebildet werden.

1-2 Vollgeschosse, First- und Traufhéhen gemaR Angabe Zeichnung

2. Aussenflachengestaltung

Die Fassadenoberflachen kénnen mit Holz- und Glasflachen gegliedert werden.
Aus nichttragfahigen Mauerwerk werden Zierriemchen fiir Sockel und Akzent-
flachen gefertigt. Die Dachflachen Giber 25 Grad Dachneigung sind aus roten bis
rotbraunen Dachsteinen oder Ziegel, Dachflachen unter 25° mit Bitumendach-
bahnen zu decken.

Gewdchshduser sind auf den Griinflachen (Kleinlandwirtschaft) zuldssig.

BESTANDSGEBAUDE

5. Anschluss an die Verkehrsflidche
Die bestehende Hofauffahrt wird instandgesetzt und verbleibt in Nutzung.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN

VERSIEGELTE FLACHEN

BEBAUUNG

TERASSENFLACHEN

GRUNFLACHEN (OBSTWIESE, KLEINLANDWIRTSCHAFT, KLEINTIERHALTUNG)
GRUNFLACHEN (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE)

Kieintierstalle sind auf den Griinflichen (Kleintierhaltung) zuldssig.

6. MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind durch die vielseitige Nutzung als Zier-,

Gemise- und Obstgarten sowie durch eine artenreiche Bepflanzung mit vorzugweise
einheimischen Pflanzen zu strukturreichen Hausgérten zu entwickeln. Der Anteil der

mit Nadelgehdlzen begriinter Flachen darf nicht mehr als 10% der Grundstiicksfliche
berschreiten. Die bestehende Obstwiese wird erhalten und erganzt.

3. Nebenanlagen und Stellplitze

Die Stellpldtze kdnnen mit Holzelementen stirnseitig verkleidet und mit Rank-
gewdchsen begriint werden. Nebenanlagen sind in Material und Farbe der
Bestandsgebdude oder in Holz zu errichten.

4, Einfriedungen

Einfriedungen als Abgrenzung zum 6ffentlichen und privaten Straenraum

sind Hecken und Gehélzpflanzungen, als Schallschutz und Staubfang an der
DorfstraRe im Bereich Landhaus und Obstwiese/Kleinlandwirtschaft bis zur
einer Hohe von 2.50m zuldssig.

VERFAHRENSVER MERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Lelkendorf vonf\ 11.10,2011.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich im Bekanntmachungsblatt des Amtes Meckleanfgischqﬁehwgiz
bekannt gemacht worden. \ & P
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2. Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und die Erérterung nach § 3 Abs. 1 Satz;ii'~BauGEeffoig;¢
p= oSS
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Gemeindevertretersitzung am 11.10.2011. | 4 i

4. Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdR § 1 Abs. 4 BauGB
gesetz (ROG) mit Schreiben vom 25.10.2011 beteiligt worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T&il-B), sowié def A
Begriindung haben in der Zeit vom 09.11. bis 13.12.2011 wéhrend folgender Zeiten ~—
Mo.,Di.,Do.Fr. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr Sowie Di. 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und Do. 14.00 Uhr - 16.00 Uhr
nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anrfgunégn wéhrepd
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am&4.70 . 20
im Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind
§ 4 Abs.1 und § 2 Abs.2 BauGB iiber die éffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt undzur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. [ & / i
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7. Der katastermaRige Bestand am ... 5520 wird als richtig dargestellt bescheinigt. H?n‘;ightlich der lagqr(;dr%tkgen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung nur grob erfolgte. Regres: a,qs,p\;;‘{gsbélk'“ nen nicht

abgeleitet werden. it

_ Katasteramt

8. Die Gemeindevgrtretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie derBehdor
Belange am-H.04.1 epriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 4
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) y/&{?ﬁe am,,glfu;‘.).,’,;.f’. Bﬁxﬁr . \
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum Bebauungsplan urde mit Beschluss der.\ , |
Gemeindevertretung vom1:91.12-gebilligt. ] (s | R ) '

Erneute Bekanntmachung

12. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am &<, 9<.7.% im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205, zuletzt geandert am 14.09.2004 GVOBI. M-V S. 9)
?§in‘?ev8viesgréworden. Hingewiesen wurde weiterhin auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen

4 BauGB).
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Die Satzung ist mit Ablauf des .02 20/ 3in kratt getreten.
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