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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 "SWS Energiepark” der Hansestadt
Stralsund
hier: AuBerung gemah § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 24. Juli 2025 (Posteingang: 13. August 2025) wurde ich um AuBerung
gemah § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage

haben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 1.000 mit Stand von Juni 2025
- Begriindung mit Stand von Juli 2025

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Auf einem rund 6 ha groBen Plangebiet plant die Hansestadt die Festsetzung eines Sonsti-
gen Sondergebietes gemaB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Energie®. Dieses soll
beispielsweise der Anlage eines Umspannwerks und ggf. eines GroBbatteriespeicher und
der Forderung des Ausbaus erneuerbaren Energien dienen. Aus stadtebaulicher Sicht gibt es
hierzu keine Bedenken.

Im Bereich der textlichen Festsetzung findet sich unter der Uberschrift ,,Satzung der Han-
sestadt Stralsund“ ein Bezug zu § 86 LBauO M-V. Da keine ortlichen Bauvorschriften festge-
setzt werden, ist dieser Bezug zu streichen. In der Praambel Uber der Planzeichnung gibt
es diesen falschen Bezug nicht.

In der Begriindung finden sich Hinweise auf Fehler. Offensichtlich sollten hier noch Ande-
rungen der Begriindung vorgenommen werden, beispielsweise weil die Verweisquelle nicht
gefunden werden konnte. Eine Uberarbeitung ist erforderlich.

Bodenschutz

In dem Umweltbericht sind die Bodenschutzbelange wie:

.
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e Bestandsbeschreibung und Bestandsbewertung der Boden unter Beriicksichtigung al-
ler relevanten Bodenfunktionen nach BBodSchG.

e Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens auf
die relevanten Bodenfunktionen.

¢ Ermittlung von MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen

e Prufung von Planungsalternativen

nachvollziehbar darzulegen.

Wasserwirtschaft

Der Bereich des Bebauungsplan Nr. 93 der Hansestadt Stralsund liegt auBerhalb von Was-
serschutzzonen. FlieBgewasser werden in dem uberplanten Bereich ebenfalls nicht tan-
giert.

Grundwasser:

Die Planflache liegt innerhalb des Grundwasserkorpers Stralsund (WP_KO_4_16). Dieser
weist sowohl mengenmabig als auch chemisch einen schlechten Zustand auf.

Fur die Uberbauung ist eine Grundzahl von 0,5 vorgesehen. Die verhaltnismaBig geringe
Versiegelung ist somit nicht geeignet den nicht guten mengenmaBigen Zustand weiter zu
verschlechtern. In den MaBnahmenplan des betroffenen Grundwasserkorpers sind keine
MaBnahmen festgesetzt, welche eine weitere Flachenversiegelung verhindern. Somit steht
das Vorhaben dem Verbesserungsgebot nicht entgegen. Es ist nicht davon auszugehen, dass
die Uberplanung des Gebietes bei Beriicksichtigung aller Regelwerke zum Schutz des Was-
sers Auswirkungen auf die Menge und die Beschaffenheit des Grundwasserkorpers haben.

Erschliebung

Sofern hausliches und gewerbliches Schmutzwasser anfallt, ist dieses der abwasserbeseiti-
gungspflichtigen Korperschaft, Hansestadt Stralsund, zu Ubergeben. Die Hansestadt be-
dient sich der Regionalen Wasser und Abwassergesellschaft Stralsund mbH (REWA). Die
Ubergabe des Schmutzwassers hat entsprechend deren Satzung zu erfolgen. Gegebenen-
falls bedarf die Einleitung von Abwasser aus Behandlungsanlagen in die offentliche
Schmutzwasserkanalisation einer Indirekteinleitergenehmigung.

Die Abwasserbeseitgungspflicht gilt fur Niederschlagswasser. Sofern dieses schadlos in das
Grundwasser versickert werden kann, sollte dieses Moglichkeit genutzt werden, um den
naturlichen Wasserkreislauf zu priorisieren und so sich durch eine leitungsgebundene Ablei-
tung ergebende Spitzenabfliusse in die Vorflut zu vermeiden. Ein Notiberlauf in die lei-
tungsgebundene Ableitung sollte vorgesehen werden.

Sollten im Zusammenhang mit der BaumaBnahme WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich
werden, sind diese gesondert auszuweisen und bei der Wasserbehorde nach § 8 WHG min-
destens einen Monat vor Baubeginn zu beantragen. Der Verbleib des anfallenden Wassers
ist im Vorfeld mit der unteren Wasserbehorde abzustimmen. Ggf. vorhandene Kontamina-
tionen des zu entnehmenden Grundwassers sind zu beachten. Wie bereits im Zusammen-
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hang mit der Niederschlagswasserbeseitigung beschrieben, konnen sich auch bezogen auf
die Beseitigung des Grundwassers Probleme (erforderliche Behandlung) ergeben.

Arbeiten (z.B. Bohrungen zur Baugrunderkundung, Griindungen), die so tief in den Boden

eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen sind gemabB § 49 Abs. 1 WHG bei der -
zustandigen Behdrde mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Es ist davon auszugehen, dass die geplanten Nutzungen auch mit einem Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen verbunden sind. Die Verordnung zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) gilt vollumfanglich.

Innerhalb von Baugruben sowie in unmittelbarer Nahe zu Oberflachengewassern (10 m) ist
der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen untersagt. Ein Betanken von Baumaschinen
und/oder -fahrzeugen in Baugruben, an Gewassern oder in ihrer unmittelbaren Umgebung
(10 x 10 m) ist untersagt. Bindemittel, Auffangwannen und ahnliches sind fuir den Havarie-
fall vorzuhalten.

Umweltbericht

Den Ausfiihrungen zum Bestand und der Bewertung des Schutzgutes Wassers sowie den Be-
langen der WRRL wird seitens der unteren Wasserbehorde gefolgt. Da die Auswirkungs-
prognose noch nicht Gegenstand der vorliegenden Unterlage ist, kann eine diesbeziigliche
Stellungnahme noch nicht erfolgen.

Naturschutz

Eingriffsregelung:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieB-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tie-
re, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, zu beriicksichtigen.

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind zu planen. Die Eingriffsregelung ist
gerecht in der Abwagung zu berlicksichtigen. '

Bei der Bilanzierung der Eingriffe und der KompensationsmaBnahmen sind die Hinweise zur
Eingriffsregelung (HzE 2018) oder ein anderes anerkanntes Berechnungsmodell fir eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung maBgeblich.

Den Planunterlagen lag noch keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bei und kann demnach
nicht beurteilt werden.

Biotoptypenkartierung:

Einige in der Biotoptypenkarte ausgewiesene Biotoptypen werden angezweifelt; die Ge-
meinde wird angehalten, sich mit der Biotopkartierung auseinander zu setzten und zu kor-
rigieren. Die Biotoptypenkarte ist anzupassen und-die gedanderten Biotopwerte in der Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung zu berucksichtigen:
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14 PWX: Diese Geholzstruktur liegt in der freien Landschaft und ist kein Siedlungsgeholz,
sondern wird BHB zugeordnet und ist demnach nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich ge-
schutzt. Die Biotoptypenkarte ist anzupassen und die Wertstufe in der Eingriffsbilanzierung
und im Antragsverfahren (Ausnahme gesetzlicher Biotopschutz) zu beachten.

13 BLM: Bei diesem Biotoptyp handelt es sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop, das ist
in der Biotoptypenkarte nicht gekennzeichnet und zu korrigieren. Es ist als wertgebender
Biotoptyp in die Bilanzierung mit aufzunehmen.

24 RHK: Bei dieser Flache handelt es sich nicht um einen ruderalen Kriechrasen. Die Vege-
tation wird als BLR Ruderalgebiisch (§ 20) eingeschatzt. Die B1otoptypenkarte ist anzupas-
sen; das Biotop bei den wertgebenden Biotoptypen zu erganzen

5 OVU und 15 OVU: In der Biotoptypenkarte sind diese beiden Biotoptypen sehr breit dar-
gestellt. In der Landschaft stellen sie sich als sehr schmale fast vollstandig bewachsene
Grunstreifen dar. Nr. 5 wird nicht als OVU eingeschatzt. Der Biotoptyp ist anzupassen und
die flachige Ausdehnung beider zu korrigieren.

Ausfiihrliche Biotopkartierung:

Bei gesetzlich geschiitzten Biotopen ist grundsatzlich die ausfuhrliche Biotopkartierung
gemal der Hinweise zur Eingriffsregelung vorzunehmen.

Da bei den Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 bzw. einer GroBe von 0,5 ha das Vor-
kommen von Rote-Liste-Arten nicht auszuschlieBen ist, ist bei diesen die ausfiihrliche Bio-
topkartierung gemab der Hinweise zur Eingriffsregelung vorzunehmen.

Es liegt fur die betroffenen Biotope keine ausfuhrliche Kartierung zur Beurteilung vor.
Biotopschutz:

Im und direkt am Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich gesetzlich geschutzte
Biotope. Nach § 20 NatSchAG M-V sind MaBnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen fuhren konnen, unzulassig. ‘

Es ist eine Verkehrsflache direkt entlang einer gesetzlich geschutzt Baumhecke (BHB; § 20
‘NatSchAG MV) vorgesehen. Eine direkte und auch indirekte Schadigung ist zu erwarten.

Die Verkehrsflache verlauft uber ein Ruderalgebusch (8 20 NatSchAG MV).

Die untere Naturschutzbehorde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn
die Beeintrachtigung der Biotope ausgeglichen werden konnen oder die MaBnahme aus
uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig ist. Im Verfahren sind die anerkann-
ten Naturschutzverbande zu horen.

Es wird empfohlen, die Planung zu Uiberarbeiten und eine andere Zuwegung zu wahlen.
Ein begrundeter Antrag auf Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des § 20 NatSchAG

liegt bei der UNB nicht vor. Das gesetzlich geschiitzte Biotop ist vollstandig in die Plan-
zeichnung einzutragen.
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Die Zulassung der Ausnahme bzw. Gewahrung der Befreiung muss vor Satzungsbeschluss
vorliegen.

Auch der Verlust der dkologischen Funktion bzw. die Anderung der Kriterien zur Kartierung
als gesetzlich geschiitztes Biotop flihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung oder Schadi-
gung eines Biotopes und ist ausgleichs- und genehmigungspflichtig.

gesetzlicher Baumschutz:

Es konnten sich gesetzlich geschiitzte Baume in den Gehélzbestanden im und am Plange-
biet befinden.

Eine Ausnahme vom Baumschutz gem. § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) wird bei zulassigen Vorhaben und Kompensation nach dem
Baumschutzkompensationserlass gewahrt. Die Ausnahme fur notwendige Fallungen sollte
vor Satzungsbeschluss vorliegen, um Verzogerungen bei der Umsetzung des Bebauungspla-
nes vorzubeugen. ‘

gesetzlicher Alleenschutz:

Im B-Plan 3.1 Industriegebiet Liidershagen sind entlang der PlanstraBen Alleebaumreihen
festgesetzt. Diese Pflanzungen wurden bisher nicht vollstandig umgesetzt. Es fehlen Bau-
me. Das entbindet die Gemeinde aber nicht von der Beriicksichtigung ihrer eigenen Fest-
setzungen.

Die geplante neue Zuwegung verlauft durch die festgesetzte Alleebaumreihe im westlichen
Teil des B-Planes 3.1.

Nach § 19 NatSchAG M-V ist die Beseitigung von Alleen und Baumreihen sowie alle Hand-
lungen, die zu deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kon-
nen, verboten. Zugleich handelt es sich um festgesetzte AusgleichsmaBnahmen.

Es wird eine Auseinandersetzung der Gemeinde mit dem gesetzlichen Alleenschutz in der
weiteren Planung gefordert sowie die Klarung und Umsetzung der bisher ausstehenden
festgesetzten Alleebaumpflanzungen.

KompensationsmaBnahmen:

Es wurde noch keine Planung von KompensationsmaBnahmen eingereicht.

Die Eingriffe in geschiitzte Biotope und Alleen sind in Realkompensation auszugleichen.

MaBnahmen die auBerhalb des Plangebietes umgesetzt werden sollen, sind in die Plan-
zeichnung als Festsetzung mit Text und Karte aufzunehmen.

Es ist ein definierter Zeitpunkt festzusetzen, zu dem die MaBnahmen abgeschlos-
sen/umgesetzt sein sollen. Dieser ist in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Bei der Berechnung der AusgleichsmaBnahmen hat sich die Gemeinde nach einer anerkann-
ten Priifmethode (§ 2 Abs. 4 BauGB) zu richten. Soweit die Hinweise zur Eingriffsregelung
in Mecklenburg-Vorpommern fiir die Ausgleichsbilanzierung nicht zur Anwendung kommen
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sollen, kann eine andere anerkannte Prifmethode gewahlt werden, Uber die dann auch der
Eingriff bestimmt wird.

_Es sind MaBnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB zur Sicherung der geplanten MaBnahmen zu
planen. Hierzu konnen neben Festsetzungen und Vertragen auch sonstige geeignete Mal-
nahmen auf Gemeindeflachen getroffen werden, die ein MindestmaB an rechtlicher Bin-
dung der Gemeinde voraussetzen (siehe auch BVerwG 4 BN 37.03). Bewahrt haben sich
dafur beschrankt personliche Dienstbarkeiten.

Auswirkungen auf bestehende KompensationsmaBnahmenflachen:

Die geplante Zuwegung betrifft den nordlichen Teil einer bisher nicht umgesetzten Kom-
pensationsmaBnahme aus dem B-Plan 3.2: ,,AF1, AF2 - Sukzession mit Pflanzung von Bau-
men und Strauchern nord-ostlich des Umspannwerkes“. Diese ist bei der weiteren Planung
zu beriicksichtigen; die Gemeinde wird aufgefordert, sich mit der Umsetzung und dem
Ausgleich dieser MaBnahme auseinander zu setzen.

Nordostlich der Erweiterungsflache schlieBt sich eine KompensationsmaBnahmenflache aus
einem Planfeststellungsverfahrens an. Durch die Planung kann es zu negativen Beeintrach-
tigungen kommen, die bei der Bilanzierung zu berucksichtigen sind.

Bei einer Uberplanung ist eine Realkompensation der ehemaligen KompensationsmaBnahme
an anderer Stelle einzuplanen sowie die normale Ausgleichsbilanzierung der Flache.

Die Gemeinde wird aufgefordert, sich mit diesen KompensationsmaBnahmen auseinander
zu setzen.

Artenschutz:
Die Stellungnahme zum gesetzlichen Artenschutz wird nachgereicht.

Kataster und Vermessung

Die Prufung des o.g. B-Planes beziglich der Angaben aus dem Liegenschaftskataster hat
ergeben:

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer geringen Uberarbei-
tung und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Planzeichen verde-
cken Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte.

Die Plangrundlage ist nicht benannt/bezeichnet. Eine Quellenangabe fiir den Ubersichts-
plan fehlt. ,

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftskatasters sollten in der Legende aufgefiihrt
werden. Verfahrensvermerke fehlen.

Die Verwendung aktueller ALKIS®-Datensatze wird grundsatzlich empfohlen.

Ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
“tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
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der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.

........................ ,den.....................ObVl oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Sonstiges:

Es sind fur Flurstlicke im Geltungsbereich derzeit keine Liegenschaftsvermessungen ge-
plant, vorbereitet oder zur Ubernahme eingereicht worden.

Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit und zur Vereinfachung wird eine Flurstiicksver-
schmelzung bzw. weitere Zerlegung empfohlen.

Mit freundlichen GriBen
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Christoph Lowen
Stellv. Fachgebietsleiter






