SATZUNG DER GEMEINDE BLOWATZ

tiber die 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungs-
plans Nr. 5 ,,0T Damekow*

Praambel
Aufgrund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) sowie

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Blowatz vom

folgende Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des

Bebauungsplanes Nr. 5 "OT Damekow", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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Vermeidungsmaflnahmen

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Dorfliches Wohngebiet (MDW)

0,35 Grundflachenzahl (GRZ)

-1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf

max. FH

max. TH/TH

0K 5.38m i. NH

.a'—

FH = 8,00 maximale Firsthbhe Uber unterer Bezugshdhe
Traufhdhe Uber unterer Bezugshdhe

Untere Bezugshohe in Meter, System DHHN 92

FD, SD, WD, KWD Flach-, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach

PD, MD Pult- und Mansartdach
E,D nur Einzel- und/oder Doppelhaus zulassig
H nur Hausgruppe zuléssig

2, Bauweise, Baugrenzen

o] offene Bauweise
E— Baulinie
E—— Baugrenze |
_ Baugrenze Il

3. Verkehrsflachen

4. Griinflachen

priv. private Grinflache

Stralenverkehrsflache

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNvVO

§ 5a BauNVvO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVvVO
§ 23 Abs. 2 BauNVvVO
§ 23 Abs. 3 BauNVvVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

5. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

]

6. Sonstige Planzeichen

-
-

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 5

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Ergénzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

7. Darstellungen ohne Normcharakter

4.00

’ 7 Malkette/Bemallung in Metern
@ Q
Flurstucksgrenze mit Flursticksnummer

Il nachrichtliche Ubernahmen
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Verkehrszeichen

o Hausanschluschieber/Anbohrschelle

‘ Hydrant

TB = Tiefbord
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§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
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Der Grenznachweis wurde entsprechend des ALKIS-Datenbestands vom 04.07.2019 dargestellt und teilweise

in der Ortlichkeit Giberprift.

Es kann keine Gewahr fiir die Vollstédndigkeit der Darstellung von unterirdischen Anlagen gegeben werden.

Maf3stab:
Lagesbezug:

Vermessung:

Héhenbezug:
Stand Kataster:

Stand Aufnahme: 12.02.2026
angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen und

eigener Ortlicher Aufnahme

1:250 Offentlich
ETRS89 UTM bestellter
Zone 33 Vermessungs-
DHHN 2016 ingenieur:
12.02.2026

Vermessungsbiro C. Sohn
Poeler Stralie 96

23970 Wismar

Telefon: 03841/26 37 -0
Fax: 03841/2637-10
mail: info@cs-vermessung.de

V1 Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern oder in die
. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] dstlich angrenzende Versickerungsmulde/Teich einzuleiten.
1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO] V2 Die Durchfiihrung der Baufeldfreimachung einschlief3lich etwaiger Gehodlzentfernungen hat
11 Im Dérflichen Wohngebiet MDW sind die Nutzungen gemaR § 5a Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 8 ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen.
BauNVO allgemein zuldssig. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. V3 Die Ausflihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen durch
1.2 Im Dérflichen Wohngebiet MDW sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe kiinstliche Lichtquellen und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu vermeiden.
und die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude sowie Gartenbaubetriebe (§ 5a Abs. 3 V4 Gebé&udebriiter / Fledermause: Realisierung von Anbauten oder Teilabriss von bestehenden
Nr. 1. und Nr. 2. BauNVO) ausnahmsweise zulassig. Gebauden nur im Zeitraum 1.10. bis 28./29.02. oder nach vorheriger artenschutzfachlicher
1.3 Die ausnahmsweise zulassige Nutzung gem. § 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ist unzulassig Kontrolle des Baubereichs durch eine Fachkraft mit Ergebnisprotokollierung und -libermittlung
(Tankstellen). an die zustandige Naturschutzbehorde.
1.4 Einliegerwohnungen sind im Dérflichen Wohngebiet MDW allgemein zul&ssig, wenn sie sich
gegeniber der in dem jeweiligen Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung unterordnen (§ 13a .
BauNVO). Pensionen, Hotels und reine Beherbergungsbetriebe sind unzulassig. Il Ortliche Bauvorschriften liber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen
o . _ N . . . Anlagen gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
1.5 Im Dérflichen Wohngebiet MDW 1 ist im Baufeld BF 5 ausschlieRlich die Errichtung eines .
Gartenhauschens/Tiny Haus allgemein zulassig. (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
§1 Geltungsbereich
Hohe baulicher Anlagen Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich der
. L . R 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 "OT Damekow" der Gemeinde
2.1 Als unterer Bezugspunkt der im Dorflichen Wohngebiet MDW festgesetzten Firsthohe und Blowatz.
Trauthdhe sowie der im Allgemeinen Wohngebiet WA festgesetzten Traufhéhe gilt fir die im
Plan im Bereich der Verkehrsflachen festgesetzte absolute Héhe der Gelandeoberkante Gber
NHN (im System DHHN 2016). §2 Baugestalterische Festsetzungen
2.2 Als unterer Bezugspunkt fir das BF 1 und BF 5 gilt die Hohe OK 5.36 m G NHN (im System 1 All .
DHHN 2016). ' gemein
.. A " . 1.1 Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Ergénzung gelten die értlichen
2.3 Al t B kt fir das BF 2 gilt die Hohe OK 3.07 NHN System DHHN 2016).
S tnferer SezUgspunit fur das giit cie Hone mu (im System ) Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 5 "OT Damekow" der Gemeinde Blowatz flr das
2.4 é:_slﬁpltgroirGBezugspunkt fur das BF 3 und BF 4 gilt die Hohe OK 4.40 m U NHN (im System festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (Baufeld 3 und 4) fort.
. ) ) } } ) ) . 1.2 Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Ergénzung gelten die folgenden értlichen
25 D.|.e maximale ngaudehohe darf dgrch tephmscpe Anlagen wie zB Antgnnen, Schornsteine, Bauvorschriften im festgesetzten Dérflichen Wohngebiet (Baufeld 1 und 2).
Luftungs- und Klimaanlagen usw. bis zu einer Hohe von 1,50 m iberschritten werden.
2.6 Die maximale Gebaudehdhe im BF2 darf durch Brandwande bis zu einer H6he von max. 0,50
m Uberschritten werden. Déacher
2.1 Die Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Metalldachflachen ist
. lassig.
3. Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen tnzuiassig
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] 2.2 Griindacher sind zulassig.
3.1 Im Baufeld BF 1 wird eine offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Innerhalb der 2.3 PV-Anlagen oder Solarthermieanlagen zu errichten ist auf Dachern zulassig.
Uberbaubaren Grundstilcksflache sind Einzelhduser, Doppelhauser zulassig.
3.2 Im Baufeld BF 2 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Es 3. Fassaden
besteht ein Anbaugebot an das bestehende Gebaude.
3.3 Im Baufeld BF 5 wird eine offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Innerhalb der 3.1 Fur die AuRenwande sind rote, rotbraune Klinker, weiflte und helle Putzflachen in Kombination
' {iberbaubaren Grundstiicksfldche sind Einzelhauser zulssig ' ' mit roten und rotbraunen Klinkern sowie weil3e und helle Putzflachen zulassig.
3.4 Im Dérflichen Wohngebiet wird eine Baulinie festgesetzt. Die Baulinie wird durch die Bauflucht 3.2 Holzhauser sind ebenfalls zulassig.
der Aussenkar)te der Fassade des bestehenden Gebaudes, gelegen auf den Flurstiicken 39/7 33 Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind
und 39/8, bestimmt. Zuléissig
3.5 Im Dérflichen Wohngebiet wird eine zweite Baugrenze (Il), gelegen auf den Flurstiicken 39/7 ) , o
und 39/8 festgesetzt. Innerhalb der Baugrenze |l sind ausschlieRlich angebaute Terrassen im 3.4 Metallfassaden sind bei Hauptanlagen unzulassig.
Sinne der GRZ 1, unter Einhaltung der maximal zulassigen GRZ, zulassig.
3.6 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Dérflichen Wohngebiet MDW Gebaude als Nebenanlagen Vorairten
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 9 ) )
37 Anderungsbefehl: Im Baufeld BF 3 und BF 4 wird die iberbaubare Grundstiicksflache durch 4.1 Schottergarten sind unzulassig.
die in der Planzeichnung Teil A dargestellten Baugrenzen festgesetzt.
lll. Hinweise
4. StraRenverkehrsfliche [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB] 1. Bodendenkmalpflege
4.1 Die Flachen der Flurstiicke 39/11 und 39/20 der Flur 1, Gemarkung Damekow werden als Im Vorhabenbereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten
StraRenverkehrsflache festgesetzt. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Gegenstand der Festsetzung. untere Denkmalschutzbehdérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige,
doch kann die Frist fUr eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden
5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [§ 9 (§11 Abs. 3 DSchG M-V).

Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB]

Nutzungsschablone Kartengrundlage:
Art der baulichen GRZ Gemeinde:
Nutzung Gemarkung:
o ) Flur:
max. Firsthohe Bauweise
Malistab:

max. Traufhohe

Dachform Dachneigung

Hausform Anzahl der Vollgeschosse

Entwurfsvermessung
Blowatz

Damekow

; 07/2019
1:250

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr):
Verfasser: ObVI Christopher Sohn, 29.08.2019

Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

13.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blowatz hat in ihrer offentlichen Sitzung am 24.07.2025

gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
5 "OT Damekow" der Gemeinde Blowatz beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ auf der Internetseite des Amtes Neuburg unter
http://www.amt-neuburg.de und aMm s durch  Aushang an den
Bekanntmachungstafeln ortsiblich bekannt gemacht.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 des LPLG M-V
mit Schreiben vom .................. beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Entwurf der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 gemall § 3 Abs. 2 BauGB zur Verdffentlichung bestimmt. Die Begriindung
mit Umweltbericht und weitere Anlagen wurden gebilligt.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind mit Schreiben vom .........................
Uber die Verdffentlichung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie Begrindung und weiteren
Anlagen wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis zum ... auf
der Internetseite des Amtes Neuburg sowie dem Bau- und Planungsportal MV 6ffentlich zuganglich
gemacht.

Als leicht zu erreichende Zugangsméglichkeit hat der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begrindung mit Umweltbericht und weiteren Anlagen in der Zeit vom
.................. bis einschlieRlich zum .................... wahrend der Dienststunden im Bauamt des
Amtes ...l gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur o6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

Die Bekanntmachung der Veroffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplanes ist mit den
Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

- dass die Planunterlagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Internetseite des Amtes
........................ sowie im Bau- und Planungsportal M-V unter
http://bplan.geodaten.de/Bauleitplaene einsehbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Satzung
unbericksichtigt bleiben kénnen,

AM e im Bau- und Planungsportal des Landes M-V unter der Internetadresse
https://bplan.geodaten-mv.de und am ............c..c.eee. auf der Internetseite des Amtes
................... unter ...ooiiiiiiiiiciie e eeeie e eeeee.. SOWIE durch  Aushang an  den
Bekanntmachungstafelnam ............................ ortstiblich bekannt gemacht worden.
Blowatz, den .......ccccveeueennnee. SIEGEL

Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die 6ffentlichen und privaten Belange in den fristgemal} vorgebrachten
Stellungnahmen am ..................... gemal § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander
gerecht gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist gemall § 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
Text (Teil B) wurde am ..................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung mit Umweltbericht und den Anlagen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung
(Vo] 1 R gebilligt.

Blowatz, den ......ccoceevveueennenee. SIEGEL

Blrgermeister

Der katastermafRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die Satzung uber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5 "OT Damekow" der
Gemeinde Blowatz, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Blowatz, den ......ccoceeeveuernnenee SIEGEL

Birgermeister

Der Beschluss der Satzung ber die 1. Anderung und Ergénzung der Bebauungsplansatzung sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ............... im Bau- und
Planungsportal des Landes M-V unter der Internetadresse https://bplan.geodaten-mv.de und am
............... auf der Homepage des Amtes Neuburg unter http://www.amt-neuburg.de sowie in der
Zeitvom ................ bis zum ............... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.
1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und der
Verletzung von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Die in Kraft getretene Satzung lber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes mit der
Begriindung wurde ins Internet auf der Homepage des Amtes Neuburg sowie im Geodatenportal des
Landes unter der Internetadresse https://bplan.geodatenmv.de eingestellt.

Blowatz, den ......ccoceevveueennenee. SIEGEL

Birgermeister

Ubersichtslageplan

Bebauungsplan Nr. 5 "OT Damekow"

1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans Nr. 5 "OT Damekow"

Damekow

Blowatz

Quelle: QGis 2025, OpenStreetMap Stand: 02.01.2025

GEMEINDE Blowatz

Landkreis Nordwestmecklenburg
Satzung iiber die 1. Anderung und Ergénzung
des
Bebauungsplanes Nr. 5 "OT Damekow"

-im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB-

ENTWURF
M 1:500

B/H =970/594 mm

10.07.2026
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