SATZUNG DER GEMEINDE PEENEMUNDE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGS

Erméchtigungsgrundlage

Aufgrund des § 13ai. V. m. § 12 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Peenemiinde vom
......................... folgende Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "ehemaliges Sauerstoffwerk", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

PLAN NR. 1 "EHEMALIGES SAUERSTOFFWERK"

Teil A - PLAN

Planunterlage

Lage- und Hohenplan
Gemeinde: Peenemiinde
Gemarkung: Peenemiinde
Flur: 2 und 6

MaBstab 1:250 . O.
Lagebezugssystem: ETRS 89
Hohenbezugsystem: DHHN 92

Stand - drtliche Aufnahme: September 2022
Stand - Katasterunterlage: September 2022

Stand - Zeichung: 10.10.2022 (Zinnowitz)

Planunterlage erstellt durch: offentlich bestelltes Vermessungsingenieurbiiro Anders und Frank (M A B - Vermessung Vorpommern)

ZEICHNUNG M 1:500 %) Lu e ,*/vo abenbezogenen Bebauungsplan vom 12.02.2026 gehort der

Vorhabén- und ErschfieRungsplan "ehemaliges Sauerstoffwerk” vom 12.02.2026.
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

WOHNEN UND GEWERBE IM BAUDENKMAL

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNV0)

GR5.350m? GRUNDFLACHE (GR) (z. B. 5.350 m?)

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAB (. B. 2)

ok50m  OBERKANTE (OK) IN METERN UBER NORMALHOHENNULL (NHN IM DHHN92) -
0. NHN ALS HOCHSTMAB (z. B. OK 5,0 m tiber NHN)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0)

d ABWEICHENDE BAUWEISE GEMAB TEXTLICHER FESTSETZUNG

BAUGRENZE

® TEILFLACHE DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE
(z. B. Fldche mit Bezeichnung ®)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZEN, GARAGEN UND

GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

v BEREICH EINFAHRTEN bzw. AUSFAHRTEN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

C 3| UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ

KENNZEICHNUNG

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

I | UMGRENZUNG DER FLACHEN BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
"TITTY ' SICHERUNGSMABNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (N) VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN

VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 6 BauGB)

EINZELANLAGE (UNBEWEGLICHES KULTURDENKMAL), DAS DEM
D DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGT (hier: Baudenkmal - Sauerstoffwerk
Peenemiinde: Ruine - Bestandteil der Gesamtanlage "Heeresversuchsanstalt und
Erprobungsstelle der Luftwaffe Peenemiinde")

UMGRENZUNG VON BODENDENKMALEN (hier: Bodendenkmal - archdologischer
Fundplatz 28 - Kategorie: Blaues Bodendenkmal)

SONSTIGE PLANZEICHEN
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+—o—o—o ABGRENZUNG DES MABES DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

I:I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS
(8 9 Abs. 7 BauGB)

PLANUNTERLAGE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Nutzungsschablone
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB und Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB und , . Teilflache (©)
Baugebiet max. Hohe der baulichen Anlage max. Hohe der baulichen Anlage WohneBn ur(;d (;u(ewelzrbe Im OKTZZIII;?JCII]EU@I%HN I
auf der jeweiligen Teilflache der iiberbaubaren Grundstiicksflache auf der jeweiligen Teilflache der iiberbaubaren Grundstiicksflache audenkma ’ ' 0K 12,0 m {i. NHN
L Zahl der Vollgeschosse als HichstmaB und Teilflache (B)
Giﬂmféligﬁe max. Hohe der baulichen Anlage Bauweise GR 5.350 m? I a
auf der jeweiligen Teilflache der iiberbaubaren Grundstiicksflache 0K 5,0 m {i. NHN

FLURSTUCKSGRENZEN FLURGRENZEN
(grafisch der amtlichen Liegenschaftskarte —— --——  (grafisch der amtlichen Liegenschaftskarte
entnommen) entnommen)

" FLURSTICKSNUMMER oo+ PUNKT MIT HOHENANGABE

(Meter ii. NHN)

8; s GEBAUDE (inkl. Angaben zu Art der Nutzung, Bedachung, Dachform, Bauart, Geschossigkeit)

ZAUN (] STRABENABLAUF
--------------------------------------- BEFESTIGUNGSARTENGRENZEN STAHLROHRLAMPE
NUTZUNGSARTENGRENZEN ™ GEBUSCH
EINZELNER LAUBBAUM EINZELNER LAUBBAUM

® 8.5 (inkl. Baumart und Kronendurchmesser / /\ (inkl. Baumart und Kronendurchmesser /

Stammdurchmesser) Stammdurchmesser)

Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 7 BauNVO sowie § 9 Abs. 3 BauGB und § 12 Abs. 3a BauGB)

1.1

Fir das Vorhabengebiet ,Wohnen und Gewerbe im Baudenkmal® sind allgemein zuldssig:
Wohnen

Einzelhandelsbetriebe bis maximal 300 m? Verkaufsflache

Schank- und Speisewirtschaften

Nicht storende Handwerksbetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ferienwohnungen

Unterirdische Stellplatze als Tiefgarage

Oberirdische Stellpldtze in den dafiir festgesetzten Flachen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Fahrradstellplatze

1.2

In dem Vorhabengebiet "Wohnen und Gewerbe im Baudenkmal" ist innerhalb der Teilflache der
tiberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung®B)in dessem zuldssigen Vollgeschoss
nur die Anlage eines Garagengeschosses sowie ausnahmsweise technische Ver- und
Entsorgungsanlagen zuléssig.

1.3

In dem Vorhabengebiet "Wohnen und Gewerbe im Baudenkmal" ist innerhalb der Teilfliche der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche mit der Bezeichnung (C) in dessem untersten zuldssigen
Vollgeschoss nur die Anlage eines Garagengeschosses sowie ausnahmsweise technische Ver-
und Entsorgungsanlagen zuldssig.

1.4

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO0)

2.1

In dem Vorhabengebiet ,Wohnen und Gewerbe im Baudenkmal® dirfen die zuldssigen
Grundflachen durch die Grundflachen von Nebenanlagen, Wegen und Stellpldtzen gem.

§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflache von hdchstens 750 m2 Giberschritten werden.
Dabei sind dauerhaft wasser- und luftdurchldssig angelegte Flachen sowie die Grundflichen

von Garagen und Nebengebduden, deren Uberdachung dauerhaft begriint ist, nur zur Halfte auf
die zuldssigen Grundflachen anzurechnen.

2.2

Die baulichen Anlagen diirfen die festgesetzten Oberkanten (OK) nicht iberschreiten. Die
Oberkante wird in Meter Giber Normalhéhennull (NHN) angegeben. Dies gilt nicht fiir technische
Aufbauten wie z. B. Schornsteine, Liiftungsanlagen und Solaranlagen.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO0 )

Fiir das Vorhabengebiet "Wohnen und Gewerbe im Baudenkmal" wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Lénge der Gebdude (einschlieBlich aller Bestandsgebdude sowie
Neu- bzw. Anbauten) kann bis zu 131,5 m betragen.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem Vorhabengebiet "Wohnen und Gewerbe im Baudenkmal" konnen Stellpldtze und Garagen
auBerhalb der hierflir festgesetzten Fldchen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

5. Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

6. bauliche Vorkehrrungen zum Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flache fiir den Hochwasserschutz ist

e bei allen baulichen Anlagen die Standsicherheit gegeniiber einem Wasserstand von 2,2 m
tiber NHN herzustellen.

e ein Hohenniveau der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens bei Wohngebduden von
mindestens 2,2 m iiber NHN herzustellen.

e bei Parkhdusern und Tiefgaragen die Zu- und Ausfahrt durch geeignete bauliche
Vorkehrungen (z. B. Dammbalken, Klappschotten, ...) zu sichern und auf Lichtschéchte zu
verzichten.

e bei der Emichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Heizéltanks) eine Sicherheit gegeniiber einem
Wasserstand von 2,2 m iiber NHN herzustellen.

7. Griinordnerische Festsetzungen

7.1 (Boden- und Grundwasserschutz) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Baugebiet ,Wohnen und Gewerbe im Baudenkmal® ist die Befestigung von Wegen und
ebenerdigen Stellplatzanlagen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

7.2 (Anpflanzen von Baumen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 6 standortgerechte gebietsheimische Laubbdume
mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm (gemessen in 1,3 m (ber Geldnde) zu
pflanzen. Die Baume sind, wenn baulich maglich, vorrangig im Bereich der festgesetzten
Stellplatzanlagen zur Gliederung der Stellplatze zu pflanzen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Bdume sind als
Ersatzpflanzungen fiir zu fallende geschiitzte Baume anzurechnen.

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (N) UND HINWEISE (H)

1. Denkmalschutz - Baudenkmale (N)

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplans liegt im Bereich des Flachendenkmals ,Geldnde der
Heeresversuchsanstalt und der Erprobungsstelle der Luftwaffe Peenemiinde. Das Denkmal
unterliegt dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg -
Vorpommern (DSchG M-V).

Bauliche MaBnahmen im Bereich des Flachendenkmals bedirfen gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V
einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde. Soweit eine andere
Genehmigung fiir 0. g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese Genehmigung gem.
§ 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall hat die
Genehmigungsbehérde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V zu
beriicksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege erteilen.

AuBerhalb des Plangebietes, in sidlicher Nachbarschaft (HauptstraBe 31/32), befindet sich das
Baudenkmal - Wohnhaus.

2. Uberflutungsgefihrdung (N)

Das Plangebiet ist aufgrund der vorliegenden Geldndehohen bei sehr schweren Sturmfluten
durch einstromendes Wasser sowohl aus Richtung Ostsee als auch aus Richtung Peenestrom
uberflutungsgefanrdet.

Es befindet sich vollstindig in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
i. S. d. § 78b Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes.

Zur Minimierung des (bis zur Fertigstellung geplanter KiistenschutzmaBBnahmen des Landes
M-V) bestehenden Geféhrdungspotentials, erfolgte die Festsetzung von SchutzmaBnahmen unter
§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢.

3. Naturpark (N)
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark - Insel Usedom i. S. d. § 27 BNatSchG.

Es ist die Naturparkverordnung zu beachten: Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks
,Insel Usedom®“ vom 10. Dezember 1999 (GVOBI. M-V 1999, S. 639, zuletzt gedndert durch
Art. 3d. V. v. 9. August 2011 (GVOBI. M-V S. 899).

4. Kampfmittelbelastung (H)
Das Plangebiet befindet sich in einem durch Kampfmittel belasteten Bereich.

Es befindet sich in einem Bereich der im Kampfmittelkataster des Munitionsbergungsdienstes
M-V (MBD M-V) unter der Reg.-Nr. 54 mit der Kat. 3 - Kampfmittelbelastung dokumentiert - gof.
Handlungsbedarf gefiihrt wird.

Rechtzeitig vor Baubeginn sind weitere Priifungen notwendig, die weitergehende Recherchen in

den Unterlagen des MBD (historische Erkundungen), eine Luftbilddetailauswertung von
vorhandenen  Kriegs- und  Vermessungsaufnahmen,  die  Erarbeitung  einer
Kampfmittelrdumstrategie und ggf. eine technische Erkundung vor Ort umfasst.

5. Altablagerungen (H)

Werden wdhrend der Erdarbeiten Altablagerungen, illegale Abfallbeseitigung, vererdete
Mullkorper usw. festgestellt, sind diese der unteren Abfalloendrde sofort anzuzeigen. Die
Arbeiten sind ggfs. zu unterbrechen.

6. Bodendenkmal (H)

Fir Teilbereiche des Plangebietes ist das Bodendenkmal Gemarkung Peenemiinde
archdologischer Fundplatz Nr. 28 bekannt. Dieses ist gem. § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V ein
geschiitztes Bodendenkmal. Erdarbeiten in diesem Bereich bendtigen gem. § 7 Abs. 1 DSchG
M-V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdorde.

Wenn wdéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche
usw.) Befunde wie Mauem, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfiillungen von
Grében, Brunnenschéchte, verfiilite Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgénge und
Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiilite Gruben, Grdben, Pfostenldcher, Brandstellen oder
Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer,
Holzkonstruktionen, Knochen, Skeletireste, Schmuck, Gerédtschaften aller Art (Spielsteine,
Kamme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. DSchG
M-V unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht geman
§ 11 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemaBe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert. Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu
iibergeben.

1. Ersatzpflanzung - Baume (H)

Fir das Gemeindegebiet von Peenemiinde bestehen keine Regelungen durch eine ortliche
Baumschutzsatzung. Die Regelung fiir gesetzlich geschiitzte Baume erfolgt nach § 18 NatSchAG
M-V. GeméaB § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern iiber dem Erdboden, gesetzlich
geschitzt.

Dies gilt nicht fir

1. Bé&ume in Hausgadrten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich,

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

Wald im Sinne des Forstrechts,

6. Bdume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehdrde und der zustdndigen Denkmalschutzbehorde einvernehmlich ein Konzept
zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

ok~

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens sind entsprechende Féllantrage flir geschiitzte Baume zu
stellen und Ersatzplanzungen maglichst auf dem Baugrundstiick durchzuftihren.

8. Baumreihe (H)

Die Baumreihen an der Hauptstrae gelten geméaB § 19 NatSchAG M-V als gesetzlich geschiitzt.
Die Beseitigung von Alleen oder hier einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschddigung oder nachteiligen Verdnderung fiihren konnen, sind verboten. Die
gesetzlichen Bestimmungen des NatSchAG M-V sind hierzu zu beachten.

9. Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmanahmen (H)

Die vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind zu beachten. Die MaBnahmen sind der Begriindung zu
diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Peenemiinde vom .......... . Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch die Veroffentlichung im Amtsblatt ,Der
Usedomer Norden® am .......... erfolgt.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den .........cccccovvveveieverennnnns

..................................................................... (Der Birgermeister)

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den ..........ccccoooeieeiiiennnns

..................................................................... (Der Birgermeister)

3. Die Gemeindevertretung Peenemiinde hatam .................. den Vorentwurf der vBP Nr. 1 mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung (inkl. Anlagen) gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den .........ccccooceeveervevriennnn,

..................................................................... (Der Birgermeister)

4. Der Vorentwurf des vBP Nr. 1, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrtindung (inkl.

Anlagen) hat in der Zeitvom ............... biS ..ol wdhrend folgender Zeiten:
Montag bis Freitag von 08:30 - 12:00 Uhr
Montag und Mittwoch von 13:30 - 15:00 Uhr
Dienstag von 13:30 - 16:00 Uhr
Donnerstag von 13:30 - 18:00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder  zur  Niederschrift ~ vorgebracht
werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unberticksichtigt bleiben kénnen, durch Veroffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden“am ...
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ergénzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet auf der

Homepage des Amtes Usedom-Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link Bekanntmachungen,

Gemeinde Peenemiinde eingestellt. Zusatzlich sind  die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den .........ccccoocevveeveeeriennnns

.................................................................... (Der Burgermeister)

5. Die von der Aufstellung des vBP Nr. 1 beriihrten Behorden, sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme zu den
Planunterlagen des Vorentwurfs aufgefordert worden.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den ..........ccccoooeieeieiinnnns

..................................................................... (Der Birgermeister)

6. Die Gemeindevertretung Peenemiinde hatam .................. den Entwurf der vBP Nr. 1 mit Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und Begriindung (inkl. Anlagen) gebilligt und zur Auslegung bestimmit.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den .........ccccoceeviereecriennnn,

..................................................................... (Der Birgermeister)

7. Der Entwurf des vBP Nr. 1, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung (inkl.

Anlagen) hat in der Zeitvom ............... biS ..ol wdhrend folgender Zeiten:
Montag bis Freitag von 08:30 - 12:00 Uhr
Montag und Mittwoch von 13:30 - 15:00 Uhr
Dienstag von 13:30 - 16:00 Uhr
Donnerstag von 13:30 - 18:00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder  zur  Niederschrift ~ vorgebracht
werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unberticksichtigt bleiben kénnen, durch Veroffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden“am ...
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ergénzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet auf der

Homepage des Amtes Usedom-Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link Bekanntmachungen,

Gemeinde Peenemiinde eingestellt. Zusatzlich sind die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den .........cccccocevvverievriennnns

.................................................................... (Der Burgermeister)

8. Die von der Aufstellung des vBP Nr. 1 beriihrten Behorden, sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme zu den
Planunterlagen des Entwurfs aufgefordert worden.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den ..........ccccoooeveeiiiiennnns

..................................................................... (Der Burgermeister)

9. Der katastermaBige Bestand vom .................................... Wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtverbindliche Flurkarte im MaBstab ..............cccccoovevvenneene. vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Zinnowitz (Mecklenburg-Vorpommern), den ..........cccceevveveeevenenne.

.................................................................... (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

10. Die Gemeindevertretung Peenemiinde hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger, Behdrden,
sonstigen Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden am
. ceereereeeeennn. QEPraft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den ............cccoveonvcinnnnnes

.................................................................... (Der Birgermeister)
11. Der vBP Nr. 1 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am ...............cooiiiiiiine, von
der Gemeindevertretung Peenemiinde als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vBP Nr. 1wurde mit
eschluss der Gemeindevertretung Peeneminde vom .............cooeiiiiiiiininnn, gebilligt.

Peenemiinde (Mecklenburg-Vorpommern), den .........cccccevveeveivrerenienns

..................................................................... (Der Burgermeister)

RECHTSGRUNDLAGEN

1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist

2.  Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - (Baunutzungsverordnung
BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr.
189) geédndert worden ist

4. Landesbhauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
gedndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "ehemaliges Sauerstoffwerk"

GEMEINDE PEENEMUNDE
Amt Usedom - Nord

Landkreis Vorpommer - Greifswald
Land Mecklenburg - Vorpommern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
"ehemaliges Sauerstoffwerk"

nach § 13a BauGB

fir die Flurstiicke:

10 10 (teilweise), 12 (teilweise), 1 (teilweise) in der Flur 2 sowie %5t und 12 (teilweise) in der Flur 6

in der Gemarkung Peenemiinde

EXEMPLAR FUR DIE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Planungsstand: 12.02.2026 - Entwurf
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