SATZUNG DER GEMEINDE DALBERG - WENDELSTORF

Uiber den Bebauungsplan , Allgemeines Wohngebiet ostlich des
Wendelstorfer Sees”

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie des 8 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan "Allgemeines Wohngebiet 6stlich des Wendelstorfer Sees”,
bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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2. MaRBnahme M 2: Auf dem Flurstiick 65/17, Flur 1 der Gemarkung Dalberg-Wendelstorf ist
Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] zuséi:[zlich eine 700" m'z grolRe F.eldh('ackenpflanzg_ng unter Verwendung standortheimischer
. Geholzarten aus moglichst gebietseigenen Herklinften zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Zur
Art der baulichen Nutzung [8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO] Verwendung kommen Pflanzenqualitdten und- GréRen fiir Strducher 60/100 cm, 3-triebig sowie
Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebaude geméf § 4 Abs. 2 Nr. 1. BauNVO Pflanzung von einzelnen groRBkronigen Bdumen als Uberhélter (Bdume |. Ordnung) in Abstinden
zulassig. von ca. 15-20 untereinander (Stammumfang 12/14 cm) mit Zweibocksicherung.,
Ausnahmsweise zuldssig sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 Pflanzenabstdnde: Straucher im Verband 1,0 m x 1,5 m, Sicherung der Pflanzung durch
BauNVO). Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss, Mindestreihenzahl: 3 im Abstand von 1,5 m incl.
Beidseitiger Saum von 2 m Abstand vom Stammful3, Mindestbreite der Heckenpflanzung: 7 m
MaR der baulichen Nutzun
) _ g _ o 3. Maflnahme M 3: Auf dem Flurstiick 67, Flur 1 der Gemarkung Dalberg-Wendelstorf ist zusétzlich
Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,2 gem. 8§ 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. eine 1.253 m2 groRe Feldheckenpflanzung unter Verwendung standortheimischer Gehdlzarten
aus moglichst gebietseigenen Herkilinften zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Zur
. . Verwendung kommen Pflanzenqualitdten und- Gr6Ren fiir Strducher 60/100 cm, 3-triebig sowie
Hoéhe baulicher Anlagen . . . . . .. . ..
Pflanzung von einzelnen groRkronigen Bdumen als Uberhélter (Bdume |. Ordnung) in Absténden
Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohe 58.02 der angrenzenden von ca. 15-20 untereinander (Stammumfang 12/14 cm) mit Zweibocksicherung.,
erschlieBenden GemeindestraRe Am Hof (NHN nach Héhenbezugssystem DHHN 2016). Pflanzenabstédnde: Straucher im Verband 1,0 m x 1,5 m, Sicherung der Pflanzung durch
In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximale Firsthéhe von 9,50 festgesetzt. Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss, Mindestreihenzahl: 3 im Abstand von 1,5 m incl.
. . . . . . . Beidseitiger Saum von 2 m Abstand vom Stammful3, Mindestbreite der Heckenpflanzung: 7 m
Die maximale Gebdudehohe darf durch technische Anlagen wie z.B. Antennen, Schornsteine,
Liftungs- und Klimaanlagen usw. bis zu einer H6he von 1,50 m UGberschritten werden.
Es wird maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. 7. Realisierungszeitraum fiir PflanzmaBnahmen in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a)
und Abs. 6 BauGB
Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen [§8 9 Abs. 1 Die PflanzmaRnahmen sind spatestes in der Pflanzperiode nach Baubeginn vorzunehmen. Die
Nr. 2 BauGB] Durchflinrungsbestimmungen der MaRnahme sind durch eine Vereinbarung zwischen dem
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt (§22 Abs. 4 BauNVO). Grundst(jckseigentﬂmgr .und der Gemeinde Dalberg-Wendelstorf festzuschreiben, in der die Art
. . B ) ) . o der MalBnahme, der zeitliche Ablauf der Umsetzung, Kostenumfang und Zahlungsmodus zu
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. regeln sind.
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (3 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . Ortliche Bauvorschriften (iber Anforderungen an die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Die Flache des Flurstlicks 41/34 wird auf einer Breite von fiinf Metern als Verkehrsflache mit _gemal& § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
: . . ; i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
besonderer Zweckbestimmung: 6ffentlicher ErschlieBungsweg festgesetzt.
1. Fassaden
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 1.1 Fir die Fassadengestaltung sind zuldssig:
Nr. 20 und Nr. 25 BauGB] - Putzoberfldchen
VermeidungsmaRnahmen - Klinkeroberflachen bzw. Verblendmauerwerk in Klinkeroptik
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern oder in den - fir untergeordnete Gestaltungselemente der Fassade: Holz
westlich angrenzenden Wendelstorfer See einzuleiten. - fur die Farbgestaltung: warme Farben und Grauténe
Die Durchfiihrung der Baufeldfreimachung hat ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 1.2 Nicht zuléssig sind griine und schwarze Farben zur Fassadengestaltung.
28./29.02.. des Folggjahres .erschuttertlmgslos zu erfolgen. AulSlerhaIb dieses Zeltfgnsters ist die 2. Dicher und Dacheindeckung
Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB nur nach unmittelbar vor Baubeginn erfolgter
fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB méglich. 2.1 Als Dachform fiir Gebdude und bauliche Anlagen sind nur geneigte Sattel-, Walm- oder
Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von 22° bis 45° zulassig.
D_|_e A‘_*Sf“hrfmg der Arbeiten ist in den Tagesze_ltraum elnz_uordnen, um Storur)gen durch 2.2 Alle Dacheindeckungsmaterialien sind nur in roten und Anthrazitfarbenen Farbténen zuldssig.
kinstliche Lichtquellen und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu vermeiden.
2.3 PV-Anlagen oder Solarthermieanlagen zu errichten ist auf Dachern zuldssig, wenn diese Uber die
Vor der Baufeldfreimachung ist ab spatestens 01.04 ein Gberklettersicherer Dachflache nicht hinausgehen und sich der Dachform- und dem Neigungswinkel anpassen.
I,:A}r_?wpr)]hlb|enscf;l_1tézaundm|t ﬁln_seltlggéAusstl_egr;]smoglgchl;\elt (rt.]l_r;l_elneI’:Nlederbelfledelfg_ngd.de; . 2.4 Gldanzende oder gemusterte Dacheindeckungen, hochgldnzende Baustoffe und unbeschichtete
acne zu vernin ern) durch eine 6BB zu erric ten. Der mphibiensc .L.Jtzzaun ann fur die Zeit Metalldachflachen sind nicht zulassig. Nicht zuldssig sind griine und schwarze Farben zur
der Baufeldfreimachung entfernt werden, ist dann aber wieder bis spatestens 01.11 aufzustellen
i ! Dachgestaltung.
und bis zum Abschluss der gesamten Bauarbeiten aufrecht zu erhalten.
3. Hervorspringende Bauteile
Schutz besonders und streng geschiitzter Tierarten 3.1 Hervorspringende Bauteile, insbesondere Dachtiberstdnde inkl. Dachrinne, diirfen bis zu einer
Sollten wéhrend der bauvorbereitenden Arbeiten Nist-, Brut- oder Wohnstétten der besonders Tiefe von 50 cm tiber die Baugrenze hinausragen. Die Uberdachung des Eingangsbereichs darf
oder streng geschitzten Tierarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten unverztiglich zu diese Vorgabe um bis zu einen Meter (iberschreiten.
unterbrechen und eine Abstimmung mit der uNB bzw. der 6kologischen Baubegleitung .
durchzufihren. Der Sachverhalt und die Ergebnisse sind der uNB anzuzeigen. Erst nach Freigabe 4. Begriinung
dUI'Ch dle benannten PeI’SOI’len dUrfen d|e entSpreChenden Arbe|ten Wiedel’aufgenommen Wel’den. 4.1 Pro angefangenen 400 m2 Grundstucksﬂache |St eln e|nhe|m|scher, Standortgerechter
. Laubbaum, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
KompensationsmalRnahmen
5. Vorgaérten
MaRnahme M 1: Auf dem Flurstlick 67, Flur 1 der Gemarkung Dalberg-Wendelstorf sind .. . . .
4.1 Schottergérten sind unzuldssig.

standortheimische und gebietseigene Baumarten 31 Bdume als Baumreihe, 3x verpflanzter
Hochstamm, StU 16/18 cm, ungeschnittener Leittrieb straBenbegleitend parallel zur L 03 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzabstand 6m, Abstand vom Fahrbahnrand mind. 1,5m,
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Hinweise

1. Kartengrundlage

Als Grundlage fur die Darstellung der Planzeichnung dient der amtliche Katasterauszug
(ALKIS-Datenbestand des Landkreises Nordwestmecklenburg, Kataster- und Vermessungsamt,
Rostocker StraRe 76, 23970 Wismar vom 05.12.2024.

Hoéhenangaben beziehen sich auf DHHN 2016.

2. Bodendenkmalpflege
Im Vorhabenbereich sind keine Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur
eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldangert werden (811 Abs. 3
DSchG M-V).

Nutzungsschablone
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung Dalberg-Wendelstorf hat am ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Allgemeines Wohngebiet 6stlich des Wendelstorfer Sees" der
Gemeinde Dalberg-Wendelstorf beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Amtsbote
Litzow-Libstorf” und auf der Internetseite des Amtes Litzow-Libstorf unter
www.luetzow-luebstorf.de/bauleitplanungen 6ffentlich bekanntgemacht.

Dalberg-Wendelstorf, den ........cccooeevvvinnnnnn.

Blirgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit dem Schreiben vom ..................
gemalR § 17 des LPIG M-V beteiligt worden.

Dalberg-Wendelstorf, den ..........coocevvvvinennnn.

Blrgermeister

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ................. gemaéal § 2 Abs. 2 BauGB
eingeleitet.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am
................... zur Abgabe einer Stellungnahme geméaR §8 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Dalberg-Wendelstorf, den ..........cccocevviennnns

Blirgermeister

Die 6ffentliche Auslegung ist am .................. im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Amtsbote
Litzow-Libstorf” ortsliblich bekannt gemacht worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Allgemeines
Wohngebiet 6stlich des Wendelstorfer Sees"der Gemeinde Dalberg-Wendelstorf und die Begriindung
mit Umweltbericht wurden durch die Gemeindevertretung am .................... gebilligt und haben gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis einschlieBlich ................... im Amt Lutzow-LUlbstorf,
Dorfmitte 24, 19209 Lltzow zu folgenden Zeiten

9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
fur jedermann &6ffentlich und im Internet ausgelegen.

Dienstag:
Donnerstag

Der gebilligte Entwurf wurde in der Zeit vom .................... bis ..o Uber das Bau- und
Planungsportal M-V sowie auf der Homepage des Amtes unter
www.luetzow-luebstorf.de/bauleitplanungen zugénglich gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Ver6ffentlichung
ortsliblich bekanntgemacht.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan
unbertcksichtigt bleiben.

Dalberg-Wendelstorf, den ..........ccooevvvvinennnn.

Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ......................... die Abwdagung der fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dalberg-Wendelstorf, den ........cccooeeviiinnnnnn.

Blirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am .................. den Bebauungsplan "Allgemeines Wohngebiet 6stlich des
Wendelstorfer Sees"der Gemeinde Dalberg-Wendelstorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung geméafR &8 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung mit
Umweltbericht und Anlagen zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Dalberg-Wendelstorf, den ........c.cooveviiinnnnnn.

Blirgermeister

Der katastermaRige Bestand am ............c.ccvvveinnn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Maf3stabs 1: 1.000
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Grevesmuhlen, den .........ccciviiiiiiiinn

Leiter Kataster- und Vermessungsamt

Die Satzung liber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text wird
hiermit ausgefertigt.

Dalberg-Wendelstorf, den ..........ccooevvvinnnnnn.
Blirgermeister

Der Beschluss (iber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
istam ............... im Bau- und Planungsportal des Landes M-V unter der Internetadresse
https://bplan.geodaten-mv.de und am .............. auf der Homepage des Amtes Litzow-LUbstorf unter
www.luetzow-luebstorf.de/bauleitplanungen sowie am ................. durch Veréffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt ,,Amtsbote Liitzow-Libstorf” ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 Abs.3 Satz 1 und 2
sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung liberden Bebauungsplan ist mit ihrer
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung wurden im Internet auf die Internetseite des
Amtes Litzow-LUibstorf unter www.luetzow-luebstorf.de/bauleitplanungen und in das Bau- und
Planungsportal des Landes M-V unter http://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene eingestellt.

Dalberg-Wendelstorf, den ..........cccoceiviennnns
Burgermeister
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