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1.0 Vorbemerkungen

Das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 14 ,,Schulcampus Rastow” der Gemeinde Rastow wurde auf
Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14
»Schulcampus Rastow” vom 14.05.2024 eingeleitet. Die Planungsabsicht der Gemeinde ist gem. § 17
Abs.1 Satz 1 des Landesplanungsgesetzes der unteren Landesplanungsbehdrde anzuzeigen, die der
Gemeinde die, bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beachtende Ziele und Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung, bekannt gibt. Die Gemeinde Rastow ist verwaltungstechnisch im Amt
Ludwigslust Land organisiert und befindet sich im Territorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Im
Amt Ludwigslust-Land sind 11 Gemeinden verwaltungstechnisch zusammengeschlossen. Hierzu zahlen
folgende Gemeinden: Alt Krenzlin, Bresegard bei Eldena, Gohlen, GroB Laasch, Libesse, Liblow,
Rastow, Silstorf, Uelitz, Warlow und Wo&bbelin. Das Gebiet der Gemeinde Rastow hat eine flachen-
méBige Ausdehnung von ca. 52 km?. Zur Gemeinde gehoéren die Ortsteile Rastow, Fahrbinde und Kraak
sowie die Siedlungen Kulow und Pulverhof. 2065 Einwohner, Stand 13.09.2024, leben im Gemeinde-
gebiet, dies entspricht einer Bevélkerungsdichte von ca. 40 Einwohnern je km?.

2.0 Planungsgrundlagen

Flurkarten/topografische Karten
M1:10.000

Vermessungsgrundlage
Vermessungsbiro Libcke
Ludwigsluster Chaussee 72
19061 Schwerin

Tel.: 0385/395600

Stand: 07/2024

1. + 2. Schalltechnische Untersuchung
Larmschutz Seeburg

Joachim-Jungius StraBe 9

18059 Rostock,

Tel.: 0381/44441300

Stand: 05/2024 und 03/2025

Baugrundgutachten

Adler Baustoff- und Umweltlabor
Schlossallee 2

19306 Friedrichsmoor

Tel.: 038757/22541

Stand: 09/2023

Umweltplanungen

Steinhausen Justi Landschaftsarchitekten GmbH
Jungfernstieg 6

19053 Schwerin

Tel.: 0385/716538

Stand: 03/2025

Masterplan

Landschaftsarchitekten Staginsky GbR
Tessiner StraBe 96

189055 Rostock

Tel.: 0381/63743700

Stand: 08/2024
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Stadtebaulicher Entwurf zum Bauleitplanverfahren (auf Basis Masterplan)
Architekturbiro Stutz & Winter

MecklenburgstraBe 13

19053 Schwerin

Tel.: 0385/7610665

Stand: 04/2025

3.0 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:
+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S.3634), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394)

+ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

+ Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, (verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

+ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |.S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. 1 S.1802).

+ die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, S. 351), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

+ Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

4.0 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus Folgenden Teilen:

* Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A — Planzeichnung im M 1:1000 sowie Teil B-Text - textliche
Festsetzungen, der Planzeichenerkldrung sowie den Verfahrensvermerken

* Planbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begriindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des
Planes dargelegt werden, beigefugt.

In die Begriindung zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten eingearbeitet:

« Umweltbericht, Stand 03/2025

« Artenschutzfachbeitrag, Stand 03/2025

« FFH-Vertraglichkeitspriifung zum SPA , Feldmark Rastow-Kraak", Stand 03/2025
+ Erste Schalltechnische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 14 vom 13.05.2024

+ Schallimmissionsprognose und Variantenuntersuchung, Stand 03/2025

» Baugrundgutachten vom 15.09.2023

+ Nachweis der Umweltvertraglichkeit vom Boden nach TR LAGA vom 15.09.2023
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5.0 Planungsanlass

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Schulcampus Rastow” ist die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung des vorhandenen Schulstandortes der Regionalen Schule und der
Grundschule (Dr.-Ernst-Alban-Schule). Hierzu ist die stadtebauliche Anbindung der fir den Schulbetrieb
notwendigen Sport- und Spielflachen an den vorhandenen Schulstandort in Rastow notwendig.

Teilflachen des Bebauungsplanes befinden sich im AuBenbereich. Fir die stadtebauliche Steuerung der
geplanten gemeindlichen Entwicklung ist es daher erforderlich, einen qualifizierten Bebauungsplan
aufzustellen. Der Bebauungsplan wird die planungsrechtlichen Grundlagen nach § 30 Abs.1 BauGB
legen.

Die Gemeindevertretung von Rastow hat daher den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
14 ,Schulcampus Rastow” gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Das Verfahren des Bebauungsplanes der
Gemeinde Rastow wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung
eines Bebauungsplanes am 14.05.2024 eingeleitet. Der Beschluss wurde am 25.04.2025 im Amtsblatt Nr.
04/2025 und im Internet 6ffentlich bekannt gemacht. Mit dem Bebauungsplan wird das erforderliche
Baurecht geschaffen.

6.0 Raumordnerische Beurteilung / Stellungnahme der Raumordnung

Die Gemeinde Rastow wird gemaB Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) als Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Diese sollen die ortsnahe Grundversorgung fir die
Bevolkerung gewéhrleisten und zur Steuerung der raumlich geordneten Siedlungsentwicklung beitragen.

ERGANZEN

Mit Schreiben des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom ......... wird
folgendes ausgefihrt:

ERGANZEN

7.0 Planungsziel

Ziel der Planung ist die stadtebauliche Ordnung zwischen den vorhandenen Schulbauten an der
SchulstraBe/AmtsstraBe (Regionalschule/Grundschule) und den geplanten Neubauten innerhalb des
Schulensembles (Sporthalle im Bau, Hort- und Sportplatzgebdude geplant) sowie den notwendigen
Pausenhof- und Sportflichen herzustellen. Gleichzeitig sind die entstehenden Baulichkeiten und
Sportflachen an die vorhandenen ErschlieBungsachsen der Ortslage anzubinden, Parkmdglichkeiten fiir
Lehrkrafte und Besucher auszuweisen und im Inneren sinnvolle Wegeachsen auszuweisen. Ziel der
Gemeinde Rastow ist die planungsrechtliche Steuerung der neu zu errichtenden Sportbauten und
Sportanlagen und der dazu notwendigen Infrastruktur sowie die sinnvolle Vernetzung der Sportanlagen
untereinander. Aus diesem Grund hat die Gemeinde Rastow einen Masterplan erstellt. Der Masterplan
bildet die Grundlage fir den Bebauungsplan.
5
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Ein weiteres Ziel der Gemeinde ist die planungsrechtliche Ausweisung eines straBenbegleitenden
Wohngebietes an der AmtsstraBe gegeniliber dem Schulcampus. Da die Gemeinde keine weiteren
Entwicklungsfldchen innerhalb der Ortslage von Rastow besitzt, wird hier der stadtplanerische Ansatz
verfolgt die vorhandene Einfamilienhausbebauung an der AmtsstraBe in Richtung Nordwesten
weiterzufiihren. Der Konflikt mit dem angrenzenden EU-Vogelschutzgebiet DE 2534-401 ,Feldmark
Rastow-Kraak* ist im Planverfahren zu Gberwinden.

Im nordlichen Planbereich beabsichtigt die Gemeinde auf einer aufgelassenen Kleingartenflache 4
Einfamilienhausgrundstticke zu entwickeln.

Masterplan Schulcampus

Die Gemeinde Rastow hat sich intensiv mit dem Schulstandort in Rastow auseinandergesetzt. Fiir den
Schulsport der Grund- und Regionalschule wurden der Bedarf an Sporthallen und Sportstatten erfasst
und der bauliche Zustand der vorhandenen Anlagen bewertet. Im Ergebnis der inhaltlichen
Auseinandersetzung in der Gemeinde wurde ein Defizit an verschiedenen Sportanlagen festgestellt.
Aufbauend auf diese Arbeitsergebnisse wurde bereits mit dem Neubau einer zweiziigigen Sporthalle
begonnen. Die Sporthalle steht ab September 2024, mit Beginn des neuen Schuljahres, den Schiilerinnen
und Schilern zur Verfligung. Die weiteren notwendigen Komponenten des Schulcampus bedirfen aber
zur Ordnung und Entwicklung innerhalb des Ortes Rastow einer stadtebaulichen Planung. Der
notwendigen Bauleitplanung hat die Gemeinde die Erstellung eines Masterplanes vorgeschaltet. An
diesem Plan arbeitet die Gemeinde seit dem Jahr 2023. Zwischenzeitlich ist der Plan mehrmals
Uberarbeitet worden und zzt. wird an einer bauabschnittsweisen Planfassung des Masterplanes
gearbeitet.

//

Entwurf Masterplan Schulcampus der Gemeinde Rastow, Stand 08/2024, Landschaftsarchitekten Staginsky, Rostock
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Ziel des Masterplanes ist es, einen in der Gemeinde abgestimmten Entwurf zu erarbeiten, der
perspektivisch die einzelnen Bauabschnitte der Entwicklung des Schulcampus einschlieBlich der dafir
notwendigen Infrastruktur und dazugehdriger ErschlieBung darstellt sowie der Nachweis geflihrt wird,
dass die gewlinschten Sportanlagen sich im dafiir vorgesehenen Planungsareal unterbringen lassen. Im
Masterplan sind im Einzelnen folgende Komponenten ausgewiesen worden:

* Regionalschule mit Pausenhofflachen und Parkplatzanlagen

+ Grundschule mit Pausenhofflachen

« Sporthalle mit Pausenhofflachen

+ Calisthenics-Anlagen

* Bolzplatz/FuBball/Basketball

* Hortgebaude mit Pausenflachen

« Sportplatzgebiude

* Minispielfelder

« Spielgeréteflachen

* Trainingsplatz Kunstrasen

+ Sportplatz mit Laufbahn, Weit- und Dreisprunganlage, KugelstoB- und Hochsprunganlage, FuBballfeld
+ Sitztriblinen

« Gymnastikflachen

« Larmschutzwaélle/-wande

+ Ballfangzéaune

+ ErschlieBungsanlagen (u.a. auch Trafo- und Batteriegebdude)
* Flutlichtanlagen

+ Containeranlagen

Im Zuge der stadtebaulichen Planung und einem intensiv gefiihrten Ideenaustausch, auch im Hinblick auf
die Konfliktminimierung hinsichtlich Sportlarm, wurde am 25.03.25 der nachfolgende stadtebauliche
Entwurf als Grundlage fir den Bebauungsplanes durch die Gemeinde festgelegt.

Stadtebaulicher Entwurf

BEBAUUNGSPLAN NR. 14 "SCHULCAMPUS RASTOW"
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Bebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan md&chte die Gemeinde die bauliche Entwicklung des Planbereiches
ortsbildvertraglich und unter der Wahrung der naturschutzrechtlichen und umweltrechtlichen Belange
gestalten. Auch gilt es, die Umweltauswirkungen des Bauvorhabens auf die angrenzenden
Landschaftsbereiche hin zu untersuchen und die mégliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes zu ermitteln. Hierzu wurden die entsprechenden Untersuchungen durchgefiihrt und
Aussagen beziiglich geschutzter Arten gem. §44 BNatSchG getroffen (Artenschutzfachbeitrag).

U. a. steht insbesondere die Konfliktldsung des Eingriffs in das EU-Vogelschutzgebiet DE 2534-401
~Feldmark Rastow-Kraak® im Vordergrund. Um hier die Ausweisung eines schmalen Wohnbaustreifens
entlang der AmtsstraBe planungsrechtlich zu ermdglichen wurde friihzeitig der betroffene Planbereich im
Jahr 2024 hinsichtlich Brutvogel durch einen Gutachter kartiert. Der Artenschutzfachbeitrag wird zu den
Ergebnissen Aussagen treffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und dessen erfolgreicher Umsetzung wird die Gemeinde
Rastow einen wichtigen Beitrag zur Sicherung des Schulstandortes innerhalb der Gemeinde leisten und
durch die Bereitstellung von attraktiven schulischen und sportlichen Angeboten eine wichtige Funktion
innerhalb der Daseinsfiirsorge und dem Gemeinwonhl erfillen.

Mit dem Bebauungsplan wird auch das Ziel der vertraglichen Einbindung des Schulstandortes in den
Siedlungsraum verfolgt. Gleichzeitig soll mit dem Bebauungsplan die Nutzung der vorhandenen
okologischen Qualitat fir die Menschen des Ortes besser gewéhrleistet werden. Dem raumordnerischen
Ziel, Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu entwickeln, wird der Bebauungsplan gerecht.

8.0 Flachennutzungsplan Gemeinde Rastow

GemdB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Seit dem Jahr 1998 verfiigt die Gemeinde Rastow Uber einen
rechtskréftigen Flachennutzungsplan.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastow ist der betreffende Plangebietsteil als
Gemeinbedarfsflache (Schule und sportlichen Zwecken dienenden Gebduen) sowie als 6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz sowie in Teilen als Wohnbauflachen ausgewiesen
worden.

Die Flachenausweisung deckt sich in Teilen nicht mehr mit den aktuellen Planungszielen der Gemeinde.
Somit kann die Ubereinstimmung hinsichtlich der beabsichtigten baulichen Entwicklung momentan noch
nicht vollstandig aus dem F-Plan abgeleitet werden. Diese Abweichung wird die Gemeinde Rastow Uber
eine 5. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB korrigieren.

Das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan wurde am 14.05.2024 durch die Gemeinde Rastow
eingeleitet.

Aufgrund der gednderten Planungsziele hat die Gemeinde Rastow die stédtebauliche Entwicklung des
betroffenen Planbereiches in Rastow erneut geprift. Es wird festgestellt, dass der in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan Nr. 14 ,Schulcampus Rastow” der zukinftigen stéddtebaulichen Entwicklung
des Plangebietes und dem zukuinftig gednderten Flachennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.

Vorentwurfsfassung
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Plangebietsauszug aus dem Originalflachennutzungsplan der Gemeinde Rastow, Stand 2024

9.0 Das Plangebiet

9.1 Die raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 20 km sidlich der Landeshauptstadt Schwerin, 22 km nordwestlich der
Stadt Ludwigslust, 30 km westlich der Stadt Parchim und ca. 20 km nordwestlich der Stadt Neustadt-
Glewe, nordlich und sitdlich der ,AmtsstraBe“ und westlich der ,SchulstraBe“ am nordwestlichen
Ortsausgang von Rastow.

9.2 Der Geltungsbereich / angrenzende Nutzungen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 umfasst die folgenden Flurstiicke:

Gemeinde Rastow,

Gemarkung Rastow,

Flur 7,

Flurstiicke: 27 (anteilig); 29 (anteilig); 130/1; 130/2; 131/1; 131/2; 132 (anteilig); 443/1; 455 (anteilig);
496/2 (anteilig); 511.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

+ nérdlich durch die Wohnbebauungen an den StraBen ,Birkenhorst“, ,Langen Stlicken“ und
~SchulstraBe” sowie durch eine innerdrtliche Waldflache,

Vorentwurfsfassung
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« ¢stlich durch die SchulstraBe und eine Wohnbebauung an der Amtsstral3e,
« stidlich durch die AmtsstraBe und eine Ackerflache,
» westlich durch eine Acker- und Wiesenflache.

Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Wege- und Verkehrsachsen, landwirtschaftlich,
gartnerisch und wohnungstechnisch gepragt. Die umliegenden Wohngrundstiicke sind mit ein- bis
dreigeschossigen Wohngebauden bebaut. Die von der Planung betroffenen Flurstiicke befinden sich
groBtenteils im Eigentum der Gemeinde Rastow.

Der Bebauungsplan schliet 2 Einfamilienhausgrundstticke im Bestand an der AmtsstraBe mit ein.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 84.000 m2.
9.3 Bisherige Nutzungen des Plangebietes

Im Norden der Plangebietsfliche wird eine Teilflaiche noch kleingértnerisch als Pachtgédrten genutzt,
andere Gartenflachen wurden bereits aufgegeben bzw. werden in absehbarer Zeit nicht erneut als
Gartenflache verpachtet, so dass davon ausgegangen wird, dass diese Plangebietsflache grundsatzlich
zur baulichen Entwicklung zur Verfiigung stehen wird. Auf den noch in Nutzung befindlichen Garten
befinden sich vereinzelt noch Gartenlauben unterschiedlicher GréBe und Art.

Die Grundstiicksflache fir den Schulcampus befindet sich zum Teil in schulischer Bewirtschaftung und
stehen fiir den Neubau der Sportanlagen und Sportgebdude zur Verfligung.

Der sudlich der AmtsstraBe gelegene Bereich firr eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung wird zzt. als
Ackerflache genutzt.

9.4 Topographische Verhaltnisse

Das Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist im Mittel eine H6he von ca. 38 m (west) -
41 m (ost) i. DHHN 2016 auf. Das Gelanderelief ist eben.

Baugrundverhiltnisse

Die Gemeinde Rastow hat fir den Neubau des groBen Sportplatzes ein Baugrundgutachten im Jahr 2023
anfertigen lassen. Das Gutachten liegt seit dem 15.09.2023 der Gemeinde vor. Es dient der Klarung der
grundsétzlichen Bebaubarkeit des Schulcampus. Weitere Baugrundgutachten u.a. fiir den geplanten
Wohnungsbau sudlich der AmtsstraBe sind notwendig. An dieser Stelle wird das Baugrundgutachten fur
den Sportplatz ausgewertet.

Schulcampus (groBer Sportplatzbereich/Standortbereich 2023)

Die Mutterboden- bzw. Oberbodenschichten wurden mit unterschiedlichen Schichtdicken festgestellt
zwischen 10 cm und 50 cm. Bei dem Standort handelt es sich um einen Standort nichtbindiger Béden.
Es wurden Fein- bis Mittelsande mit dem Kurzzeichen SE nach DIN 18196 angesprochen. Die
anstehenden Bdden sind als ,,nicht frostempfindlich" zu bewerten.

Grundwasser wurde an den Bohrstellen BS 1bis BS 7 zwischen 1,00 m und 2,00 m unter OK Gelénde
festgestellt. Bei Verwendung von Ausbaumaterial als RC-Baustoff ist die Eignung flr den vorgesehenen
Zweck zu belegen. Die nichtbindigen Lockergesteine, die Sande mit dem Kurzzeichen SE nach DIN
18196 wurden gem&B DIN 18130-1 als durchlissig mit K-Werten zwischen 10* m/s und 10° m/s
bewertet.

Ausgehend von den untersuchten Parametern entspricht das untersuchte Probenmaterial den
Anforderungen der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), Anhang 2, Nr. 4 Vorsorgewerte filr
Metalle und organische Stoffe. Nach den Regeln der TR LAGA ist einer Probe der Zuordnungswert Z 1.2
zuzuordnen auf Grund der Analysenwerte in den Parametern Kohlenwasserstoffe und Chrom. Ausgehend
10
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von den analysierten Parametern entspricht das untersuchte Probenmaterial, gemaB TR LAGA, der
Zuordnungsklasse Z 1.2.

Sidliches Wohngebiet

Baugrundkldrung nach Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim zur Bebauung im Vogelschutzgebiet

ERGANZEN

Hinweis:
Es wird allen Bauherren unbedingt empfohlen, fir die Planung ein auf das konkrete Baugrundstiick und
auf die Gebaude bezogenes und vertiefendes Baugrundgutachten zur Sicherheit der Gebaudegriindung

anfertigen zu lassen. Die Aussagen des vorliegenden Gutachtens (Sportplatz) dienen nur der ersten
Bebaubarkeitsanalyse.

9.5 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Gebaude:

Das Plangebiet ist in Teilen bebaut. Hierbei handelt es sich um die beiden Schulbauten (Regionlae Schule
und die Grundschule). Eine zweiziigige Sporthalle wurde Ende 2024 neu fertig gestellt. Die alte Sporthalle
wird zurlickgebaut. 2 Einfamilienhduser mit Nebengeb&uden befinden sich ebenfalls im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Der Bestand wird gesichert.

Regionale Schule Rso
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Grundschule Rastow
Gehdolze:

Es sind vereinzelte Bdume und Strauchgruppen im Plangebiet des Schulcampus vorhanden.
An der AmtsstraBe befindet sich auf der stidlich gelegenen Seite der StraB3e ein Eichenbestand.

Wald:

Noérdlich des Plangebietes grenzt eine innerdrtliche Waldflache an den Plangeltungsbereich an.

Die Gemeinde Rastow hat im August 2024 einen Antrag auf Waldumwandlung flr eine innerdértliche

Waldflache (Flurstiick 27 anteilig) an das zusténdige Forstamt Friedrichsmoor gestellt. Die Begriindung

der Antragstellung liegt im Mangel an gemeindeeigenen Wohnbauentwicklungsflachen innerhalb der

Ortslage von Rastow. Bei der Durchfihrung des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Am

Lehmberg” der Gemeinde Rastow in den Jahren Jahr 2019-2021, welcher aufgrund schalltechnischer
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Probleme nicht umgesetzt werden konnte, wurden der Gemeinde Rastow mit einem Vorgriff bis zum Jahr
2030 insgesamt 28 Wohneinheiten landesplanerisch genehmigt. Einen Teil dieser 28 Wohneinheiten
mochte die Gemeinde Rastow nunmehr im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Schulcampus
Rastow” umsetzen, da sich im Ortsteil Rastow keine weiteren verfligbaren Wohnbauflachen befinden.
Der noch bestehende B-Plan Nr. 3 ,,Zur Schmiede* ist fir die Gemeinde Rastow nicht realisierbar, da es
sich um Privatgrundstiicke handelt, auf die die Gemeinde keinen Einfluss nehmen kann. Die Gemeinde
Rastow verfolgt damit die Zielstellung, jungen Familien die Md&glichkeit zur Ansiedlung zu geben und
gleichzeitig den Standort von Kindertagesstatte und Schule zu starken.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Schulcampus Rastow® beabsichtigte die
Gemeinde weitere Wohnbauflachen im Bereich ,Langen Stiicken” bzw. ,BahnhofstraBe” zu schaffen.
Dafiir wurde die Rodung von 7.581m? Waldflaiche im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LWaldG MV) und die Waldumwandlung beantragt.

Mit E-Mail vom 05.09.2024 hat das Forstamt Friedrichsmoor die Waldumwandlung abgelehnt.

Auszug aus E-Mail vom 05.09.24:

»Nach Einsichtnahme des Waldumwandlungsantrages und unter Hinzuziehung des Fachgebietes 40 der
Zentrale der Landesforst in Malchin sowie erneuter értlicher Inspektion der betreffenden Flache durch
Amtsleiter Christian Lange teile ich lhnen mit, dass die beantragte Waldumwandlung nicht
genehmigungsfahig ist und somit eine solche nicht in Aussicht gestellt werden kann.*

Somit hat die Gemeinde die Entwicklung von Wohnbauflachen in diesem innerdrtlichen Bereich
verworfen.

Es verbleibt nérdlich der PlanstraBe C1 ein schmaler Grundstlicksstreifen bis zum Wald. Hier plant die
Gemeinde Rastow die Ausweisung von ca. 4 Einfamilienhausgrundstiicken in einem Allgemeinen
Wohngebiet. Das gewéahlte Baufenster beriicksichtigt den gem. § 20 Landeswaldgesetz M-V
einzuhaltenden 30 m Waldabstand. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Wohngeb&ude in den
Waldabstand wird fiir unzuléssig erklért.

Fir die konfliktfreie Nutzung der Baugrundstiicke mit Terrassen, Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte
und nicht Uberdachte Stellplatze etc. bis an die Waldgrenze (nérdliche Geltungsbereichsgrenze) ist eine
Ausnahmegenehmigung gem. § 2 Waldabstandsverordnung M-V durch das zusténdige Forstamt
Friedrichsmoor abzugeben. Die Forstbehdrde wird sich im Planverfahren hierzu positionieren.

9.6 Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort zum Ausbau des Schulcampus ist aufgrund der unmittelbar an den
Siedlungsraum von Rastow angrenzenden Lage als landschaftsbezogen geringwertig einzustufen. Durch
die bereits im Norden und Osten bestehende bauliche Einrahmung ist ein vertrégliches Einfliigen des
Vorhabens in das Siedlungsbild von Rastow gegeben. Die am Rand des Schulcampus verbleibenden
Grinstrukturen werden den Planbereich in das Landschaftsbild einbinden. Im stidlichen Bereich an der
AmtsstraBe wird sich die Durchgriinung im Zuge der Besiedlung in Form von Hausgérten einstellen.
Durch den Neubau der Wohn- und Sportgebdude und der Sportanlagen mit den entsprechenden
Nebenanlagen sowie durch die notwendigen Verkehrsanlagen kommt es zu zusétzlichen Flachen-
versiegelungen. Die Verkehrsflichen werden in Betonpflaster oder Asphalt ausgeflihrt. Die relevanten
Flachenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen werden in den Umweltplanungen bertiicksichtigt
und durch entsprechende Kompensationsflachen ausgeglichen. Nur im Rahmen der spéteren
BaumaBnahmen wird es voriibergehend zu Ublichen Baustellenbelastungen, wie Staub und Bauldrm
kommen. Geruchsemissionen werden durch die bauliche Entwicklung nicht auftreten. Die spéateren
BaumaBnahmen werden zu keiner stddtebaulichen Verschlechterung in diesem Bereich fihren.
Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff zu Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
fuhren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im Vordergrund steht. Der Eingriff in
den Boden lasst sich anhand der nachgewiesenen Kompensationsméglichkeiten innerhalb und auBerhalb
des Plangebietes ausgleichen.
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) werden die relevanten Artengruppen betrachtet und eine
Einschatzung ihrer Gefahrdungen gegeben. Die Priifung bezieht sich auf die in Anspruch genommenen
Flachen, welche im Zuge der Bautétigkeiten Uberbaut werden, als auch die vorhandenen kleinteiligen
Gehdlzstrukturen sowie alle anderen potenziellen Bruthabitate im Untersuchungsgebiet, die
beeintrachtigt werden kdnnten. Im Verfahren wird die Priifung der artenschutzrechtlichen Belange nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richtlinie durchgefiihrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen streng und besonders geschutzter Arten sind aufgrund der vorhandenen
Habitatausstattung am Standort und bei Umsetzung entsprechender VermeidungsmaBnahmen nicht zu
erwarten. Nahere Ausfiihrungen sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu entnehmen.

Ausfiihrungen zur FFH-Vertraglichkeitspriifung SPA ,Feldmark Rastow-Kraak*

Nach Art. 6 Abs.3 Satz2 der FFH-Richtlinie missen vermeidbare Beeintrachtigungen unterlassen
werden. MaBnahmen zur Vermeidung oder Verminderung von Beeintrdchtigungen sind Bestandteil der
Projektplanung und Gegenstand der FFH-Vertraglichkeitsprifung. Um eine vertragliche Realisierung
eines Projektes mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes sicherzustellen, sind geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung der Beeintrdchtigungen zu ergreifen. Ausgehend von
den Lebensraumanspriichen der im Vogelschutzgebiet britenden, durchziehenden, rastenden und
Uberwinternden Vogelarten werden zur Sicherung und Stabilisierung der Brut-, Nahrungs-, Rast- und
Uberwinterungsgebiete die Erhaltungsziele darauf hiniberprift, ob sie durch das geplante Vorhaben
beeintrachtigt werden. Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung ist die Kumulationswirkung anderer
Plane und Projekte in Bezug auf das gegenwartige Vorhaben zu prifen. Da sich keine Beein-
trachtigungen der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des SPAs ergeben und unter Berticksichtigung der
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen keine erhebliche Beeintrachtigungen der Brutvogelarten zu
prognostizieren sind, andere Plane und Projekte bereits gebaut sind sowie betriebsbedingt bei allen
Vorhaben keine zuséatzlichen erheblichen Beeintréchtigungen wirken, kann fur den Vorhabenraum eine
kumulative Beeintrachtigung ausgeschlossen werden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung sidlich der
AmtsstraBe und der Nutzung der AmtsstraBe durch FuBgénger, z.T. mit Hunden und Radfahren sowie
geringen Kfz-Verkehr sind visuelle und akustische Beeintréchtigungen bereits vorhanden und werden
durch das Vorhaben nicht erheblich verstéarkt. Die Beeintrédchtigungen auf mdégliche Habitate vom
Neuntodter, Ortolan und WeiBstorch sind als nicht gegeben bis gering zu bewerten. Auch die
Beeintrachtigungen auf die nicht im Standartdatenbogen aufgefiihrten, aber vorkommenden Arten
Rotmilan und Schwarzmilan sind als nicht gegeben zu bewerten. Bei den Brutvogelarten Heidelerche,
Kranich, Rohrweihe und Ziegenmelker sind die Lebensraumstrukturen in dem betrachteten Bereich des
Vogelschutzgebietes nicht vorhanden, Beeintrdchtigungen auf diese Arten kénnen ausgeschlossen
werden. Zug-/ und Rastvdgel sind aufgrund der Randlage am Siedlungsbereich nicht betroffen.

10.0 Stadtebauliche Planung

10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
10.1.1 Zweckbestimmung
Schulcampus

Durch den Bebauungsplan Nr. 14 ,Schulcampus Rastow“ der Gemeinde Rastow werden rechts-
verbindliche Festlegungen zur Bebauung im Plangeltungsbereich getroffen. Die stadtebauliche
Hauptzielstellung besteht darin, eine Flache in Randlage zum bestehenden Schulstandort mit weiteren
Sportbauten und Schulsportanlagen und den dazugehdrigen Nebenanlagen so zu entwickeln, dass eine
relativ schonende Eingliederung in den Landschaftsraum gewahrleistet wird. Es wird ein attraktiver
Schulcampus entwickelt, welcher sich am Ortsrand von Rastow an den vorhandenen Siedlungsraum
weitestgehend anpasst. Die bestehenden und geplanten Schulbauten und die neue Sporthalle werden in
den Bebauungsplan mit einbezogen.
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Wohngebiet

Die wohnbaulichen Entwicklungsméglichkeiten in der Gemeinde Rastow sind stark eingeschrankt. Um
Synergien des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanverfahrens zu nutzen, wird im Bereich der
AmtsstraBe ein kleinteiliges Wohngebiet mit ausgewiesen. Hier kénnen bis zu 10 Einfamilienhaus-
grundstiicke in Anlehnung an die Ostliche gelegene Einfamilienhausbebauung an der AmtsstraBe
entstehen. Die 2 vorhandenen Wohngeb&ude an der AmtsstraBe 4 und 6 werden im Bestand gesichert.
Im nordlichen Plangebiet verbleibt an der PlanstraBe C1 ein Siedlungsstreifen, der fiir die Ausweisung
von 4 Einfamilienhausgrundstticken entwickelt werden soll.

10.1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1, 5 BauGB, § 4, §§ 16 - 20 BauNVO)
Schulcampus

Der Bebauungsplanumgriff des Schulcampus wird als Flache fiir Gemeinbedarf mit folgender
Zweckbestimmung festgesetzt:

« Schule, sportlichen, sozialen und kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
sowie dazugehorige Sportflachen

Bei Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB handelt es sich um Flachen fir
selbststéndige Anlagen. Die Festsetzung des Bebauungsplanes muss sich auf eine konkrete Flache und
auf ein konkretes, seiner Art nach, eindeutig festgelegtes Vorhaben des Gemeinbedarfs beziehen. In
diesem Fall bezieht sich die Gemeinbedarfsflaiche auf den Standort der Schulcampus Rastow. Die
Planung eines Schulstandortes als Schulcampus mit einer Vielzahl von schulischen und sportlichen
Anlagen erfordert die Festsetzung einer eigenstandigen Gemeinbedarfsflache. Die Gemeinbedarfsflache
gliedert sich in verschiedene Nutzungen, so dass eine Untergliederung auf Basis der geplanten Anlagen
It. Masterplan vorgenommen wurde. Die spezifischen Auswirkungen verschiedener, auf einer Flache
gebiindelter Gemeinbedarfsnutzungen, erfordern somit die Unterteilung der Gemeinbedarfsflache. Diese
unterschiedlichen Nutzungszwecke werden durch objektbezogene Baugrenzen fir die geplanten und
vorhandenen Hochbauten sowie Sportflaichen und Sportanlagen gegliedert.

Die Einbeziehung von vielfaltigen Sportanlagen in das Schulgrundstiick der Dr.-Ernst-Alban-Schule
zeichnet den Schulcampus Rastow aus. Auch der groBe Sportplatz mit den umschlieBenden
Leichtathletikanlagen ist Teil des Schulcampus Rastow, somit kdnnen diese Flachen mit in die Flache fiir
Gemeinbedarf einbezogen werden.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass auch auBerschulische Nutzungen zuldssig bleiben sollen, z.B. an Sonn-
oder Feiertagen oder in den Schulferien. Da u.a. auch Schulgebdude mitunter anderen Nutzungen
offenstehen sollen, hat sich die Gemeinde Rastow dafiir entschieden die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule auch fir auBerschulische Nutzungen des Schulgebdudes und der
Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zuldssig zu machen.

Bei Flachen fir den Gemeinbedarf bedarf es nicht zwingend der Festsetzung des MaBes der baulichen
Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen. Soweit stadtebaulich erforderlich sind
entsprechende Festsetzungen jedoch méglich.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten. Sie sind damit von der
Ermachtigung des § 1 Abs. 5 BauNVO nicht erfasst, die Vorschriften der Baunutzungsverordnung finden
auf sie grundsétzlich keine Anwendung. Trotzdem wird im vorliegenden Fall das Erfordernis einzelner
Festsetzungen gesehen, um das MaB der baulichen Nutzung auf ein mit dem Standort am Ortsrand
vertragliches MaB3 zu begrenzen. Festgesetzt werden die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, Firsthéhen,
die Bauweise und die Uberbaubare Grundstiicksflache fur die Sport- und Schulgebdude sowie die
Sportanlagen. Weiterhin werden einzelne bauordnungsrechtliche Regelungen festgesetzt. Weiter-
gehende Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

15
Vorentwurfsfassung
Stand: 25.04.2025



B-Plan Nr. 14 ,,Schulcampus Rastow" der Gemeinde Rastow

Wohngebiet

Das Baugebiet ist entsprechend dem Entwicklungsziel als Wohnstandort in der Gesamtheit als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Einige nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssige Nutzungen
passen nach der durch die vorgegebenen GrundstliicksgroBe bzw. der geringen zuldssigen
Geschossigkeit nicht zu der kleinteiligen ErschlieBungsstruktur, die die Errichtung von Einfamilienhdusern
besonders begtinstigen und werden daher ausgeschlossen. Dies trifft ebenfalls auf die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO zu. Die Bauflachen des Wohngebietes werden auBerhalb
von Geb&uden und Nebenanlagen als Hausgarten bzw. private Grinflichen genutzt. Es wird zur
optimalen Ausnutzung der Grundstlicksflachen eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Zur H6henregelung der
Wohngebdude wird die max. zul. Firsthéhe der Geb&ude und die max. Anzahl der Vollgeschosse
bestimmt. Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wird die jeweils konkrete
Oberkante der dem Objekt zugeordneten Verkehrsflache bestimmt. Damit wird sichergestellt, dass sich
die Geb&ude dem natirlichen Geldndeverlauf anpassen und die ErschlieBung der Gebaude
komplikationslos erfolgen kann. Die Héhenregelung dient weiterhin dem Schutz und der Wahrung des
Landschaftsbildes sowie der Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen zu den bestehenden Bebauungen
im Siedlungsbereich.

10.1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die offene und die abweichende Bauweise festgesetzt. In der festgesetzten offenen
Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser zu errichten. Als abweichende
Bauweise gilt die offene Bauweise (mit seitlichem Grenzabstand) mit der MaBgabe, dass Geb&udelangen
von Uber 50 m zuléssig sind. Diese Regelung sichert Geb&udestrukturen, wie sie fir Schulbauten
erforderlich sind.

10.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fiir die Gebaude werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
und Baulinien bestimmt. Die Tiefe der Baufenster gestattet die Realisierung vielféltiger individueller
Bauherrenwiinsche.

10.1.5 Garagen und Carports (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen und Carports im Allgemeinen Wohngebiet wird im Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBen B1/C1 und der straBenseitigen Baugrenzen/Baulinien
(Vorgartenbereich) fiir unzuléssig erklart. Diese Festsetzung dient der Sicherstellung einer kompakten und
einheitlichen Bebauung auf den jeweiligen Baugrundstiicken und sichert eine relativ geradlinige
Bebauungskante zum &ffentlichen ErschlieBungsraum. Weitere Einschrédnkungen sind durch die
Gemeinde Rastow nicht vorgesehen.

10.1.6 Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen innerhalo des Bebauungsplanes sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zuldssig, sofern sie im Zusammenhang mit der Errichtung der Geb&ude stehen oder
ortliche oder Uberdrtliche Funktionen haben. Diese Festsetzung dient der wirtschaftlichen Umsetzung der
Investition und der Aufrechterhaltung von bestehenden Ver- und Entsorgungsaufgaben. Im Bereich des
ndrdlich angeschnittenen Waldabstandes bedarf es einer Ausnahmegenehmigung zur Errichtung von
Nebenanlagen gem. § 2 Waldabstandsverordnung M-V.

Anlagen fur die Kleintierhaltung werden im gesamten Bebauungsplan ausgeschlossen, da diese in
keinem Zusammenhang mit der Errichtung eines Schulcampus stehen. Dies trifft auch fur das Allgemeine
Wohngebiet zu.

10.1.7 Leitungsrechte (§9 Abs.1 Nr. 21, (6) BauGB)

Far die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und Entsorgungsanlagen
und Leitungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit Leitungsrechte zugunsten der
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Ver- und Entsorgungstréger bzw. der jeweiligen Nutzer / Eigentimer der Anlagen eingerdumt. Da zum
Zeitpunkt der Bearbeitung des Bebauungsplanes die genaue Lage der vorhandenen und zukinftig
notwendigen Leitungstrassen nicht bekannt ist, dient diese Festsetzung der Sicherung der spéater zu
realisierenden Leitungstrassen. Hierbei handelt es sich bei der Sicherung der Leitungsrechte
grundsatzlich um Trassen Dritter, wie z.B. der Hansewerk AG, Telekommunikationsanbieter, WEMAG,
des Zweckverbandes etc. .

10.1.8 Anzahl von Stellplatzen (§9 Abs.1 Nr. 4, BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Zur Sicherstellung des geregelten ruhenden Verkehrs innerhalb des Schulcampus wurden 2 neue
groBflachige Parkplatzanlagen fir die neue Sporthalle und fiir den GroBsportplatz geplant. Ein weiterer
Parkplatz befindet sich im Bestand im Bereich der Regionalen Schule. Die Stellplatze und Wege befinden
sich innerhalb der Gemeinbedarfsflachen und werden im B-Plan groBtenteils nicht explizit dargestellt, da
sie in der Phase der Bauleitplanung noch nicht abschlieBend feststehen. Im stadtebaulichen Entwurf sind
die zur Zeit der Bauleitplanung bekannten Geb&aude/Anlagen und Sportstatten dargestellt.

10.1.9 Schallschutzanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Sicherstellung des Larmschutzes vor Sport- und Verkehrslarm sind im Bebauungsplan bei
Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes keine Larmschutzanlagen, wie Schallschutzwande oder
Schallschutzwélle notwendig. Die Lage der Sportanlagen und Sportflachen innerhalb des Schulcampus
wurde so optimiert, das auf die Errichtung von Schallschutzanlagen verzichtet werden kann. Dennoch
regelt der Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von La&rmschutzanlagen.

10.2 ErschlieBung
10.2.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Die &duBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die ,AmtsstraBe” und Uber die
~SchulstraBe” und mit Fertigstellung des Schulcampus auch Uber die StraBe ,Langen Stiicken“ an die
sBahnhofstraBe“. Damit ist der Schulcampus Rastow an die Uberregionalen StraBen angebunden.
Vorhandene Gehwege in Rastow sichern die fuBldufige Anbindung des Plangebietes an die Ortslage von
Rastow. Somit ist der stddtebauliche Entwicklungsbereich verkehrstechnisch und fuBlaufig an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Nahverkehrstechnisch ist Rastow in ein Busnetz eingebunden.

10.2.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung

Verkehr

Sidlich des Schulcampusgeldndes beabsichtigt die Gemeinde Rastow die Ausweisung eines kleinen
Wohngebietes. Das Wohngebiet wird Uber die AmtsstraBe an den Ort Rastow angebunden.

Die AmtsstraBe verlauft von der Ortsmitte Rastows in Richtung Westen bis an die zukinftige
Siedlungsgrenze des Ortes und bis zur VerbindungsstraBe Kraak-Pulverhof. Die AmtsstraBe hat eine
Breite von ca. 3,50 m. Auf der ndrdlichen Seite der Fahrbahn verlduft bis Héhe Grundschule /
Wohngebaudebestand ein 2,0 m breiter Gehweg. Auf der sldlich angrenzenden Grundsticksflache
befindet sich ein GroBbaumbestand aus Eichen. Ab Héhe Wohngebaudebestand in Richtung Westen ist
kein Gehweg mehr vorhanden. Hier reduziert sich die Breite der AmtsstraBe auf die Breite der Fahrbahn
(8,50 m).
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BESTANDSQUERSCHNITT A1

Amtsstrasse

Bord Fahrbahn i Gehweg
| Rad / PKW / LKW

ca. 3,45-3,50 ‘ ca.2,00

ca. 5,45-5,50

BESTANDSQUERSCHNITT A2

Amfisstrasse

Mischverkehrsflache

|
|
|
|
|
|
|
|
Fahrbahn Bord
G /Rad / PKW / LKW |
|
|
\

ca. 3,45-3,50

Das neue Wohngebiet wird Uber zwei Licken im Baumbestand an die AmtsstraBe angebunden. Die
Anbindebereiche (PlanstraBe B2) werden als Mischverkehrsflachen ausgebildet und haben eine Breite
von 5,0 m und einen 0,5 m breiten beidseitigen Sicherheitstreifen.
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Die Anbindung des Wohngebietes an die AmtsstraBe erfolgt tber eine 5,0 m breite Mischverkehrsflache
mit beidseitig 0,5 m breitem Seitenstreifen. Beide Anbindungen verlaufen durch den vorhandenen
Baumbestand. Es ist hier dem Baumschutz besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

PLANUNGSQUERSCHNITT B2
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Das kleine Wohngebiet wird tber eine 5,0 m breite Mischverkehrsflache mit 2,50 m breitem Grinstreifen
und beidseitig 0,5 m breitem Seitenstreifen erschlossen.
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Der Schulcampus wird im Norden Uber eine neu zu errichtende ErschlieBungstrasse (PlanstraBe C1) an
die drtlichen Verkehrswege angeschlossen. Hierzu wird eine Verkehrsflache mit 5,50 m breiter Fahrbahn,
2,0 m breitem Grinstreifen und 1,50 m breitem Gehweg und beidseitigem 0,5 m breitem Sicherheits-
streifen errichtet. Der Verkehr zum Schulcampus und den geplanten Parkplatzen wird Uber die
~SchulstraBe” oder die StraBe ,Langen Stlicken“ gefuhrt. Die Breite des StraBenraumes sichert den
Begegnungsverkehr ab.

Ab Hoéhe der Einbindung der neuen PlanstraBe C1 in die SchulstraBe wird die SchulstraBe in stdliche
Richtung als EinbahnstraBe geflihrt. Somit ist ein Einfahren in die SchulstraBe von der AmtsstraBe aus
nicht mehr mdéglich. Innere Wege verbinden die Sportflachen untereinander.

PLANUNGSQUERSCHNITT C1
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Regenwasser

Es wird geplant, das anfallende Regenwasser der Offentlichen ErschlieBungsanlagen, der Sportflachen,
der Sportbauten des Schulcampus sowie der Bebauungen des Wohngebietes mdglichst auf den
jeweiligen Grundstiicken direkt zu versickern. Der anstehende Baugrund sollte versickerungsfahig sein,
diesbezlgliche Aussagen sind durch ein Baugrundgutachten abzusichern. Es ist vor Baubeginn ein
Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-
Parchim zu beantragen. Die Einleitstellen des Regenwassers sind entsprechend der anerkannten Regeln
der Baukunst im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung auszubilden.

Hinweis:

Die Grundstiicke sind héhenmé&Big so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers bei einem Sickerweg gréBer 1m nach DWA-A 138 mdglich ist.

Fir Starkniederschlagsmengen, die sich nicht versickern lassen, ist das am westlichen Ende der
AmtsstraBe befindliche Regenriickhaltebecken zu nutzen. Eine Regenwasserleitung in der AmtsstraBe
bindet das Regenrlickhaltebecken in das Entwasserungssystem der Ortslage ein. Es sind die noch
aufnehmbaren Wassermengen zu prifen. Fur ggf. weitere zu beriicksichtigende Niederschlagsmengen
kann im Rahmen der ErschlieBungsplanung in den Gemeinbedarfsflachen eine Flache flr eine zusatzliche
Regenruckhaltung vorgesehen werden.
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Schmutzwasser

Grundlage fur die Bebauung ist eine ordnungsgeméBe ErschlieBung und schadlose Ableitung von
Schmutzwasser sowie die ordnungsgeméaBe Behandlung des Abwassers durch den Anschluss an die
Zentrale Abwasserkanalisation von Rastow. Momentan sind zwei Abwasserpumpwerke im Planungs-
umfeld vorhanden. Beide Pumpwerke wurden im B-Plan gekennzeichnet. Ein Schmutzwasserpumpwerk
befindet sich an der Kreuzung SchulstraBe/AmtsstraBe (auBerhalb des Plangeltungsbereiches des B-
Planes) und das andere an der AmtsstraBe im Bereich der vorhandenen Zufahrt zum geplanten
Sportplatz. Ein Standort fir ein ggf. weiteres Schmutzwasserpumpwerk kann nach Prifung der
Entwasserung im B-Plan festgesetzt werden.

Wasser-/ Loschwasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fur die bauliche Entwicklung des Schulcampus durch das
Versorgungsunternehmen und durch das bestehende Trinkwassernetz abzusichern. Die Léschwasser-
versorgung ist zum einen Uber die Bereitstellung aus dem 6ffentlichen Netz abzusichern (Hydranten). Aus
dem offentlichen Netz kann in der Regel nicht die notwendige Léschwasserbereitstellung sichergestellt
werden. Zur Komplettierung der Léschwasserversorgung ist die Errichtung von Léschwasserzisternen
oder Loschwasserbrunnen im Gebiet mdglich bzw. notwendig. Im Wohngebiet ,Langen Stiicken®
befindet sich ein Loschwasserbrunnen. Die Férdermenge des Brunnes ist zzt. nicht bekannt. Der 300 m
Loschbereich sichert die Schulbauten ab.

Fir die Wohnbebauung ist eine Zisterne oder ein weiterer Léschwasserbrunnen vorzusehen. Es ist das
Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung von LOschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung” zu  bericksichtigen. Die Gewahrleistung und  Sicherstellung der
Loschwasserversorgung gemaB LBauO M-V, BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von
mindestens 800 I/min (48 m3/h) (ber 2 Stunden ist durch die Gemeinde sicherzustellen. Die
Léschwasserquellen missen samtliche zu schiitzende Objekte in einem Umkreis (Radius) von 300 m
erfassen. Die Verkehrsflachen sind entsprechend der Technischen Baubestimmungen ,Richtlinie tUber
Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® zu planen. Zu Gebaudeteilen, die mehr als 50 m von den
Verkehrsflachen fir die Feuerwehr entfernt sind, missen gemaB § 5 Abs. 4 LBauO MV mit
Feuerwehrzufahrten geplant werden. In der BahnhofstraBe 40 a, ca. 750 m vom Schulcampus entfernt,
befindet sich der Standort der Freiwilligen Feuerwehr von Rastow.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.
Drainageanlagen

Hinweis: Im Plangebiet konnen sich Drainageanlagen befinden, die nach Artikel 4, §12 des
Schuldrechtsénderungsgesetzes vom 21.9.1994 (BGBL. I, S. 2538) den Grundstlickseigentimern
gehdren und die bei Planungen und Bauarbeiten berticksichtigt werden mussen.

Elektroenergie

Fir die Versorgung des Schulcampus mit Elektroenergie ist ein eigener Trafo zur Versorgung notwendig.
Hierzu sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung Verhandlungen mit dem Netzbetreiber, der WEMAG
aufzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass der Schulcampus komplikationslos mit Elektroenergie
versorgt werden kann. Es ist zu beachten, dass gegebenenfalls die geplante Bau- und Sportfldchen
durch vorhandene E-Kabel gequert werden kdnnten. Ein bereits im Zuge des Neubaus der Sporthalle
abgestimmter Trafostandort wurde im B-Plan festgesetzt, ein zweiter mdglicher Trafostandort befindet
sich im Bereich der Kreuzung AmtsstraBe/SchulstraBe.

Zur Grundversorgung des Schulcampus mit Elektroenergie ist die Nutzung von PV-Anlagen auf den
Dachflachen der Geb&dude vorgesehen. Uber ein entsprechendes Stromnetz kann die Stromlieferung im
Schulcampus optimal verteilt werden. Durch die Nutzung von Batteriespeichersystemen kann zuséatzlich
Strom zwischengespeichert werden.
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Telekommunikation

Das gesamte Plangebiet im Umfeld des Bebauungsplanes ist telekommunikationstechnisch voll
erschlossen, so dass davon ausgegangen wird, dass die telekommunikative Versorgung
medientechnisch abgesichert sein wird. Es ist zu beachten, dass gegebenenfalls die geplanten
Bauflachen durch Post- oder Telekomkabel gequert werden kénnten.

Miillentsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ludwigslust -
Parchim. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Sperrmiills erfolgt durch den entsprechenden Tréger. Im
zu entwickelnden Plangebiet kann auf die Ausweisung eines Wertstoffbehaltersystems verzichtet werden,
wenn im ndheren Umfeld eine Containerstandflache vorhanden ist.

Beheizung

Die Gemeinde Rastow wird fir den Schulcampus ein Energiekonzept erarbeiten. Aus den vorliegenden
Informationen ist abzuleiten, dass die Beheizung der Hochbauten durch Luft-Warmepumpenanlagen
abgesichert werden wird. Fir die Zukunft beabsichtigt die Gemeinde Rastow, die Beheizung der
Gebéaude Uber die Lieferung von Fernwarme aus der Landwirtschaft, abzusichern. Hierzu befindet sich
die Gemeinde zzt. in der Entscheidungsfindung.

Im B-Plan werden daher keine weiteren speziellen Vorgaben zur Beheizung gemacht.

10.3 Griinordnerische Bewertung und Festsetzungen
10.3.1 Vorhandene Griinstrukturen und Ausgleich

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch umliegende landwirtschaftliche Nutzflachen und
Siedlungsflaichen des Ortes. Ein nennenswerter geschitzter Geholzbestand ist im Plangebiet
hauptsdchlich an der AmtsstraBe vorhanden. Vereinzelte Geholzstrukturen sind auf den nicht mehr in
Nutzung befindlichen Kleingartenflichen und Grinflachen vorhanden. Hierbei handelt es sich um
Obstgehdlze, Koniferen oder Ziergehdlze.

Um die Eingriffe in rAumlich-funktionalen Bezug zu kompensieren wird eine Begrinung des Plangebietes
realisiert. Es erfolgen u.a. Hochstammpflanzungen an den StraBen und auf den entstehenden Freiflachen
und Platzen des Schulcampus.

10.3.2 Landschaftsbild

Rastow und Umgebung sind gekennzeichnet durch gréBere Waldflachen und dem Wechsel von groBen
intensiv bewirtschafteten Ackerflachen.

10.3.3 Griinordnerische Festsetzungen

Auf Grund der Aufstellung von Bebauungspladnen sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.
Deshalb werden zur Vermeidung und zum Ausgleich gemaB § 1a des Baugesetzbuches Ausgleichs- bzw.
KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb von Plangebieten im Bebauungsplan festgesetzt.

Aus der Addition der Eingriffsflachendquivalente (siehe Umweltbericht) ergibt sich ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von XXXXX KFA, welcher durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren ist.

22
Vorentwurfsfassung
Stand: 25.04.2025



B-Plan Nr. 14 ,,Schulcampus Rastow" der Gemeinde Rastow

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

A 1: Pflanzung von XX Baumen an PlanstraBen B 1 und C 1

Lage: Gemeinde Rastow, Gemarkung Rastow, Flur 7

Zur Durchgriinung des Plangebietes werden an den PlanstraBen B1 und C1 20 standortgerechte und
klimaneutrale Laubgehdlze in der Pflanzqualitat Hst, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, Alleebaumqualitét aus folgender Liste gepflanzt:

Geholzarten:

- Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®)
- Echte Mehlbeere (Sorbus aria Magnifica)
- Ginkgo (Ginkgo biloba),

Die Baumscheibe ist wasser- und luftdurchlédssig auszubilden und mit einer Blumen-Krauterrasen-
mischung zu begriinen. Die Flache der Baumscheibe wird mit mindestens 12 m?, der durchwurzelbare
Raum mit einer Mindestfliche von 16 m? sowie einer Mindesttiefe von 0,80 m festgesetzt. Die
Baumstandorte sind in Mulden anzulegen. Die Hochstdmme sind mit einem Dreibock zu sichern. Zum
Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochstdmme mit einer Kunststoffklappmanschette zu versehen. Fir
die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

A 2: Pflanzung von XX Bdumen im westlichen Bereich des Plangebietes

Fir die Kompensation von Baumféllungen ist die Pflanzung von B&umen im westlichen Bereich des
Plangebietes geplant.

Lage: Gemeinde Rastow, Gemarkung Rastow, Flur 7

Zur Durchgriinung des Plangebietes werden XX standortgerechte und klimaneutrale Laubgehdlze in der
Pflanzqualitat Hst, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Alleebaumqualitat
aus folgender Liste gepflanzt:

Geholzarten:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Echte Mehlbeere (Sorbus aria ‘Magnifica’)

- Winterlinde (Tilia cordata ‘Rancho’)

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochstdmme mit einer Kunststoffklappmanschette zu versehen.
Far die Pflanzungen wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

E 1: Pflanzung von XX Baumen auf den Schulhofflachen und an Wegen

Im Bereich des Schulcampus ist die Pflanzung von weiteren Bdumen auf den Schulhofflachen und den
Wegen geplant.

Zur Durchgriinung des Plangebietes werden XX standortgerechte und klimaneutrale Laubgehdlze in der
Pflanzqualitat Hst, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Alleebaumqualitat
aus folgender Liste gepflanzt:

Geholzarten:

- Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®)
- Echte Mehlbeere (Sorbus aria Magnifica)
- Ginkgo (Ginkgo biloba),
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Die Hochstdmme sind mit einem Dreibock zu sichern. Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hoch-
stdmme mit einer Kunststoffklappmanschette zu versehen. Fur die Pflanzungen wird eine tber 5 Jahre
laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

E 2: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke aus Strauchern am siidlichen Plangebietsrand

Sidlich des Wohngebietes ist zur Abschirmung gegeniiber der Ackerlandschaft eine Heckenpflanzung
vorgesehen.

Lage: Gemeine Rastow, Gemarkung Rastow, Flur 7

An der sidlichen Plangebietsgrenze, zur offenen Landschaft, ist eine 3-reihige Hecke aus
standortgerechten, heimischen und nicht giftigen Strauchern (Qualitat: verpflanzter Strauch, ohne Ballen,
3 Triebe, 60-80 cm; Pflanzabstand in der Reihe 1 m, Reihenabstand 1,5 m) aus der folgenden Liste
anzulegen:

Geholzarten:

- Echte Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hasel (Corylus avellana)

- Purpur-Weide (Salix purpurea)

Die Hecken sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hbhe zu
schitzen. Fur die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die weiteren erforderlichen KompensationsmaBnahmen erfolgen auBerhalb des Plangebietes. Zum einen
ist die Anpflanzung einer Hecke westlich von Rastow auf einem 10 m breiten Teilstiicks des Flurstticks
496/2, Flur 7, Gemarkung Rastow vorgesehen, zum anderen die Umwandlung von 14.000 m? Acker in
eine extensive Mahwiese auf dem Flurstlick 27, Flur 9.

E 3: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke aus Strauchern und Baumen
Lage: Gemeinde Rastow, Gemarkung Rastow, Flur 7, Flurstiick 496/2 (anteilig)

Die Pflanzung der Hecke erfolgt auf einem 10 m breiten Teilstlick auf einer Ackerflache im Anschluss von
einer geplante Heckenpflanzung als 3-reihige Hecke (Qualitat: verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60 — 100
cm Hoéhe, bzw. Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, 3 x verpflanzt). Es sind standortheimische
Gehdlzarten aus gebietseigenen Herkiinften und mindestens 5 Strauch- und 2 Baumarten aus folgender
Liste zu anzulegen:

Straucher:

Geholzarten:

- Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Schlehe (Prunus spinosa)

Hochstdmme:

Geholzarten:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
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Die Pflanzabstédnde betragen in der Reihe 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Die Flache ist mittels
eines Wildschutzzaunes vor Wildverbiss zu schitzen und eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
(insgesamt 3 Jahre) durchzuflhren. Auf der ndrdlichen bzw. westlichen Seite der Heckenpflanzung
(Breite insgesamt 7 m mit beidseitigem Saum von 2 m bis zur 3-reihigen Strauchpflanzung) ist ein 3 m
breiter Krautsaum durch Selbstbegrinung zu errichten. Der insgesamt 10 m breite Streifen
(Heckenpflanzung inkl. Saum + Krautsaum) ist mittels Eichenspaltpféhlen, die in einem Abstand von 5 m
angeordnet werden, gegeniber der Ackerfliche abzugrenzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

E 4: Umwandlung von Acker in eine extensive Mahwiese

Lage: Gemeinde Rastow, Gemarkung Kraak, Flur 9, Flurstiick 27 (anteilig)

Ostlich der Ortslage Kraak ist ein XXXXX m2 groBes Teilstiick der 39.357 m2 groBe Ackerfléche in eine
extensive Mahwiese umzuwandeln. Diese MaBnahme dient der Optimierung des Habitats fir den Ortolan
als Zielart im Vogelschutzgebiet.

Durch die KompensationsmaBnahmen innerhal_p des Plangebietes in Hohe von XXXX KFA und den
Ma_l'_inahmen auBerhalb in Hohe von XXXXX KFA wird der erforderliche Umfang in Hohe von XXXXX
KFA erreicht.

Artenschutz

VermeidungsmaBnahmen/SchutzmaBnahmen

Das Plangebiet wird durch eine in Teilen aufgelassene und mit sparlichen Gehdlzstrukturen ausgestattete
Grinflache gepragt. Das Plangebiet selbst bietet aufgrund fehlender Deckung im Bereich der kurz
gemahte Wiesenstrukturen und im Bereich des groBen Sportplatzes nur wenige Brutmdglichkeiten. Bei
der GebauderiickbaumaBnahme (alte Sporthalle) kann es zur Beeintrachtigung potentiell vorhandener
Brutvogel oder Fledermédusen kommen. Um dies auszuschlieBen wurden VermeidungsmaBnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt und damit notwendige MaBnahmen zum Schutz der Individuen eingeleitet.

VermeidungsmaBnahme V 1: Zeitliche Beschrankung von Abbrucharbeiten
(Fledermause/Brutvégel)

Der Riickbau von Gebduden muss im Zeitraum von November bis Februar erfolgen. Anderenfalls hat vor
dem Abbruch eine artenschutzrechtliche Begutachtung zu erfolgen.

VermeidungsmaBnahme V 2: Artenschutzrechtliche Begutachtung vor Umbauarbeiten an
Bestandsgebauden (Fledermause/Brutvégel)

Bei UmbaumaBnahmen an den AuBenfassaden und im Dachbereich von Bestandsgebauden hat vor dem
Beginn der Arbeiten eine artenschutzrechtliche Begutachtung zu erfolgen.

VermeidungsmaBnahme V 3: Zeitliche Beschrankung der ErschlieBungsarbeiten (Brutvogel)

Die Arbeiten zum Bau der ErschlieBungsanlagen sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar zuldssig. Anderenfalls sind die betroffenen Vegetationsflichen ab Anfang Marz
regelmaBig zu mahen und die Vegetation kurzzuhalten oder im Vorfeld geeignete Vergrdmungs-
maBnahmen durchzuflhren.

VermeidungsmaBnahme V 4: Tageszeitliche Einschrankung der BaumaBnahmen (Fledermause)

Die ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind ausschlieBlich am Tage, nicht wahrend der Dd&mmerungs-
und Nachtzeit durchzuflhren.
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VermeidungsmaBnahme V 5: Kontrolle auf Zauneidechsen

Der fir den Sportplatz und Nebenanlagen vorgesehene Teil des Plangebietes ist im Jahr vor der
Realisierung der MaBnahme auf Zauneidechsen zu untersuchen. Bei einem Nachweis der Zauneidechse
ist der betroffene Bereich mittels eines Schutzzaunes einzuzdunen. Vorkommende Zauneidechsen sind
durch Fachpersonal abzusammeln und in geeignete Quartiere umzusetzen.

VermeidungsmaBnahme V 6: Zeitliche Beschréankung der Rodungsarbeiten (Brutvogel)

Rodungen von Baumen und Strauchern sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar zulassig.

VermeidungsmaBnahme V 7 / SchutzmaBnahme S1: Gehoélzschutz

Waéhrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist der Gehdlzschutz gem. DIN 18920 zu beachten.
Der Kronentraufebereich der Baume ist mit Bauz&dunen, die Stamme sind mit einem Brettermantel zu
schitzen. Im Bereich der Baumhecke an der AmtsstraBe sind die Arbeiten im Kronentraufebereich der
B&ume in Handschachtung durchzufiihren. Bei den Zufahrten in das Wohngebiet an der AmtsstraBe sind
zwischen den Baumen Wurzelbriicken einzubauen.

10.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

Fassadengestaltung im Allgemeinen Wohngebiet

Fir die Gebaudegestaltung wurden bauliche Gestaltungsvorschriften fir die Geb&dudefassaden getroffen.
Fur die Fassaden sollen die den Wohngeb&udebestand des Umfeldes prdgenden Materialien, wie Putz,
Ziegelmauerwerk, Metall und Holz fortgefiihrt werden. Mineralische Fassaden sind sowohl verputzte als
auch Sichtsteinfassaden. Fiir die Fassaden wurde kein Farbspektrum vorgegeben, die Gemeinde Rastow
md&chte den zukiinftigen Bauherren ein breites Gestaltungsspektrum in der Fassadengestaltung erhalten.
Zur Verhinderung eines Materialmixes auf zu engem Raum wird dennoch fiir die Gestaltung von Garagen
die Ubereinstimmung mit der AuBenwandgestaltung des jeweiligen Hauptgeb&udes vorgegeben. Damit
soll sich das Nebengebaude unauffalliger und harmonischer in die Gesamtbebauung des Grundstiicks
einfligen und das Grundstiicksarrangement als wahrnehmbar zusammengehdrig erscheinen.

Dachgestaltung im Allgemeinen Wohngebiet

Dachformen und Dachneigungen werden breit geféchert festgesetzt. Dies erleichtert gegebenenfalls die
Ausrichtung der Dacher unter dem Gesichtspunkt angestrebter solarer Einstrahlungsgewinne. Die
Dachlandschaft bleibt somit fur die Bauherren flexibel und wird Uber die geregelte max. Firsthbhe der
Gebaude entwickelt. Die Festsetzungen erdffnen fur die Bauherren ein breites Spektrum fur die
Dachlandschaften und somit zufriedenstellende Wahlméglichkeiten bezlglich der Baukorperkubatur und
auBeren Gestaltung der Gebaude. Mit den Festsetzungen kann u.a. ein Gebdude im Bungalowstil
errichtet werden, aber auch Steildacher mit einem ausgebauten Dachgeschoss sind aufgrund der
Firsthéhe von bis zu 9,50 m mdglich. Die Begrenzung der Firsthdhen der Geb&ude erfolgt mit der
Zielsetzung, keine unverhaltnismaBig hohen Dacher zuzulassen. Durch die gewahlten Hohenvorgaben
wird zur bestehenden Bebauung im Ort Rastow hin vermittelt. Um auch eine Flexibilitat innerhalb der
Dachmaterialien zu gewahrleisten werden die im norddeutschen Siedlungsraum vorherrschenden
Baustoffe, wie Dachziegel und Dachpfannen in den Farben Rot, Rot-Braun und Anthrazit festgesetzt.
Ebenso sind fir Nebendachflachen (z.B. Gauben, Vordacher, Nebenanlagen, Garagen und Carports)
nicht reflektierende Metalldacheindeckungen und bituminése Baustoffe zuldssig. Flachdécher sind nur
als bepflanzte Grindécher zuldssig. Damit steht den Bauherren ein breites Spektrum an Dachmaterialien
zur Verfigung. Nicht erwiinscht sind untypische Farbgebungen der Dachflachen, wie Grin, Blau oder
Gelb etc. Diese Farben unterliegen einem kurzlebigen Trend und wiirden auf lange Sicht die Farbgebung
der Siedlung punktuell stark stéren. Solar- und Photovoltaikanlagen mit Antireflexionsbeschichtung sind
zuldssig, um den individuellen privaten Klimaschutz zu beférdern.
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Fassaden und Dachgestaltung der baulichen Anlagen in den Gemeinbedarfsflachen

Zur Gestaltung der Schul- und Sportbauten wurden moderne und baukdrperpragende Materialvorgaben
festgesetzt, um dem Schulcampus ein eigenes und unverwechselbares Erscheinungsbild zu geben.

Einfriedungen/Sichtschutzanlagen

Zur Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen im StraBenraum wurden die HOhen der Grundstlcks-
einfriedungen im Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet geregelt. Es werden Gabionenwénde
und grundsatzlich blickdichte technische Einfriedungen (zum StraBenraum) fiir unzuléssig erklart. Diese
Art der Einfriedungen sind im ddrflichen Umfeld von Rastow untypisch und wiirde den angestrebten
offenen Grundstlckscharakter stéren. Die Festsetzungen der Sichtschutzanlagen von Standorten der
Restmiullbehélter dienen einer einheitlichen Grundstiicksgestaltung.

Gestaltung der Verkehrsanlagen

Die Regelungen der Verkehrsflichengestaltung dienen dem Einfigen des StraBenbildes in die
bestehende Infrastruktur. In Rastow sind sowohl Asphalt-, als auch Pflasterbefestigungen vorhanden.

Gestaltung der Vorgartenbereiche im Allgemeinen Wohngebiet

Um den dérflichen Charakter im Wohngebiet zu betonen, ist es Wille der Gemeinde eine Vorgartenzone
festzusetzen, die begriint wird. Aus diesem Grund ist auch in diesem Bereich die Errichtung von Carports
oder Garagen unzuldssig. Aus Grinden der Bodendkologie ist die vollstdndige Bekiesung der
Vorgartenfladche (Schottergéarten) unzuléssig.

Gestaltung der Einfahrten und des Verkehrsgriins im Allgemeinen Wohngebiet

Zur Optimierung der privaten Grundstlicksgestaltung wurde die maximal zulassige Breite der
Grundstlickszufahrten und die individuelle Anpassung des Verkehrsraumes geregelt. Es wird zur
ausgewogenen Grundstlcksgestaltung festgesetzt, dass die Verschiebbarkeit von Grundstiickszufahrten
und damit auch der offentlichen Parkstdnde und Pflanzflachen der geplanten StraBenbdume auf
Nachweis der Erforderlichkeit zuléssig ist.

Gestaltung von Werbeanlagen

Um gestalterische Ruhe im Wohngebiet zu gewahrleiten, werden nur kleinflichige und unauffallige
Werbeanlagen zugelassen.

11.0 Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Denkmalschutz

Baudenkmale:
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkméler.

Naturdenkmale:

Nach Rucksprache mit dem Umweltamt, untere Naturschutzbehérde, des Landkreises Ludwigslust-
Parchim sowie der Vorort erfolgten Inaugenscheinnahme des Plangebietes wird davon ausgegangen,
dass der Planbereich keine Naturdenkmale nach § 25 LNatSchG aufweist.

Bodendenkmale:
Bodendenkmale sind nicht bekannt. Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk tUber den Umgang mit
eventuellen historischen und archéologischen Funden und Bodenverfarbungen bei Erdarbeiten im
Bereich des Bebauungsplanes geflihrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des §
11 Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von eventuellen Funden werden
Verzoégerungen der BaumaBnahmen vermieden.
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12.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fur die bauliche Entwicklung des Plangebietes notwendigen Grundstiicke befinden sich groBtenteils
im Eigentum der Gemeinde Rastow. Die ggf. noch bestehenden Pachtvertrage fir kleingértnerische
Nutzungen wurden durch die Gemeinde Rastow zum 31.12.2024 aufgekiindigt, so dass die zukinftige
ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes sichergestellt ist. Der Bebauungsplan schlieBt 2
Einfamilienhausgrundstlicke an der AmtsstraBe mit ein.

13.0 Altlasten

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, dass bei den Bebauungsflachen ein Altlastenverdacht geman
§ 22 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes M-V gegeben ist, liegen gegenwértig nicht vor.

14.0 Immissionsschutz

Die Gemeinde Rastow beabsichtigt ihren Schulcampus zwischen AmtsstraBe und SchulstraBe aus-
zubauen und weiter zu entwickeln. In einer ersten schalltechnischen Stellungnahme des
Gutachterbiros Seeburg aus Rostock soll die Machbarkeit dieses Ausbaus und die Umsetzung in ein
bauleitplanerisches Verfahren abgeschétzt werden. Auf der Grundlage eines Masterplanes der Gemeinde
fur den Schulcampus und einer Ideenskizze mit der Anordnung der weiterhin geplanten Wohnbebauung
werden mdgliche schalltechnische Konflikte genannt und Hinweise fir deren Ldsung gegeben. Die
schalltechnische Stellungnahme liegt der Gemeinde Rastow seit Mai 2024 vor.

Erste schalltechnische Einschatzung:

Schulsport

Schulsport wird nach § 5 Abs. 3 Satz 1 der 18. BImSchV immissionsschutzrechtlich als privilegiert
behandelt. Die zustandige Behdrde soll von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen. Laut LAI-
Hinweisen fir den Vollzug der Sportanlagenldrmschutzverordnung vom 03.05.2016 sind Beurteilungs-
zeiten durch Schulsport fir die Gesamtbeurteilung der Gerauscheinwirkung von Sportanlagen nicht zu
beriicksichtigen. Diese Privilegierung des Schulsports findet ihre Rechtfertigung darin, dass
Sportunterricht wegen seiner positiven Auswirkungen auf die Gesundheit der Schiiler, die Entwicklung
inrer sportlichen Fahigkeiten und Fertigkeiten sowie im Hinblick auf die Einibung sozialen Verhaltens
einen wichtigen Bestandteil des staatlichen Bildungsauftrags darstelle.

Gerausche auf dem Schulhof in den Hofpausen

Die Gerausche auf dem Schulhof in den Hofpausen bzw. Freistunden und an der Bushaltestelle werden
nach der TA-L&m ermittelt und beurteilt. Zur Bestimmung der Emissionen wird die VDI 3770
herangezogen. Aufgrund der vom Amt Ludwigslust-Land mitgeteilten Schilerzahlen und Erfahrungen des
Schallgutachters ist durch die Gerdusche auf dem Schulhof nicht mit der Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte zu rechnen.

Im Ergebnis dieser ersten Einschiatzung wird festgestellt, dass ein Schulcampus in der genannten
Lage ausgebaut werden kann.

Auf Grundlage eines fortgeschriebenen und qualifizierten st&dtebaulichen Entwurfes hat die Gemeinde
Rastow flr die Entwicklung des Schulcampus eine vertiefende Schallimmissionsprognose in Auftrag
gegeben. Diese liegt seit dem 06. Marz 2025 vor.

Vertiefende schalltechnische Einschatzung:
(siehe auch schalltechnische Untersuchung vom 06.03.2025)

Gerauscheinwirkungen von Kindertagesstatten und Kinderspielplatzen seien im Regelfall keine
schadlichen Umwelteinwirkungen. Der Pausenhof sei eine ahnliche Einrichtung wie ein Kinderspielplatz.
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(Auszug aus einem Urteil des Verwaltungsgerichtes Berlin /18/). Eine Beurteilung dieser Gerausche wird
in dieser schalltechnischen Untersuchung nicht vorgenommen.

Verkehr
Folgende Aussagen kénnen zu den Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs getroffen werden:

 Die Beurteilungspegel des Verkehrs (StraBenverkehr und Schienenverkehr) liegen im Plangebiet am
Tage zwischen 41 und 52 dB(A). AuBerhalb des Plangebietes liegen sie tags zwischen 38 und 49 dB(A.

+ In der Nacht liegen die Beurteilungspegel des Verkehrs innerhalb des Plangebietes zwischen 36 und 42
dB(A) und auBerhalb des Plangebietes zwischen 33 und 44 dB(A).

+ Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete fiir den Tag-/ Nachtzeit- raum (55 /
45 dB(A)) werden um mindestens 3 dB am Tag und um mindestens 1 dB in der Nacht unterschritten.

Sportanlagen

Folgende Aussagen kénnen zu den Gerduschimmissionen der Sportanlagen getroffen werden:

» An den maBgeblichen Immissionsorten liegen die Beurteilungspegel fiir das Training an

Werktagen (Montag bis Freitag) auBerhalb der Ruhezeit zwischen 22 und 50 dB(A).

In der abendlichen Ruhezeit werden Beurteilungspegel zwischen 15 und 46 dB(A) berechnet.

Der fiUr die betrachteten Beurteilungszeiten geltende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird um 5 bis 40
dB(A) unterschritten.

« Fir den Fall von FuBballpunktspielen am Samstag liegen die Beurteilungspegel am Tag auBerhalb der
Ruhezeit zwischen 29 und 61 dB(A).

An den Immissionsorten nérdlich des Sportplatzes (IO 1 bis 10 5) werden Beurteilungspegel zwischen 45
und 55 dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird um 2 bis 10 dB unterschritten bzw.
eingehalten.

An den Immissionsorten in der Nachbarschaft des KleinfuBballfeldes in der AmtsstraBe (IO 5 bis 10 6b)
sowie an der Baugrenze der Wohnbebauung (IO 8) wird der Immissionsrichtwert um 1 bis 6 dB
Uberschritten.

In der abendlichen Ruhezeit werden Beurteilungspegel zwischen 15 und 46 dB(A) berechnet. Der
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird um 9 bis 40 dB(A) unterschritten.

* Fir den Fall von FuBballpunktspielen am Sonntag liegen die Beurteilungspegel am Tag auBerhalb der
Ruhezeit zwischen 25 und 52 dB(A).

AuBerhalb der Ruhezeit wird der Immissionsrichtwert um 3 bis 30 dB unterschritten. In den Ruhezeiten
wird der Immissionsrichtwert um 6 bis 40 dB unterschritten.

In der abendlichen Ruhezeit werden 15 bis 46 dB(A) berechnet. In der mittdglichen Ruhezeit berechnen
sich 21 bis 49 dB(A).

Der Spitzenpegel der Sportveranstaltungen incl. des Parkplatzverkehrs liegt unterhalb des Immissi-
onsrichtwertes von 85 dB(A).

Parkplatz am Hort

Far die Nutzung des Parkplatzes am Horterweiterungsbau wurde folgendes Ergebnis berechnet:

+ Die Beurteilungspegel liegen an allen Immissionsorten zwischen 10 und 36 dB(A). Der Ori-
entierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) wird um 19 bis 45 dB unterschritten.

« Das Spitzenpegelkriterium durch die Nutzung des Parkplatzes wird eingehalten. Die Spitzenpegel liegen
zwischen 29 und 61 dB(A).
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Aktive LAarmschutzmaBnahmen

Larmschutzwand

An Samstagen wird bei Punktspielen mit Nutzung der Kleinfeldfanlage der Immissionsrichtwert fir den
Tag auBerhalb von Ruhezeiten an der ,AmtsstraBe 4 sowie an der nérdlichen Baugrenze der Baufelder
im Suden des Geltungsbereiches des B-Planes Uberschritten. Es wird geprift, welche Wirkung eine
Larmschutzwand von 2,0 m bis 3,5 m Hohe um den KleinfeldfuBballplatz erzielt. Die Larmschutzwand soll
das Spielfeld im Stiden und Osten abschirmen. Mit einer optimierten Variante einer Larmschutzwand an
der Sldseite von 2 m und an der Ostseite von 3,5 m kdnnen die Immissionsrichtwerte an der geplanten
Wohnbebauung im Sliden und an der bestehenden Wohnbebauung in der AmtsstraBe eingehalten
werden.

Nutzungseinschrankung

Es wurde gepriift, welche Wirkung ein Ausschluss der Nutzung des KleinfeldfuBballplatzes an Punkt-
spieltagen am Samstag hat. Ohne die dadurch entstehenden Emissionen werden die Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV an den maBgebenden Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten.

Eine Alternatividsung stellt eine Nutzungseinschrankung fur den KleinfeldfuBballplatz an Punktspiel-
tagen am Samstag dar. Bei Betrachtung der Nutzung des KleinfeldfuBballplatzes als seltenes Ereignis ist
eine Nutzung an nicht mehr als 18 Kalendertagen im Jahr moglich. Die dafir geltenden Im-
missionsrichtwerte werden unterschritten.

Unter diesen Bedingungen sind keine Festsetzungen notwendig. Verzichtet man auf die Einordnung als
seltenes Ereignis, sollte eine Larmschutzwand um den KleinfeldfuBballplatz festgesetzt werden.

Im Rahmen der planerischen Konfliktbewéltigung wurde der dem B-Plan zugrunde liegende
stadtebauliche Entwurf geandert, um eine Larmschutzwand am Grundstiick ,AmtsstraBe 4“ und im
Siiden an der AmtsstraBe zum Schutz der geplanten Wohnbebauung entbehrlich zu machen. Es wurden
4 Lageplanvarianten erarbeitet. Auf dieser Grundlage hat die Gemeinde Rastow eine schalltechnische
Variantenuntersuchung in Auftrag gegeben. Diese liegt seit dem 19. Méarz 2025 vor.

Schalltechnische Variantenuntersuchung:
(siehe hierzu Variantenuntersuchung zur schalltechnischen Untersuchung vom 19.03.2025)

Ergebnisdarstellung:

Die Verlagerung des Bolzplatzes an die Ostseite der Sporthalle fiihrt an den benachbarten Nutzungen
(Wohnen, Friedhof) nicht zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.

Eine Bebauung an der PlanstraBe im Nordosten des Geltungsbereiches fihrt nicht zu immissions-
schutzrechtlichen Konflikten entsprechend der 18. BImSchV und der DIN 18005 bzw. 16. BImSchV fir
den Verkehr.

Die Verschiebung des Sportplatzes sowie des Trainingsplatzes ca. 35 m nach Westen sowie eine
Drehung des Trainingsplatzes um 90° (Var. 2a) vermindert die Gerduschbelastung an der bestehenden
Wohnnutzung in der ,AmtsstraBe 4“ und an der geplanten Wohnnutzung im Siiden des Geltungs-
bereiches des B-Planes.

Die Orientierungswerte an den maBgeblichen Immissionsorten werden nicht iiberschritten. Es sind
keine Larmschutzanlagen erforderlich.

Die Gemeinde Rastow hat am 25.03.25 die Lageplanvariante 3 zur Umsetzung und Grundlage des
Bebauungsplanes festgelegt.
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Zum Schutz der Nachbarschaft wurden die Abstdnde auBenliegender Bauteile der technischen
Gebaudeausstattung (Klimaanlagen, Warmepumpen) festgesetzt. Im Bebauungsplan wurde die vom
Boden entkoppelte Aufstellung von stationdren Klimageraten, Kuhlgerdten, Luftungsgeréte,
Warmepumpen und Miniblockheizkraftwerke festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Minimierung der
Ubertragung von Schwingungen in den Boden, da diese das Wohlbefinden der Anwohner negativ
beeinflussen kénnen.

15.0 Klimaschutz

Der Klimaschutz im BauGB wurde insbesondere durch die Klimaschutznovelle 2011 gestérkt. Nach § 1
Abs. 5 S. 2 BauGB sollen Bauleitplane den Klimaschutz und die Klimaanpassung férdern. Den
Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die die Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die
in § 3 Klimaschutzgesetzt (KSG) benannten nationalen Klimaschutzziele, die schrittweise Minderung der
Treibhausgasemissionen bis zum Jahr 2045, sind ambitionierte Vorgaben, deren Einhaltung und
Umsetzung auch zu Konsequenzen in der Bauleitplanung fuhren wird. Verpflichtet werden alle Trager
offentlicher Aufgaben, also auch die Gemeinden, sich mit dem Klimaschutz planerisch auseinander-
zusetzten und die Ziele des Klimaschutzgesetztes bei ihren Planungen und Entscheidungen zu
berlicksichtigen (§13 KSG).

Besondere Bedeutung kommt den Klimaschutzaspekten im Rahmen des Vermeidungsgebotes zu. Durch
planerische Festsetzungen kénnen MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Folgen fir den
globalen und lokalen Klimaschutz getroffen werden. In Betracht kommen u.a. Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 10, 12 oder 23b BauGB, z.B. fir Frischluftschneisen oder von MaBnahmen zur Nutzung von
erneuerbaren Energien. Da der Klimaschutz als Belang nach § 1 Abs.6 Nr. 7a BauGB (Klima als Teil des
Naturhaushaltes) und nach § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB (sparsamer Umgang mit Energie und Nutzung
erneuerbarer Energien) ein wichtiges Ziel der Bauleitplanung darstellt, ist er ein gewichtiger Gegenstand
der gemeindlichen Abwéagung.

Diesen Herausforderungen hat sich die Gemeinde Rastow bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
14 gestellt und Regelungen und Festsetzungen im Bebauungsplan verankert, die den Zielen des
Klimaschutzes fir den Schulcampus und das kleinteilige Wohngebiet gerecht werden (Zulassigkeit von
PV-Anlagen, Beheizung der Gebaude tber Warmepumpen und Idee der Fernwérmeversorgung aus der
Landwirtschaft). Gleichwohl haben die zukinftigen Bauherren darlber hinaus die Aufgabe die
Klimaschutzziele durch private Initiativen, wie Reduzierung des individuellen Energieverbrauches, mit zu
unterstitzen.

16.0 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Rastow umfasst eine Flache von ca. 8,4
ha.

Flachenverteilung innerhalb des Plangeltungsbereiches:

. Wohnbauflachen Bestand: ca. 2.400 m?
. Wohnbauflachen neu: ca. 13.600 m?
. Gemeinbedarfsflache: ca. 46.150 m?
. Griinflachen privat: ca. 3.600 m?
. Griinflachen offentlich: ca. 9.400 m?
. ErschlieBungsflachen Bestand: ca. 2.600 m?
. ErschlieBungsflachen geplant: ca. 5.750 m?
. Versorgungsflachen: ca. 150 m?
Gesamt: ca. 83.650 m?
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17.0 Verfahrensstand

Am 14.05.2024 wurde durch die Gemeindevertretung der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
14 ,Schulcampus Rastow“ gefasst. Der Beschluss wurde am 25.04.2025 im amtlichen Bekannt-
machungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr. 04/2025 und im Internet bekannt gemacht.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der landesplanerischen
Hinweise sowie im Rahmen der friihzeitigen Behérdeninformation nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Die
landesplanerischen Hinweise und die landesplanerische Stellungnahme liegen seit dem ....... vor.
Einwande wurden nicht vorgebracht. Hinweise wurden beachtet.

Am 08.04.2025 wurde die Planung im O&ffentlichen Teil der Gemeindevertretersitzung in Rastow
vorgestellt, inhaltlich diskutiert und die grundsétzliche Zustimmung zur stadtebaulichen und
verkehrstechnischen Lésung gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB wird durch eine Offenlage in der Zeit
vom 05.05.2025 bis zum 06.06.2025 durchgefihrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr.
04/2025 am 25.04.2025 und im Internet.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange (im Sinne des § 4
Abs. 1 BauGB) Uber die Grundziige der Planung, auch im Hinblick auf Klarung Uber den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, erfolgte ab der 19. KW 2025.

Es wurden Hinweise der Trager &ffentlicher Belange beachtet und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Auf der Gemeindevertretersitzung am ........ haben die Gemeindevertreter dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 14 “Schulcampus Rastow"” zugestimmt und gleichzeitig zur Offenlage bestimmt.
Der Umweltbericht und die Planbegrindung wurden gebilligt.

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange mit der erarbeiteten Entwurfsplanung
sowie der vorliegenden Umweltinformationen gem. § 4 Abs.2 BauGB, erfolgt ab der ..... KW. .......

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom .......... bis zum ......... statt. Die
Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-
Land Nr. ...... am ..ouueuees und im Internet.

Im Rahmen der Offenlage wurden ......... Anregungen oder Bedenken von Blrgern geduBert oder
vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage bzw.
Tragerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurden durch die Gemeindevertreter
gepruft und deren Inhalte ausgewertet.

Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am ......ceevenees die Abwéagung zu den Stellungnahmen des
Bebauungsplanes. Das Ergebnis wurde den Betroffenen und den Tréagern 6ffentlicher Belange mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am ............ wurde der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplanes Nr.14 ,Schulcampus Rastow“ gefasst und die beigefiigte Begrindung mit dem
Umweltbericht gebilligt.

Aufstellungsbeschluss: 14.05.2024

frihzeitige Behdrdeninfo gem. § 4 Abs. 1 BauGB: ab 19.KW 2025
frihzeitige Burgerinfo gem. § 3 Abs.1 BauGB: 05.05.2025 - 06.06.2025
Entwurfs- und Offenlagebeschluss: ...
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB: ab...... KW 2025

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB: .. EIT
Abwagungs-/Satzungsbeschluss: ...
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aufgestellt: 09. September 2024
fortgeschrieben: 08. Oktober 2024, 28. Oktober 2024, 13. Januar 2025, 27. Februar 2025,
27.Mérz 2025, 03. April 2025, 25. April 2025

Rastow, .................. U. Bachmann
(Ort, Datum) (Burgermeisterin) (Siegel)
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18.0 Umweltbericht

Siehe Umweltbericht Bliro Steinhausen-Justi

34
Vorentwurfsfassung
Stand: 25.04.2025



