SATZUNG DER GEMEINDE RASTOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14 "SCHULCAMPUS RASTOW" IN RASTOW

NORDLICH UND SUDLICH DER AMTSSTRASSE, WESTLICH DER SCHULSTRASSE, SUDLICH

TEIL A - PLANZEICHNUNG

131/1;

©°

GEMARKUNG: RASTOW

FLUR: 7

FLURSTUCKE: 27 (anteilig); 29 (anteilig); 130/1; 130/2;
131/2; 132 (anteilig); 443/1; 455 (anteilig);
496/2 (anteilig); 511
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I I I I | 30 | Eiche S$t-@:0,90x2 | Kr-@: 21,0 62 | Eiche St-@: 0,60 Kr-@: 14,0 . . S . _ ’
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MASZSTAB 1:1.000 32 [Eiche | S2:0,60x2 | Kr-@: 140 | | 64 Eiche | St-9:050 |Kr-@: 16,0 Ludwigsluster Chaussee 72, 19061 Schwerin 2 % (gt fir FD) I = ;
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.o HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN f;@\\) vorhandener Einzelbaum -Art, Stammdurchmesser, Kronendurchmesser-
PLANZEICHENERKLARUNG §7(1)13BouGe
o unterirdische Leitungen Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze §9 (1) 4BauGB geplante Gebduderickbau
em. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990 a s .
(9 . ) GRUNFLACHEN Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB .. .
ZEICHENERKLARUNG §9 (1) 15 BauGB des Bebauungsplanes ' geplante Gehdlzrodung (Einzelbaum)
PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE 30 mWaldabstand § 20 LWGIdG
B ) o iedli i i m-Waldabstand gem. a
I FESTSETZUNGEN sffentliche Gronfiédchen Abgre"nzung L.J.nferschl.edhcher Zweckbes“nmmungen innerhalb
der Fldchen fUr Gemeinbedarf (Zusatzzeichen) . .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG _ . E.. Bezeichnung der KompensationsmaBnahme
§9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 4 BAUNVO Zweckbestimmung: Spielplatz Il._ PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER o . .
ffffffffffffffffffffff mogliche GrundstUcksparzellierung
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO n private Gronfldchen A powichen

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNvVO

GRZ 0,4 Grundfldchenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB
FHmax =...... m Firsthdhe (in ...... m Uber Bezugspunkt) als HochstmaB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) 2 BauGB i. V. mit §§ 22 u. 23 BQUNVO

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

Baulinie

Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen -Haupftfirstrichtung- (Zusatzzeichen)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
§9 (1) 5BauGB

Fldchen for den Gemeinbedarf

Schule

7N
-

VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) 11 BauGB

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Offentliche StraBenverkehrsfléichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkplatzfldche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 (1) 14BauGB

C

Regenwasserrigole (vorhanden)

Abwasserpumpwerk (vorhanden)

Trafohaus (geplant)

§ 16,17, 19 BauNvO
§ 20 BauNVvO
§ 18 BauNVO

§ 22 BauNvVO
§ 22 BauNvVO
§ 22 BauNVvO
§ 23 BauNVvVO
§ 23 BauNvVO

PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) 25, 250, 25b und (6) BauGB

Anpflanzen von BGumen

§9 (1) 25 BauGB

Grund-
fiachen-
zahl - GRZ

Zahl der
Voll-
geschosse

Bauweise | Hausform

Dachform

maximale Firsthéhe

Nutzungsschablone

mogliche Anordnung der Sportanlagen

Abbruch/Umverlegung von unterirdischen Leitungen

vorhandene unterirdische Schmutzwasserleitung (nachrichtlich)

D vorhandene unterirdische Druckrohr-Schmutzwasserleitung (nachrichtlich)
§9 (1) 25 BauGB SD, WD, KWD, FD  Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach, Flachdach _
. Erhaltung von Baumen Ban (U /asnensnes vorhandene unterirdische Regenwasserleitung (nachrichtlich)
(In der Planzeichnung sind nur B&ume mit Schutzstatus nach § 18 und V S N Schnittlinie der StraBenqguerschnitte
§ 19 NatSchAG M-V dargestellt.) ,POO_PPP vorhandene unterirdische Trinkwasserleitung (nachrichtlich)
000000 « N 511 FlurstGcksbezeichnung
o 2 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B&dumen, § 2 (1) 250 BauGB *—'*—& {ND)~———— vorhandene unterirdische ND-Gasleitung (nachrichtlich)
000000 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen FlurstUcksgrenze
) . ) *'—‘.*—H {MD}————  vorhandene unterirdische MD-Gasleitung (nachrichtlich)
:' oo ': Umgrenzung von Fldchen fur die Erhaltung von B&umen, § 9 (1) 25b u. (6)BauGB a8 Hohenpunkt - Héhensystem DHHN 2016
XXX XX Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen . %—GPH—P vorhandene unterirdische 0,4 kV-Elektroleitung (nachrichtlich)
vorhandene Gebd&ude
nach § 20 NatSchAG M-V geschutztes Biotop C) _ vorhandene unterirdische Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
(Zusatzzeichen) (nachrichtlich)
% Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des § 9 (6) BauGB fO—OHP vorhandene unterirdische Versorgungsanlagen der WEMACOM (nachrichtlich)
Naturschutzrechts = Léschwasserentnahmestelle (vorhandener Loschwasserbrunnen an der
. Europdisches Vogelschutzgebiet SPA DE 2534-401 "Feldmark Camd StraBe Langen Sticken und geplanter Léschwasserbrunnen an der SchulstraBe)
Rastow-Kraak” (Zusatzzeichen) r = -= Grenze des radumlichen Geltungsbereichs der Abrundungssatzung (Satzung nach
- § 34 (4) BauGB - Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortes)
BESTANDS- UND PLANUNGSQUERSCHNITTE u1:100
BESTANDS- BESTANDS- PLANUNGSQUERSCHNITT B1 PLANUNGSQUERSCHNITT B2 PLANUNGSQUERSCHNITT C1
QUERSCHNITT A1 QUERSCHNITT A2 |
Amtsstrasse Amtsstrasse
Mischverkehrsfldche Mischverkehrsfldche Mischverkehrsfldche
0 : 0 § | - o g g\ J ) 5
a : m | | - =lE \ 1 | m 1 3 s 7
| | | | ‘ ! ! | ] = 7 w
RV : S : | == | : \ | \ \ A
[ ' } I : H i ToEr—t ! -_ _F -_ _!—I‘ —— ‘ Fahrbah ﬂ_
o e i Sonves | L omarwtew | fore L Taens B e b G /Rad | PR Lew svoieh Db S S N
1 | | 3 i | pflanzung in Mulde ; 1 ‘ i ‘ in Mulde ‘ i
ca. 3,45-3,50 ‘ ca.2,00 ‘ ca. 3,45-3,50 ‘ 0.5 | 2,50 ! 5,00 | 0,5 0.5 ‘ 5,00 | 0,5 0.5 | 1,50 ! 2,00 ! 5,50 0,5‘
ca. 5,45-5,50 | 8,50 6,00 10,00

DER BEBAUUNG AN DER STRASSE BIRKENHORST

TEIL B - TEXT - SATZUNG

1.

1.1

3.1

3.2

10.

11.

12.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.2
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB; § 4 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 2 (1) 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO zuldssig:
* Wohngebdude, ) . o

* die der Versorgung des Gebiets dienenden Ladden, Schank- und Speisewirtschaften,

¢ Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fUr kirchliche, kulturelle sowie sportliche Zwecke nach
§ 4 (2) 3BauNVO i.V.m. § T (5) BauNVO nicht zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4
(3EBopNVO i.v.m. § 1 (6) BauNVO nicht zul&ssig:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

* Anlagen fUr Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen.

Die nach § 4 (3) 1 und 2 BauNVvVO i.V.m. § 13a BauNVvVO ausnahmsweise zul&ssigen Ferienwohnungen sind
nicht zuldssig (§ 1 (6) BauNVvO).

Mas der baulichen Nutzung

Gebdudehohe
(§9 (1) 1 BauGB; § 16 (2) 4und § 18 (1) BauNVvVO)

Als unterer Bezugspunkt der Firsthdhe gilt die mittlere Planungshéhe der Oberkante der anbaufdhigen
Verkehrsfldiche im Anschlussbereich Grundstick/StraBe.

Als oberer Bezugspunkt gilt die Firsthéhe.

Die Firsthdhe bezeichnet die Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt des Daches bzw. bei
Flachddchern die Oberkante der Attika (sh. Nebenzeichnung 1).

Zuléssige Uberschreitungen der Hohenfestsetzungen ) ) .
Bei Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten dieser Héhenfestsetzungen durch
technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen zuldssig.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen
(§ 2 (1) 2BauGB; §§ 22, 23 BAuNVO)

Abweichende Bauweise a
(§ 9 (1) 2, 2a BauGB; §§ 22 (4) BauNVvVO)

Die abweichende Bauweise a wird wie folgt definiert: )
Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise (mit seitichem Grenzabstand) mit der MaBgabe,
daB Gebdudelé&ngen Uber 50 m zuldssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksfléche
(§ 9 (1) 2BauGB; § 23 (3) BauNVO)

Die sTroBenseiﬂ%en Baulinien und Baugrenzen durfen unter Einhaltung der Abstandsfléchenregelung
nach LBauO M-V durch Vorbauten Uberschritten werden, pro Gebdude auf einer Ldnge von max. der
halben Gebdudebreite, lIangstens jedoch 4,0 m, in einer Tiefe von max. 1,0 m sowie einer H5he von
einem GeschoB zuzUglich der Dachkonstruktion.

Die LIJ.be.rschrei’rung er festgesetzten Baugrenzen durch Wohngebdude in den Waldabstand hinein ist
unzuldssig.

Gara?en, Uberdachte Stellplatze 'SCur orts) und Nebenanlagen
(§9(T) 2, 4BauGB, §§ 12, 14 Bau VOF

Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBen und den straBenseitigen
Baulinien und Baugrenzen unzul&ssig.

Anzahl von Stellplatzen
(§9 (1) 4 BauGB; § 12 (6) BauNVO)

FUr die Wohnhduser sind 2 Stellpldtze auf dem dazugehdrigen Grundstick nachzuweisen. Stellplatze
dUrfen auf den zuldssigen GrundstUckszufahrten angerechnet werden.

Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB; § 14 BQUNVO)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung sind unzuldssig.

Flachen fir Gemeinbedarf
(§ 9 (1) 5BauGB)

quIgssilg ainpl O?ebdude und Anlagen, die fUr die Nutzung von Schulen und schulischen Sportstatten er-
orderlich sind.

Innerhalb der Fldchen fir Gemeinbedarf sind u.a. folgende Anlagen und Einrichtungen zul&ssig:
* Regionalschule mit Pausenhoffldchen

* Grundschule mit Pausenhoffldchen

 Sporthalle mit Pausenhofflédchen

* Hortfgeb&ude mit Pausenhoffldchen

* Sporfplatzgebdude

* Parkplatzanlagen

 Calisthenics-Anlagen

. BoIszo’rZ/FussboII?BoskeTboll

* Minispielfelder

* Spielgeratefldchen

* Trainin s}plotz Kunstrasen i

* Sportplatz mit Laufbahn, Weit- u. Dreisprunganlage, KugelstoB- u. Hochsprunganlage, FuBbaillfeld
e SitztribGnen

e Gymnastikfldchen

* L&drmschutzwdlle/-wénde

* ErschlieBungsanlagen (u.a. Trafo- und Batteriegebdude)

* Ballfangzdune

* Flutlichfanlagen

e Containeranlagen.

Auf der Fl&che fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" und "Sportlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen” ist auch eine auBerschulische Nutzung der Schulgeb&ude und
der Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zuldssig.

Zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden in den alilgemeinen Wohngebieten (WA)
(§9 (1) 6 BauGB)

Je GrundstUck ist nur ein Wohngebdude mit max. einer Wohnungen zuldssig.

Verkehrsflachen
(§9 (1) 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen der PlanstraBen B1 und B2 im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Mischverkehrs-
fléche herzustellen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(§ 2 (1) 21 BauGB)

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. geplanten Ver- und Entsorgungsanlagen
und -leitungen (z. B. Erdkabe], Fernmeldekabel, Wasser- und Abwasserleitungen, Gasleitungen etc.)
werden enfsprechend der Ortlichkeit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager eingerdumt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 2 (1) 24 BauGB)

Im Plangebiet sind nur stationdre Gerate #wie Klimagerate, Kihlgerdte, LUftungsgerdte, Warmepumpen
und Miniblockheizkraftwerke) zuldssig, die Tolgende Anforderungen einhalten:

Schallleistungspegel (Emissionspegel) der

station&ren Gerdte nach Herstellerangabe 36| 39 | 42 | 45| 48 | 51 | 54 | 57 | 60 | 63 | 66
in db(A)

Mindestabstand zwischen stationdren Geré&ten

und schutzbedUrftiger Bebauung (z. B. Schlaf- 0105 091422|34|52|7,6/10,9/15,6/22,2

und Kinderzimmer Nachbargebd&ude) in m

DieT (ﬂ.g. stationdren Gerdate sind von allen Oberfldchen, einschlieBlich dem Boden, entkoppelt auf-
zustellen.

Immissionsschutz
Beschallungsanlagen (Lautsprecheranlagen) sind fur die Sportanlagen unzuldssig.

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) 15,20 und (6) BauGB)

Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen

VermeidungsmaBnahme V1: Zeitliche Beschrankung von Abbrucharbeiten (Fledermduse/Brutvogel)
Der RUckbau von Gebduden muss im Zeitraum von November bis Februar erfolgen. Anderenfalls hat vor
dem Abbruch eine artenschutzrechtliche Begutachtung zu erfolgen.

VermeidungsmaBnahme V2:  Artenschutzrechtliche Begutachtung vor Umbavarbeiten an
Bestandsgebauden (Fledermdause/Brutvogel)

Bei UmbaumaBnahmen an den AuBenfassaden und im Dachbereich von Bestandsgeb&uden hat vor
dem Beginn der Arbeiten eine artenschutzrechtliche Begutachtung zu erfolgen.
VermeidungsmaBnahme V3: Zeitliche Beschrdankung der Erschliessungsarbeiten (Brutvogel)

Die Arbeiten zum Bau der Erschliessungsanlagen sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar zuldssig. Anderenfalls sind die betroffenen Vegetationsfldchen ab Anfang Marz
re%elmo&g zu mahen und die Vegetation kurzzuhalten oder im Vorfeld geeignete VergrmungsmaB-
nahmen durchzufUhren.

VermeidungsmaBnahme V4: Tageszeitliche Einschrankung der BaumaBnahmen (Fledermduse)

Die ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind ausschlieBlich am Tage, nicht wdhrend der DGdmmerungs-
und Nachtzeit durchzufUhren.
VermeidungsmaBnahme V5: Kontrolle auf Zauneidechsen

Der fur den Sportplatz und Nebenanlagen vorgesehene Teil des Plangebietes ist im Jahr vor der
Realisierung der MaBnahme auf Zauneidechsen zu untersuchen. Bei einem Nachweis der Zauneidechse
ist der betroffene Bereich mittels eines Schutzzaunes einzuz&unen. Vorkommende Zauneidechsen sind
durch Fachpersonal abzusammeln und in geeignete Quartiere umzusetzen.

VermeidungsmaBnahme Vé: Zeitliche Beschrdankung der Rodungsarbeiten (Brutvogel)

Rodungen von Baumen und StrGuchern sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar zulassig.

VermeidungsmaBnahme V7/SchutzmaBnahme $1: Geholzschutz

Wdhrend der Erschliessungs- und BaumaBnahmen ist der Gehdlzschutz gem. DIN 18920 zu beachten.

Der Kronentraufebereich der B&ume ist mit Bauzdunen, die Stdmme sind mit einem Brettermantel zu
schitzen. Im Bereich der Baumhecke an der AmtsstraBe sind die Arbeiten im Kronentraufebereich der

Bdume in Handschachtung durchzufuhren und die StraBe bei vorhandenen Wurzeln mittels
Wurzelbricken auszufUhren.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

KompensationsmaBnahme A1: Pflanzung von xx Baumen an den Planstrasse B1 und C1

Entlang der neu angelegten Planstrassen B1 und C1 sind 23 standortgerechte und klimatolerante Laub-
gehdlze als HochstGmme zu pflanzen.

Pflanzqualit&t: Hochstamm: 16-18 cm StU.; 3 x v.; aus exira weitem Stand, Alleebaumqualitét
Gehdlzart: Hainbuche (Carpinus betulus “Fastigiata”)

Echte Mehlbeere .ﬁSorbus aria "Magnifica’)

Ginkgo (Ginkgo biloba)

Die Baumscheibe ist wasser- und luftdurchl@ssig auszubilden und mit einer Blumen-Krduterrasenmischun
zu begrinen. Die Fldche der Baumscheibe wird mit mindestens 12 m?, der durchwurzelbare Raum mi
einer Mindestflédche von 16 m? sowie einer Mindesttiefe von 0,80 m festgesetzt. Die Baumstandorte sind in
Mulden anzulegen.

Die Hochstdmme sind mit einem Dreibock zu sichern.

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochst&mme mit einer Kunststoffklappmanschette zu versehen.
FUr die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmaBnahme A2: Pflanzung von xx Baumen im westlichen Bereich des Plangebietes

Im westlichen Bereich des Plangebietes sind gem. Planzeichnung xx standortgerechte und klimatoler-
ante Laubgehdlze als Hochstdmme zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Hochstamm; 16-18 cm StU% 3 xivy; "aus exira weitem Stand, Alleebaumqualitét
Geholzart: Feldahorn (Acer campesire)
Spitzahorn (Acerplataneides
ainbuche’ (Carpinus betulus
Echie Mehlbeere (Sorbus aria "Magnifica’)
Winterlinde (Tilia cordata Roncho%

Die Hochstdmme sind mit €inem Dreibock zu sichern.

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochst&mme mit einer Kunststoffklappmanschette zu versehen.
FUr die Pflanzungen wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertfigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmaBnahme E1: Pflanzung von xx Bdumen auf den Schulhoffldéchen und an Wegen

Im Bereich des Schulcampus sind gem. Planzeichnung xx siandortgerechte und klimatolerante Laub-
gehdlze als Hochstdmme zu pflanzen.

Pflanzqualit&at: Hochstamm; 16-18 cm. S1U% 3xive: dus extra weitem Stand, Alleebaumaqualitat
Geholzart: Hainbuche (Carpings befulus“Fastigiata’)

Echte Mehlbeere [Sorows aria "Magnifica’)

Ginkgo«(Ginkgo,bilobal)

Die Hochstdmme sind mitieinem Breibock zu sichern.

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochstdmme mit einer Kunststoffklappmanschette zu versehen.
FOr die Pflanzungen wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
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KompensationsmaBnahme E2: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke aus Strduchern am sidlichen
Plangebietsrand

Am sudlichen Rand des Plangebietes ist eine 3-reinige Hecke aus standortgerechten, heimischen und
nicht giffigen Straduchern anzulegen.

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch; ohne Ballen; 3 Triebe; 60 - 80 cm
Geholzart: Echte Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Hasel (Corylus avellana)

Purpur-Weide (Salix purpurea)

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt 1,0 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Die Hecken sind mit
einem Knotengeflechtzaun von mind. 1,6 m Héhe gegen Wildverbiss zu schitzen.

FOr die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Zuordnungsfesfsetzung
(§ 9 (1) a BauGB)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

-E3 - Pflanzung einer 3-reihigen Hecke aus Strduchern und B&umen (sh. IV, Hinweise/Pkt. 10.1)
(Gemeinde Rastow, Gemarkung Rastow, Flur 7, FlurstUck 496/2 (anteilig)
-E4 - Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese (sh. IV. Hinweise/Pkt. 10.2)

) é.Gemeinde astow, Gemarkung Kraak, Flur 9, FlurstGck 27 1(cm’reilig)
sind den Eingriffen in Natur und Landschait innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes
(§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

Auf den privaten Grundsticken sind Gehwege und Stellpldtze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchld@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sowie das Enfstehen von schadlichen
Bodenverdichtungen durch erhebliche mechanische Belastungen sind unzuldssig.

Gestaltungsvorschriﬁen
(§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 LBauO M-V)

;(AWJR?I’G Gestaltung der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten

Fqssqdengestaltu?\?
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Als Material fOr die AuBenfassaden in den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist nur Ziegelmaterial, Putz,
Holz und nichtreflektierendes Metall zuldssig. Die AuBenwandgestaltung von Garagen ist im Material des
Hauptgebdudes vorzunehmen.

Dachgestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

FUr die Hauptgebdude in den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird eine Dachneigung von maximal
52° festgesetzt. Dies gilt auch fUr Nebenonlo%en, Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports).

FUr alle baulichen Anlagen mit geneigten Ddchern sind nur rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene
Dachziegel bzw. Dachpfannen und nichtreflektierende Metalleindeckungen zuldssig. FUr Flachd&cher
wird das Grindach vorgeschrieben. Flachddcher von Hauptgebduden sind so mit einer Aftika zu
versehen, dass die Dachneigung und die Dachkonstruktion von auBen nicht sichtbar wird.
Dachudberstdnde bei Flachddchern sind unzuldssig. ) .

FUr Dachgauben, Vord&cher, Ddcher von untergeordneten Gebdudeteilen sowie von Nebenanlagen,
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind zusdtzlich zu den vorgenannten Dachein-
deckungen auch bitumindse Eindeckungen zuldssig.

Solar- bzdehoTovoI’roikonlogen sind zuldssig, es sind jedoch nur Module mit Anfireflexionsbeschichtung
zU verwenden.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen in den Gemeinbedarfsfldchen

Fqssqdengesialiurk/c‘;
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Als Material fUr die AuBenfassaden in den Gemeinbedarfsfldchen ist nur Ziegelmaterial, Putz, Holz,
nichtreflektierendes Metall und Sichtbeton zul&ssig.

Dachgestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

FUr die Gebdude in den Gemeinbedarfsfldchen sind nur Sattelddcher, Walmddcher, Pultddcher sowie
Flachd&cher mit einer Dachneigung von bis zu 40° zuldssi%

Als Material fUr die Dacheindeckungen sind nur rofe bis rotbraune Dachziegel bzw. Dachpfannen,
Kunststoffdachbahnen, bitumindse Eindeckungen, nichtreflektierende Mefalleindeckungen und
GrUndd&cher zul&ssig.

Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind zul@ssig, es sind jedoch nur Module mit Antireflexionsbeschichtung
zZu verwenden.

Einfriedungen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) (sh. Nebenzeichnung 3)

Einfiedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,2 m zuldssig.
Dies gilt auch auf einer Ldnge von 2,0 m fUr die von der StraBenbegrenzungslinie abgehenden
GrundstUckseinfriedungen.

Einfriedungen entlang der seitlichen und rockwdartigen Grundsticksgrenzen sind nur bis zu einer Héhe von
max. 1,8 m zulassig.

Im Sichtbereich von StraBenkreuzungen und Einmindungen wird fir Einfriedungen eine max. Hohe von
80 cm festgelegt.

Geschlossene, blickdichte technische Einfriedungen sind als Abgrenzun% der privaten Baugrundsticke zu
den &ffentlichen StraBen unzuldssig. Gabionenwdnde sind im Plangebiet grundsatzlich unzuldssig.

Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen des &ffentlichen ErschlieBungssystems sind in Pflastermaterialien oder in Asphalt
auszubilden.

Einfahrten / Verkehrs\?rﬁn
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Die GrundstUcksein- und -ausfahrten sind in einer Breite von max. 5,0 m zul&ssig.

Die Verschiebbarkeit der offentlichen Parkstdnde, der GrundstUcksein- und -ausfahrten, der Pflanz-
flachen der StraBenb&ume sowie die Unterbrechung des Verkehrsgrins fUr GrundstUcksein- und
-ausfahrten ist auf Nachweis der Erforderlichkeit zuldssig.

Schottergdrten

In den allgemeinen Wohngebieten QWA) und in den Gemeinbedarfsfldchen sind Bekiesungen und
Schottergdarten (Kies, Sand, Splitt, Schotter) unzul&ssig.

Gestaltung von Standorten fir Restmill- und Werldstoffbehdltern auf den Baugrundsticken

Standorte fir Restmill- und Wertstoffoehdlter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente oder Eingri-
nung mit Hecken aus Laubgehdlzen dauerhaft abzuschirmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung am Gebdude, im ErdgeschoB und nur in einer GréBe
von maximal 0,3 m? zul@ssig.

Werbungen mit Licht, Signalfarben, spiegelnden Fldchen, wechseinden Motiven oder bewegten Teilen
sind unzuldssig.

Hinweise
(§ 2 (6) BauGB)

Bodendenkmalschutz
§ 11 DSchG M-V iV. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und Erhaltung urgeschichtlicher
odendenkmdler)

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder ouffdlli%e Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemaB § 11 (1; DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege in unver@ndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fUnf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 (3) DSchG M-V).

Bodenschutz

Werden bei Erd- und Tiefoauarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schadliche Bodenver-Gnderung
oder Altlast vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverfarbungen, Ausgasungen, Abfallvergrabun-
gen), so ist dies gemdB § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz fUr Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V
unverzu%llch der zustdndigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Eine Zuwiderhandlung stellt gemaB § 1
(1) LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit einer GeldbuBe geahndet werden kann.

Es besfethemdB § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine Vorsorgepflicht gegen das Entstehen
von schddlichen Bodenveré&nderungen infolge von Eingriffen in den Boden. Unnétige Beein-
frchtigungen der Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und TiefoaumaBnahmen zu vermeiden bzw. zu
vermindern (z. B. unndétiger Bodenaushub, Durchmischung verschiedener Bodenschichten, Boden-
verdichtungen durch erhebliche mechanische Belastungen, unndfiges Befahren von spdteren Frei-
fldchen, Verunreinigungen durch Schadstoffe etc.).

Bauokologie

Zur Beleuchtung sind im Plangebiet aus Grinden des Artenschutzes nur Leuchtmittel mit warmem Licht
ohne Blauanteil'im Lichtspekirum zu verwenden.

Bei der Ausrichtung von StraBenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass die Lichtquelle den Bodenbelag
und nicht die umliegenden Gehdlzstrukturen anstrahlt.

Im Plangebiet durfen folgende Baustoffe nicht verwendet werden, da sie die Ozonschicht gefdhrden
oder krebserregend oder dllergieausldsend sein kbnnen: )

asbesthaltige Baustoffe, FCKW-, HFCKW-, CFC- und FCK-haltige und formaldehydhaltige Baustoffe.

Abwasser

Das anfallende hdéusliche Abwasser innerhalb des Plangebietes ist Uber den Anschluss an das
bestehende bzw. geplante Schmutzwassersystem zu entsorgen.

Leitungsrechte und Versorgungsleitungen
(§ 2 (1) 13 und 21 BauGB)

Vorhandene unterirdische Leitungen sind im Bebauungsplan nicht oder nur unvollstdndig dargestellt. Mit
derr(wjl Antreffen weiteren Leitungsbestandes (u.a. Drainageleitungen) muss bei Erdarbeiten gerechnet
werden.

Baugrunduntersuchung

Es wird allen Bauherren empfohlen, fir die Rlonqnc? ein auf das konkrete Baugrundstick und Gebdude
bezogenes Baugrundgutachten zur Sicherheit bei der Gebdudegrindung anfertigen zu lassen.

Munitionsfunde

Sollten bei Bodenarbeiten kampfmittelverddchtige Ge?ens‘rdnde oder Munjtion aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Muni’rionsbergun%s\diens’r im Landesamt fUr zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V hinzuzuziehen.

Definition der Geldndeoberflache im Sinne des § 6 LBauO M-V

Der Begriff der Geldndeoberfléche wird wie folgt definiert:

Als Geldndeoberfléche im Sinne des § 6 LBauO M-V gAbsfondsfldchen, Absténde) wird die sich nhach

ge?nd%ung der 6ffentlichen ErschlieBungsarbeiten einstellende Geldndehdhe auf den Baugrundsticken
efiniert.

Geltungsstand der BauNVO und der PlanZV

Es gilt die BauNvVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
201 / (BG?I. | S. 3786), die durch Artfikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist.

Es gilt die PlanzV [[Plonzeichenverordnun ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zulefzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

KompensationsmaBnahmen auBBerhalb des Plangebietes

Der nicht im Plangebiet zu realisierende Kompensationsbedarf von xxxxxx m? Kompensations-
flachen&quivalenten (KFA) ist auBerhallb des Plangebietes mit den KompensationsmaBnahmen E3 (Pkt.
ll/10.1) und E4 (Pkt. lI/10.2) umzusetzen.

KompensationsmaBnahme E3: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke aus Straduchern und Baumen
Lage: Gemeinde Rastow, Gemarkung Rastow, Flur 7, Flurstécke496/2 (anteilig)

Auf einer Fldiche von xxxxx m? ist auf einer Ackerfléeheauf einem 10 m breiten TeilstUck eine 3-reihige

Heckenpflanzung aus standortgerechtensGehadlzarten aus gebietseigenen Herkinften mit mindestens 5
Strauch- und 2 Baumarten der folgendentArtenliste anzulegen.

Strucher
Pflanzqualit&t: verpflanzter Strauch; 3 Triebe; 60-100 cm
Geholzart: Gewodhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa caninal)
Kornelkirsche #Cornus mas)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (prunus spinosal)
Hochstdmme
Pflanzqualitat: Hochstamm; 12-14 cm StU.; 3 x v.
Geholzart: Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt 1,0 m und zwischen den Reihen 1,5 m.

Die Hecken sind mittels eines Wildschutzzaunes vor Wildverbiss zu schiutzen.

Auf der nérdlichen bzw. westlichen Seite der Heckenpflanzung (Breite insgesamt 7,0 m mit beidseitigem
Saum von m bis zur 3-reihigen Strauchpflanzung) ist ein 3,0 m breiter Krautsaum durch
Selbstbegrinung zu errichten. Der insgeamt 10,0 m breife Streifen (Heckenpflanzung incl. Saum und
Krautsaum) ist mittels Eichenspaltpfdhlen, die in eipnem (Alsstand von 50 m angeordnet werden,
gegenuber der Ackerfldche abzugrenzen.

FUr die Pflanzung wird eine Uber 3 JahrelddUfernde ‘Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmaBnahme,F4: Umwandlung von Acker in eine extensive Mdhwiese
Lage: Gemeinde Rastow, Gemarkung Kraak, Flur 9, Flurstick 27 (anteilig)
Auf einer Fidiche von xxxxxx m? ist eine Ackerfldche in eine extensive Mdhwiese umzuwandeln.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrl@ssig gegen die
bauvordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt lll. dieses Planes verstoBt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbest&nden und Vegetationsfldichen bei BaumaB-nahmen"

(Ausgabe Juli 201\?) ist bei der Beuth Verla
Ludwigslust-Land, W&

Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau"
7ZuU beziehen. Sie kann zudem beim Am

GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt
bbeliner StraBe 5, 19288 Ludwigslust eingesehen werden.

sAusgobe Januar 2018) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin,
Ludwigslust-Land, Wobbeliner StraBe 5, 19288 Ludwigslust

eingesehen werden.

NEBENZEICHNUNGEN

Nebenzeichnung 1
Prinzipskizze Firsthéhe (Pkt. 1./2.1.):

First=
OK Dachhaut

Firsthéhe

Geneigte Ddcher

First=
OK Attika

Firsthéhe

Flachddcher

Nebenzeichnung 2

Prinzipskizze zur Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

First=
OK Dachhaut

Firsthdhe

Geneigte Ddcher

First=
_ OK Attika

I I
2./3. Vollgeschoss | |

L
Tuem
|

Firsth&he

1. Vollgeschoss

Flachdacher

Flach geneigte Dacher

Nebenzeichnung 3

Prinzipskizze Einfriedungen der Baugrundstiicke (zu Pkt.

I1./3.):

Bebauungs-
vorschlag

Bebauungs-
vorschlag

Offentliche Verkehrsfléche

zul@ssige Einfriedungen im
Sichtbereich von StraBen-
kreuzungen und Einmindungen
* zuldssige Hohe max. 0,80 m

» Standort fUr Restmdll- und Wert-

seitliche und rickwdartige
Einfriedungen
* zulssige Hohe max. 1,80 m

Bebauungs-
vorschlag

M StraBenbegrenzungslinie

M zulassige Einfriedungen entlang
der StraBenbegrenzungslinie und
auf einer Ldnge von 2,00 m ab
der StraBenbegrenzunglinie
(seitliche Einfriedungen)

stoffbehdlter unzul@ssig

* zulassige Hohe max. 1,20 m

1.

KOMPENSATIONSMASZNAHMEN AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.05.2024. Die ortstGbliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am

Rastow,

erfolgt.

Die BUrgermeisterin

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

ROSTOW, it

Die BUrgermeisterin

Die BUrgermeisterin

Die Unterrichtung der Behérden Uber die GrundzUge der Planung im Sinne des § 4 (1) BauGB, auch im
Hinblick auf den erforderlichen Detailierungsgrad der Umweliprufung nach § 2 (4) BauGB wurde am

durchgefUhrt.

Die BUrgermeisterin

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) beschliet die Gemeindevertretung der Gemeinde

Rastow am

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Schulcampus

Rastow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung:

5. Die von der Planung berUhrten Behérden sind gemdB § 4 (2) BauGB mit dem Schreiben vom

6. Die Gemeindevertretung hat am

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Burgermeisterin

den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Rastow,

Die Burgermeisterin

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie

die Begrindung haben in der Zeit vom

IS Zum oo wdhrend der

Dienstsfunden nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anreé;un
edermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
¢ gemacht worden. ]

Gleichzeifig erfolgt der Hinweis, dass die Bekanntmachun )
Amtes Ludwigslust-Land unter https://amt-ludwigslust-land.de in der

ekannt

en wdhrend der Auslegungsfrist von
énnen, am ortsublich

der Offenlage auf der Internetseite des

ubrik Verwaltung/Laufende

Planverfahren gemdaB § 4a (4) BauGB erfolgt ist.

Rastow,

8. Der katastermdBige Bestand am ........ .
Hinsichtlich der geometrischen Richtigkeit der Grenzpunkte

Die Burgermeisterin

wird als richti

¢ dargestellt bescheinigt.
gilt

er Vorbehalt, dass der

rechtsverbindliche” Datenbestand der amtlichen Liegenschaftskarte aus den Geobasisdaten
enfnommen wurde.

Kataster- und Vermessungsamt

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der BUrger sowie die Stellungnahmen der

Behdérden am

gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rastow,

Die Burgermeisterin

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

Rastow,

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun

Die BUrgermeisterin

(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
von der Gemeindevertretung als Saizung beschlossen.

Die Begrundung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss der

Gemeindevertretung vom

Rastow,

gebilligt.

Die BUrgermeisterin

12. Die Genehmigung wurde mit Verfogung des Landrates des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom

AL i mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Die Burgermeisterin

13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss der Gemeinde-vertretung

vom

erfUllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Ver-flgung des Landrates
AL i bestatigt.

Die BUrgermeisterin

14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

Die BUrgermeisterin

15. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

In der Bekanntmachun
Formvorschriften und von

ortsublich bekannt gemacht worden.
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
dngeln der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und

weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Safzung ist am

Rastow,

in Kraft gefreten.

Die BUrgermeisterin
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