SATZUNG DER GEMEINDE UELITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "PREISTERWORDE" IN UELITZ

SUDLICH DER FRIEDENSSTRASSE (K64), OSTLICH DES GOLDENSTADTER WEGES
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VermessungsbUro Gudat M.Sc. Tatjana Wagner, ObVI - - T e
Obotritenring 17, 19053 Schwerin ! ~
Stand: 11.07.2023 / ETRS89 UTM33 (epsg 25833) / Hohe: DHHN92 (epsg 5783) o -
oo SONSTIGE PLANZEICHEN
PLANZEICH EN ERKI—ARU NG Frina. MindestmaB fUr die GréBe von Baugrundsticken § 9 (1) 3BauGB BESTANDS' UND PLANUNGSQUERSCHNITTE M 1:100
............ m
(gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990) ! der Fléschen. d dor Beb Ceiruhalt $ 9 (1) 10 BaUGB
. mgrenzung der FlGchen, die von der Bebauung freizuhalten au
LEICHENERKLARUNG .. sind -Freiraum Richtfunkstrecke- PLANUNGSQUERSCHNITT A
PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB MischverkehrsflGche
| FESTSETZUNGEN :i: des Bebauungsplanes
ART DER BAULICHEN NUTZUNG o ] ]
§9 (1) 1, 6 BauGB i. V. mit § 50 BQUNVO Abgren;ung unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb eines
Baugebietes
MDW Dorfliche Wohngebiete § 5a BauNvO - MindestmaB fUr die GréBe von Baugrundsticken - (Zusatzzeichen)
Beschrénkung der héchstzuldssigen Zahl der § 9 (1) 6 BauGB Il. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER ;
Wohnungen in Wohngebduden e | ../ \. 1
gl - == h s
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG G| zonce Nutzungsschablone = =2 | |
§ 92 (1) 1 BauGBi. V. mit § 16 BauNVvVO zoh!- GRE | geschosse I 0
Bauweise | Hausform Rand- arken i Fahrbahn Rur_wdal
GRZ0,5 Grundfléchenzahl § 16,17, 19 BQUNVO dreen Grnsrotonrt scum- | G /Rad/ PRW /W e
Dachform prianzung in Mulde
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVvVO mosimce Taunche 0.5 | 2,50 ! 5,50 0.5
. . . . 9,00
THmax = ...... m Traufhdhe (in ...... m Uber Bezugspunkt) als Héchstmal 18 BAUNVO . ’
mex ( gsp ) § SD, WD, KWD Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach
FHmax = ...... m Firsthdhe (in ...... m Uber Bezugspunkt) als HochstmaB § 18 BQaUNVO A & Schnitflinie der StraBenquerschnitte
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 106 FlurstUcksbezeichnung PLANUNGSQUERSCHNITT B PLANUNGSQUERSCHNITT B1
§ 9 (1) 2BauGBi. V. mit §§ 22 u. 23 BauNVO .
o offene Baweise § 22 BAUNVO FlurstOcksgrenze Mischverkehrsfl&iche Mischverkehrsfléche
] ) o s Hohenpunkt - H6hensystem DHHN92
A nur Einzelh&user zuldssig § 22 BaAuNvVO
vorhandene Gebdude | | | |
—————————— Baugrenze § 23 BAuNVO ! 0 ‘ ‘ 0y :
VERKEHRSFLACHEN ‘M vorhandener Einzeloaum -Art, Stammdurchmesser, Kronendurchmesser- | J ] — J )
§9 (1) 11 BQUGB —mm — | |
oXeememXee— Abbruch/Umverlegung von unterirdischen Leitungen o &Rl TR0 e onet it o RTSE ew e
Offentliche StraBenverkehrsfladchen Lo L L L
. w7@70ﬂ+ vorhandene unterirdische Trinkwasserleitung (nachrichtlich) 0,5 5,90 0,5 0.5 5,00 0.5
StraBenbegrenzungslinie ‘ ‘ ‘ '
. @ vorhandene unterirdische Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom 6.50 6,00
—CIR G = Gehweg /R = Radweg (nachrichtiich)
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung P . I
PLATZ . ) L ... . vorhandene unterirdische Schmutzwasserleitung (nachrichtlich)
HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN %@PHHF vorhandene unterirdische Druckrohr-Schmutzwasserleitung (nachrichtlich) Mischverkehrsfldche
§9(1) 13 BauGB (auBerhalb des Plangebietes)
unterirdische Leitungen vorhandene unterirdische MD-Gasleitung (nachrichtlich) ‘ vothandene Febann verbretinng
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (auBerhalb des Plangebietes) | |
§9 (1) 14BauGB D)oo vorhandene unterirdische HD-Gasleitung (nachrichtlich) J\
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| ] |
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§ 9 (1) 15BauGB e . L b Lo
e @ o vorhandene unterirdische 20 kV-Elekiroleitung (nachrichtlich) 0.5 5,50 0.5
lo} sffentliche Gronflédchen (auBerhalb des Plangebietes) ‘ 650 ‘
wﬁ . vorhandene unterirdische Versorgungsanlagen der WEMACOM (nachrichtlich)
Iweckbestimmung: Spielplatz (auBerhalb des Plangebietes)
% Loschwasserentnahmestelle
- private Grinfldchen Z (vorhandener Bohrbrunnen, auBerhalb des Plangebietes) PLANUNGSQUERSCHNITT C BESTANDSQUERSCHNITT D
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG <] geplante Gehdlzrodung (Einzelbaum) Mischverkehrsfldche Vorhandener unbefestigter Fahrweg
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) 25, 250 BauGB m geplante Entsiegelung von Fldchenbefestigung
° Anpflanzen von BGumen § 9 (1) 25 BauGB EX Bezeichnung der KompensationsmaBnahme
. Erhaltung von B&umen § 9 (1) 25 BauGB o ) )
(In der Planzeichnung sind nur Bdume mit Schutzstatus § 18 NatSchAG M-V dargestellt.) |~ 7777w mogllche Gru ndsTucksporzeIheru ng —‘-
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e Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen § 9 (1) 25 b BauGB ‘ ‘ ‘ ) ‘
( XXXXX) und fUr die Erhaltung von Bdumen, Str&uchern und sonstigen 4.50 €q. 5.20
Bepflanzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Dorfliche Wohngebiete (MDW
(§ 2 (1) 1 BauGB; § 5a BAuNVO)

Das dorfliche Wohngebiet dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.
Zul@ssig sind: * Wohngebdude,
* Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude,
* Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten,
nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fUr die Tierhaltung,
* sonstige Gewerbebetriebe, o
* Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke.
Alle anderen Nutzungen gem. § 5a (2) und (3) sind unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 (1) 1,20 BauGB; § 16 (2) 4, (5 und § 18 (1) BauNVvVO)

Als unterer Bezugspunkt der Trauf- und Firsthéhen gilt die mittlere Planungshéhe der Oberkante
der anbaufdhigen Verkehrsfladche im Anschlussbereich GrundstUck/Strale.

Traufhéhe
Die Traufhdhe bezeichnet den Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (sh.
Nebenzeichnung 1).

Firsthbhe
Die Firsthohe bezeichnet die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches (sh.
Nebenzeichnung 1).

Zulassige Uberschreitungen der Héhenfestsetzungen . ) )

Bei Festsefzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten dieser Hohenfestsetzungen
du|(_<:h technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen
zuldssig.

Geschossigkeit
(§ 9 (1) 1 BauGB; § 20 BauNVvQ)

Das zweite Geschoss wird zwingend als Dachgeschoss definiert (sh. Nebenzeichnung 2).

Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 (1) 2 BauGB; § 23 (3) BauNVvO)

Die straBenseitigen Baugrenzen dirfen durch Vorbauten Oberschritten werden, pro Gebdude
auf einer Ldnge von max. der halben Gebdudebreite, I&ngstens jedoch 4,0 m, in einer Tiefe von
max. 1,0 m sowie einer Héhe von einem GeschoB zuziuglich der Dachkonstruktion.

Gara?en, Uberdachte Stellplatze
(§ 9 (1) 2, 4BauGB, §§ 12, 14 Bau

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Corpor‘rs; im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBen und den
straBenseitigen Baugrenzen unzul@ssig und dirfen gegentber den straBenzugewandten
Gebdudekanten der Hauptbaukdrper nicht hervortreten. Davon ausgenommen sind Warme-
pumpen.

Carports) und Nebenanlagen
Vor

Anzahl von Stellplatzen
(§ 9 (1) 4 BauGB; § 12 (6) BauNVvO)

FUr die Wohnhd&user sind 2 Stellplatze auf dem dazugehdrigen Grundstick nachzuweisen.
Stellplatze durfen auf den zul@ssigen GrundstUckszufahrten angerechnet werden.

Verkehrsflachen
(§92 (1) 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen der PlanstraBen A bis C sind als Mischverkehrsfldche herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. geplanten Ver- und Ent-
sorgungsanlagen und -leitungen %z‘ B. Erdkabel, Fernmgldekabel, Wasser- und Abwasser-
leitungen, Gasleitungen etc.) werden entsprechend der Ortlichkeit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger eingerdumt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Im Plangebiet sind nur stationdre Gerate (wie Klimofgerd’re, KUhlgerate, LUf’run%s erdte,
Wdarmepumpen und Miniblockheizkraftwerke) zuldssig, die folgende Anforderungen einhalten:

Schallleistungspegel (Emissionspegel) der

stationdren Gerate nach Herstellerangabe 36 |39 |42 | 45| 48 | 51 | 54 | 57 | 60 | 63 | 66
in db(A)

Mindestabstand zwischen stationdren Geraten

und schutzbedUrftiger Bebauung (z. B. Schlaf- |0,10,5|0,9|1,4/2,2|3,4|5,2|7,6|10,9/15,6/22,2

und Kinderzimmer Nachbargebdude) in m

Die o.g. stationdren Gerate sind von allen Oberfldchen, einschlieBlich dem Boden, entkoppelt
aufzustellen.

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) 15, 20 und (6) BauGB)

Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen

VermeidungsmaBnahme V1: Zeitliche Beschrdnkung der Rodungs- und Abbrucharbeiten
(Baumbewohnende Fledermause/Brutvogel)

Rodungen von B&umen und Stréuchern sind ausschlielich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar zuldssig.

Der RUckbau von Gebduden muss im Zeitraum von November bis Februar erfolgen. Anderenfalls
hat vor dem Abbruch eine artenschutzrechtliche Begutachtung zu erfolgen. Gegebenfalls
notwendige MaBnahmen zum Schutz der Individuen sind einzuleiten.

VermeidungsmaBnahme V2: Zeitliche Beschrénkung der ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriter)

Die Arbeiten zum Bau der Erschliessungsanlagen sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar zul@ssig. Anderenfalls sind die betroffenen Vegetationsfldchen ab Anfang
Mérz regelmaBig zu méhen und die Vegetation kurzzuhalten.

VermeidungsmaBnahme V3: Tageszeitliche Einschrdnkung der BaumaBnahmen
(Fledermause)

Die ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind ausschlieBlich am Tage, nicht wdhrend der
D&mmerungs- und Nachtzeit durchzufUhren.

VermeidungsmaBnahme V4: Gehdlzschutz gem. DIN 18920

Wdahrend der Erdarbeiten ist eine Beeinfrdchtigung der Bdume auszuschlieBen. Oberirdische
Teile der Gehodlze duUrfen nur durch Fachunternehmen zurGckgeschniften werden. Der
Wurzelbereich der geschitzten Bdume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden.
Bodenauftrag und Bodenabtrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssi?.

Jegliche Baustelleneinrichtungen, Materiallagerpldtze, das Abstellen von Baufahrzeugen usw.
sind nicht in den Wurzelbereichen der Gehdlze festzulegen.

Baumwurzeln sind zu erhalten und freigelegte Baumwurzeln sind gegen Austrocknung zu
schotzen. Werden Wurzeln mit_einem Durchmesser von mehr als 20 mm verletztf, sind diese
umgehend durch einen Baumpfleger fachgerecht zu versorgen.

SchutzmaBnahme $1: Einzelstammschutz an Gehodlzen

Zum Schutz der zu erhaltenden Baume ist wdhrend der Bauphase ein Einzelstammschutz aus
mind. 2,0 m hohen Bohlen auf Polsterung anzubringen.

Vor Beginn der Bauzeit sind zum Schutz und zur Schadensbegrenzung vor mechanischen
Beschodlgungen an Einzelbdumen und Gehdlzbestdnden geeignete SchutzmaBnahmen (z.B.
S’rcxfmmsfc ufz, Bauzaun) anzubringen. Der Stammschutz ist nicht auf die Wurzelanldufe
aufzusetzen.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

KompensationsmaBnahme A1: Entsiegelung eines Wirtschaftsweges

Noérdlich der neu anzulegenden Planstrasse B sind 103 m? Wirtschaftsweg zu entsiegeln und in eine
Grinfldche umzuwandeln.

KompensationsmaBnahmen A2/E1: ;{Iafnzung von 15 Baumen an der PlansiraBe A und auf dem
atz

An der neu angelegten Planstrasse A und auf dem Platz sind insgesamt 15 standortgerechte und
klimatolerante Laubgehdlze als Hochstdmme zu pflanzen (A2: 5 BGume/El: 10 B&ume).

Pflanzqualit&t: Hochstamm; 16-18 cm StU.; 3 x v.; m. B.; aus extra weitem Stand;
Alleebaumaqgualitat

Hainbuche (Carpinus betulus)

Echte Mehlbeere ﬁSorbus aria)

Ginkgo (Ginkgo biloba) - zwingend fUr den Plafzbereich

Die Baumscheibe ist wasser- und luftdurchl@ssig auszubilden und mit einer Blumen-Krduter-
rasenmischung zu begrinen. Die Fléche der Baumscheibe wird mit mindestens 12 m?, der durch-
wurzelbare Raum mit einer Mindestfldche von 16 m? sowie einer Mindesttiefe von 0,80 m
festgesetzt. Die Baumstandorte sind in Mulden anzulegen.

Die Hochstdmme sind mit einem Dreibock zu sichern.

Zum io:]chu’rz gegen Wildverbiss sind die Hochstdmme mit einer Kunststoffklappmanschette zu
versehen.

FUr die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Neupflanzungen sind bei Abgang artgleich durch neue standortgerechte und klimatolerante
Bdume mindestens im Verhdltnis 1:1, in der Qualitét 3x verpflanzt, Sfammumfang mindestens 14-16
cm, an selber Stelle zu ersetzen.

Geholzart:

KompensationsmaBnahme E2: Pflanzung von é Bdaumen in der offentlichen Grinflache nordlich
des Platzes

Innerhalb der &ffentlichen Grinfléche nérdlich des Platzes sind insgesamt é standortgerechte und
klimatolerante Laubgehdlze als Hochstdmme in zwei 3er-Baumgruppen zu pflanzen.

Pflanzqualit&t: Hochstamm; 16-18 cm StU.; 3 x v.; m. B.; aus extra weitem Stand;
Alleebaumqualitét

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus) R

Winter-Linde (Tilia cordata "Greenspire’)

Die Hochst&mme sind mit einem Dreibock zu sichern. o

Zum %chu‘rz gegen Wildverbiss sind die Hochstdmme mit einer Kunststoffklappmanschette zu
versehen.

FUr die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. )
Neupflanzungen sind bei Abgang artgleich durch neue standortgerechte und klimatolerante
B&ume mindestens im Verhdltnis 1:1, in der Qualitat 3x verpflanzt, Stfammumfang mindestens 14-16
cm, an selber Stelle zu ersetzen.

Geholzart:

KompensationsmaBnahme E3: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke auf den privaten Grinflachen

Auf den privaten Grinfldchen ist auf einer Fldiche von 737 m? eine 5 m breite 3-reihige Hecke aus
standortgerechten, heimischen und nicht giftigen Stréuchern anzulegen.
Der Pflanzabstand in der Reihe betrégt 1 m, der Reihenabstand betragt ebenfalls 1 m.

Pflanzqualit&t: verpflanzter Strauch; o. B.; 3 Triebe; 60-80 cm
Gehdlzart: Echte Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Hasel (Corylus avellana)
Purpurweide (Salix purpureq)

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 (Ta) BauGB)

Die festgesetzte KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

- KompensationsmaBnahme E4: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke aus Strduchern

- KompensationsmaBnahme E5: Umwandiung von Acker in eine extensive Mdhwiese

in der Gemeinde Uelitz, Gemarkung Uelitz, Flur 6, FlurstGck 39/2 (anteilig)

sind den Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes zugeordnet (sh.
Hinweise/Pkt. T1).
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MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen
und der privaten Baugrundsticke ist innerhalb des Plangebietes zu versickern. ]

Auf den privaten GrundstUcken sind Geh- und Zufahrtswege und Stellpldtze in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau  herzustellen. Die Wasser- und  LuftdurchlGssigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder
Asphaltierung sowie das Entstehen von schédlichen Bodenverdichtungen durch erhebliche
mechanische Belastungen sind unzulosm?. ) . )

Das von den privaten Geh- und Zufahrfswegen, von den privaten Stellplatzflichen sowie von
den Dachfldchen der Wohn- und Nebengebdude oberflachlich abflieBende Niederschlags-
wasser ist grundsdtzlich auf den jeweiligen unversiegelten Grundsticksfldichen maoglichst
breitfldchig zu versickern oder fir Beregnungszwecke In ausreichend groBen Behdltern, z.B.
Zisternen zwischenzuspeichern.

Ges’ral’runq/svorsc hriften
(§ 9 (4) BAUGB i~ V. mit § 86 LBauO M-V)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fassadengestaltun
(§ 86 (1) 1LBauO M-V)

Als Material fUr die AuBenfassaden ist nur rotes bis rotbraunes Ziegelmaterial, Putz oder Holz (Holz
nur bis max. 20% der AuBenwandfldchen) zuldssg. o _

Die AuBenwandgestaltung von Garagen und Nebenanlagen ist im Material des Haupt-
gebdudes vorzunehmen.

Dachgestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Dachformen und Dachneigungen

FUr die Hauptgebdude sind nur Ddcher mit einer Dachneigung von 32-52° zuldssig. Dies gilt auch
fOr Nebengebdude, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports). .

Als Neigung fUr Dachnebenfldchen von Hauptgebduden mit Satteldéchern, Walmd&chern und
Kroppelwalmddachern sind nur 20-70° zul@ssig (Friesengiebel ist erlaubt).

Dacheindeckungen

FUr alle baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von 20°-70° sind nur rote bis rotbraune,
anthrazitfarbene bis schwarze Dachziegel bzw. Dachpfannen mit einheitlicher Farbgebung
'meht geflammt) zul&ssig. . . ) i

Ur Dachgauben, Vordacher und die D&cher von untergeordneten Gebdudeteilen sowie von
Nebengebduden, Garagen und Uberdachten Stellpldtzen (Carports) sind zusdtzlich zu den
vorgenannten Dacheindeckungen auch bitumindse Eindeckungen, nichtreflektierende
Mertalleindeckungen und Grinddcher zuldssig. o i ) )
Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind zuldssig, es sind jedoch nur Module mit Antireflexions-
beschichtung zu verwenden.

Einfriedungen (sh. Nebenzeichnung 3)

Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,2 m
zulassig. Dies gilt auch auf einer Ldnge von 2,0 m fUr die von der StraBenbegrenzungslinie ab-
gehenden GrundstUckseinfriedungen.

Einfriedungen entlang der seitlichen und rickwdartigen Grundsticksgrenzen sind nur bis zu einer
Hbéhe von max. 1,8 m zuldssig.

Im Sichtbereich von StraBenkreuzungen und EinmUndungen wird fur Einfriedungen eine max.
H&he von 80 cm festgelegt.

Geschlossene, blickdichte technische Einfriedungen sind als Ab_grenzung der privaten
BaugrundstUcke zu den 6ffentlichen StraBen unzuldssig. Gabionenwdnde sind im Plangebiet
grundsatzlich unzuldssig.

Das Regenwasserversickerungsbecken im Plangebiet ist einzuzdunen.

Gestaltung der offentlichen Verkehrsfldchen

Die Verkehrsflachen des o6ffentlichen ErschlieBungssystems sind in Pflastermaterialien oder in
Asphalt auszubilden.

Einfahrten / Verkehrs\grﬁn
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Die GrundstUcksein- und -ausfahrten sind in einer Breite von max. 5,0 m zuldssig.

Die Verschiebbarkeit der &ffentlichen Parkstdnde, der GrundstUcksein- und -ausfahrten, der
Pflanzfldchen der StraBenbdume sowie die Unterbrechung des Verkehrsgrins for Grundsticksein-
und -ausfahrten ist auf Nachweis der Erforderlichkeit zuldssig.

Schottergarten

Im gIqum’ren Baugebiet sind Bekiesungen und Schottergdrten (Kies, Sand, Splitt, Schotter)
unzuldssig.

Gestaltung von Standorten fir Restmill- und Wertstoffbehdltern auf den Baugrundstiicken

Standorte fir RestmUll- und Wertstoffbehdlter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente oder
Eingrinung mit Hecken aus Laubgehdlzen dauerhaft abzuschirmen und nicht sichtbar zur
ErschlieBungsstraBe zu errichten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung am Gebdude, im Erdgeschol und nur in einer
GroBe von maximal 0,3 m2zuldssig. . .

Werbungen mit Licht, Signalfarben, spiegelnden Fidchen, wechselnden Motiven oder bewegten
Teilen sind unzuldssig.

Hinweise
(§ 9 (6) BAuGB)

Stufenweise Redlisierung
(§ 11 (1) 2BauGB

Die bauliche Readlisierung des Bebauungsplanes wird ?emﬁﬁ Forderung des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (ATRL WM) vom 14.11.2022 in zwei
Bauabschnitten erfolgen. .

Hierzu wird die Gemeinde Uelitz einen stadtebaulichen Vertrag schliessen.

Bodendenkmalschutz
E§ 11 DSchG M-V i.V. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und Erhaltung urgeschichtlicher
odendenkmdler)

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdlige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese emc’jB§ 11 (1) DSchG M-V der unteren Denkmalschufzbehdrde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker,” den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern,
\I:,)V?nkr\]Gdll\? é?chgerech’re Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 (3)
c -V).

Bodenschutz

Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverfarbungen, Ausgasungen,
Abfallvergrabungen), so ist dies gemdaB § 2 S?1) Landesbodenschutzgesetz fir Mecklenburg-
Vorpommern (LBodSchG M-V) unverzuglich der zustdndigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Eine
Zywiderhandlung s’rell’rc?emdB § 17 (1? LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit
einer GeldbuBe geahndet werden kann.

Es besteht gemdB & 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine Vorsorgepflicht gegen das Ent-
stehen von sché&dlichen Bodenverdnderungen infolge von Eingriffen in_den Boden. Unndtige
Beeintr&chtigungen der Bodenbeschaffenheit sind ber Erd- und TiefoaumaBnhahmen zu vermeiden
bzw. zu vermindern (z. B. unndtiger Bodenaushub, Durchmischung verschiedener Bodenschichten,
Bodenverdichtungen durch erhebliche mechanische Belastungen, unndtfiges Befahren von
spéteren Freifldchen, Verunreinigungen durch Schadstoffe etfc.).

Baudkologie

Zur Beleuchtung des Wohngebietes sind aus Grinden des Artenschutzes nur Leuchtmittel mit
warmem Licht ohne Blauanteil im Lichtspektrum zu verwenden. o

Bei der Ausrichtung von StraBenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass die Lichtquelle den Boden-
belag und nicht die umliegenden Gehdlzstrukturen anstrahli. ) ) )

Im Baugebiet dirfen folgende Baustoffe nicht verwendet werden, da sie die Ozonschicht
gefdhrden oder krebserregend oder allergieausidésend sein kdnnen: )
asbesthaltige Baustoffe, FCKW-, HFCKW-, CFC- und FCK-haltige und formaldehydhaltige Baustoffe.

Abwasser

Das anfallende hdusliche Abwasser des Wohngebietes ist Uber den Anschluss an das bestehende
bzw. geplante Schmutzwassersystem zu entsorgen.

Leitungsrechte und Versorgungsleitungen
(§9 (1? 13 und 21 BauGB)

Vorhandene unterirdische Leitungen sind im Bebauungsplan nicht oder nur unvollstGndig
dargestellt. Mit dem Antreffen weiteren Leitungsbestandes (u.a. Drainageleitungen) muss beli
Erdarbeiten gerechnet werden.

Baugrunduntersuchung

Es wird allen Bauherren empfohlen, fUr die Planung ein auf das konkrete BaugrundstUck und
IGeboude bezogenes Baugrundgutachten zur Sicherheit bei der Gebdudegrindung anfertigen zu
assen.

Munitionsfunde

Sollten bei Bodenarbeiten kampfmittelverddchtige GegenstGnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst im Landesamt fOr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V hinzuzuziehen.

Der Begriff der Geldndeoberfldche wird wie folgt definiert:

Als Gelandeoberfldche im Sinne des § é LBauO M-V (Abstandsfldchen, Abstdnde) wird die sich
nach Beendigung der 6ffentlichen ErschlieBungsarbeiten einstellende Geldndehdhe auf den Bau-
grundstUcken definiert.

Geltungsstand der BauNVO und der PlanZV

Es gilt die BauNVvVO (Bounu‘rzungsverordnun% in_der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) ?eonder’r worden ist.

Es gilf die PlanZV (Plonzeichenverordnungg vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) ge&ndert worden ist.

KompensationsmaBnahmen auB3erhalb des Plangebietes:
Lage: Gemeinde Uelitz, Gemarkung Uelitz, Flur 6, Flurstick 39/2 (anteilig)

Der nicht im Plangebiet. zu realisiecrende Kompensationsbedarf von 73.455 m? Kompensations-
fldéchendquivalenten (KFA) wird auBerhalb des Plangebietes mit den KompensationsmaBnahmen
E4 (Pkt. lI/11.1) und E5 (Pkt. ll/11.2) umgesetzt.

KompensationsmaBnahme E4: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke aus Strduchern

Auf dem FlurstOck 39/2 der Flur 6 in der Gemarkung Uelitz ist auf einer Ackerfl&éche eine 10 m breite
3-reihige Hecke mit einer L&dnge von 300 m_ aus standortheimischen Gehdlzarten aus
geble’rsglgenen HerkUnften anzupflanzen. Es sind mindestens fUnf Strauch- und zwei Baumarten zu
verwenden.

Stréucher
Pflanzqualitéat: verpflanzter Strauch; 3 Triebe; 60-100 cm ]
Geholzart: Gewdhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Kornelkirsche ;Cornus mas
Liguster (Ligustrum vulgaris
. Schlehe (Prunus spinosa)
Bdume
Pilanzqualitat: Hochstamm; 12-14 cm StU.; 3 x v.
Gehdlzart: Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Der Pflanzabstand in der Reihe betrdgt 1 m, der Reihenabstand betrégt 1,5 m.

Die FI&che ist mittels eines Wildschutzzaunes gegen Wildverbiss ist zu schUtzen.

FUr die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt (weitere Anforderungen zur Pflege sh. HzE (Hinweise zur Eingriffsregelung M-V), MaB3-
nahme 2.21: Anlage von Feldhecken). o ) o

Auf der nérdlichen Seite der Heckenpflanzung (Breite insgesamt 7 m mit beidseitigem Saum von 2
m bis zur 3-reihigen Strauchpflanzung) ist ein 3 m breiter Krautsaum durch Selbstbegronung zu
errichten (weitere Anforderungen zur Pflege sh. HzE (Hinweise zur Eingriffsregelung M-V), MaB-
nahmenvariante 2.22: Anlage von Feldhecken mit vorgelagertem Krautsaum).

Die Heckenpflanzung bzw. der nérdliche Saum ist mittels E|chen<s:|ool‘rlgfd len gegenudber der
nordlich on?renzen en Ackerfldche abzugrenzen. Der Abstand der Eichenspalfpféhle unter-
einander hatf dabei 5 m zu betfragen.

KompensationsmaBnahme E5: Umwandlung von Acker in eine extensive Mdhwiese

Auf dem FlurstUck 39/2 der Flur é in der Gemarkung Uelitz ist sOdlich der in Pkt. 11.1 beschriebenen
KompensationsmaBnahme E4 auf einer Fiiiche von 22.000 m? eine Ackerfldche in eine extensive
Mdahwiese umzuwandeln. ) ) o )
Anforderungen zur Pflege sh. HzE (Hinweise zur Eingriffsregelung M-V), MaBnahmenvariante 2.31:
Umwandlung von Acker in extensive Mdhwiese.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die
bauvordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt lll. dieses Planes verstoBt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaB-
nahmen" (Ausgabe Juli 2014) ist bei der Beuth Verlo% GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem
beim Amt Ludwigslust-Land, Wobbeliner StraBe 5, 19288 Ludwigslust eingesehen werden.

NEBENZEICHNUNGEN

Nebenzeichnung 1
Prinzipskizze zur zuldssigen Trauf- /Firsthohe (Pkt. 1./2.1.):

First=
OK Dachhaut

Traufe=
Schnittpunkt
AuBenwand/
Dachhaut

Firsthdhe

Traufhdhe

Nebenzeichnung 2
Prinzipskizze zur Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (Pkt. 1./2.2.):

First=
OK Dachhaut

Firsthéhe

Nebenzeichnung 3
Prinzipskizze Einfriedungen der Baugrundstiicke (zu Pkt. 1ll./2.):

seitfliche und rUckwdartige
Einfriedungen
* zuUlGssige HOhe max. 1,80 m

Bebauungs-
vorschlag

Bebauungs- Bebauungs-

vorschlag

vorschlag

Offentliche Verkehrsfléche B StraBenbegrenzungslinie

B zyl3ssige Einfriedungen entlang
der StraBenbegrenzungslinie und
auf einer Lange von 2,00 m ab
der StraBenbegrenzunglinie
(seitliche Einfriedungen)

* zulassige Hohe max. 1,20 m

zul@ssige Einfriedungen im
Sichtbereich von StraBen-
kreuzungen und EinmUndungen
* zuldssige Hohe max. 0,80 m

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Arlikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344),
zuletzt gedandert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110) beschlieBt die Gemeinde-

vertretung der Gemeinde Uelitz am

folgende Satzung Uber den

..........................................

Bebauungsplan Nr. 4 "Preisterworde”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung:
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KOMPENSATIONSMASZNAHMEN AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

MASZNAHMEN E4 UND E5 ( IV. HINWEISE /PKT. 11) M 1:5.000
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.12.2021. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussesist am .........ocooooiinnl. erfolgt.

L0 2 PRt
Der BUrgermeister
2. Die fuUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.
L0 2 PRt

Der BUrgermeister

3. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde gemé&B § 3 (1) BauGB am
durchgefuhrt.

L0 1 2 PPt
Der BUrgermeister

4, Die Unferrichtung der Behorden Uber die Grundzige der Planung im Sinne des § 4 (1) BauGB,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Detailierungsgrad der Umwelfprifung nach § 2 (4) BauGB

wurde am .....eeveeneenennn. durchgefUhrt.
L0 PPt
Der BUrgermeister
5. Die von der Planung berUhrten Behdrden sind gemdB § 4 (2) BauGB mit dem Schreiben vom

................................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

UBIIZ, e ettt ettt aaae
Der BUrgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat am
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplanes mit

LU POt
Der BUrgermeister

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ...........c.cccveiennnen. Dis ZUM ..o
wdahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, am
........................ ortsUblich bekannt gemacht worden.

Gleichzeitig erfolgt der Hinweis, dass die Bekanntmachung der Offenlage auf der Internetseite
des Amtes Ludwigslust-Land unter https://amt-ludwigslust-land.de in der Rubrik Verwaltung/
Laufende Planverfahren gemaB § 4a (4) BauGB erfolgt ist.

UBIITZ, e e aae
Der BUrgermeister

Der katastermd&Bige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der geometrischen Richtfigkeit der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der
rechtsverbindliche Datenbestand der amtilichen Liegenschaftskarte aus den Geobasisdaten
entnommen wurde.

Kataster- und Vermessungsamt

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen der BUrger sowie die
Stellungnahmen der Behdérden am ... gepruUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

UBIITZ, ettt ettt eaae
Der BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Iz, e e e aae
Der BUrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
................................ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .......c.ooviiiiieiiinennnn. gebilligt.

0 PP
Der Burgermeister

Die Genehmigung wurde mit VerfGgung des Landrates des Landkreises Ludwigslust-Parchim
vom AL i mit Nebenbestimmungen und Hinweisen

.................................

Der BUrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den safzungsdndernden Beschluss der Gemeinde-
vertrefung vom erfullf, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Ver-
fiUgung des Landrates vom .........coceevviviniiniinennns, AL i bestatigt.

Iz, oo ettt ettt e et
Der BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Der BUrgermeister

Der Safzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
................................ ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdé&gung sowie auf die Rechftsfolgen (§ 215 (2)
BauGB) und weiter auf Fdalligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriochen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Safzungist am .........ccooiiiiiiiin.n. in Kraft gefreten.

0 2 PP
Der BUrgermeister
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