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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Aufgrund des § 10 i. V. m. §13b Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt gedndert § 245a
Artikel 1 Gesetz zur baulichen Anpassung von Anlagen der Jungsauen- und
Sauenhaltung vom 16, Juli 2021 (BGBI. I S. 2939) und die Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) sowie
der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I
S. 59) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802) sowie nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBIl. M-V S. 1033) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung folgende Satzung (Uber den
Bebauungsplan Nr.92 der Stadt Ribnitz-Damgarten fUr das Gebiet ,Wohnbebauung
Schanze"®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 19. Juli 2017
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen Nachweis des Plangebietes dienten ein Auszug
aus der Liegenschaftskarte vom 12, Dezember 2017, aktualisiert am 07. November
2019, in digitaler Form des:

Landkreis Vorpommern- Rigen

Fachdienst Kataster und Vermessung

Tribseer Damm 1la

18437 Stralsund

In Verbindung mit dem Lage- und Héhenplan des Vermessungsblros Stefan Reiche
(OBVI)

Fritz-Reuter-StraBe 13, 18190 Sanitz

1.3 Anwendung des § 13b - BauGB Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen
in das beschleunigte Verfahren

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten fasste in ihrer Sitzung am 19. Juli 2017 den
Beschluss, das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Wohnbebauung Schanze™ im
beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB
durchzufiihren. Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2a

und 3 Satz 1 BauGB gelten entsprechend.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen. Der § 4c BauGB ,Uberwachung"
ist nicht anzuwenden.,

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13b BauGB liegen vor, da durch den
Bebauungsplan AuBenbereichsfldchen, die der Wohnnutzung dienen sollten, in den, im
Zusammenhang bebauten Ortstell, einbezogen werden.

Planungsziel ist eine Weiterflihrung und Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung
entlang der Schanze auf Flachen, die sich bezogen auf den Stadtteil Ribnitz in einer
guten Wohnlage befinden.

Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl von GRZ 0,3 entspricht einer vertraglichen
baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und ist als Erweiterung und
Nachverdichtung im Sinne des § 13b i.V.m. § 13a BauGB zu bewerten.

Da die Fliche selbst lokal begrenzt ist, das heiBt flir bis zu finf Bauparzellen
ausgewiesen wurde und sich direkt Uber eine kurze StichstraBe an die Bebauung der
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~Schanze" anschlieBt, ist eine besondere Foérderung des Standortes durch die
Anwendung des § 13b BauGB gerechtfertigt.

Desweiteren sind die (ibrigen Voraussetzungen im Sinne des § 13b i.V.m. 13a BauGB
gegeben. Die Grundfldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 betragen
zusammen weniger als 10.000,0 m2, der Plangeltungsbereich unterliegt nicht der
Umweltvertréglichkeitspriifung  und es liegen keine  Anhaltspunkte  fUr
Beeintrachtigungen von FFH- Gebieten, Landschafts- und Vogelschutzgebieten vor.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet befindet sich nach dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan auf
einer Wohnbaufliche, lediglich der Ubergang zum Graben Nr. 30/1 (Siidseite)ist als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Dieser Bereich wird in der Planfassung als
offentliche Grinfldche, Zweckbestimmung Siedlungsgrin, festgesetzt. Damit ist flr
die Wohnbauflache eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gewdhrleistet.

Das Verfahren erfolgt in Anwendung des § 13b i.V.m. § 13a BauGB.

GemdB § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der FNP geédndert oder ergénzt ist. Dabei darf die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrdchtigt werden. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

3. Baugebiet

Stadt Ribnitz-Damgarten

Gemarkung Ribnitz

Flur 11

Flurstiicke: 105/1 tlw,; 107/5 tlw; 108/1 tlw; 109/65

4. Lage des Plangebietes
Der Bereich des Plangebietes liegt am Sldrand im Stadtteil Ribnitz der Stadt Ribnitz-
Damgarten.

Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Wohngrundstiicke ,Schanze 8 bis 14"
sowie die StraBe ,Schanze®

1

im Osten durch Grinlandflachen

im Stden durch den offenen Graben Nr. 30/1

im Westen durch den riickwértigen Bereich des Grundstlckes ,Schanze 7%

5. Boden- und Grundwasserverhéltnisse und Héhenlage

Fir das Plangebiet wurde eine Erkundung der Baugrundverhdltnisse durchgefiihrt.
Danach befinden sich ab Gelédndeoberkante 0,30-0,80 m sandige Auffiililungen, die von
einer 1,00-2,10 m dicken Feinsandschicht und einer ihr folgenden durchgédngigen
Geschiebemergelschicht unterlagert werden. Damit ist der anstehende Boden flr die
geplante Bebauung geeignet.

Desweiteren erfolgte eine umweltchemische Untersuchung des Baugrundes. Fir die
kinftige Nutzung des Gelédndes bestehen aus umweltchemischer Sicht keine
Bedenken.

Geomorphologisch weist der Standortbereich eine leichte Hangneigung auf. Das
Gelande fallt von Nord (~12,00 m NHN) nach Siid (~7,00 m NHN).
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6. Stiadtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt am sUdlichen Ausgang in einer klimatisch bevorzugten Lage des
Stadtteiles von Ribnitz., Es ist unbebaut und grenzt unmittelbar an die vorhandene
Wohnbebauung der ,Schanze"“. Die urspriinglich als Weide genutzte Fldche liegt
derzeitig brach und wird fast vollstindig durch krautige Vegetationsflachen
geschlossen.

Mit Ausnahme eines grabenbegleitenden Feuchtgehdlzes und einer Baumgruppe im
stdwestlichen Randbereich sind keine Gehdlze und Bdume im Baugebiet vorhanden.
Durch den Naturschutz gesicherte Fldchen gibt es nicht, Weiher oder Teiche sind auf
dem Plangebiet nicht anzutreffen. Sudlich angrenzend, als Wasserfldche dargestellt,
verlauft der Graben Nr. 30/1.

Der Geltungsbereich liegt nicht in Landschaftsschutzgebieten und auch nicht in
weiteren Schutzgebieten, wie im FFH (Flora, Fauna, Habitat)-Gebiet, im
Naturschutzgebiet gemdaB § 23 BNatSchG, im Nationalpark geméB § 24 BNatSchG, im
Europdischen Vogelschutzgebiet geméaB § 33 i.V.m. § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG oder
im Wasserschutzgebiet geman § 19 WHG.

7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend sollen mit dem
Bebauungsplan Nr. 92 die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von bis
zu flinf eingeschossigen Wohngebduden mit maximal zwei Wohnungen in offener
Bauweise geschaffen werden. Der in der Planzeichnung dargestelite
Parzellierungsvorschlag ist nicht rechtsverbindlich. Er dient lediglich als
Orientierungsmaf einer méglichen Bebauung.

Das Plangebiet schlieBt an die bereits vorhandene Bebauung der ,Schanze®™ an und
wird durch eine direkte StraBenanbindung erschlieBungstechnisch gesichert. Die
Bebauung erfolgt unter Berlcksichtigung einer geordneten und nachhaltigen
stédtebaulichen und gestalterischen Entwicklung. Die natlrliche Oberfldchenform des
Geldndes ist zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind Fléchen innerhalb der Baufeider
und Fldchen flir die ErschlieBung. Notwendige Aufschittungen in diesem Bereich sind
nicht mit Stitzmauern herzustellen, sondern nur mit begriinten Bdschungen. Diese
miissen spétestens 5 m hinter der Baugrenze auslaufen und sich in die natirliche
Geldndeform einfiigen. Die Geldndeverhaltnisse zu benachbarten Grundsticken
(einschl. Grinflachen) dlirfen nicht beeintréchtigt werden.

Um unnétige Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden, sind flir eventuell
ausfallende Brutpldtze des Feldschwirls auBerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes geeignete Extensivgrinlandflachen gem&B den Festsetzungen des B-
Planes anzulegen.

8. Inhalt der Planung
8.1 Ortliche Bauvorschriften iliber die Gestaltung des Baugebietes

Die (berbaubaren Grundstlicksflachen sind als reines Wohngebiet ausgewiesen.
Zugelassen sind Wohngebdude sowie Anlagen der Kinderbetreuung, die den
Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. Ausnahmsweise zugelassene
Nutzungen, nach § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig. Die Festsetzung einer
Obergrenze ist dem Erhalt des in der Ortslage vorhandenen landlichen Charakters
geschuldet und soll sicherstellen, dass je Grundstlick nur ein Wohngebé&ude errichtet
wird. Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wurde generell als Obergrenze die Grundfldchenzahl
von GRZ 0,3 festgesetzt. Eine Erhéhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert
nach § 19 Absatz 4 BauNVO findet Anwendung. Diese Festsetzung ermdglicht
untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen,
auBerhalb der Baufelder zu errichten.

Durch den Ausschluss der aushnahmsweise zuldssigen Nutzungen im reinen
Wohngebiet soll dem Bedirfnis nach einem ungestérten Wohnen entsprochen werden.
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Es sind eingeschossige Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig. So kdnnen bei
Ausflihrung eines Kellergeschosses unter Beachtung der Landesbauordnung

(§ 2 Abs. 6 LBauO M-V) Aufenthaltsrdume zur Hangseite gestattet werden, wenn die
Deckenoberkante des Kellergeschosses im Mittel nicht mehrmals 1,40 m (ber die
mafBgebliche Geldndeoberflache hinausragt.

Die Lage der Gebdude wird durch die eingemaBten Baugrenzen definiert. Im siidlichen
Plangebiet wird eine von Bebauung freizuhaltende Fldche festgesetzt.

Damit soll eine bauliche Ausdehnung in die siidlich angrenzende Grabenniederung
vermieden und Eingriffe in den Naturhaushalt begrenzt werden.

Fir die Gebdude wird generell eine maximale Firsthéhe von 7,00 m festgesetzt. Als
maximale Traufhohe ist 3,50 m zugelassen.

Die Bezugsebene flir die Hohenmafe ist das Normalhshennuli-MaB (NHN). Sie liegt bei
den Parzellen 1; 2 bei 12,10 m NHN und bei den Parzellen 3; 4; 5 bei 11,20 m NHN.
Die zuzuordnenden FuBbodenhohen der Erdgeschosse sind bei den Parzellen 1; 2 max.
30 cm und bei Parzellen 3; 4; 5 max. 50 cm Uber der Bezugsebene anzuordnen.

Es ist eine differenzierte Hohenstaffelung der zu bebauenden Flachen mit dem Ziel
einer geringstmadglichen Verdnderung der vorhandenen Geléndetopografie und des
Landschaftsbildes vorzusehen.

Durch diese baugestalterischen Forderungen, die in den textlichen Festsetzungen
Teil B des Bebauungsplanes ausgewiesen wurden, soll das Ortsbild im Bereich
~Schanze" naturnah abgerundet und stadtebaulich aufgewertet werden.

Die &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V sind erforderlich um eine
hinreichende Eingliederung der Bebauung in das vorhandene Landschaft- und
Siedlungsbild zu gewahrieisten.

So werden bei der Gestaltung der Gebdude Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 20° bis 35° festgesetzt. Die Dacheindeckung soll
ausschlieBlich mit Dachziegel bzw. Dachsteinen in den klassischen Farbtdnen in
Anlehnung an RAL DESIGN, rot (RAL 040 50 70), rotbraun (RAL 030 30 30), anthrazit
(RAL 000 20 00) erfolgen. Fiir die Fassadengestaltung sind Putzoberflachen oder
Verblendmauerwerk festgesetzt, auch Kombinationen sind zuldssig.

Zu den angrenzenden Verkehrsflachen wird eine Einfriedung mit max. 1,20 m Héhe
zugelassen. Die gewdhlte Hohe gibt den Grundstiicken eine Schutzfunktion ohne den
AuBenraum einzuengen. Die Art der Umfriedung wird nicht festgesetzt.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der anfallende Boden ist flir die unmittelbare
Geldndeanpassung an den Gebduden zu verwenden. Weitergehende Abgrabungen
und Aufschittungen des Gelandeprofils sind nicht gestattet.

8.2 Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m2 %
9.460,0

Baugebietsfldche insgesamt 100
Grundstticksfliche WA, gesamt, 6.320,0 67
Bebauungsflache GRZ 0,3 (30)
max. 0,45 It.§ 19 Abs. 4 BauNVO (2.844,0) (37)
Private Griin- u., Gartenfldchen (3.476,0)

Offentliche Griinfliche 2.240,0 23

Offentliche Verkehrsflache 900,0 10
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8.3 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen.

Notwendige Einrichtungen flr die Versorgung des Plangebietes sind im
Einkaufszentrum ,Rostocker Landweg" sowie im Stadtzentrum von Ribnitz vorhanden,
Flir das Plangebiet besteht eine Anbindung an den o6ffentlichen Personenverkehr. Die
nédchstgelegene Haltestelle des Linienverkehres befindet sich in der Sanitzer StraBe
auBerhalb des Planungsgebietes.

8.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt an der GemeindestraBe ,Schanze" und wird (ber die PlanstraBe A
verkehrstechnisch angebunden. Gem&B des Regelprofils Schnitt A-A ist die StraBe mit
einer Breite von 5,50 m auszubilden und erhalt am Sldende eine Wendeanlage mit
einem Durchmesser von 20,0 m. Die Darstellung der StraBe und der
StraBenquerschnitte in der Planzeichnung hat nur hinweisenden Charakter. Im Zuge
der weitergehenden Planung des Standortes durch ein Fachplanungsbiliro werden
detaillierte Aussagen zu den BaumaBnahmen an &ffentlichen Verkehrsflachen und zu
verkehrsregeinden  MaBnahmen  getroffen und frithzeitig die  zustédndige
StraBenverkehrsbehorde des LK V-R zur Priifung und Genehmigung vorgelegt.

Die Fahrbahn ist als Mischflache mit seitlichem Griinstreifen vorgesehen. Dabei wird
der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Bedeutung haben, da (ber diese Zufahrt
lediglich fiinf Grundstiicke erschlossen werden. Uberwiegen wird hier die Aufenthalts-
und Spielfunktion. Das &uBere Erscheinungsbild der Strafe soll dem Nutzer
unmissverstdndlich den Eindruck vermitteln, dass hier eine Verkehrsberuhigung
stattfindet.

Ein Befahren der offentlichen StraBe des Plangebietes mit Mdulifahrzeugen ist
grundsatzlich ohne Rlckwértsfahren maoglich., Um die 14- tdgige Millabfuhr zu
gewdhrleisten, kénnen am Entsorgungstag die privaten Milltonnen auBerhalb des
StraBenraumes, auf der daflir gekennzeichneten Fldche, zum Abtransport
bereitgestellt werden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auf der PlanstraBe A
gesichert. Alle Grundstiicke sind gut erreichbar.

Im Plangebiet sind fUnf 6ffentliche Parkflachen ausgewiesen.

Flr private Stellplatze stehen entsprechende Flachen auf den jeweiligen Grundsticken
zur Verfiigung.

Das erforderliche Sichtdreieck wurde gemaB RAS-K-1 (Richtlinien fiir die Anlage von
StraBen, Teil Knotenpunkte, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte) fir die Anfahrt
bemessen. Die Sichtflichen sind von Bebauung, Einfriedungen und Bewuchs hdher als
0,70 m Uber OK Fahrbahn freizuhalten.

9. Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet befindet sich im (iberwiegenden Teil auf einer Wohnbaufiédche.

Die Planung eines lokal begrenzten reinen Wohngebietes hat keine negativen
Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen. Die angrenzende Bebauung im
Norden des Standortes entspricht der Eigenart einer Wohnbaunutzung.

Der stidliche Streifen des Plangebietes befindet sich auf einer Flache fiir die
Landwirtschaft. Der ehemals als Weide genutzte Bereich soll gemas Darstellung in der
Planzeichnung von Bebauung freigehalten und als o&ffentliche Griinfliche extensiv
bewirtschaftet werden. Das zur Wohnbebauung ansteigende private Geldnde ist in
seiner Profilierung zu erhalten. Innerhalb der Baufliche werden Verdnderungen der
Gelédndeoberflache zur Gebidudeanpassung zugelassen. Wie unter Pkt. 7 dargelegt,
erfolgen dazu entsprechende Festsetzungen in der Satzung.

Durch das LPBK M-V wird der Hinweis gegeben, dass Munitionsfunde in Mecklenburg-
Vorpommern nicht auszuschlieBen sind. Konkrete und aktuelle Angaben Uber eine
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Kampfmittelbelastung der in Rede stehenden Flache sind gebilihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V erhaltlich.

Im Planbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V, Zu beachten sind dennoch flir weitere Planungen
und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Bei Errichtung von Bauvorhaben ist die Baustellenverordnung - BaustellV vom
10.06.1998 (BGbL I S. 1283) einzuhalten und bei Erfordernis ein Sicherheits- und
Gesundheitskoordinator zu bestellen.

Sidlich auBerhalb des Plangebietes verlduft der Graben Nr. 30/1, als Gewdsser 2.
Ordnung, der durch den Wasser- und Bodenverband unterhalten wird.

Durch Festsetzung eines 7 m breiten von Bebauung freizuhaltenden Streifens werden
entsprechende Flachen flr die Gewasserunterhaltung geschaffen und von Bebauung
und Bepflanzung freigehalten.

Die Forderungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) des Bundes und des
Landeswassergesetzes M-V (LWaG) sind einzuhalten, entsprechende Genehmigungen
fir MaBnahmen, die eine Gewdssernutzung darstellen, sind bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen einzuholen,

Sofern flir die BaumaBnahmen WasserhaltungsmaBnahmen/Grundwasserabsenkungen
erforderlich werden, ist bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises die
Wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewdsserbenutzung zu beantragen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen (z.B. Heizdl) ist gemaf
§ 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg -Vorpommern (LWaG) anzeigepflichtig.
Bohrungen fir Erdwédrmeanlagen und Brunnen sind Erdaufschlisse, welche gemafi

§ 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ebenfalls der Anzeigepflicht unterliegen,

10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmafSinahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E. Dis AG gewahrleistet. Im Plangebiet befinden sich Anlagen der E. Dis Netz GmbH.
Der weitere Netzausbau ist durch den ErschlieBungstréger zu beantragen.

10.2 StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH
gesichert. Die Planung dazu erfolgt (ber die Stadt Ribnitz-Damgarten.

10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
»,Boddenland® Ribnitz-Damgarten. Ein zentrales Trinkwassernetz ist vorhanden. Die
Anschllsse sind nach Maf3gabe des Versorgungstrégers herzustellen.

Eine L&schwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitdaten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland®
besteht keine Bereitstellungspflicht von Loschwasser.

Durch das Plangebiet lduft eine Trinkwassertransportleitung DN 300. AZ. Da eine
Umverlegung gegenwartig nicht in Aussicht gestellt werden kann, erfolgte in der
Planzeichnung die Festsetzung eines Leitungsrechtes einer Hauptwasserleitung
zugunsten des Versorgungsunternehmens. Die belegte Fldche bleibt eigentums- und
planungsrechtlich Bestandteil des Grundstiickes. Sie ist mit einer Schutzstreifenbreite
von 6,0 m festgelegt. Entsprechende Nutzungsbeschrankungen sind mit dem
Leitungsbetreiber zu vereinbaren.
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10.4 Heizung

Fiir dieses Gebiet ist die Erdgasversorgung fiir Heizzwecke mdoglich. Eine Versorgung
wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH sichergestellt. Zur weiteren
Planung sind die Ausflhrungsunterlagen der ErschlieBung den Stadtwerken zur
Verfligung zu stellen. Uber einen entsprechenden ErschlieBungsvertrag werden dann
die Ausfihrungsmodalitdten vereinbart.

10.5 Feuerldscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der jeweiligen Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu ber{icksichtigen.

In Abhingigkeit von der Dichte der Bebauung und dem Nutzungscharakter der
Gebaude sind folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw. anderer
Notsituationen und der Bevdlkerung vor allgemeinen Gefahren,

- Ordnungsgemé&Be Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebdude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.),

- Bereitstellung der erforderlichen Léschwassermengen fiir allgemeine Wohngebiete
(WA) von 48 m3/h

GemaB Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. soll
Loschwasser fir eine Loschzeit von zwei Stunden im Ldschbereich zur Verfligung
stehen. Eine Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle
des Landkreises Vorpommern- Riigen ist grundsétzlich erforderlich.

Innerhalb des  vorgeschriebenen Einzugsbereiches  befinden  sich  zwei
Uberflurhydranten: am Standort Kreuzung Sanitzer StraBe/ Schanze/ Kuhlrader
Landweg sowie im Gehweg Schanze Nr. 15,

10.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom/ Technik GmbH.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Ausbau und
Koordinierung von StraBenbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager sind
friihzeitig, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, der Deutschen Telekom/ Technik
GmbH schriftlich anzuzeigen.

10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine Breitbandkommunikations
(BK) - Anlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Eine Bewerbung dazu ist unter Beifligung eines ErschlieBungsplanes zu beantragen.

10.8 Regen- und Oberflachenentwésserung

Im &ffentlichen Bereich ist das Regenwasser der StraBe durch die Langs- und
Querneigung der Fahrbahnoberflédche zu den StraBenabldufen zu flhren.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und das unbelastete Regenwasser
der Grundstilicke erfolgt Uiber einen Regenwassersammler, bzw. durch Einleitung auf
Héhe des Geltungsbereiches des Plangebietes, unter Beachtung des Merkblattes DWA-
M 153, in den Graben Nr. 30/1. Der Einleitpunkt ist gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen, um Beschadigungen durch UnterhaltungsmaBnahmen auszuschlieBen.
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10.9 Schmutzwasserbeseitigung

Fir die Beseitigung von Schmutzwasser ist der Abwasserzweckverband Korkwitz
zusténdig. Ein zentrales Schmutzwassernetz ist vorhanden. Die Anschliisse sind nach
MaBgabe des Abwasserzweckverbandes Koérkwitz herzustellen.

Jedes Grundstlck erhélt einen eigenen Anschluss und Ubergabepunkt.

10.10 Abfallbeseitigung

In der Stadt Ribnitz-Damgarten wird die Entsorgung der Abfalle gemdB der Satzung
(ber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen (Abfallsatzung AbfS)
vom 09. Oktober 2017 in der Fassung der 3. Anderungssatzung, giiltig seit dem
01.01.2020 durch den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung
und Entsorgung von Wertstoffen wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufspackungen,
durch hierflr beauftragte private Entsorger. Die Grundstlicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unterliegen aufgrund der kiinftigen Nutzung dem Anschluss- und
Benutzerzwang an die Abfallbewirtschaftung geméB § 6 der AnfS.

Alle Abfallbehélter/-sécke sowie Sperrmull sind gemé&B § 15 Absatz 2 AbfS am Tag der
Abholung an der Blrgersteigkante bzw. am StraBenrand so bereitzustellen, dass ein
Ruckwértsfahren der Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

Ein Standort flir Wertstoffsammelbehélter befindet sich in der MargarethenstraBe und
am Bahnhofsvorplatz.

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt.

Sollten wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-V

die zusténdige untere Denkmalschutzbeh6rde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten,

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen,

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Aussage wurde als Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

12. Altlasten

Altlastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

13. Naturschutz
13.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemadB den Ausflihrungen unter Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13b i.V.m. § 13a
BauGB- Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®
dieser Begrlindung ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzuflhren. Ein
Umweltbericht sowie eine Umweltprifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

Die fir das Anwenden des beschleunigten Verfahrens ohne Uberschldgige
Umweltprifung maBgeblichen Kriterien:

s maximal festgesetzte Grundfldche < 10,000 m= und
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» Vorbereitung eines Vorhabens, das nicht die Pflicht zur Durchfihrung einer

Umweltvertréglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriiffung oder nach Landesrecht unterliegt,

werden erflllt. Eine UVP-Pflicht laut Anhang 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht ebenfalls nicht.

Durch die beabsichtigte Bebauung wird ein begrenzter Eingriff in den Naturhaushalt
vorgenommen. Die Bodenversiegelung ergibt sich aus der festgesetzten
Grundflachenzahl GRZ 0,3 und einer lokal begrenzten BaufldchengrdBe.

Zur Vermeidung unnétiger Eingriffe in Natur und Landschaft, und zum Schutz der std-
und sldwestlich liegenden Biotope wird der siidliche Bereich des Plangebietes als
offentliche Grinfldche nominiert. Um eine Nutzungsintensivierung dieser Flache zu
verhindern, ist eine kostensparende extensive Bewirtschaftung (Mahd ab 01.07. max.
2-mal im Jahr) festgelegt worden.

Die Anpflanzung einer Baumgruppe, bestehend aus 5 Stck. Weiden (Salix caprea)
innerhalb dieser grabenbegleitenden Griinflache soll den harmonischen Ubergang der
kiinftigen Bebauung in die Landschaft mildern und neue natlrliche Lebensrdume ftr
Tiere und andere Pflanzen bieten. Zur Neupflanzung ist ausschlieBlich Baumschulware,
3 x verpflanzt, Hochstédmme, STU 14 - 16 cm (in 1,0 m H6he gemessen), inkl. 3-5
Jahren Anwuchs- und Entwicklungspfiege und Verbissschutz zu verwenden. Die zu
erhaltenden Gehdlze miissen gegen negative Auswirkungen durch das Vorhaben
geschiitzt werden.

Sollten Gehdlze entfernt werden, ist eine Bauzeitenregelung wie folgt festgesetzt
worden:

Die Rodung von Gehdlzen ist auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar,
auBerhalb der Brutzeit von Voégeln, zu beschrénken. Eine Ausnahme vorstehender
Bauzeitenbeschrénkung ist nur nach erfolgter Begutachtung der Flachen und Gehdlze
durch einen anerkannten Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zustandigen
Fach- und Aufsichtsbehdrde statthaft.

Die privaten Grundstlicksflichen sind gértnerisch anzulegen. Die géartnerische
Gestaltung wird nicht als Kompensation gewertet.

13.2 Artenschutzrechtliche Belange

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag liegt vor.

Von der betroffenen Flache geht eine flr den Artenschutz untergeordnete Bedeutung
aus. Auf der Grundlage der durchgefiihrten Geldndeerfassung und der daraus
abgeleiteten Potentialeinschatzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von
Verbotstatbestédnden im Sinne von § 44 BNatSchG unter Berlicksichtigung der
aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen nicht zu rechnen.

Vorsorglicher Artenschutz:

Vogel: Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der tatsdchlich oder potential in
der Flache britenden Arten auBerhalb des Zeitraumes 01.03.-31-07. Bauarbeiten
wahrend dieses Zeitraumes sind nur dann mdglich, wenn das Plangebiet im Zeitraum
01.03.-31.07. bis Baubeginn vegetationsfrei gehalten oder mit einer ausreichenden,
d.h. abschreckenden Anzahl Flatterbandern versehen wird.

Als Ersatz fUr eventuell ausfallende Brut- und Nahrungsplatze des Feldschwirls und des
WeiBstorches wird auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 92 auf
dem Flurstlick 16/2, Flur 10, der Gemarkung Ribnitz (Feldblockes DEMVLI06DB10120)
eine ca. 5.640 m?2 grofle Ackerfliche in eine Extensivgriinlandflache umgewandelt.
(Siehe Anlage 1 der Begriindung).

Diese Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat
mit regionaltypischem Saatgut in Grinland ist mit einer dauerhaften naturschutz-
gerechten Nutzung als Mahwiese zu gestalten,

Flr die Mahd der Flache (ab 01.07. max. 2 x im Jahr) miissen zur Schonung der
Kleintierfauna Messerbalken eingesetzt werden (Mulcher, Schlegel- oder Kreiselmaher
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sind nicht zuldssig). Der Einsatz von Diingermitteln sowie Pflanzenschutzmittel ist
ebenfalls nicht zuldssig.

Amphibien: Eine Tétung von Individuen wéhren der Winterruhe ist dann vermeidbar,
wenn im September/ Oktober eine Mahd der Flache mit Abtransport des Mahdgutes
erfolgt, die dann kurzrasige Struktur ist als Winterhabitat ungeeignet.,
Ausweichquartiere existieren im direkten Umfeld vor allem in den Hausgdrten und dem
grabennahen Feuchtgebiisch.

Wird indes durch eine 8kologische Baubegleitung festgestellt, dass Wanderungen im
Plangebiet vom Graben in Landlebensrdume und umgekehrt ausbleiben, d.h.
Amphibien keinem Tétungsrisiko wéhren der Bauarbeiten ausgesetzt sind, ist die
zusétzliche Aufstellung eines grabenparallelen Amphibienzaunes nicht notwendig.

Aufgrund der Entfernung zu den umgebenden Schutzgebieten und der Planung eines
lokal begrenzten Wohngebietes sind Beeintréchtigungen artenschutzrechtlich
relevanter Sachverhalte nicht zu erwarten. Entsprechende Hinweise sind in der
Planzeichnung gegeben worden.

14. Immissionsschutz

Eine schalltechnische Begutachtung fiir das Plangebiet liegt vor. Danach werden die
Orientierungswerte fiir ein reines Wohngebiet (WR) nur auf den ersten beiden
(Parzelle 4 und 5) zur Sanitzer StraBe gelegenen Baufeldern des Bebauungsplanes Nr.
92 geringfiigig Uiberschritten.

Fir die geplante Bebauung dieser Baufelder sollen daher bei der Grundrissgestaltung
schalltechnische Gesichtspunkte derart berlicksichtigt werden, dass Schlafrdume auf
der von dieser StraBe abgewandten Gebdudeseite liegen. Ein entsprechender Hinweis
befindet sich in der Planzeichnung. Auf den weiteren Baufeldern werden die
Orientierungswerte eingehalten.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertrégliches Minimum beschrankt.

15. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes (ber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) wird
flir weitere Planungen und Vorhaben hingewiesen. Folgende Absétze sind im Teil 3
Amtliches Vermessungswesen Abschnitt 3, Verfahren im amtlichen
Vermessungswesen, insbesondere zu beachten:

§ 26 Duldung von Vermessungs- und Grenzmarken:

(4) Vermessungs- oder Grenzmarken dlrfen nur von den in § 5 Absatz 2
genannten Stellen eingebracht, in ihrer Lage verédndert oder entfernt werden. Bel
Vermessungsmarken nach § 18 ist die Zustimmung des Landesamtes fUr innere
Verwaltung erforderlich.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs-

und Grenzmarken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige

MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung. Wer notwendige MaBnahmen treffen

will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken geféhrdet werden kdnnen, hat

dies unverziiglich der zustdndigen Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde

mitzuteilen.
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(9) Wird den Eigentimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verdndert sind, so ist dies der zustdndigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde mitzuteilen.

§ 28 Pflichten der Eigentimer, Erbbau- und Nutzungsberechtigten

(2) Wird auf einem Grundstiick ein Gebdude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstlicks- oder Gebadudeeigentiimer die
far die Fihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten flir
deren Durchfilhrung zu tragen. Die Gebdudeeinmessungspflicht besteht fir alle
Gebdude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verdndert worden sind. Sie entsteht unabhdngig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebaude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verdndert, so
tritt an die Stelle des Grundstlickseigentlimers der Erbbauberechtigte.
§ 37 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt, in
ihrer Lage verdndert oder entfernt,

entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflachen von Vermessungsmarken (iberbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise verdndert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
Vermessungsmarken gefdhrdet, es sei denn, dass die Gefahrdung der
zustdndigen Vermessungs- und Geoinformationsbehoérde unverzliglich mitgeteilt
wurde.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstlicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgeflihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt

werden kénnen. P

e R,

Thomas Huth Ribnitz-Damgarten 04. Januar 2019

Z gedndert: 14, Januar 2020
Blirgermeister gedndert: 21, Februar 2021
gedndert: 10. September 2021

gedndert: 23. November 2021
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