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1.  Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechitsgrundlags

Grundlage des Bebauungsplanes ist der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03, November 2017 (BGBI. I Seite 3634), die
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
21. November 2017 (BGBI. I Seite 3786), die Landeshauordnung Mecklenburg-
Vorpommern  (LBauO M-V) in  der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBIL. M-V Seite 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes voIm 05, Juli 2018 (GVOBI. M-V Seiten 221, 228) sowie die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I Seite 58),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04, Mal 2017 (BGBI. I Seite 1057).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 06. Juli 2016
eingelejtet,

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage flr den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstiickes diente ein ,Lage- und Hohenplan® vom 23. Januar 2017 im MaBstab
1:500 des:

Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Fritz-Reuter-StraBe 13

18190 Sanitz

Tel.: 038209/ 804 80

2. {bergeordnete und vorbereitende Planungen

2.1 lLandesraumentwicklungsprogramm Meckienburg-Yorpommern

Das lLandesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) wurde
am 27. Mai 2016 fir verbindlich erklart, Es ist Rechtsgrundlage flir eine Raumordnung
im Lande Mecklenburg-Varpommern und regelt Aufgaben, Grundsatze und
Organisation der Raumordnung und Landesplanung im Land Mecklenburg-
Varpommern und in den Planungsregionen. Auf Grundlage des
Landesraumordnungsprogrammes werden die Regionalen Raumordnungsprogramme
der einzelnen Regionen des Landes entwickelt.

2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Yorpommern

Das Regionale Raumentwickiungsprogramm Vorpommern wurde am 19, August 2010
durch Landesverordnung fur verbindlich erklart.

Die  Stadt  Ribnitz-Damgarten  liegt  im  Planungsgebiet  des  regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern. Entsprechend gelten die Vorgaben des
regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) in seiner giltigen
Fassung vom August 2010,

Gesamtraumliche Entwicklung

Der Ortsteil Pltnitz gehort zum Stadtgebiet von Ribnitz-Damgarten und liegt
unmittelbar an der westlichen Grenze des Stadtteiles Damgarten. Das Plangebiet
gehort damit  zum landlichen Raum mit glnstiger wirtschaftlicher Basis
(Differenzierung der raumilichen Entwicklung und Zentrale Orte). Die landlichen Rdume
sind nach Ziffer 3.1.1(1) des RREPVP bei Forderung der gleichwertigen

Planungsbiiro Wanke < Telr 03821 /78891 771 » Faw 03821 /8891 772 « mail plammg®@®ax-wa.de
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Lebensverhéltnisse als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und
weilter zu entwickeln, Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen die vorhandenen Potenziale
mobilisiert und genutzt werden,

Nach Ziffer 3.1.1(4) sind die Stadt Ribnitz-Damgarten und das Plangebiet als
strukturschwacher  Raum  eingestuft. Nach  Ziffer 3.1.1(5) sollen in den
strukturschwachen léndlichen R&umen die vorhandenen FEntwicklungspotenziale
gestarkt werden. Mit der Entwicklung zusatzlicher wirtschaftlicher Funktionen fir die
Orte in diesen Raumen sollen die Rdume so stabilisiert werden, dass sie einen
attraktiven Lebensraum fur die Bevolkerung bieten. Nach Ziffer 3.1.1(6) sollen als
wirtschaftliche Grundlagen fir die strukturschwachen landlichen Rédume zum Beispiel
die  Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Land- und Forstwirtschaft,
Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare Energien
unterstitzt werden.

Tourismusraume

Der Ortsteil Pltnitz liegt in einem Tourismusentwicklungsraum. Nach Ziffer 3.1.3(6)
sollen die Tourismusentwicklungsréume unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale
als Erganzungsraume fUr die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Der
Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll mdglichst an die Schaffung
bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger
Attraktionen und SehenswUrdigkeiten gebunden werden.,

Nach Ziffer 3.1.3(10) ist das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region
gezielt flr die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen,

Landwirtschaftsraume

Die an der Ortslage angrenzenden Freilandflichen sind als Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der
Entwickiung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwdgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und
Vorhaben besonders zu bertcksichtigen.

Zentrate Orte, Siedlungsentwicklung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten wird nach Ziffer 3.2.3(1) als Mittelzentrum eingestuft.
Damit ist die Stadt Schwerpunkt flir die Wohnbau- und die gewerbliche Entwicklung.
Als Mittelzentrum hat Ribnitz-Damgarten nach Ziffer 3.2.3(2) die Aufgabe, die
Bevdlkerung mit Gltern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs zu versorgen.
Deshalb soll Ribnitz-Damgarten nach Ziffer 3.2.3(3) als regional bedeutsamer
Wirtschaftsstandort gestérkt und weiterentwickelt werden. Weiterhin sollen hier fir die
Bevolkerung vielfdltige und attraktive Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote
bereitgestellt werden.

2.3 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Ragion Yorpommern 2008

Die Ortslage Putnitz liegt laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan in deren ersten
Fortschreibung vom Oktober 2009 in der Planungsregion Vorpommern und wird der
GroBlandschaft ,Noérdliches Insel- und Boddenland® zugeordnet.

Zum Plangebiet selbst werden keine speziellen Aussagen getroffen bzw. Manahmen
benannt,

Weiterhin liegt die Stadt Ribnitz-Damgarten auf der Grenze zwischen den
Landschaftszonen ,Ostseekilstenland® und ,Vorpommersches Flachland®,
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2.4  Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fur die
Stadt Ribnitz-Damgarten, Fir den Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten
erfolgte mit Beschluss der Stadtvertretung am 21, November 2011 die zweite
Neubekanntmachung.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten entwickelt aus ihrem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan gemdaB § 8 Absatz 2 BauGB den Bebauungsplan Nr.90 flir den
Bereich ,Wochenendhausgebiet Pltnitz", Ortsteil PUtnitz. Fir dieses Areal weist der
Flachennutzungsplan eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Wochenendhausgebiet Plitnitz" aus.

[

7.5 Das Vorhaben tanglerende Bebauungspléne und sonstige Satzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr.90 der Stadt Ribnitz-Damgarten fir den Bereich
SWochenendhausgebiet PUtnitz", Ortsteil Pltnitz wird der gesamte Geltungsbereich
des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr,26 fur das Vorhaben
LFestplatz Wochenendhausgebiet Pltnitz" Uberplant.

In der Planzeichnung wurde dieser Bereich gekennzeichnet.

3. Baugebiel
Stadt Ribnitz-Damagarten
Gemarkung Putnitz

s Flur 2
Flurstick: 146/12

§ =

4.  Llage und GroBe des Plangebistes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Ortsteil Pitnitz der Stadt Ribnitz-Damgarten.
Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

« im Norden durch die ,PUtnitzer StraBe®

« im Osten durch Unland (Schilfflichen) im Ubergang zum , Templer Bach®

= {m Siiden durch den Boddenwanderweg

a im Westen durch das Wohngrundstlick ,Pltnitzer Strale 7% sowie Griinfldchen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung®
zeichnerisch dargestelit., MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaBstab
1.500.

Die Grof3e des Plangebietes betragt ca. 41.000,0 m?=.

Planungstiiro Wanke « Teli 03821 /8891771 » Fax: 03821 /88 8L 772 = malll planung@ax-wa.da
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Ubersichtsplan - ohne MaBstab

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAIV-MV)

5. Boden- und Grundwasserverhaltnisse und Hohenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die im
Geltungsbereich vorhandene kleinteilige Bebauung kann aber davon ausgegangen
werden, dass der anstehende Boden flr die geplante Bebauung geeignet ist.

Partiell konnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhdhte
Anforderungen an die Griindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich leicht geneigt und fillt von 4,10 m Uber
NHN (Normalhéhennull) im nordwestlichen Bereich bis auf etwa 1,80 m tber NHN an
der stidlichen Plangebietsgrenze ab.

6.  Stadtebauliche Situation, Natur und Landschafi

Das Dorf Pitnitz ist ein Ortstell der Gemeinde Ribnitz-Damgarten (Landkreis
Vorpommern - Riigen) in Mecklenburg-Vorpommern. Piitnitz, westlich vom Stadtteil
Damgarten gelegen, ist ein kleines StraBendorf in der Gemeinde Ribnitz-Damgarten,
das vor allem durch das ehemalige Gutshaus sowie das Wochenendhausgehiet gepragt
ist. Die vorhandene Bebauung in der zentralen Ortslage ist weitestgehend in sich
geschlossen,

Das Plangebiet wird im Norden durch die unmittelbar angrenzende ,Pltnitzer StraBe®
verkehrstechnisch erschlossen.

Die bisherige Nutzung des Plangebietes liegt grundsétzlich im Bereich der Erholung
sowie der gartnerischen Nutzung. Grundstiickseigentiimerin ist die Stadt Ribnitz-
Damgarten, Erbbauberechtigter der ,Verein der Wochenendgértner Recknitz e.V.", Der

Planungsbiliro Wanke « Tel,: 03821 /8891 771 = Fax: 03821 /8391772 » mall: planung@ax-wa.da
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Gartenverein hat sich bereits 1976 gegrindet, seitdem besteht auch die gértnerische
Nutzung.

Charakteristisch fur die Wochenendgartenanlage sind die auf der ,Grundstiicksgrenze®
zwischen den in etwa gleichgroBen Parzellen stehenden ,Doppelhduser® (Einzelhaus
mit zwei Wohneinheiten) sowie erganzend einige Einzelgebdude, sogenannte Solitare.
Die Parzellen und Gebdude sind so auf dem Geldnde angeordnet, dass eine gute
Ausnutzung der Fldche erzielt wird sowie lichte und sonnige Gérten entstanden sind.
Nutzungsbedingt sind diverse Nebengebdude, Terrassen sowie Gehwege vorhanden.
Weiterhin sind im Plangebiet weitestgehend Scherrasenflachen anzutreffen, das sich
damit als reine Erholungsfléche darstellt. Vereinzelte Straucher, Koniferenhecken und
Obstbaume lockern den Bereich auf.

Entlang der sldlichen Plangebietsgrenze trennt eine Grinflaiche mit einigen
Solitérb&dumen das vorhandene Wochenendhausgebiet von den Uferbereichen der
L~Recknitz" ab.,

Durch die dauerhafte und prégende Nutzung stellt sich hier der Geltungsbereich
entsprechend mit einem geringen 6kologischen Wert dar.

In stdostlicher Randlage des Geltungsbereiches befindet ein Bootshaus. Hier sind
kleine Boote abgestellt und gelangen bei Bedarf (ber die vorhandene Slipanlage zur
LRecknitz",

Landschaftspragende Elemente gibt es bis auf wenige Ausnahme im Plangebiet nicht,
Hier sind die Solitdrbdume an der stidlichen Plangebietsgrenze zu nennen.

Durch den Naturschutz gesicherte Biotope gibt es ebenfalls nicht. Weiher, Teiche oder
sanstige stehende Gewdsser sind im Geltungsbereich und dessen direkter Umgebung
nicht anzutreffen.

Die Recknitz als Gewésser 1. Ordnung verlduft sldlich des Plangebietes und mundet
weiter westlich in die ,Ribnitzer See®.

7 - Planungsziele

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, soll mit dem
Bebauungsplan Nr.90 das ,Wochenendhausgebiet Putnitz®, das bereits im
Flachennutzungsplan als Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung
,Wochenendhausgebiet Plitnitz" ausgewiesen ist, umgesetzt werden.

Durch das Planverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wochenendhdusern und einer Halle zur Unterstellung von Booten
geschaffen werden, Die vorhandenen Bebauungen bleiben dabel erhalten. Die
Moglichkeit einer geringfligigen Erwelterung bzw. Anderung der Gebdude geben dem
Gebiet Entwicklungsmoglichkeiten und damit eine Anpassung an die gehobenen
Wohnqualitaten.

Grundsétzlich soll das stédtebauliche Bild erhalten bleiben, wobei hier der Eingriff in
die Natur weiterhin auf das Notwendigste minimiert wird.

Die FErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsfiache
erfolgen Uber die ,Pltnitzer StraBe®. Eine gebletserschlieBende PlanstraBe ist nicht
notwendig.

Planungebiiro Wanke  « Telr 03821 /8891 771 » Faxe 038 21 /88 21 774 » mail planung@ax-wa.de
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8. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes
8.1 Gestaliung des Baugebietes

Zur Aufwertung des Gebietes am éstlichen Rand des Ortsteiles Plitnitz sollen unter
Berlcksichtigung einer stddtebaulichen Ordnung und Verdichtung innerhalb des
Wochenendhausgebietes standorttypische Einzel- und Doppelhduser (Einzelhaus mit
zwel Wohneinheiten) errichtet werden k&nnen.

Planungsziel der Stadt Ribnitz-Damgarten ist eine Besetzung der Bebauungsplanflache
mit kleingliedrigen Wochenendhiusern.

Durch die Stadt Ribnitz-Damgarten und dem Erbbauberechtigten, dem ,Verein der
Wochenendgértner Recknitz e V.Y, wird die Verpachtung und Nutzung der
gemeindeeigenen Grundstlicke gesteuert. Hierbei erfolgt die Umsetzung bzw.
Beibehaltung der nachrichtlich aufgenommenen Parzellen gemal dem Teil A
JPlanzeichnung®.  Somit ist  nur eine Bebauung innerhalb der festgelegten
ParzellengroBe méglich. Im Bereich der (berbaubaren Grundstiicksflichen kénnen
Gebdude mit den nach LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern)
erforderlichen Abstanden zueinander errichtet werden.

Um ein zusammenhdngendes und gleichmaBiges Siedlungsbild sowie eine hochwertige
Gestaltung baulicher Anlagen zu gewdahrleisten, werden im Bebauungsplan Aussehen
und Farben flr Dachbekleidungen vorgegeben. Die zulassige Optik und die Farben sind
im Teil B ,Textliche Festsetzungen™ aufgefiihrt. Des weiteren sind im Bebauungsplan
zulassige Dachformen sowie zuldssige Dachneigungen vorgegeben. Durch diese
Festsetzungen soll eine moéglichst homogene Dachlandschaft im Plangebiet geschaffen
werden. So wurden bei der Gestaltung der Gebadude ausschlieBlich Sattel- oder
Pultdécher mit einer Dachneigung von 5° his 10° festgesetzt.

Die Dacheindeckung kann ausschlieflich mit Dachziegeloptik in den klassischen
Farbtonen RAL 3003 bis 3011 (rot/rotbraun oder farblich entsprechend) sowie
RAL 7015, 7016, 7024, 7026 (anthrazit oder farblich entsprechend) erfolgen.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der FUllboden kann fiir weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden,

8.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet gem&8 § 10 Absatz 1 BauNVO ausgewiesen.

Im Sondergebiet sind ausnahmsweise Anlagen zur Versorgung des Gebietes
(Vereinshaus) und Anlagen fiir sportliche Zwecke (Bootshaus) zuldssig.,

8.3 Mab der baulichen Nutzung

Durch die Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MalB der baulichen
Nutzung und der Bauweise getroffen. Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-
Damgarten entsprechend, soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung  im
Plangebiet durchgesetzt werden, die dem Charakter der vorhandenen Bebauung in
dem Geltungsbereich entspricht,

Zur Definition des MaBes der baulichen Nutzung werden fiir alle Nutzungsgebiete
(Baufelder) einheitliche Kennzahlen festgesetzt. Die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung im Sondergebiet orientieren sich an der vorhandenen Bebauung im
Geltungsbereich.

Planungsbiiro Wanke + Tel: 035 21 /8891 771 - Fax: 03821 /8891 772 - mail: planung@a-wa, de
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Grundfldchenzahl / Grundfléche / Geschossfléchenzahl

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO kann in einem Wochenendhausgebiet eine maximale
Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt werden. Hinzu kommt dann die Erhdhung der
zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO durch
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne § 14 BauNVO. Entsprechend steigt dann die GRZ auf 0,3.

Im vorliegenden Planverfahren wurde auf die GRZ zugunsten der Grundflache
verzichtet. Dennoch wird im Planverfahren die Obergrenze der GRZ eingehalten.

Je Parzelle ist ein Wochenendhaus zuldssig. Die Grundfléche je Wochenendhaus darf
70,0 m?2 nicht Uberschreiten. Als maximale Obergrenze aller baulichen Anlagen auf
einer Parzelle wird eine versiegelte Gesamtflache von 130,0 m? festgesetzt.

Damit sollen alle Parzellen gleichgestellt sowie eine konkrete Vergleichbarkeit
geschaffen werden.

Die festgesetzten Obergrenzen der Grundflachen sind bereits in der Ortlichkeit nahezu
erreicht bzw. gegeben. Entsprechend wird mit den 70,0 m2 flr ein Wochenendhaus
sowie 130,0 m2 Gesamtversiegelungsflache dem historisch gewachsenen Bestand
Rechnung getragen.

Fur den Fall eines Ersatzbaues wird flir das Vereinshaus eine maximale Grundflache
von 80,0 m2 sowie flir das Bootshaus von 500,0 m2 zuldssig sein. Dies entspricht dem
gegenwartigen Bestand zuzliglich einer geringfligigen Anpassung der Kuhatur.

Auf die Festsetzung der Geschossflachenzah! (GFZ) wird in der vorliegenden Planung
verzichtet., Fir ein  Wochenendhausgebiet liegt die Obergrenze geméf
§ 17 Absatz 1 BauNVO bel 0,2, Diese wird grundsatzlich eingehalten. Bel einer
Grundstlcksgréie von 36.800,0 m= und einer maximal zuldssigen
Gesamtgeschossflache von 5.700,0 m2 (74 Parzellen x 70,0 m2 = 5.180,0 m? sowie
60,0 m? Vereinshaus und 460,0 m? Bootshaus) ergibt sich eine Geschossflachenzah!
von 0,15.

An dem MafB der baulichen Nutzung wird bezogen auf die festgesetzten Grundflachen
festgehalten. Gegenwartig bzw. in den zurlckliegenden Jahren haben sich
Grundflachen in den einzelnen Parzellen entsprechend den Festsetzungen als Bestand
geformt, Die Quadratmeter flir ein Wochenendhaus bzw. die maximale Obergrenze
aller baulichen Anlagen auf einer Parzelle stellen den realen Durchschnitt dar.

In der Gesamtheit wird fir das Grundstlck die maximale Grundflachenzahl von 0,2
(max. 0,3 laut § 19 Absatz 4 BauNVQ) eingehalten.

Baugrenzen

Die Lage der Gebdude in den Baufeldern ist durch Baufenster festgelegt. Die
Baufenster werden durch teilweise eingemaBte Baugrenzen, die durch Gebadudeteile
nicht Uberschritten werden dlrfen, begrenzt. Innerhalb der Baufenster kdnnen
Gebdude mit den nach LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern)
erforderlichen Abstanden zueinander errichtet werden.

Die Anordnung der bestehenden Bebauungen im Plangebiet sollen in der Form
erhalten bleiben, wie dieses im Ursprung beim Anlegen der ehemaligen
Kleingartenanlage geplant war. Heif3t, die Gebdude sind in den Achsen Richtung Stden
gleichmaBig so versetzt, dass das dahinterliegende Gebadude nicht ganzlich schattig
fallt. Um das auch weiterhin bei eventuellen Ersatzbauten zu gewahrleisten, sind die
Baugrenzen direkt um die vorhandenen Bebauungen gelegt worden, so dass viele
kleinflachige (berbaubare Grundstlcksflachen entstanden sind.
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Neu zu errichtende Geb&dude im Plangebiet dirfen eine maximale Firsthéhe nicht
Uberschreiten. Die Festsetzungen der Hohen verfolgen das Ziel, innerhalb der
Baugebiete mdglichst einheitliche First- bzw. Trauflinien zu schaffen und so ein
zusammenhangendes Siedlungsbild zu erhalten.

Flr die eingeschossigen Gebdude im Wochenendhausgebiet wird die maximale
Firsthohe mit 4,50 m bel der Hauptnutzung sowie mit 2,50 m bei Nebengebduden
festgesetzt. Beim Bootshaus erhéht sich die maximal zuldssige Firsthéhe auf 5,50m
Uber dem Bezugspunkt aufgrund des Pestandes. Der Bezugspunkt ist eine
Hohenangabe in m Gber NHN,

Haustypen / Héhe der baulichen Anlagen / Bauweise

Die Festsetzung zu dem Haustyp wurde aus stidtebaulichen und gestalterischen
Grinden gefasst. Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, sollen im
Geltungsbereich Kkleinteilige, durch gértnerische Grinraume voneinander getrennte
eingeschossige Wochenendhduser zuldssig sein. Die Festsetzungen zur baulichen Héhe
sowie zur Dachform ermdoglichen hier lediglich die Errichtung eines Eingeschossers.
Zulassig ist im gesamten Plangebiet die offene Bauweise.

Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Uberdachte Stellpldtze und Garagen geméafB
§ 12 BauNVO nicht moglich.

Nebenanlagen in Form von Gebduden gemdaB § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

8.4 Stadiebauliche Vergleichswerte

Fldchenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 41.000,0 100,00
Grundstlicksfldche SO, gesamt, 36.800,0 89,76

Bebauungsflache, GRZ 0,2,

max. 0,3 laut §19 Abs.4 BauNvo _ | 11.040,0 | (26,93)
Private Grun- und Gartenflachen 25.760,0 (62,83)
Private Grinflache 4.200,0 10,24

1

8.5 Infrastrukitur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen FEinrichtungen vorgesehen. Alle
notwendigen Einrichtungen flir die Versorgung des Plangebietes sind in Ribnitz-
Damgarten vorhanden.

Flr das Plangebiet besteht eine Anbindung an den 6ffentlichen Personenverkehr. Die
nachstgelegene Haltestelle des Linienverkehres befindet sich an der GemeindestraBe
»Barther StraBe" / Ecke ,KirchstraBe®™ dstlich des Plangebietes.

8.6 Verkehrserschliefung

Das Plangebiet liegt mit der nérdlichen Plangebietsgrenze direkt an der
Gemeindestrale ,Pltnitzer StraBe®,
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Fur den einfachen Bebauungsplan ist eine weiterfiihrende VerkehrserschlieBung nicht
vorgesehen,

Ein Befahren der an dem Plangebiet angrenzenden &ffentlichen StraBe ist mit
Millfahrzeugen grundsétzlich méglich. Die vorhandene Gemeindestrafe ist fir das
zuldssige Gesamtgewicht (26 t) eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfahig.
Fine lichte Durchfahrtshohe von 4,50 m wird gewdhrleistet (Ddcher, Strducher,
Bdume, StraBenlaternen usw. dUrfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

Um die 14 - tdgige Millabfuhr zu gewadhrleisten, kénnen am Entsorgungstag die
privaten MUlltonnen auBerhalb des StraBenraumes an der ,PUtnitzer StraBe® zum
Abtransport bereitgestellt werden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist im Bereich des
Hauptweges gesichert. Alle Parzellen sind gut erreichbar.

Fliir  Stellpldtze  stehen  entsprechende  Flachen entlang der nordlichen
Plangebietsgrenze, vom Zufahrtshereich zur ,Pltnitzer Strafe® ausgehend, zur
Verfligung. In der Planzeichnung ist diese Flache mit ,Parkplatz® gekennzeichnet.
Zudem befinden sich weitere Stellplatze an der nordéstlichen Grenze, auBerhalb des
Geltungsbereiches.  Diese dienen ebenfalls  ausschlieBlich  dem  kinftigen
Wochenendhausgeblet. In der Summe kénnen hier die notwendigen Stellpldatze von
insgesamt 74 PKW gemdB der Stellplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten
sichergestellt werden,

Die angrenzende Fliche direkt an der GemeindestraBe ,Pitnitzer StraBe®, die dem
Parken dient, gehort der Stadt Ribnitz-Damgarten. Diese Flache ist Bestandteil des
Pachtvertrages und entsprechend dauerhaft gesichert.

9. Auswirkungen der Planung

GemaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten sind
die ausgewiesenen Fldchen eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Wochenendhausgebiet PlUtnitz". Die Ausweisung eines Wochenendhausgebietes in
diesem Teil der Ortslage Plitnitz ist demnach zweckbestimmend. Die Planung hat keine
Folgen auf die angrenzenden Nutzungen. Die umgebene Bebauung im Norden, Osten
und Westen entspricht der Eigenart einer Wohnbaunutzung.

Das Geldnde wird in seiner grundlegenden Topographie nur unwesentlich verdndert.
Gelandemodulationen sind aufgrund der einfachen Topographie nicht notwendig.

Im Bereich der Bebauungsflichen sind nach dem gegenwértigen Kenntnisstand zwei
Bodendenkmale bekannt. Jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen
bedUrfen der denkmalrechtlichen Genehmigung gemafl § 7 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

Sollten weitere archdologische Fundstellen entdeckt werden, sind die Auflagen und
Hinweise des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege zu beachten. Der Beginn der
ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben,

Soliten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdachtigen Gegenstanden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf, die
drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Die zu erhaltenen Geholze miissen gegen negative Auswirkungen durch das Vorhaben
geschitzt werden, Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB DIN 18920 ,Schutz
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von Bdaumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®
durchzuflhren.

Im Plangebiet stehen die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflichenwassers
im Vordergrund. Die betrachteten Flachen sind nach den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung weder ,Vorranggebiete fiir Wassergewinnung™ noch ,Gebiete mit
besonderer Bedeutung fiir die Wasserversorgung®. Eine Gefdhrdung des Grundwassers
besteht aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht.

Zur Reinhaltung der Gewasser darf das anfallende Schmutzwasser nicht ungereinigt
eingeleitet werden. Dies ist nach dem Anschluss des Plangebietes an das zentrale
Abwassersystem des Abwasserzweckverbandes Kérkwitz gegeben und gewdhrleistet,
Zur  Reinhaltung der Gewdsser muss zudem garantiert werden, dass das
Oberflachenwasser nicht verunreinigt wird.

Durch die angrenzenden, landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen kénnen zu jeder
Jahreszeit zeitweilig Lédrm- und Geruchsemissionen ausgehen,

Die Versickerung stellt eine Gewdsserbenutzung dar, welche gemal § 8 WHG einer
Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern - Rlgen
bedarf.

Anlagen zur Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) sind
gemadl3 § 20 Absatz 1 LWaG der unteren Wasserbehérde des Landkreises anzuzeigen,

Wéhrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungsphase des Bauvorhabens sind vomn
Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw,
umzusetzen,

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fiir den Faill, dass an diesem Vorhaben
mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine
Unterlage fUr spétere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Voranktindigung der BaumafBnahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteillung Arbeitsschutz  und  technische Sicherheit,
Dezernat Stralsund zu Ubersenden (Baustellenverordnung vom 10, Juni 1998).

Bohrungen fUr Erdwarmenutzung und Brunnen sind Erdaufschlisse, welche gemén
§ 49 Wasserhaushaltsgesetz einer Anzeigepflicht unterliegen,

Grundwasserabsenkungen bzw. WasserhaltungsmaBnahmen sind Gewadsserbenutzung
nach § 9 WHG und bedlirfen nach § 8 WHG einer Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises zu beantragen.

Die Forderungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) des Bundes und des
Landeswassergesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) sind einzuhalten,

Flr den Bereich der Ortslage Pltnitz gilt gem&B Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes
#Kistenschutz M-V" ein Bemessungshochwasserstand BHW von 2,00 m Uber NHN
zuzlglich des Wellenauflaufes, Damit sind die niedriger gelegenen Flachen potentiell
Uberflutungsgefahrdet. Im Falle einer Neubebauung mit Gebduden, die dem Aufenthalt
von Menschen dienen, ist flr diese Grundstiicke als Schutz vor Uberflutung bei Eintritt
eines BHW die FuBbodenhthe des Erdgeschosses auf mindestens 2,00 m Uber NHN
festzusetzen. Der Bereich wurde im Teil A ,Planzeichnung® gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise im Gewé&sserschutzstreifen geman
§ 29 NatSchAG M-V bzw. § 61 BNatSchG. Dieser wurde nachrichtlich in  der
Planzeichnung dargestellt. Vom dem Verbot, in diesem bauliche Anlagen zu errichten
oder wesentlich zu andern, kann auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde des
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Landkreises  Vorpommern - Rugen eine Ausnahme gemap § 29 Absatz 3
Nr.4 NatSchAG M-V zugelassen werden,

Der An- und Abfahrtverkehr zum und vom ,Wochenendhausgebiet PUtnitz" verlduft in
der Regel Uber den Knotenpunkt ,Barther StraBe" / ,Kirchstrae®. Im Plangebiet
werden keine nennenswerten baulichen Erweiterungen vorgenommen. Die Anzahl der
Parzellen und damit die Anzahl der vorhandenen Wochenendhduser bleiben erhalten.
Das wiederum fiuhrt zu keinerlel Mehrbelastung der angrenzenden Gemeinde- und

Kreisstral3en.

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum. Insoweit besteht gemaR
§ 14 Absatz 2 ZollVG im grenznahen Raum Betretungsrecht, welches auch wdahrend
etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistel sein muss,

Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge
einrichten. Das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten.

Vorliegende Bauantrédge von Antragstellern flr gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
kénnen dem LAGUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der BaumafBnahme durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr.90 der Stadt Ribnitz-Damgarten fir den Bereich
~Wochenendhausgebiet Pltnitz", Ortsteil Ptnitz wird der gesamte Geltungsbereich
des rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.26 flir das Vorhaben
JFestplatz Wochenendhausgebiet Plitnitz" Uberplant.

Eine Aufhebung des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.26 wird
seitens der Stadt Ribnitz-Damgarten nicht in Erwdgung gezogen,

Bei teilweiser Uberplanung eines Bebauungsplanes ist keine formliche Aufhebung des
Uberplanten Geltungsbereiches erforderlich. Auch flir Bebauungsplane gilt der
gewohnheitsrechtlich anerkannte Rechtssatz, dass die spatere Norm die frihere
verdrangt. Denn das gewiinschte und auch gebotene  Ergebnis  der
Widerspruchsfretheit planerischer Festsetzungen wird durch die Rechtsfolge dieser
ungeschriebenen Rechtsregel (lex posterior derogat legi priori) erreicht,

In der Planzeichnung wurde ein Bereich an der Ostlichen Plangebietsgrenze als ,Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" festgesetzt, um das dortige Biotop dauerhaft zu schitzen.

Zudem sind die vorhandenen Griinfldchen im sldlichen Bereich als private Grinfldchen
als Wiese festgesetzt. Entsprechend kann dieser Bereich zur Erholung flr die Besitzer
der Wochenendhduser genutzt werden,
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10. Staditechnische Yer- und EntsorgungsmaBnahmen
10.1 Elektroenergiasversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E.ON edis AG gewahrleistet.

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.ON edis AG, die bei der ErschlieBung zu
beachten sind.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechizeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
E.ON edis AG zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die E.ON edis AG zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhalten,.

Weitere Anlagen der E,ON edis AG dlrfen zur Vermeidung der Gefdhrdung von
Personen nicht unter- bzw. Uberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen
0.4d. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfolgen im 6ffentlichen Bereich. Flr einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im &ffentlichen StraBenraum
maéglich.  Bestehende  Trassenfihrungen  von Stromversorgungslieitungen  der
E.ON edis AG sind bei der kiinftigen Bebauung zu berlicksichtigen. Bel Kreuzungen
und Naherungen sind die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998
einzuhalten.

Grundsatzlich besteht die Forderung der E.ON edis AG, samtliche
Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Bereich (Gehweg, Grinstreifen) entsprechend
DIN 1998 zu verlegen. Die Kabelverlegung erfolgt unter Berlicksichtigung der
DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bel
BaumaBnahmen® sowie der Richtlinie fir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m zwischen den von der E.ON edis AG geplanten Kabeln
und der geplanten Begrinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten. Einer
Uberbauung der Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind neben
dem Gehweg in Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Flichen im &ffentlichen
Raum von 1,1x0,5m erforderlich. Auf privatem Grund sind fir Elektrokabel
Leltungsrechte einzurdaumen.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
E.ON edis AG nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage eines
schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren durch den ErschlieBungstrager unter
Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste) und -medien sowie des
geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Nihe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

1, ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Kabelanlagen der
E.ON edis AG"

2. ,Hinweise und Richtlinien zu  Baumpflanzungen in  der Nihe von
Versorgungsanlagen der E,ON edis AG"

10.2 straBlenbeleuchiung

Die StraBenbeleuchtung wird durch die Staditwerke Ribnitz-Damgarten GmbH
gesichert. Entsprechend den Erfordernissen ist die StraBenbeleuchtung neu anzulegen.
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10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
LBoddenland®  Ribnitz-Damgarten.  Der  Anschluss  Uber die vorhandenen
Versorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz sichert die Versorgung und kann von der
,PUthitzer StraBe™ her erfolgen.

Im Bereich des Geltungsbereiches ist ein System zur Wasserversorgung bereits
aufgebaut,

Fine Loschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland”
besteht keine Bereitstellungspflicht von Ldschwasser.

10.4 Heizung

Die Erdgasversorgung fUr Heizzwecke ist flir dieses Gebiet mdglich. Eine Versorgung
wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH sichergestellt.

10.5 Feuerigscheinrichiung

Die Belange des Brandschutzes sind Im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Vorpommern - Rigen abzustimmen.
Dabel sind unter anderem folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes Dbzw.
anderer Notsituationen und der Bevolkerung vor allgemeinen Gefahren,

- ordnungsgemdBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Pldtze bzw. Gebdude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.)

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten
fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes

Das Loschwasser von 48 m3/h ist gemaB Arbeitsblatt W405 des DVGW, Stand:
Februar 2008, flr den Zeitraum von zwei Stunden innerhalb eines Radius' von
300,0 m bereitzustellen. Bezogen auf das Plangebiet befindet sich der nachstgelegene
Feuerltschhydrant (Nr. 21098 mit einer Kapazitdt von 134,0 m3/h) mit einer
Entfernung von rund 150,0 m in der ,Pltnitzer Strafie®,

Das in den offentlichen Verkehrsflachen verlegte Wasserleitungsnetz der Stadt Ribnitz-
Damgarten erhielt in den vorgeschriebenen Absténden Hydranten, die eine
ausreichende Brandbekd&mpfung sicherstellen. Die erforderliche Feuerliéschmenge von
48,0 m3/h Uber zwei Stunden kann im vorliegenden Fall aus dem Versorgungsnetz
gesichert werden.

10.6 Fernmeldeesinrichiung

Im Planungsbereich der Satzung befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG.

Solite die telekommunikationstechnische ErschlieBung durch die Deutsche Telekom AG
gewlinscht sein, wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan eine Erweiterung
des Telekommunikationsnetzes der Deutschen Telekom AG erforderlich.

Bei der AusfUhrung von StraBenbaumaBnahmen, einschlieBlich Anpflanzungen, ist
darauf zu achten, dass Beschédigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb
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erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher von der Deutschen Telekom AG
eine Aufgrabegenehmigung einholen.

Fir den rechtzeitigen Aufbau bzw. der Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Planbereich der Deutschen Telekom AG so frith wie moglich, mindestens aber zwel
Monate vor Baubeginn unter Vorlage der verbindlichen StraBenbaupldne schriftlich
angezeigt werden, da die Telekom an bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen
und Ausschreibungen, gebunden ist.

Die  erforderlichen  Unterhaltungs- und  ErweiterungsmaBnahmen an  dem
unterirdischen Kabelnetz der Deutsche Telekom AG missen jederzeit moglich sein.
Aus wirtschaftlichen Grinden sind fiir eine unterirdische Versorgung gegebene
Forderungen der Deutschen Telekom AG bei den ErschlieBungsplanungen  zu
berlicksichtigen.

Fur die MaBnahme des Bebauungsplanes Nr.90 der Stadt Ribnitz-Damgarten, fiir den
Bereich ,Wochenendhausgebiet Pltnitz", Ortsteil Phtnitz ist der Abschluss einer
ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrdger und der Deutschen
Telekom AG, T - Com erforderlich. In diesem Zusammenhang benotigt die Deutsche
Telekom AG folgende Angaben oder Unterlagen:

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, Geschaftsfilhrer oder
Bevollmdchtigter, ggf. verantwortlicher Bearbeiter des ErschlieBungstréagers

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, verantwortlicher Bearbeiter des
beauftragten Ingenieurbiros

Geografische Darsteliung des Bebauungsplangebietes mit Markierung der
Teilflachen

Aussagen zur Bebauung und zur zeitlichen Fertigstellung

Aussagen zur geplanten Koordinierung

Koordinierter LeitungsfUhrungsplan

Vollmacht tber die Verflgungsberechtigung tiber die private Flache
Handlungsvollmacht durch den Triager der StraBenbaulast
Informationen zur spateren 6ffentlichen Widmung

Detailangaben zu den Flurstlicken (Nummer, Flur, Gemarkung)

Flr das Errichten und Betreiben der technischen Anlagen zur Telekommunikation auf
den privaten Flachen wird gemdB § 10 Absatz 1 der Telekommunikations -
Kundenschutzverordnung (TKV) durch den ErschlieBungstrager gegenitber der T - Com
eine Grundstickseigentimererklarung (GEE) geméaB Anlage 1 zu § 10 TKV fir das
gesamte Bebauungsgebiet abzugeben. Die T - Com wird dann gegenlber dem
Eigentlimer eine Gegenerkldrung gemaB Anlage 2 zu § 10 Absatz 2 TKV abgeben,

Fur die Telekommunikationsinfrastruktur der T - Com in privaten StraBen und Wegen,
sofern sie zur Versorgung mehrerer fiir einen spéteren Zeitpunkt geplanter, privater
Grundsticke und Gebdude dient, veranlasst der Grundstickseigentimer die
Eintragung einer beschrédnkten personlichen Dienstbarkeit fir die T - Com. HierfQr
stellt der Investor der T - Com eine Eintragungsbewilligung aus.

Im Zuge der notwendigen ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wird die Deutsche
Telekom AG eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

Planungsblre Wanks  « Teli 038 21 /88 91 771 « Fax: 038 21 /8801 772 - rall: planung®ase-wa e




Begrindung zum Bebauungsplan Ny.90 der Stadt Ribnitz-Damgarten, fiir den Bereich 17
«Waochenendhausgebiet Pltnitz"®, Ortsteil POtnitz

16.7 Kommunikation

Im Geltungshereich des Plangebietes befinden sich derzeit keine
Breitbandkommunikations (BK) - Anlagen der Kabel Deutschland GmbH.

Bel der Bauausflihrung ist zu beachten, dass angrenzende Anlagen der Kabel
Deutschland GmbH zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Bei einer eventuellen Umverlegung
der BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag mindestens drei Monate vor Baubeginn
erforderlich, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Zur Vermeidung von Beschadigungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher bei der Kabel Deutschland
GmbH bezliglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlagen Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu berlicksichtigen:

LAnweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg / Schleswig-Holstein /
Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)®

10.8 Regen- und Oberflachenentwisserung

Eine Anschlussmoglichkeit an eine Regenwasserleitung besteht nicht. Daher sind im
Geltungsbereich  das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete
Regenwasser der Dachentwéasserung auf dem Grundstlick schadlos zu versickern. Die
Versickerungsanlagen sind auf dem Grundstiick so vorzusehen, dass benachbarte
Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Die Herstellung der Rlckhalte- und Versickerungsanlagen hat nach DWA -
Arbeitsblatt 138  zu  erfolgen. Einleitungen In  ein Gewdsser stellt eine
Gewdsserbenutzung dar und ist erlaubnispflichtig. Die wasserrechtliche Erfaubnis ist
bei der unteren  Wasserbehtrde  zu beantragen,. Der  Nachweis  zur
Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers auf den Grundstlcken ist zur
Priifung der Erlaubnisfahigkeit einzureichen,

Im Bereich der sldlichen Grundstlicke kénnen auf Grund der hohen
Grundwasserstande bzw. der Nahe zur ,Recknitz® Probleme bel der Versickerung
auftreten.

10.9 Abwasserbesaitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abwdsser wird in  Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Korkwitz Uber das zentrale Abwassersystem dem Klarwerk
Korkwitz zugefthrt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist mit dem Abwasserzweckverband Korkwitz
ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Das ErschlieBungsprojekt Abwasser ist dem
Abwasserzweckverband zur Bestatigung vorzulegen.

Das Rohrleitungssystem wird in DN 200, das der Hausanschilsse in DN 150 mit
MindestUberdeckung von 1,0 m ausgefiihrt,

Abwasseranlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen Korperschaft
oder ihres beauftragten Dritten auszufihren.
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10,20 Abfallbeseitigung

Die HausmuUllbeseitigung erfolgt in  geschlossenen GefaBen (ber die zentrale
Mallabfuhr und wird durch den Landkreis Vorpommern - Riigen nach dessen Satzung
vorgenommen,

Am  Entsorgungstag konnen auBerhalb des Lichtraumes der ,Pltnitzer Strafe" die
Milltonnen abgestellt werden.

Nach Vereinbarung mit dem Entsorgungsbetrieb kann bei Bedarf Sperrmill ebenfalls
auBerhalb des Lichtraumes der ,Pltnitzer StraBe® zur Abholung deponiert werden.

Ein Standort fur Wertstoffsammelbehélter befindet sich ganz in der Nahe im Stadtteil
Damgarten.

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert,

11, Bodendenkmale und Bodenfunde

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich bekannte Bodendenkmale. Jegliche
Erdeingriffe  innerhalb von Bodendenkmalen bedirfen der denkmalrechtlichen
Genehmigung gemdB § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-
V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des lLandesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12, Allasien

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet
bekannt. Sollten bei BauausfUhrungen Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder auf eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend der Fachdienst Umweltschutz, untere Wasserschutzbehdrde,
zu informieren. Die weiteren MaBnahmen, insbesondere die zum Schutz der Gew&sser,
sind mit der unteren Wasserschutzbehorde im Vorwege abzustimmen.

Auffalliger und verunreinigter Bodenaushub ist in einem solchen Fall bis zum Entscheid
uber die fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrdgen durch Niederschlag und
Austrdagen in den Untergrund geschitzt zur Abfuhr bereitzustellen. Die fachgerechte
Entsorgung ist mit der zustdndigen Abfallbehorde des Landkreises Vorpommern -
Rigen abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zustdndigen Behérde
varzulegen,

13. Maturschuiz
13.1 Naturschutzrechiliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB § la BauGB ist in einem Bauleitverfahren zu priifen, ob durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes ein nachhaltiger Eingriff in die Natur und in die Landschaft
vorgenommen wird. Der vorliegende Bebauungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten hat
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, des Naturhaushaltes und der
Landschaftspflege (§ 1 Absatz 6 Nr.7 BauGB). Deshalb ist es erforderlich, dass die mit
der Durchfihrung des Bebauungsplanes verbundenen Verdnderungen der Gestalt und
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der Nutzung von Fldchen, welche die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und
Landschaftshildes erheblich beeintrachtigen, soweit wie moglich minimiert werden, Fur
Beeintrachtigungen, die unvermeidbar sind, mussen Ausgleichs- und
KompensationsmaBnahmen durchgeflihrt werden.

Im Zuge des Planverfahrens des Bebauungsplanes Nr.90 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
fur den Bereich ,Wochenendhausgebiet PUtnitz", Ortsteil Pltnitz wird eine
Umweltpriifung gemé&B § 2 Absatz 4 BauGB  durchgefihrt und der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern - Rlgen zur Prifung vorgelegt.
Unter Punkt 18 ,Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.90" dieser Begrindung werden
umweltrelevante Aspekte dieser Planung analysiert,

Mit der Umwidmung der bestehenden Kleingartenanlage in ein Wochenendhausgebiet
wird sich an der Struktur des Gebietes in Hinsicht auf die naturschutzrelevanten
Aspekte nichts dndern. Zudem ist die maximal zu Uberbauende Flache erreicht, so
dass eine Mehrversiegelung ausgeschlossen werden kann.

Durch die beabsichtigte Uberplanung wird kein nennenswerter Eingriff in den
Naturhaushalt vorgenommen. Die maximal madgliche Bodenversiegelung ergibt sich
aus der Grundflachenzahl von 0,3. Ein entsprechender Ausgleich gemaB der
Umweltprifung wird im Teil B der Satzung festgesetzt.

Eine Bestandsaufnahme und Bewertung des Plangebietes wird in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung behandelt.

Die Anwendung von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln ist im gesamten
Plangebiet zu unterlassen.

132.2 Artenschutzrechiliche Belange

Da durch diese Planung eventuell nach nationalem oder europdischem Recht streng
geschitzte Tierarten betroffen sein kénnten, ist die Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erforderlich. Die saP hat zum Ziel, die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG  bezlglich  der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie), die durch das Vorhaben erflllt werden konnen, zu
ermitteln und darzustellen. Ebenso wird festgestellt, ob die naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen flir eine Befreiung von den Verboten gemdB § 45 BNatSchG gegeben
sind.

Durch den Bebauungsplan Nr.90 werden keine gesetzlich geschltzten Biotope gemas
§ 20 LNatG sowie geschiitzte Landschaftsbereiche oder Naturdenkmale berdhrt.

Die Flidchen im Bereich des Bebauungsplanes Nr.90 werden bereits als
Wochenendhausgebiet genutzt. Im Plangebiet selbst sind dementsprechend Gebaude
mit Nebenanlagen sowie Griinflachen mit Kleingeholzen und Obstbaumen vorhanden.

Um die artenschutzfachlichen Belange vertiefend darzustellen, wurde durch die Stadt
Ribnitz-Damgarten eine spezielle artenschutzrechtlichen Prifung in Auftrag gegeben.
Der nun vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) mit  Datum
30, Januar 2018 wurde dem Fachgebiet Naturschutz des landkreises Vorpommern -
Rigen zur Priifung vorgelegt.

Quartiere von Fledermé&usen und gebdudebewohnenden Brutvogelarten, ebenso wie
von Brutvogelarten die in Baumhohlen leben, sind nicht bekannt. Randbereiche des
Plangebietes kénnen zeitweise als Brut- und Nahrungshabitate flr Vogel dienen.
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Aufgrund der bereits vorhandenen Stérungen durch das Betreiben der Antage, dem
angrenzenden Wohnen sowie die landwirtschaftliche Nutzung sind jedoch Bruten von
artenschutzrechtlich relevanten und stérungsempfindlichen Vogelarten mit Sicherheit
auszuschlieBen,

Durch das Vorhaben werden keine maBgeblichen Habitatsbestandtelle fir wild lebende
Tiere der streng geschiitzten Arten gemdB Anhang IV der FFH - Richtlinie und
europaische Vogelarten zerstort. Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar. Entsprechend
kann sich vor dem Beginn méglicher Abbruch- und UmbaumaBnahmen der Gebaude
durch zwischenzeitliche Ansiedlung planungsrelevanter Arten ein
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand einstelien. U eine artenschutzrechtlich
relevante Betroffenheit zu vermeiden, ist im Falle eines Abbruchs von Gebauden bzw.
maBgeblichen Umbauarbeiten der Artenschutz im weiteren Verfahren im FEinzelfall
gesondert zu betrachten. Der Geb&udebestand ist vor Beginn des Abbruchs bzw. der
BaumaBnahme auf Niststdtten von Brutvogelarten, die mehrighrig Niststitten nutzen
und auf Quartiere von Flederméusen zu untersuchen. Der Funktionsverlust ist vor
Beginn der MaBnahmen funktional wirksam auszugleichen. Fur Brutvogelarten die
mehrjahrig dieselben Niststdtten nutzen, ist im Rahmen von CEF-Mafnahmen der
Ersatz im Verhdltnis 1:1 vor dem FEingriff in die Bruthabitate zu erbringen. Es sind
geeignete kinstliche Nisthilfen zu verwenden.

Der Funktionsverlust von Fledermausquartieren ist quartierspezifisch ebenfalls im
Rahmen von CEF-MaBnahmen durch geeignete Quartierelemente im Umfeld
auszugleichen.

Generell kann also davon ausgegangen werden, dass durch den Bebauungsplan Nr.90
der stadt Ribnitz-Damgarten, fir den Bereich »~Wochenendhausgebiet PUtnitz", Ortsteil
PUtnitz kein Konflikt mit dem Artenschutzrecht besteht.

13.3 Aussagen zum Matura - 2000 - Gabiet

Fir einen Bebauungsplan, der einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen
ein Geblet des Netzes ,Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Artikel 6 Absatz 3 der FFH-Richtlinie bzw.
§ 34 des Bundesnaturschutzgesetzes die Priifung der Vertraglichkeit dieses Planes mit
den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes vor.

Insofern ist flr einen Bebauungsplan zunéchst in einer FFH-Vorprifung in der Regel
auf Grundlage vorhandener Unterlagen zu kiiren, ob es prinzipiell zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Natura - 2000 - Gebietes kommen kann. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieBen, so ist eine vertiefende FFH-
Vertraglichkeitsprifung  nicht  erforderlich,  Die Entscheidung  ist  lediglich
nachvollziehbar zu dokumentieren.

In der vorliegenden Bauleitplanung soll eine seit Jahrzehnten als Kleingartenanlage
genutzte Fldche in ihrer Funktion unverdndert bleiben. Das Ziel ist lediglich die
Umsetzung von kleineren BaumafBnahmen innerhalb eng gesteckter (berbaubarer
Grundsticksflachen. Weiterhin halt das festgesetzte ,MaB der haulichen Nutzung® die
eventuell hinzutretende Bebauung sehr kleinteilig.

Unter Voraussetzung der Umsetzung von SchutzmaBnahmen wahrend der Bauzeit zur
Verhinderung von Eintrdgen in die Gewdsser, u.a. ins Grundwasser, kann eine
Beeintrachtigung des Natura - 2000 - Gebletes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder
den  Schutzzweck  maBgeblichen  Bestandteilen durch  vereinzelte kleinere
BaumaBnahmen ausgeschlossen werden,

Die  zur FErreichung der Erhaltungsziele fir das  Gebiet  erforderlichen
EntwicklungsmaBnahmen werden nicht behindert. Auch durch das Zusammenwirken
mit anderen Planen und Projekten sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen und ihrer charakteristischen Arten sowie des
gebietshezogenen Erhaltungszieles des angrenzenden Natura - 2000 - Gebietes sind
daher mit Sicherheit auszuschlieBen.

Durch den Bebauungsplan Nr.90 der Stadt Ribnitz-Damagarten, flr den Bereich
~Wochenendhausgebiet  Pltnitz", Ortsteil Pltnitz sind Beeintrachtigungen des
gemeldeten FFH-Gebietes ,DE 1542-302 - Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst" und
seiner Erhaltungsziele ausgeschlossen.

Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung wird als nicht erforderlich erachtet.

14. Immissionsschutz

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da flr
die vorliegende Planung bedeutende Schallemissionsherde nicht erkennbar sind. Das
Plangebiet liegt durch die zurlickgesetzte Lage abgeschirmt von stark befahrenen
Straf3en,

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrankt.

15. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes (ber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen des Landes Meckienburg-Vorpommern (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBl. M-V Seite
713), wird hier hingewiesen. Folgende Absé&tze sind insbesondere zu beachten:

§ 26 (4) Vermessungs- oder Grenzmarken durfen nur von den Vermessungsstellen
eingebracht, in ihrer Lage veradndert oder entfernt werden. Bel
Vermessungsmarken des lLage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes ist die
Zustimmung des Landesamtes fUr innere Verwaltung erforderlich.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken dirfen nicht geféhrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdahrdung. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken gefahrdet
werden konnen, hat dies unverziglich der zustédndigen Vermessungs- und
Geoinformalionsbehdrde mitzuteilen.

(9) Wird den Eigentimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verandert sind, so ist dies der zustdndigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde mitzuteilen.

§ 28 (2) Wird auf einem Grundstiick ein Gebdude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebdudeeigentimer die
fur die Flihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten fiir
deren Durchfiihrung zu tragen. Die Gebdudeeinmessungspflicht besteht flr alle
Gebdude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verdndert worden sind. Sie entsteht unabhéngig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrel ist. Wird das Gebdude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verdndert, so
tritt an die Stelle des Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte.
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§ 37 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlédssig

3. entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt,
inihrer Lage veradndert oder entfernt,

4. entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflachen von Vermessungsmarken {iberbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise verandert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen  Stand, die  Erkennbarkeit  oder die  Verwendbarkeit  von
Vermessungsmarken gefahrdet, es sei denn, dass die Gefahrdung der
zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde unverziiglich mitgeteilt
wurde,

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGRB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstlicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kénnen,

17. Kostenschatzung (ohne Gas, Elekiro und Telekom)

01 KompensationsmalBnahme 5.000,00 €
pauschal
02  Nebenkosten 20.000,00 €

Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto) 25.000,00 €
+ 19 % MwsSt, = 4.750,00 €
Gesamtsumme (brutto) = 29.750,00 €
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18.1 Einleitung

Das Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.90 ist die Schaffung der planerischen
Voraussetzungen flr das Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet Pltnitz® im 6stlichen
Bereich des Ortsteiles Piitnitz der Stadt Ribnitz-Damgarten.

Landschaftspragende Elemente, ausgenommen sind hier einige Solitdrbaume im
stdlichen Geltungsbereich sowie wenige groBkronige Pappeln an der 8stlichen
Plangebietsgrenze, gibt es im Geltungsbereich der Satzung nicht. Durch den
Naturschutz gesicherte Biotope gibt es ebenfalls nicht. Weiher, Teiche oder sonstige
stehende Gewdsser sind im Geltungsbereich und dessen direkter Umgebung nicht
anzutreffen.

Die Recknitz als Gewdsser I. Ordnung verlduft stidlich des Plangebietes und mundet
weflter westlich in die ,Ribnitzer See",

Gleichzeitig ist zu prifen, ob indirekte Auswirkungen auf die Schutzgiiter (Mensch,
Tiere und Pflanzen, Klima und Luft, Landschaft, Boden, Wasser sowie Kultur und
sonstige Schutzglter) zu erwarten sind.

Durch die Uberplanung von aufgelockerten bebauten Flichen innerhalb einer Ortslage
wird der Anforderung des Baugesetzbuches in § la Absatz 2 Satz 1 entsprochen: ,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die  Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere  durch
Wiedernutzbarmachung von Fladchen, Nachverdichtungen und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen.”

Die Erstellung einer ,Schalltechnischen Untersuchung® wird nicht in Betracht gezogen,
da Schallemissionsherde nicht erkennbar sind. Das Plangebiet liegt zuriickgesetzt von
Haupt- und DurchgangsstraBe an einer ruhigen, wenig befahrenen WohnstraBe.
Emissionen gehen durch das Gebiet des Bebauungsplanes ,Wochenendhausgebiet
Patnitz"™ nicht aus.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine altlastenverdédchtige Fléchen
bekannt.

Der Geltungsbereich liegt nicht in Landschaftsschutzgebieten und auch nicht in
weiteren  Schutzgebieten, wie Im FFH (Flora Fauna Habitat) - Gebiet, im
Naturschutzgebiet gemaB § 23 BNatSchG, im Nationalpark gemaB § 24 BNatSchG, im
europaischen Vogelschutzgebiet gemaB § 33 1.V.m. § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG oder
im Wasserschutzgebiet geméaB § 19 WHG.

Die Grenze der zuvor genannten Schutzgebiete, wie auch das Landschaftsschutzgebiet
~Recknitztal® sowie das FFH - Gebiet ,(DE 1941-301) ,Recknitz- und Trebeltal mit
Zuflussen® liegen unmittelbar stidlich vom Plangebiet.

18.2 Planerische und rechiliche Vorgaben

Gemal § 2Za BauGB ist dem Bauleitplanentwurf eine Begrindung und ein
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung beizufligen. Er soll nach der
Anlage 1 zum BauGB auf Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB die
Belange des Umweltschutzes ermitteln und bewerten.

Grundlagen des vorliegenden Umweltberichtes sind die Bestandsaufnahme und die
daraus resultierende grinordnerische Bewertung. Es soll gepriift werden, inwieweit
zusdtzliche oder erhebliche Umweltauswirkungen gemaB § 1 Absatz 6 Nr.7 BauGB
durch den geplanten Bebauungsplan zur Wirkung kommen.
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Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1 Absatz 6 Nr.7 BauGB auf die entsprechenden Fachgesetze und Fachpléne, die das
Gebiet berihren, abzustimmen.

Den gesetzlichen Rahmen fir die Bewertung der zu untersuchenden Schutzglter
bilden das Bundesnaturschutzgesetz und das Naturschutzgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. In den beabsichtigten Planungen finden unmittelbar die
entsprechenden Regelungen und Belange des Naturschutzes Berlicksichtigung.

18.3 Scoping ~ Verfahren

Das Scoping ist ein Verfahren im Rahmen der Bauleitplanung, das durch die EU-
Richtlinie 97/11/EG in das deutsche Recht eingefiihrt worden ist. Im Scoping sollen
Gegenstand, Umfang, Methoden und Detaillierungsgrad der Umweltprifung bezogen
auf die Schutzgliter nach § 1 Absatz 6 Nr.7 BauGB und ihre Wechselwirkung, nach
gegenwértigem Wissensstand und verfligbaren Daten untersucht werden.

Tabelle 1: Scoping

Ey

Schutzgut Inhalt Quellen

Mensch

- Gesundheit / Larmimmission - Ldrm Fldchennutzungsplan,
- Erholungseignung - Uberlagerungseffekte Schallschutzgutachten

- Wege und Infrastruktur

Tiere und Pflanzen
- Biodiversitét (biologische Vielfalt) - Arten Landschaftsplan, Kartierung zum
- Biotoptypen Griinordnungsplan, Arten- und
Biotopschutzprogramm,
Biotoptypkartierung

Luft und Klima
- Emissionen Landschaftsplan,

- Frischluftzufuhr Fiachennutzungsplan
- Kaltluftentstehung

Landschaft i

- Landschaftsbild Ortliche Bestandsaufnahme
Boden

- Bodenaufbau und Landschaftsplan,

Bodeneigenschaften Flachennutzungsplan,

- Versiegelung Bebauungsplan,

- Altlasten Baugrunduntersuchungen
Wasser

- Grundwasser Landschaftsplan,

- Oberflachenwasser Bebauungsplan
Kultur- und Sachglter

- Betroffenheit Flachennutzungsplan
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18.4 Beschreibung und Beweriung der Umweltauswirkungen
18.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

18.4.4.1 Schutzgut Mensch

Beeintrachticung durch Verkehrslarm

Die Orientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005-1 flir ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet von tags 50 dB (A) und nachts 40 dB (A)
werden eingehalten. Emissionsherde sind nicht erkennbar.

Bewertung

Eine Beeintrdachtigung der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens durch
Verkehrslarm Uber das zuldssige MaB kann ausgeschlossen werden.

Abfallentsorqung

Die hauslichen Abfélle werden durch die Bewohner getrennt entsorgt, Die monatliche
Entsorgung der Wertstoffe erfolgt in der ,Blauen Tonne“, in ,Gelben Sacken® bzw.
Containern. Diese werden zur weiteren Verwertung aufbereitet. Der Restmill wird in
geschlossenen Behdltern gesammelt und 14 - tigig durch den gemeindlichen
Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt und auf der regionalen Milideponie entsorgt.,
Gewerbliche Abfélle fallen nicht an.

Bewertung

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung
sind In dem Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch vor Ort keine
Umweltauswirkungen auftreten werden,

18.4.1.2 Schutzgiisr Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt im l&ndlichen Raum. Es wird in seiner Gesamtheit regelmafig
bewirtschaftet. Die bisherige Nutzung des Plangebietes liegt grundsétzlich im Bereich
der Erholung sowie der gartnerischen Nutzung. Grundstlckseigentiimerin ist die Stadt
Ribnitz-Damgarten, Erbbauberechtigter der ,Verein der Wochenendgéartner Recknitz
e.V.", Der Gartenverein hat sich bereits 1976 gegrindet, seitdem besteht auch die
gartnerische Nutzung,

Gegenwadrtig gibt es im Plangebiet durch die Bebauungen, Terrassen und Zuwegungen
versiegelte bzw. teilversiegelte Fldchen, die sich zweckbestimmend im gesamten
Geltungsbereich befinden. Entsprechend der derzeitigen Nutzung des Areals befinden
sich im Plangebiet auch viele Obstbdume, Kleingehslze, geschnittene Kaniferenhecken,
Grinflachen in Form von Scherrasenflichen sowie Grabeland. Im sidlichen und
éstlichen Geltungsbereich sind Griinflachen mit vereinzelten Kleingeholzen und zum
Teil groBkronigen Einzelbdumen anzutreffen,

GroBflachige lLebensrdume fUr Kleinsduger und Vogel sind nicht vorhanden.
Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt,

Bewertung

Durch die fortwdhrende Nutzung als Kleingartenanlage  bzw. nun als
Wochenendhausgebiet ergibt sich keine wesentliche Verdnderung der Biotop- und
Nutzungstypen. Die gewachsene Kleingartenstruktur bleibt erhalten und wird durch die
vorliegende Bauleitplanung gefestigt,

Sanferungen und bauliche Umgestaltungen von der vorhandenen kleinteiligen
Bebauung kénnen mit einer geringfiigigen Bautdtigkeit einhergehen. Aus den
nachfolgenden Anlagen und deren Betrieb und Nutzung ergibt sich eine begrenzte
Veranderung der Biotop- und Nutzungstypen.

Bei der vorhandenen Kleintierwelt kann ein vorilbergehender bzw. ein bleibender
Konflikt durch die baulichen Anlagen entstehen. Durch die bestehenden bzw.
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hinzukommenden Versiegelungen ist ein dauernder Entzug von Lebensraum denkbar.
Weiterhin fUhren Emissionen des menschlichen Lebensraumes zur Stérung des
Umfeldes als Lebensraum der vorhandenen Kleintiere.

Die urbane Vegetation hat ihren FEinfluss auf das Wohlbefinden der Menschen. Durch
die vorhandene Vegetation sowie durch neue sukzessive Begriinung, wie Solitdrbaume
und Garten- und Grinflachen in den privaten Parzellen werden bedingt Habitate flir
Tierarten erhalten bzw. geschaffen.

Durch die baulichen Verdnderungen koénnen vorhandene Garten- und Grinflachen
teilweise versiegelt werden,

Die auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen
Ausgleiches aufgestellte Ausgleichbilanzierung sieht hierin eine Wertminderung von
Fauna und Flora, die ausgeglichen werden muss. Diese Beeinflussung des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen Uberschreitet die Schwelle der Erheblichkeit zwar nur geringfligig,
erfordert jedoch als Ausgleich eine KompensaticnsmaBnahme, die auf der Satzung als
Festsetzung tbernommen wird.,

18.4.1.3 Schutzgliter Luft und Kiima

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden an der gegenwértigen Situation keine
nennenswerten  Verdnderungen, so zum Belspiel in  Hinblick auf den
Versiegelungsgrad, vorgenommen. Das derzeitige Kleinklima wird sich nicht
verdndern. Die vorhandenen aufgelockerten Bebauungen mit kieineren dazwischen
liegenden Griin- und Gartenfldchen wirken sich nicht negativ aus.

Bewertung

Die Beeinflussung der Luftqualitdt und des Kleinklimas durch die kinftige Vegetation
wirkt sich lediglich in geringfligigem MaBe aus und wird daher nicht als erheblich
bewertet.

18.4.1.4 Schuizgut Landschaft

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes wird seit Jahrzehnten durchgangig als
Kleingartenanlage bewirtschaftet. GréBere zusammenhdngende Geholzgruppen, die
eine hohe 8kologische Wertigkeit aufweisen, sowie Gewésser und Feuchtgebiete sind
nicht anzutreffen,

Das Geldnde des Standortbereiches ist leicht geneigt und fallt von 4,10 m tdber NHN
(Normalhdhennull) im nordwestlichen Bereich bis auf etwa 1,80 m Uber NHN an der
stidlichen Plangebietsgrenze ab.

GréBere bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild beeinfiussen, sind nicht vorhanden.

Bewertung

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes wird das Schutzgut Landschaft nicht bzw.
geringfligig beeintréchtigt, Gemal den Festsetzungen wird die angestrebte Bebauung
den Charakter des Bestandes wiederspiegeln. Eine Dominanz der Bebauung wird
alleine durch das Maf der baulichen Nutzung (Héhe der Geb&ude) ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt mit der nordlichen Plangebietsgrenze direkt an der
Gemeindestrae ,PUtnitzer StraBe". FUr den einfachen Bebauungsplan ist eine
weiterfiihrende VerkehrserschlieBung nicht vorgesehen.

Ein natGrlicher Ubergang zur freien Landschaft ist durch die festgesetzte Grinfldche
mit dem Erhalt der Solitdarbaume gegeben.

Im Geltungsbereich bleiben vorhandene Einzelbdume auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen erhalten und bilden weiterhin einen aufgelockerten grinen
Siedlungscharakter.
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18.4.0.5 Schultzgul Boden

Zum  Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen keine Hinweise auf
schédliche Bodenveranderungen vor.

Eine Wandlung der genutzten Flachen findet im ,Wochenendhausgebiet Pltnitz" nicht
statt, damit wird das Schutzgut Boden nicht beeinflusst. Die gértnerischen Bereiche
und die Dauergriinflachen bleiben erhalten.

Nachteilig wirken sich die vorhandenen baulichen Anlagen aus. Durch eine
raumsparende ErschlieBung mit einer sandgeschlammten Oberfliche sollen die
Versiegelungen auf ein minimales MaB reduziert werden. Im privaten Bereich wird eine
angemessene Grundfldchenzahl von 0,3 die Bebauung weiterhin in Grenzen halten, Bei
hinzutretenden Gebduden muss zuvor der Bestand abgebrochen werden. Eine
wesentliche bauliche Erweiterung in den einzelnen Parzellen ist nicht mehr moglich
und auch nicht gewollt,

Im Versiegelungsbereich, der bereits durch die derzeitige Nutzung des Areals gegeben
ist, ist eine natlrliche Nutzung des Bodens nicht mehr maglich.

Bewertung

Flr das Schutzgut Boden besteht eine Geféhrdung bei der Errichtung von baulichen
Anlagen durch den Eintrag gefdhrdender Stoffe und Kontaminierung des Bodens.
Hieraus ergibt sich ein voribergehender Konflikt durch die BaumaBnahmen. Ein
bleibender Konflikt ergibt sich durch die vorhandenen und geplanten Versiegelungen.
Das Schutzgut Boden wird somit durch die Planung leicht negativ beeinflusst. Die
Bodenfunktion kann aber weiterhin in den unbebauten Bereichen aufrechterhalten
werden.

18.4.1.6 Schutzgut Wasser

Das Wasserleitvermdogen, das Grundwasseraufkommen und die
Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der gartnerischen Nutzung bzw. der
Erholung dienenden Flachen als gut einzustufen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind keine besonderen ,Empfindlichkeiten® (Sickervermégen des
Bodens) oder ,Beeintrachtigungen™ (Quellen des Stoffeintrages) bekannt.

Die Beseitigung der Schmutzwdsser im Plangebiet erfolgt weiterhin durch den
Abwasserzweckverband Korkwitz.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachentwésserung wird auf den
Grundstiicken versickert.

Zudem konnen das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser
der Dachentwésserung zur Bewdsserung der Garten- und Griinflachen verwendet und
damit dem direkten Wasserkreislauf zugefiihrt werden.

Bewertung

Die Uberplanung des Gebietes flihrt zu einer unbedeutenden Beeintrachtigung der
biologischen Bodenaktivitdten., Auf die Regulation des Wasserhaushaltes hat das
keinen wesentlichen Einfluss, da bei der Realisierung bzw. Erneuerung der
AuBenanlagen im Allgemeinen offene Beldge verwendet werden. AuBerdem wird das
Niederschlagswasser von kleinen Fldchen zu den versickerungsfahigen Bereichen
gefUhrt und kann somit direkt in den Kreislauf zuriickgefiihrt werden.

Bei der Bauausfihrung wird durch die flachenhaften Abgrabungen und schlitzartigen
Leitungsverlegungen die Grundwassergeschitztheit verringert. Damit erhaht sich die
Gefahr der Kontaminierung des Grundwassers durch Kraftstoffe, Schmierdle und
andere wassergefahrdende Stoffe von Fahrzeugen und verarbeiteten Materialien. Ein
voribergehender Konflikt flir Grundwasser ergibt sich hieraus beim Bau. Ein
bleibender Konflikt entsteht durch Leltungsgraben und Stérung der noch vorhandenen
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Deckschichten Uber dem Grundwasserleiter infolge der geplanten Nutzung. Dieser
Konflikt ist jedoch gering, da die Bodenoberschicht zum Teil schon nachhaltig
verandert ist und die quantitative Zahl dieser Eingriffe als gering einzustufen ist.

Mit der Neubebauung wird das Schutzgut Wasser nicht bzw. nur geringflgig
beeinflusst,

18.4.1.7 Schutzgul Kultur- und sonstigse Sachgliter

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb eines kulturhistorisch wertvoll
besiedelten Bereiches. Es sind keine schiltzenswerten Gebdude vorhanden,

Im Bereich der Bebauungsfldchen sind aber nach dem gegenwartigen Kenntnisstand
Bodendenkmale bekannt. Flr das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach
§ 7 DSchG M-V erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der
Verursacher des Eingriffes geman § 6 Absatz 5 DSchG M-V.

Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmales ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Bewertung

Aufgrund der umfassenden Kenntnisse der Vornutzungen kann das Auffinden
besonderer Kulturglter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
ausgeschlossen werden, Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter wird bei
Beachtung der Forderungen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege mit Sitz in Schwerin durch die Planung
nicht wesentlich beeinfiusst.

18.4.2 Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch einerseits und
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und
Sachgltern sind in dem bereits weitgehend durch versiegelte Flachen vorgepragten
Bereich nicht zu erwarten.

18.4.3 Entwiclkdung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der Planung

Der 8kologische Zustand des Geltungsbereiches wird sich durch die Ausweisung eines
Sondergebietes  mit  der  Zweckbestimmung  ,Wochenendhausgebiet™  nicht
grundsatzlich verandern.

Ein okologischer Umbau muss durch die Planung nicht vorgenommen werden, da der
Geltungsbereich bereits in seiner Struktur als Wochenendhausgebiet existent ist, Die
fein gegliederten Bereiche mit einer hohen Qualitét der Umwelt dienen fortfihrend der
Erholung. Die Folge ist eine nachhaltige Verbesserung der Lebensbedingungen der
Parzellenbesitzer,

Es bleiben die zusammenhangende Garten- und Grinflachen mit dem aufgelockerten
Griinbestand dauerhaft erhalten, die das Gebiet durchgriinen,

Die erforderliche Kompensation gemdB der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
erfolgt in Abstimmung zwischen der unteren Naturschutzbehoérde des lLandkreises
Vorpommern - RlUgen und der Stadt Ribnitz-Damgarten.
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18.4.4 Entwicklung bei Nichtdurchfthrung der Planung

Die gewachsene, vorhandene und in sich geschlossene Kleingartenanlage in der
Ortslage pltnitz kénnte sich baulich nicht verjlingen. Lediglich
Modernisierungsarbeiten sind hier nach dem gegenwirtigen Baurecht méglich.

Dem gegenlber stehen aber ein unUbersehbarer Generationswechsel der
Parzellenbesitzer und die in die Jahre gekommenen baulichen Anlagen, die nicht den
heutigen Standards und Vorstellungen vom modernen Wohnen entsprechen.
Komplettsanierungen mit  baulichen Verénderungen kénnten weiterhin  nicht
vorgenommen werden.

Eine Aufwertung des Erholungsbereiches mittels einer qualitativen Verbesserung der
Bebauung zwischen dem Stadtteil Damgarten und der Ortslage Piitnitz kénnte nicht
vorgenommen werden,

18.4.5 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, VYerringerung und zum
Ausgleich nachtelliger Auswirkungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der

umweltbezogenen  Zielvorstellungen  Anforderungen aufgrund der  erheblich

nachteiligen Umweltauswirkungen in Hinblick auf die Verbesserung und Sicherung von

Fauna und Flora im Plangebiet,

18.4.5.1 Schulzgiiter Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensrdume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen,
zU entwickeln und wieder herzustellen,

Zur teilweisen Erhaltung wertvoller Bestédnde, Minimierung der Auswirkungen auf den
Landschafts- und Naturhaushalt als auch zur Erzielung einer angepassten Einbindung
der geplanten Bebauung in das Ortshild sollen sich  8kologischer und
gringestalterischer Leitgedanke in der Planung und Ausfihrung niederschlagen. Im
Einzelnen werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

- offene Bauweise gemaB § 9 Absatz 1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
- Festsetzung einer privaten Grinfldche gemé&B § 9 Absatz 1 Nr.15 BauGR

- Festsetzung einer KompensationsmaBnahme (Oko - Konto)

18.5 Anderweitige Planungsmdolichkeiten
foe. or]

Durch die beabsichtigte Aufwertung des Erholungsstandortes im landlichen Raum sind
Alternativen zum Standort fir die Ortslage Ptnitz nicht moglich.

18.6 Beschreibung geplanter MaBnahmen zur Uberwachung
»Monltoring®

Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist fiir die Uberwachung der Umweltbelange zustindig.
Durch die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird die Stadt Ribnitz-
Damgarten unterrichtet, wenn nach ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfihrung des Bebauungsplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Absatz 3 BauGB).
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Nach § 17 Absatz 1 BauNVO gilt fur das Wochenendhausgebiet eine maximale
Grundflachenzahl von 0,2, Hinzu kommt dann die Erhéhung der zuldssigen GRZ bis zu
50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO durch Grundfldchen von Garagen und
Stellplétzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO.
Entsprechend steigt dann die GRZ auf 0,3. Durch eine jahrliche Begehung und
Dokumentation der Flache ist die Durchsetzung der Festsetzung des Bebauungsplanes
zu prifen. Dabei ist inshesondere auf die Gebietsnutzung und die Biotopentwicklung
zU achten.

Fiir die Veranlassung der Uberwachung ist die Stadt Ribnitz-Damgarten sowie der
Erbbauberechtigter des Grundstiickes, der ,Verein der Wochenendgértner Recknitz
e.V." zustandig.

Die Einhaltung der festgesetzten zuldssigen Bebauungen ist ein wichtiges Planungsziel
des Planverfahrens. Fine Uberpriifung erfolgt durch die untere Bauaufsichtsbehérde
des Landkreises Vorpommern - Rigen und der Stadt Ribnitz-Damgarten.

i8.7 Zusatzliche Angaben
1i8.7.1 Beschreibung der wichligsten Merlimale der wverwendeien
technischen Verfahren

Grundlage flir die Bestandsaufnahme sowie die Ermittlung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen des Bebauungsplanes Nr.90 far den Bereich
»Wochenendhausgebiet PUtnitz", Ortsteil PUtnitz bildete die Arbeitshilfe ,Hinweise zur
Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern® des Landesamtes flir  Umwelt,
Naturschutz und Geologie aus dem Jahre 1899. Danach wurden die Natur- und
Landschaftspotentiale fir das Plangebiet erfasst und bewertet, Mit Hilfe des
Wertfaktors fir die jewelligen Biotoptypen wurden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
festgelegt. '

18.7.2 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wochenendhausgebiet Piitnitz® umfasst
eine Kleingartenanlage, die durch den ,Verein der Wochenendgértner Recknitz e.v."
betrieben wird, Der Gartenverein hat sich bereits 1876 gegrlindet, seitdem besteht
auch die gartnerische Nutzung des gesamten Areals,

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches sollen mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die
der Erholung dienenden Flédche in ein Wochenendhausgebiet zu wandeln und dauerhaft
zu schitzen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten gibt flr diesen
Bereich eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet
PUtnitz® vor. Die Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden Nutzungen. Die
umgebene Bebauung im Norden, Osten und Westen entspricht der Eigenart einer
Wohnbaunutzung.

Belastungen, wie zum Beispiel Larmimmissionen, auf den Menschen sind nicht
vorhanden.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen keine Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen vor,

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurden anhand der
Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung ermittelt, bewertet und
im Tell B der Satzung als KompensationsmafBnahme festgesetzt,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr.90 der Stadt Ribnitz-Damgarten, fiir den Bereich 32
~Wochenendhausgebiet Plitnitz", Ortsteil Pltnitz

Die Durchfihrung der Planung hat keine direkte Wirkung auf die Schutzglter. Die
Stadt Ribnitz-Damgarten ist fur die Uberwachung der Umweltbelange zustandig.

“Frank Ilchmann

Blrgermeister Ribnitz-Damgarten, 19. Juli 2017
geandert am: 09. April 2018

geandert am: 19. Okt. 2018

gedndert am: 18. Marz 2019
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