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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 6 Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBL. 1
Seite 1722) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. I Seite 1548)

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 29. Oktober 2014
eingeleitet.

1.2 Technische Grundiage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen Nachweis des Plangebietes diente ein Auszug
aus der Liegenschaftskarte vom 30. September 2014 des:

Fachdienstes Kataster und Vermessung

fur den Landkreis Vorpommern-Riigen

Tribseer Damm 1a, 18437 Stralsund

In Verbindung mit:

Lage- und Hdhenplan im Mafistab 1: 500 vom 30. September 2014 des:
Vermessungsbiiro Stefan Reiche

Schwarzer Weg 1 ¢, 18190 Sanitz

1.3 Anwendung des § 13a BauGB-Bebauungsplan der Innenentwicklung
(beschleunigtes Verfahren)

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten fasste den Beschluss, den Bebauungsplan

Nr. 82 ,Vereinsgelande VfAQ, Rostocker StraBe 43" im beschleunigten Verfahren nach
den Regelungen des § 13a BauGB mit folgender Begriindung durchzufiihren.

Der Siedlungsbereich im Westen von Ribnitz, hier speziell westlich der BoddenstrafBe,
nimmt von der gesamtstddtischen Funktion her die Aufgabe eines, das Stadtzentrum
ergdnzenden, Infrastrukturbereiches wahr. Der Flachennutzungsplan hat in der
Fassung der 2. Neubekanntmachung diese Grundkonzeption aufgenommen und stellt
die Fléchen Uberwiegend als Gewerbeflache dar. Diese Fléchenausweisung eignet sich
aufgrund ihrer direkten Lage zum bevdlkerungsreichen Stadtteil Ribnitz West in
besonderer Weise. Entsprechend dieser Funktion bestehen im Umfeld des geplanten
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bereits eine Vielzahl gewerblicher
Einrichtungen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 82 ist in diesen Bereich integriert , so dass
auch hier der Innenentwicklung dienende Nutzungen realisiert werden kénnen. Durch
entsprechende Festsetzungen von Art und MafB der baulichen Nutzung wird diese
Umsetzung ermdglicht.

Das Plangebiet ist bereits zu einem Grofiteil bebaut und versiegelt. Die derzeitige
Nutzung durch den VfAQ stellt bereits eine Nachnutzung von Betriebsgebduden eines
Energieversorgungsunternehmens dar.

Sowohl westlich als auch &stlich und teilweise sldlich grenzen bestehende
Siedlungsbereiche unmittelbar an. Der nérdliche Siedlungsabschluss wird durch Griin-/
Waldfldchen hergestellt. Damit ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den
bestehenden Siedlungsbereich des Hauptortes Ribnitz eingebunden; eine flr die
Anwendung des § 13a BauGB ebenfalls relevante bauliche Pragung des
Geltungsbereiches ist gegeben.

Weiterhin soll' bei Planaufstellungen nach § 13a BauGB ein Bedarf an Investitionen zur
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum und zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben im
Rahmen der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Durch
vorstehende erldauterte Planungsabsichten sind die Grundlagen hierflr geschaffen.
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Ebenfalls eingehalten wird die in § 13a Abs. 1 BauGB als Voraussetzung zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens festgelegte Obergrenze von 20.000 m?2
Grundfiache nach § 19 Abs. 2 BauNVO, bei der auch keine Giberschligige Priifung zum
Ausschluss erheblicher Umweltauswirkungen erforderlich ist.

GemalB § 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erkl&rung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

AuBlerdem kann nach § 13 a BauGB ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes (FNP) abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der FNP
geédndert oder ergdnzt ist; die geordnete st&dtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes darf dabei nicht beeintréchtigt werden. Der FNP ist dann im Wege
der Berichtigung ohne férmliches Anderungsverfahren anzupassen.

SchlieBlich gelten bei Bebauungsplénen nach § 13a BauGB, im Falle der Einhaltung
vorgenannter Obergrenze der Grundflache entsprechend § 19 Abs. 2 BauGB von
20.000 m?, Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Fldchennutzungsplan besteht fiir die
Stadt Ribnitz-Damgarten.

Das Plangebiet befindet sich nach dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan auf
einer Flache flr den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Vereinsnutzung sowie einer
Flache flr Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat.

GemaB § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der FNP geéndert oder ergénzt ist. Dabei darf die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt werden. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

3. Baugebiet

Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Ribnitz

o Flur8
Flurstiick: 181/5 tlws., 183/2 tlws., 184/1, 184/4 tlws, 185/1, 185/4 tlws.,
186/2 tlws.
« Flur9g

Flurstiick: 31 tlws., 34, 35, 36 tlws., 37 tlws., 38/2 tlws., 38/3, 38/4 tlws;
39, 40, 41, 42, 43, 44, 45/1, 45/2 tlws., 46/1, 47/1, 54/1, 55/1,
56/1, 56/2 tlws., 56/3 tlws., 57/1, 57,2 tlw. 58/2 tlws., 60/1 tiws.,
62/1 tlws.

4. Lage des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Stadtteil Ribnitz der Stadt Ribnitz-Damgarten.
Das Planungsgebiet wird begrenzt:

- im Norden durch Griinland und Gehéizflachen,

- im Osten durch die Trasse der ehemaligen Betriebsbahn Fa. Bestwood,
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- im Siiden durch die Rostocker StraBe,

- im Westen durch das Umspannwerk der e.dis AG sowie durch die ,Alte Klockenhéger
LandstraBe™.

5. Boden- und Grundwasserverhadltnisse und Héhenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die

- vorhandene Bebauung der ehemaligen Anlagen des Umspannwerkes Ribnitz kann aber
davon ausgegangen werden, dass der anstehende Baugrund fiir die geplante
Bebauung und Nutzung als Lagerflache geeignet ist.

Geomorphologisch ist der Standortbereich eben und liegt bei ca.15,0 m DHHN 92.
(Normalnull im Deutschen Haupthdhennetz).

6. Historische Entwicklung, stddtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Die Rostocker StraBe 43 befindet sich am westlichen Ortsausgang des Stadtteils von
Ribnitz. Auf diesem Standort wurden in den 1950-er Jahren die baulichen Anlagen fiir
das Umspannwerk Ribnitz mit Schalthaus und Verwaltungsgeb&ude errichtet.
Betriebliche Umstruktuierungen durch den Energieversorger fiihrte zur Aufgabe des
Schalthauses und des Verwaltungsgeb&dudes und letztlich zum Verkauf dieser
Teilfldiche des ehemaligen Umspannwerkes Ribnitz. Im Jahr 2006 erwarb die Stadt
Ribnitz-Damgarten diese Teilflaiche mit dem Ziel, hier einen dauerhaften Standort fir
den Verein zur Foérderung der Arbeit und Qualifizierung (VfAQ) Ribnitz-Damgarten e.V.
zU entwickeln.

Im Jahr 2007 erfolgten UmbaumaBnahmen und Innutzungsnahme durch den Verein.
Der Standort zeichnet sich durch giinstige Verkehrsanbindung mit Ein- und Ausfahrt
zur Rostocker StraBe und zur Alten Klockenh&ger StraBe aus.

Westlich angrenzend befindet sich das ,Gewerbegebiet West" der Stadt Ribnitz-
Damgarten. Im Norden grenzen Griin- und Waldflichen an das Plangebiet. Die
urspringlich als Ausgleichsflache fiir Versiegelungen festgesetzte Flache hat sich, der
Definition zur Folge, als Wald entwickelt.

An seiner Ostseite befindet sich die Trasse der ehemaligen Betriebsbahn der Fa.
Bestwood. Der Béschungsrand entlang der ehemaligen Gleistrasse wird durch Gehélze
eingefasst.

Das Plangebiet stellt sich mit einem sehr geringen 6kologischen Wert dar, da ca. 60%
durch Geb&ude und bauliche Anlagen groBflachig versiegelt sind.

Durch den Naturschutz gesicherte Fldchen gibt es nicht. Weiher oder Teiche sind auf
dem Plangebiet nicht anzutreffen. Infolge der Betriebseinstellung der Edis AG findet in
diesem Bereich keine funktionsgerechte Nutzung mehr statt. Es besteht daher
dringender Planungsbedarf um flr die bereits bestehenden, aber auch kiinftig"
beabsichtigten Nutzungen Rechtssicherheit Uber ein B- Planverfahren zu erlangen.

7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, sollen mit dem
Bebauungsplan Nr. 82 die Art und das MaB der baulichen Nutzung, unter
Berlicksichtigung einer geordneten und nachhaltigen stddtebaulichen und
gestalterischen Entwicklung, festgesetzt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist, die Voraussetzungen fiir eine Zentralisierung der
Arbeitsaufgaben des VFAQ am Standort Rostocker StraBe 43 zu schaffen.

- Der VfAQ ist ein Trdgerverein fir den zweiten Arbeitsmarkt. Seine Aufgabe besteht
darin, zusétzliche, im offentlichen Interesse liegende und wettbewerbsneutrale
Beschaftigung flr langzeitarbeitslose Menschen zu entwickeln. Um diesen Aufgaben
gerecht zu werden, missen eine Vielzahl von Einsatzstellen geschaffen werden.
Vorgesehen sind nunmehr in der Rostocker StraBe 43 die Schaffung von
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Kreativwerkstatt, Holzwerkstatt, Tischlerei, bauliche Anlagen fir  die
Restholzaufarbeitung zu Brennholz sowie Verwaltung und Lagerplatze flr
Wirtschaftsgiiter, Baumaterialien und Bauwagenvorhalteplatzen.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten
dargestellte Fldche fir den Gemeinbedarf kann auf Dauer verdnderte
Rahmenbedingungen der Vereinsnutzung nicht auffangen.

Um die aus fachlicher Sicht erforderliche Flexibilitdt zuklnftiger Nutzungen
gewahrleisten zu kdnnen, wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt.

8. Inhalt der Planung
8.1 Gestaltung des Baugebietes und Festsetzungen

Die Flache des Bebauungsplanes ist als eingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen
und gliedert sich in zwei Baufelder.

Im Baufeld GEE 1 sind zuldssig: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&duser, Lagerpldtze
und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude, Tankstellen
sowie Anlagen flr sportliche Zwecke. Ausnahmsweise zugelassen sind Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Innerhalb der Waldabstandsfldchen erstreckt sich das Baufeld GEE 2, hier sind
ausschlieBlich Lagerpldtze und Wartepldtze fiir Bauwagen zugelassen. Aufgrund des
Nutzungsprofiles des VfAQ dient der Lagerplatz der Zwischenlagerung von
Wirtschaftsglitern, wie Holz, Ziegelsteine, Pflastersteine, Fenster- und Tlirelemente
sowie der Zubereitung und Lagerung von Brennholz und als Warteplatz fir 7-10
Bauwagen. Die Gesamtlagerkapazitdt von 100 Tonnen wird nicht Uberschritten. Dieser
Wert gibt die gemittelte Obergrenze der durchschnittlichen Lagerungsmenge an.
GemaB Bundes - Immissionsschutzgesetz bedarf diese Lagerkapazitdt somit keiner
Genehmigung.

Der Bereich zur Lagerung im Baufeld GEE 2 wird mit einem 3,0 m breiten Abstand zu
den Umz&unungen festgesetzt. Durch dieses Zurlicksetzen soll eine Beeintréchtigung
der angrenzenden Griinflachen unterbunden werden. Die Stapelhthe der Lagerung ist
auf max. 6,0 m begrenzt. Die Festsetzung der westlichen Baugrenze erfolgte unter
Beriicksichtigung des geplanten Mastneubaues flir Antennenanlagen.

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wurde als Obergrenze flir die Baufelder eine maximale
Grundfldchenzahl von GRZ 0,7 festgesetzt. Die Gebdude im Baufeld GEE 1 sind in
offener Bebauung zu errichten und mit max. 10 m Firsthdhe auszuflihren. Die
Hohenfestsetzung bezieht sich auf die DHHN 92-Hohe 15,10 m (Schachthéhe auf dem
Grundstiick). Als Dachformen kommen Sattel- oder Flachd&cher zu Anwendung.

8.2 Sti3dtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 10.776,0 100,00
Grundstiicksflache GEE, gesamt 6.330,0 58,74
Bebauungsflache, GRZ max.0,8 (5.064,0) (46,99)
Lagerflache gesamt 2.171,0 20,15
Private Grlnflache, 1.745,0 16,19
Offentl. Verkehrsfldche 160,0 1,48
Offentl. Griinfliche 370,0 3,44

8.3 Infrastruktur und Einrichtungen

Fir das Vorhaben sind keine infrastrukturellen Einrichtungen notwendig.
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8.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an den &ffentlichen StraBen am westlichen Stadtausgang.
Die Anbindung in das Plangebiet erfolgt (iber die vorhandenen Zufahrten, sowohl zur
Rostocker StraBe NVP 1, als auch zur Alten Klockenhéger LandstraBe.

Der Wirtschaftsverkehr wird ausschlieBlich (ber die Alte Klockenh&ger LandstraBe
abgewickelt. Die vorhandenen Zufahrten zur KreisstraBe (Rostocker StraBe) verbleiben
im Bestand. Eine Mehrbelastung durch Fahrzeuge ist nicht zu erwarten.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ist im
Geltungsbereich des Plangebietes gesichert.

9. Auswirkungen der Planung

Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Anderung der Fldchennutzungen. Diese
Anderung vollzieht sich ausschlieBlich innerhalb der bereits im Fldchennutzungsplan
dargestellten Fldchennutzungen. Die  Ausweisung eines  eingeschrankten
Gewerbegebietes in einem Teilbereich des ehemaligen Umspannwerkes Ribnitz
entspricht dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten.

Auf Veranlassung des Staatlichen Amtes flr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
wurde . eine  schalltechnische Begutachtung durchgefithrt, Unter Punkt 14 dieser
Begriindung sind Formulierungsvorschldge zu Emissionskontingenten und erforderliche
Mindest- Schallddmm- MaBe Ubernommen und in der Satzung unter Teil B als Text
festgesetzt worden.

Sofern flir die Bauvorhaben WasserhaltungsmaBnahmen/ Grundwasserabsenkungen
erforderlich werden, ist bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises die
wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewésserbegrenzung zu beantragen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) ist
gemaRl § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern anzeigepflichtig.
Bohrungen fiir Erdwérmeanlagen und Brunnen sind Erdaufschilisse, die geméaB § 49
Wasserhaushaltsgesetz ebenfalls der Anzeigenpflicht unterliegen.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich Waldflachen entsprechend § 2
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG MV). Nach § 20 ist zur Sicherung vor Gefahren durch
Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m
zum Wald einzuhalten. Eine bedarfsgerechte Entwicklung des Plangebietes erfordert
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Flachenbeschréankung
jedoch eine Unterschreitung der Abstandsfléchen, das heiBt eine
Waldinanspruchnahme ist unumgénglich. Betroffen sind 890 m2 Waldfldche. Die
Landesforstbehorde M-V, Forstamt Billenhagen, hat die Sachlage gepriift und eine
Genehmigung des gestellten Waldumwandlungsantrages vorbehaltlich  der
Zustimmung der unteren Naturschutzbeh&rde und des Forstamtes Schuenhagen in
Aussicht gestelit. Die Genehmigung selbst wird mit Nachweis der Realisierung der
Erstaufforstung erteilt. Als Ersatzaufforstung ist eine Flache von 890 m2 durch den
Antragsteller, Stadt Ribnitz-Damgarten, zu erbringen.

Im Bereich des Plangebietes sind nach dem gegenwértigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Soliten archdologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdédchtigen Gegensténden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Né&tigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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Bei der Errichtung gewerblicher Betriebe und Einrichtungen sind die erforderlichen
Bauunterlagen (ber die zustdndige Genehmigungsbehérde dem Landesamt fir
Gesundheit und Soziales zur Stellungnahme zuzuleiten.

10. Stadttechnische Ver- und Entsorgungsmafnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch die Versorgungsnetze der Edis AG
gewéhrleistet.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Kabel der Edis AG, die bei der Errichtung
baulicher Anlagen zu beachten sind. Fur die bestehenden Anlagen wurden
entsprechende Leitungsrechte festgesetzt.

10.2 StraBenbeleuchtung

Eine 6ffentliche StraBenbeleuchtung ist flir das Plangebiet nicht erforderlich.

10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Trinkwasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
»Boddenland® Ribnitz-Damgarten. Das Grundstlick wird (iber den bereits vorhandenen’
Trinkwasseranschluss versorgt. Fir die bestehenden Anlagen wurden entsprechende
Leitungsrechte festgesetzt.

10.4 Heizung

Die Erdgasversorgung fir Heizzwecke wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten
GmbH sichergestellt. Ein Erdgashausanschluss befindet sich bereits auf dem
Grundstlick.

Versorgungsanlagen der E.on Hanse AG sind nicht vorhanden. Auf das eventuelle
Vorhandensein anderer regionaler bzw. Gberregionaler Versorger wird seitens der E.on
Hanse AG hingewiesen. Das Planvorhaben beriihrt keine vorhandenen Anlagen und
keine zur Zeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS (Verbundnetz Gas AG).
Sollten der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden, so ist
der Versorger GDM com am weiteren Verfahren zu beteiligen.

10.5 Feuerldscheinrichtung

Im Plangebiet werden keine explosiven Materialien gelagert. Die Belange des
Brandschutzes sind im Rahmen der jeweiligen Hochbau- und ErschlieBungsplanung zu
berlicksichtigen. OrdnungsgeméBe Kennzeichnung sowie ausreichende Befahrbarkeit
des Plangebietes sind zu beachten.

GemaBl Arbeitsblatt W 405, Stand Februar 2008, des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. soll L&schwasser fiir eine Loschzeit von zwei Stunden im
Léschbereich zur Verfligung stehen. Eine Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr und
der Brandschutzdienststelle des Landkreises Vorpommern- Riigen ist grundsatzlich
erforderlich. Eine Bereitstellungspflicht von L&schwasser seitens der Wasser- und -
Abwasser GmbH Boddenland besteht nicht. Die Ldschwasserversorgung kann nur im
Rahmen der Kapazitét des vorhandenen Trinkwassernetzes erfolgen.

GeméB des Hydrantenplanes, Stand 09.04.2015, der Boddenland GmbH befindet sich
innerhalb des vorgeschriebenen Einzugsbereiches ein Uberflurhydrant, Danziger StraBe
mit 133 m3/h ca. 300 m entfernt.

10.6 Fernmeldeeinrichtung
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Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG zur
Versorgung der vorhandenen Geb&ude.

10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine Breitbandkommunikations
(BK) - Anlagen der Kabel Deutschland GmbH.

10.8 Regen- und Oberflaichenentwésserung

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers und das unbelastete Regenwasser
des Grundstlickes erfolgt (iber den vorhandenen Regenwassersammler mit Einleitung
in den Bahndammgraben. Die wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehorde
des Landkreises Vorpommern-Riigen ist einzuholen. Sofern eine zentrale Leitung fir
Niederschlagswasser durch den Abwasserzweckverband Koérkwitz errichtet wird, ist
anzuschlieBen.

10.9 Schmutzwasserbeseitigung

Zur Beseitigung der hé&uslichen Abwé&sser muissen in Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Korkwitz entsprechende Anlagen/ Leitungen aufBerhalb des
Plangebietes hergestellt werden. Im Bereich Rostocker StraBe 86 befindet sich eine
zentrale Schmutzwasserleitung, an die das Plangebiet angeschlossen werden soll.

Die Abwasseranlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen
Kdrperschaft oder ihres Beauftragten Dritten auszufihren.

Bis zum Anschluss an das zentrale Leitungsnetz kann das anfallende Schmutzwasser
abflusslos gesammelt werden. Die Nutzung einer abfiusslosen Grube ist in der unteren
Wasserbehdrde unter Vorlage eines entsprechenden Dichtheitsnachweises anzuzeigen.

10.10 Abfallbeseitigung

Die Hausmiillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefédBen Uber die zentrale
Millabfuhr und wird durch den Landkreis Vorpommern-Riigen nach dessen Satzung
vorgenommen. :

Ein Standort fiir Wertstoffsammelbehélter befindet sich auBerhalb des Plangebietes in
der Rostocker StraBe.

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwirtigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit arch&ologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gem&B § 11 DSchG M/V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfédrbungen entdeckt
werden, ist geméaB § 11 DSchG M-V (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-V])
die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
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die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. :

12. Altlasten

Altlastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

13. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemalB den Ausflthrungen unter Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13a BauGB-
Bebaungsplane der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)" dieser Begriindung,
ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufihren. Ein Ausgleichsplan mit
einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine Umweltpriifung sind in
diesem Falle nicht erforderlich.

Die flUr das Anwenden des beschleunigten Verfahrens ohne {berschldgige
Umweltpriifung maBgeblichen Kriterien:

» maximal festgesetzte Grundfldche < 20.000 m?2 und

« Vorbereitung eines Vorhabens, das nicht die Pflicht zur Durchfilhrung einer

Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach dem Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt.

werden erflllt.

Eine UVP-Pflicht laut Anhang 1 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung
besteht ebenfalls nicht,

Aussagen zum Baumschutz wurden getroffen und geschiitzte Bdume dargestellt und
festgesetzt.

Die entsprechend gekennzeichneten B&dume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
durfen keine Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen und andere schadigende
bauliche MaBnahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920 Ausgabe
2014-07) sind einzuhalten. Die Féllung von geschiitzten Bdumen gemaB § 18 und 19
NatSchAG M-V ist verboten. : :

Entsprechend § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V kann die Naturschutzbehérde auf Antrag
Ausnahmen von den Verboten zulassen. Bei Erteilung einer Ausnahmegenehmigung ist
eine Kompensationspflanzung entsprechend Baumschutzkompensationserlass zu
leisten.

Die geplanten BaumaBnahmen sind nur unter Beriicksichtigung nachfolgender
Bauzeitenregelungen bzw. Bauzeitenbeschrédnkungen zuléssig.

Die flachige Berdumung der Ruderalflichen im Baufeld sowie der Beginn der
- BaumaBnahmen sind auf das Friihjahr (M&rz - Mitte Mai) bzw. Sp&tsommer (August -
September) zu fokussieren. Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenbeschrénkung ist
nur nach erfolgter Begutachtung der Baufliche durch einen anerkannten
Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zustindigen Fach- und
Aufsichtsbehérde statthaft. Der Riickschnitt von Gehélzen kann im Winterhalbjahr
erfolgen.

Die Rodung von Gehdlzen ist auf den Zeitraum vom 01.Oktober - 28. Februar,
auBerhalb der Brutzeit von Voégeln, zu beschrénken. Eine Ausnahme vorstehender
Bauzeitenbeschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung der Flachen und Gehdlze
durch einen anerkannten Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zustandigen
Fach- und Aufsichtsbehérde statthaft.

Im nordlichen Teilbereich des Plangebietes (im Bereich des festgesetzten Lagerplatzes)
sind an 5 Standorten BetonstraBenplatten (jeweils 2 m Linge, mind. 1 m Breite und
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1 m Hohe) in Richtung zum Wald aufzustapeln und dauerhaft an dieser Stelle zu
erhalten. Die Umsetzung der MaBnahme muss rechtzeitig vor Baubeginn oder
Beseitigung der Betonlagerflache (in der Hauptaktivitdtsphase der Zauneidechse)
umgesetzt werden,

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag liegt vor. Aufgrund der bestehenden Nutzungen
und bereits vorhandener versiegelter Bereiche ist davon auszugehen, dass eine
artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der Avifauna durch Umsetzen der
Planinhalte, bei Umsetzung der Vermeidungsmafnahme (Bauzeitenregelung) und dem
Erhalt des Baumbestandes nicht gegeben ist.

Bezliglich einer Beeintrdchtigung der nérdlich des Geltungsbereiches befindlichen
Kompensationsflache wird folgende Eingriffsregelung wahrgenommen. In Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde erfolgt die Kompensation in Form der Abbuchung
von 600 Fachendquivalenten vom Okokonto VR-014 vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes.

Der Ermittlung der bereits getétigten ausgleichspflichtigen Eingriffe im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 wird seitens der UNB gefolgt. Die
Abbuchung von 4.950 Flacheniquivalenten vom Okokonto VR-014 erfolgt vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes.

14. Immissionsschutz

Fir das Plangebiet erfolgte eine Schalltechnische Begutachtung. Es wurden
Festlegungen flr die héchstzuldssigen Emissionskontingente innerhalb des
Plangebietes sowie erforderliche Mindest-Schallddmm-Mabe flir die AuBenbauteile der
zuklinftigen Bebauung getroffen.

14.1 Emissionskontingente

Fur den Bebauungsplan Nr. 82 ,Vereinsgeldnde VfAQ, Rostocker StraBe 43" der Stadt
Ribnitz-Damgarten sind auf den drei Teilflaichen im Gewerbegebiet innerhalb der
Bebauungsgrenzen gewerbliche Nutzungen zuldssig, deren Gerdusche die in der
nachstehenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
(immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel) weder tags

(06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts {22:00 - 06:00 Uhr) {berschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Gewerbegebietsflache

B-Plan Nr. 82 LEK, tags LEK, nachts
CUENw & a5
CTENO o a5
CtRso o a0

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

14.2 Mindest-Schalldimm-MaBe

1. Innerhalb der festgesetzten ,Fldachen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen- LPB-, sind fir AuBenbauteile der Gebdude folgende mindest-
Schalldamm- Mafle R'w,res zu verwirklichen:
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Aufenthaltsraume
in Wohnungen,

Larmpegelbereich Bettenraume in Ubernachtungsriaume Blrordume und
Krankenanstalten in Beherbergungs- Ahnliches
und Sanatorien stdtten, Unterrichts-

raume und Ahnliches

Mindest-Schallddmm-MaBe R'w,res in dB der AuBenbauteile
(Wand+Fenster bzw. Wand+Dach+Fenster)

LPB III

(TF-NW und TF-NO) 40 35 30
LPB IV

(TF-SO 45 40 35

An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende Auflenldrm aufgrund

der in den Raumen ausgeiibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u. a. Béder,
Hausarbeitsraume). ’

Die Anforderungen an die Schalldd@mmung gelten auch flr Decken von
Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Gebdudeabschluss bilden sowie flr
Dicher und Dachschrégen von ausgebauten Dachrdumen. Bei Decken unter nicht
ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach
und Decke gemeinsam zu erflillen.

2. Fur die geplante Bebauung sollten bei der Grundrissgestaltung schalltechnische
Gesichtspunkte derart berlicksichtigt werden, dass Schlafrédume auf der von der
Rostocker Strafe abgewandten Gebaudeseite liegen.

3. Sofern eine Anordnung dieser R&ume ab Larmpegelbereich LPB III an der
l&rmzugewandten Fassade nicht vermieden werden kann, sind passive
SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster und Schallddmmlifter, insbesondere flr
Schlafrédume zur Gewdhrleistung einer ausreichenden natlrlichen Bellftung)
vorzusehen. Die schallgedd@mmten Lifter sind beim Nachweis der erforderlichen
Schalldémm-MaBe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu berlicksichtigen.

15. Kataster- und Vermessungswesen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 82 befinden sich keine
gesetzlich geschitzten Festpunkte.

Auf die Bestimmungen des Gesetzes U(ber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz- GeoVermG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Dezember 2010 (GVOBI: M-V S, 713) wird
fir weitere Planungen und Vorhaben hingewiesen.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstlicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.
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Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kénnen,

Bodenordnende MaBnahmen nach BauGB und / oder Grundstiicksvereinigungen und
daraus folgenden Flurstlicksverschmelzungen mit anschlieBender Zerlegung infolge der
Gebietsliberplanung werden empfohlen.

17. Kostenschatzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)

01 StraBenbau 0,00 €
02 Wasserversorgung 0,00 €
03 Regenentwasserung 0,00 €
04 Schmutzentwésserung- Abwasserbeseitigung

einschl. Pumpstation pauschal 30.000,00 €
05 Stralenbeleuchtung 0,00 €
06 Grinanlagen : 0,00 €
07 KompensationsmaBnahme 0,00 €

08 Nebenkosten

pauschal 5.000,00 €
Summe der Baukosten- ErschlieBung (netto) = 35.000,00 €
zzgl. 19% MwsSt, = 6.650,00€
Gesamtsumme (brutto) = 41.650,00 €
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Frank Ilchmann Ribnitz-Damgarten, 29.Mai 2015
P geandert am: 22.September 2015
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