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1. Planungsrechtliche Grundlagen
i.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. I Seite 3634), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I Seite 3786), die Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern  (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05. Julj 2018 (GVOBI. M-V Seiten 221, 228) sowie die
Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I Seite 58),
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I Seite 1057).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 23, Oktober 2013
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstlickes diente ein ,Lage- und Héhenplan* vom 15. November 2013 im MaBstab
1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Fritz-Reuter-Straf3e 13

18190 Sanitz

Tel.: 0382 09/ 8 04-80

1,3 Anwendung des § 13b BauGB - Bebauungspldne der Innenentwicklung
(beschleunigtes Verfahren)

GemaB § 13b BauGB koénnen Bebauungspléne flir Wohnnutzungen mit einer
Grundflache von weniger als 10.000,0 m2 befristet bis zum 31. Dezember 2019 im
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn die Flachen an die im
Zusammenhang bebaute Ortslage anschlieBen.

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten fasste den Beschluss, das Verfahren zum
Bebauungsplan Nr.81 fiir das Gebiet ,Wohnbebauung AchterbergII", Ortsteil
Klockenhagen gem&B § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
durchzufihren. Von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen. Der
§ 4c BauGB ,Uberwachung"® ist nicht anzuwenden.

Das Planverfahren wurde im Regelplanverfahren begonnen. Entsprechend sind die
Verfahrensschritte zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Absatz 1 und
§ 4 Absatz 1 BauGB durchgefiihrt worden. Erst im laufenden Verfahren erfoigte die
Anderung des Verfahrens nach § 10 BauGB i.V.m. § 13b BauGB.

Der Bebauungsplan begriindet die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf einer
zuldssigen Grundfliche im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO von weniger als
10.000,0 m2, die sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieft.
Gem&B § 13b BauGB i.V.m. § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten
Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend.
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Das Plangebiet grenzt entlang der ,Mecklenburger StraBe“ an Fléchen, die der im
Zusammenhang bebauten Ortslage angehoren. Hieran schlieBen siidlich die im
AuBenbereich festgesetzten Wohnbaufléchen an.

Hauptplanungsziel ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von 21 Einzelhdusern mit groBzligig geschnittenen Grundstiicken. Die
ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsfldche erfolgen
liber die PlanstraBen A und B, auf deren Trassen sich bereits teilweise Wegeflihrungen
befinden. Die PlanstraBen im Plangebiet sind mit einer minimalen Ausbaubreite von
3,0 m und 4,0 m (hier Begegnungsfall PKW / PKW) vorgesehen, um mdéglichst wenig
Boden zu versiegeln. Zudem spiegelt sich der dorfliche Charakter in der Planung
wieder,

Das festgesetzte reine Wohngebiet dient gem&B § 3 Absatz 1 BauGB dem Wohnen. Die
Voraussetzungen flir eine Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB i.V.m.
§ 13b BauGB sind somit gegeben.

FUr das Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a Absatz 1 Satz 4 und

Satz 5 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a) die zuldssige Grundflache von 10.000,0 m2 Uberschritten wird und

b) die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertréglichkeitsprifung . nach dem Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen und

c) wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB
genannten Schutzglter bestehen.

zu a) Grundflachenliberschreitung

Der Bebauungsplan Nr.81 der Stadt Ribnitz-Damgarten flir das Gebiet
~Wohnbebauung Achterberg II*, Oristeil Klockenhagen beinhaltet eine zul&ssige
Grundflache baulicher Anlagen die unterhalb des Schwellenwertes liegen (siehe Tabelle
,Stadtebauliche Vergleichswerte™).

zu b) keine Zul&ssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Der Bebauungsplan setzt ein reines Wohngebiet fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des
Umweltvertrédglichkeitspriiffungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind im reinen
Wohngebiet nicht zul&ssig.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.81 der Stadt Ribnitz-Damgarten ist kein
Vorhaben, welches einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetzes
{iber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, geplant
(siehe Punkt 8 ,Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes™).

zu ¢) keine Beeintrichtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.7b genannten Schutzgiiter

Hiermit sind die nach Flora - Fauna - Habitat - Richtlinie (FFH - Richtlinie) geschitzten
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete) gemeint (§ 32 BNatSchG).
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.81 der Stadt Ribnitz-Damgarten werden
keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie) beeintrachtigt.

Es ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan kein Vorhaben, welches der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegt, vorbereitet wird.
Auch liegen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrdchtigung der Schutzglter nach
§ 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB vor. '

Die Voraussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB i.V.m. § 13b BauGB ist somit gegeben.

2, Ubergeordnete und vorbereitende Planungen
2.1 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitpldne unterliegen den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung. Dabei sind
die einzelnen Bundeslander gebunden, (ibergeordnete und zusammenfassende Pldne
oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Absatz 1 Nr.2 ROG (Raumordnungsgesetz)
verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplédnen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes. Fiir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine
Anpassungspflicht.

Bei den Grundsdtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemalB
§ 3 Absatz 1 Nr.3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes als Vorgaben fiir nachfolgende Abwé&gungs- oder Ermessensentscheidungen.
Fiir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Beriicksichtigungspflicht.

Der Bebauungsplan Nr.81 der Stadt Ribnitz-Damgarten, gemaB § 10 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB fiir das Gebiet ,Wohnbebauung
Achterberg II", Ortsteil Klockenhagen befindet sich mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung in Ubereinstimmung.

2.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) wurde
am 27. Mai 2016 fiir verbindlich erklart. Es ist Rechtsgrundlage fiir eine Raumordnung
im Lande Mecklenburg-Vorpommern und regelt Aufgaben, Grundsatze und
Organisation der Raumordnung und Landesplanung im Land Mecklenburg-
Vorpommern und in den Planungsregionen, Auf Grundlage des
Landesraumordnungsprogrammes werden die Regionalen Raumordnungsprogramme
der einzelnen Regionen des Landes entwickelt.

2.3 Regionales Raumentwickiungsprogramm Vorpommern

Das Regionale Raumentwickiungsprogramm Vorpommern wurde am 19. August 2010
durch Landesverordnung fur verbindlich erklart.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt im  Planungsgebiet des regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern. Entsprechend gelten die Vorgaben des
regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) in seiner glltigen
Fassung vom August 2010.
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Gesamtraumliche Entwicklung

Der Ortsteil Klockenhagen gehort zum Stadtgebiet von Ribnitz-Damgarten und liegt in
ca. 5,0 km Entfernung vom Ortskern des Stadtteiles Ribnitz. Das Plangebiet gehort
damit zum léndlichen Raum mit glinstiger wirtschaftlicher Basis (Differenzierung der
raumlichen Entwicklung und Zentrale Orte). Die l&ndlichen Rdume sind nach Ziffer
3.1.1(1) des RREP VP bei Férderung der gleichwertigen Lebensverhéltnisse als
Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt
werden.

Nach Ziffer 3.1.1(4) sind die Stadt Ribnitz-Damgarten und das Plangebiet als
strukturschwacher Raum eingestuft. Nach Ziffer 3.1.1(5) sollen in den
strukturschwachen landlichen R&umen die vorhandenen Entwicklungspotenziale
gestarkt werden. Mit der Entwicklung zusatzlicher wirtschaftlicher Funktionen fir die
Orte in diesen R&umen sollen die R&ume so stabilisiert werden, dass sie einen
attraktiven Lebensraum fir die Bevdlkerung bieten. Nach Ziffer 3.1.1(6) sollen als
wirtschaftliche Grundlagen fur die strukturschwachen l&ndlichen Rdume zum Beispiel
die Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Land- und Forstwirtschaft,
Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare Energien
unterstlitzt werden.

Tourismusraume

Der Ortsteil Klockenhagen liegt in einem Tourismusentwicklungsraum. Nach Ziffer
3.1.3(6) sollen die Tourismusentwicklungsrdume unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Ergénzungsrdume fiir die Tourismusschwerpunktraume entwickelt
werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll maglichst an die
Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder
vermarktungsféhiger Attraktionen und Sehenswiirdigkeiten gebunden werden.

Nach Ziffer 3.1.3(10) ist das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region
gezielt fir die Entwicklung des Kultur- und Stédtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen.

Landwirtschaftsraume

Die an der Ortslage angrenzenden Freilandflaichen sind als Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stdtten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwé&gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und
Vorhaben besonders zu beriicksichtigen.

Zentrale Orte, Siediungsentwicklung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten wird nach Ziffer 3.2.3(1) als Mittelzentrum eingestuft.
Damit ist die Stadt Schwerpunkt fiir die Wohnbau- und die gewerbliche Entwickiung.
Als Mittelzentrum hat Ribnitz-Damgarten nach Ziffer 3.2.3(2) die Aufgabe, die
Bevdlkerung mit Glitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs zu versorgen.
Deshalb soll Ribnitz-Damgarten nach Ziffer 3.2.3(3) als regional bedeutsamer
Wirtschaftsstandort gestérkt und weiterentwickelt werden. Weiterhin sollen hier fir die
Bevolkerung vielfaltige und attraktive Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote
bereitgestellt werden.

2.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region VYorpommern 2009
Die Ortslage Klockenhagen liegt laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan in deren

ersten Fortschreibung vom Oktober 2009 in der Planungsregion Vorpommern und wird
der GroBlandschaft ,Nordliches Insel- und Boddenland" zugeordnet,
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Zum Plangebiet selbst werden keine speziellen Aussagen getroffen bzw. MaBnahmen
benannt.

Weiterhin liegt die Ortslage Klockenhagen in der Landschaftszone ,Ostseekistenland™.

2.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fir die
Stadt Ribnitz-Damgarten. Fiir den Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten
erfolgte mit Beschluss der Stadtvertretung am 21. November 2011 die zweite
Neubekanntmachung.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten entwickelt aus ihrem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan gem&B § 8 Absatz 2 BauGB in Teilflachen den Bebauungsplan
Nr.81 fiir das Gebiet ,Wohnbebauung Achterberg II", Ortsteil Klockenhagen. Fur
dieses Areal weist der Flachennutzungsplan zum gréBten Teil eine Wohnbauflache aus.
Siidlich werden Flachen fiir die Landwirtschaft in den Geltungsbereich eingeschlossen.

Entsprechend erfolgt fur den sldlichen Bereich eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes von einer ,Flache fur die Landwirtschaft® in Wohnbauflache im
Rahmen der V. Anderung des Flachennutzungsplanes im  Parallelverfahren
(§ 8 Absatz 3 BauGB).

2.6 Das Vorhaben tangierende Bebauungspldane und sonstige Satzungen

Fir den Geltungsbereich bestehen bisher keine Bebauungspldne oder sonstige
stddtebauliche Satzungen.

3. Baugebiet

Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Klockenhagen

o Flur2
Flurstiick: 18/1, 18/2 tlws., 19/4 tlws., 22/5 tlws., 22/10 tiws., 222 tlws.

4, lLage und Grofie des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Ortsteil Klockenhagen der Stadt Ribnitz-
Damgarten. Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

«im Norden durch die StraBe ,Mecklenburger StraBe" und die Grundsticke
,Mecklenburger StraBe 79, 83, 87, 87a, 87b, 89 und 91"

«im Osten durch das Grundstiick ,Mecklenburger StraBe 79 und 83" und das
Wohngebiet ,Achterberg® (Bebauungsplan Nr.34 der Stadt Ribnitz-Damgarten)

» im Stiden durch landwirtschaftlich genutzte Fléachen

» im Westen durch einen unbefestigten Weg und landwirtschaftlich genutzte Flachen
Die Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung"
zeichnerisch dargestellt. MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaBstab
1:500.

Die GréBe des Plangebietes betrdgt ca. 20.000,0 m=.
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Ubersichtsplan - ohne MaBstab

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

5. Boden- und Grundwasserverhdltnisse und Héhenlage

Konkrete Aussagen zur Tragféhigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die
am Geltungsbereich angrenzende vorhandene Bebauung kann aber davon
ausgegangen werden, dass der anstehende Boden fiir die geplante Bebauung geeignet
ist.

Partiell kénnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhdhte
Anforderungen an die Griindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich leicht geneigt und féllt von 8,60 m (iber
NHN (Normalhthennull) im &stlichen Bereich bis auf etwa 7,90 m tber NHN an der
westlichen Plangebietsgrenze ab.

6. Stadtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Dorf Klockenhagen ist ein Ortsteil der Gemeinde Ribnitz-Damgarten (Landkreis
Vorpommern - Riigen) in Mecklenburg-Vorpommern. Klockenhagen, westlich vom
Stadtteil Ribnitz gelegen, ist ein kleines StraBendorf in der Gemeinde Ribnitz-
Damgarten, das durch Landwirtschaft und Tourismus (Pensionen, ,Dreiseitenhof",
,Freilichtmuseum Klockenhagen") gepragt ist. Vereinzelt sind hier auch kleinere
Gewerbebetriebe ansassig. Die vorhandene Bebauung in der zentralen Ortslage ist
weitestgehend in sich geschlossen.

Das Plangebiet wird im Norden durch die StraBe ,Mecklenburger StraBe™ und die
Grundstiicke ,,Mecklenburger StraBe 79, 83, 87, 87a, 87b, 89 und 91", im Osten durch
das Grundstiick ,Mecklenburger StraBe 79 und 83" und das Wohngebiet , Achterberg®
(Bebauungsplan Nr.34 der Stadt Ribnitz-Damgarten), im Siden durch
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landwirtschaftlich genutzte Fldchen sowie im Westen durch einen unbefestigten Weg
und landwirtschaftlich genutzte Flachen umgeben.

Die bisherige Nutzung des Plangebietes ist im Wesentlichen zweigeteilt. Der Nordliche
Geltungsbereich, der auch teilweise an die LandesstraBe 122 grenzt, ist vorwiegend
mit kleineren Nebengeb&uden bebaut. Weiterhin erschlieBen zwei unbefestigte Wege
die angrenzend rliickwértige Bebauung. Vereinzelte B&ume und Kleingehdlze flankieren
diese. Hier eingebettete Griinflachen sind berwiegend Scherrasenflachen.

Der sldliche Teil des Plangebietes wird intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt,
Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild negativ beeintrédchtigen, sind nicht
vorhanden. Zudem ist dieser Bereich ohne jegliche Gehdlzstruktur. Entsprechend stellt
sich hier der Geltungsbereich mit einem geringen 6kologischen Wert dar.

Landschaftspragende Elemente gibt es bis auf eine Ausnahme im Plangebiet nicht.
Eine solitdre Eiche steht am Verbindungsweg Richtung dem siidwestlich vom
Geltungsbereich liegenden Sportplatz.

Durch den Naturschutz gesicherte Biotope gibt es ebenfalls nicht. Weiher, Teiche oder
sonstige stehende oder flieBende Gewadasser sind im Geltungsbereich und dessen
direkter Umgebung nicht anzutreffen, abgesehen vom vorhandenen Teich, direkt an
der LandesstraBe 1.22.

7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, sollen mit dem
Bebauungsplan Nr.81 weitere Wohnbaufidchen im Ortsteil Klockenhagen zur
Erganzung und Abrundung im westlichen Bereich der Ortslage ausgewiesen werden.
Durch die geplanten Bebauungen wird ein baulicher Anschliuss an das Wohngebiet
#Achterberg® erzielt und somit das stadtebauliche Bild abgerundet. Dabei ist
grundsatzlich der Eingriff in die Natur auf das Notwendigste zu minimieren.

Voraussetzung flir die Realisierung der Planungsziele ist der Abbruch eines stark
sanierungsbediirftigen =~ Wohnhauses sowie der Riickbau von vorhandenen
Nebengebduden.

Hauptplanungsziel ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von 21 Einzelhdusern mit groBziigig geschnittenen Grundstiicken. Die
ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache erfolgen
(ber die PlanstraBen A und B, auf deren Trassen sich bereits teilweise Wegefithrungen
befinden. Die Planstrafen im Plangebiet sind mit einer minimalen Ausbaubreite von
3,0 m und 4,0 m (hier Begegnungsfall PKW / PKW) vorgesehen, um mdoglichst wenig
Boden zu versiegeln. Zudem spiegelt sich der dérfliche Charakter in der Planung
wieder,

Die landschaftsgebundene rédumliche Struktur bietet den zukiinftigen Bewohnern einen
unverwechselbaren Rahmen fir ihre Vorstellungen vom individuellen Wohnen und
nachbarschaftlichen Miteinander.

Die Umsetzung des Planverfahrens verlangt eine Inanspruchnahme von einer
landwirtschaftlich genutzten Flache. Diese schlieft derzeit unmittelbar sidlich an die
vorhandene Wohnbebauung an. Um den Geltungsbereich effektiv durch eine geplante
ErschlieBungsstraBe verkehrstechnisch anzubinden und zudem beidseitig eine
Wohnbebauung zu realisieren, wird die Trassenlage wie geplant notwendig. Weiterhin
wurde mit dem sldlichen Abschiuss des Geltungsbereiches auf die Bauflucht der
vorhandenen Wohnbebauung ,Achterberg I geachtet und nicht tberschritten.

Ferner wird die sidlich angrenzende landwirtschaftliche Fldche im Zuge eines
Okokontos ohnehin gewandelt. In Absprache mit dem Landkreis Vorpommern - Riigen
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soll hier eine naturbelassene Wiese mit Gehdlzpflanzungen in den Randlagen
entstehen.

Die vorhandene groBkronige und damit raumprdgende Eiche im sldwestlichen
Geltungsbereich soll dauerhaft geschiitzt werden. Entsprechend wurde hier eine ,von
Bebauung freizuhaltende Fléche" festgesetzt, damit der Wurzelbereich auf dem neuen
Grundstiick nicht versiegelt wird.

8. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes
8.1 Gestaltung des Baugebietes

Zur Aufwertung des Gebietes am westlichen Rand des Ortteiles Klockenhagen sollen
unter Berilicksichtigung einer st&ddtebaulichen Verdichtung innerhalb der Ortslage
ortstypische Einzelhduser errichtet werden.

Planungsziel der Stadt Ribnitz-Damgarten ist eine Besetzung der Bebauungsplanflache
mit kleingliedrigen Wohnhausern.

Durch die Stadt Ribnitz-Damgarten wird der Verkauf der gemeindeeigenen
Grundstiicke gesteuert. Hierbei erfolgt die Umsetzung der nachrichtlich
aufgenommenen Parzellierung geméan dem Teil A ,Planzeichnung®. Somit ist nur eine
Bebauung innerhalb der festgelegten GrundstiicksgréBe mdoglich. Im Bereich der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen kénnen Geb&ude mit den nach LBauO M-V
(Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern) erforderlichen Abstdnden zueinander
errichtet werden.

Um ein zusammenhangendes und gleichmaBiges Siedlungsbild sowie eine hochwertige
Gestaltung baulicher Anlagen zu gewéhrleisten, werden im Bebauungsplan Aussehen
und Farben fiir Dachbekleidungen vorgegeben. Die zuldssige Optik und die Farben sind
im Teil B ,Textliche Festsetzungen" aufgefiihrt. Des weiteren sind im Bebauungsplan
zuldssige Dachformen sowie zuldssige Dachneigungen vorgegeben. Durch diese
Festsetzungen soll eine moglichst homogene Dachlandschaft im Plangebiet geschaffen
werden. So wurden bei der Gestaltung der Gebaude ausschlieBlich Sattel-, Walm- oder
Kriippelwalmd&cher mit einer Dachneigung von 40° bis 50° im Baufeld 1 sowie in allen
anderen Baufeldern 25° bis 50° festgesetzt. Die Dacheindeckung kann ausschlieBlich
mit Dachziegeloptik in den klassischen Farbténen rot, rotbraun sowie anthrazit
erfolgen.

Mit der im Baufeld 1 festgesetzten Dachneigung verfolgt die Stadt Ribnitz-Damgarten
das Ziel, dass hier lediglich anderthalbgeschossige Wohnh&user mit einem Steildach
errichtet werden kénnen. Dabei wird gestalterisch an den Bestand im angrenzenden
Wohngebiet ,Achterberg I* angeknlpft. Wohnh&user im Bungalowstil sind im
Baufeld 1 nicht das Planungsziel.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfaliender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Fullboden kann flir weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden,

8.2 Art der baulichen Nutzung

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als reines Wohngebiet ausgewiesen. Die im reinen Wohngebiet ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des téglichen Bedarfes fiir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen flir kirchliche, kulturelle,
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gesundheitliche und sportliche Zwecke) nach § 3 Absatz 3 BauNVO werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.81 nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Bereich der Ortslage Klockenhagen besonders gerecht zu
werden.

8.3 MabB der baulichen Nutzung

Durch die Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und der Bauweise getroffen. Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-
Damgarten entsprechend, soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Plangebiet durchgesetzt werden, die dem Charakter der vorhandenen Bebauung des
Ortsteiles Klockenhagen entspricht.

7ur Definition des MaBes der baulichen Nutzung werden fir alle Nutzungsgebiete
(Baufelder) einheitliche Kennzahlen festgesetzt. Die Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung im Wohngebiet orientieren sich an der vorhandenen Bebauung der
Ortslage Klockenhagen.

Grundfléchenzahl

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird im reinen Wohngebiet eine Grundfldchenzahl von 0,3
festgesetzt. Dabei wird die nach § 17 BauNVO mogliche maximale Grundfléchenzahl
fiir ein reines Wohngebiet leicht unterschritten. .

Eine Erhohung der zuléssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die Grundflachenzah! durch
Grundflachen von Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne § 14 BauNVO Uberschritten werden darf.

Baudgrenzen

Die Lage der Gebdude in den Baufeldern ist durch Baufenster festgelegt. Die
Baufenster werden durch teilweise eingemaBte Baugrenzen, die durch Gebéudeteile
nicht tberschritten werden dirfen, begrenzt. Innerhalb der Baufenster kdénnen
Gebiude mit den nach LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern)
erforderlichen Abstédnden zueinander errichtet werden.

Hbéhen

Die zu errichtenden Geb#ude im Plangebiet diirfen eine maximale OK FertigfuBboden
bzw. Firsthohe nicht berschreiten. Die Festsetzungen der Hohen verfolgen das Ziel,
innerhalb des Plangebietes eine Anpassung an die angrenzenden Wohnhauser
vorzunehmen, um so ein zusammenhéangendes Stadtbild zu erhalten.

Fir die eingeschossigen Wohngeb&ude im reinen Wohngebiet wird generell die
maximale FuBbodenhdhe im Erdgeschoss mit 0,50 m Uber Bezugspunkt sowie die
Firsthohe mit 9,50 m liber Bezugspunkt festgesetzt. Der Bezugspunkt liegt mittig der
angrenzenden StraBenverkehrsfidche.

Haustypen / Hohe der baulichen Anlagen / Bauweise

Die Festsetzung zu dem Haustyp wurde aus stédtebaulichen und gestalterischen
Griinden gefasst. Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, sollen
entlang der ErschlieBungsstraBen kleinteilige, durch dérfliche Griinrdume voneinander
getrennte eingeschossige Einfamilienhauser entstehen. Die Festsetzungen zur
baulichen Hohe sowie zur Dachform erméglichen hier lediglich die Errichtung eines
Eingeschossers. Zulédssig ist im gesamten Plangebiet die offene Bauweise. Die durch
die Stadt Ribnitz-Damgarten vorgegebenen GrundstiicksgréBen werden die
Grundflichen der geplanten Wohnhéuser real begrenzen. Je Wohngebéude ist
maximal eine Wohnung zuléssig. Ausnahmsweise sind zwei Wohnungen zulassig.
Somit werden Mehrfamilienhduser an diesem Standort ausgeschlossen.
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Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Uberdachte Stellpldtze und Garagen geméB
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemaB § 14 BauNVO nur
rackwértig der zur StraBenverkehrsfldiche gewandten Baugrenze und deren Flucht
zuléssig, mindestens aber 5,0 m hinter der Grundstiicksgrenze, die an die jeweilige
Verkehrsflache grenzt, ausgenommen an privaten StraBen. Es soll sichergestellt
werden, dass die Vorgdrten von jeglicher Bebauung freigehalten werden, um die
GleichmaBigkeit innerhalb des Plangebietes nicht zu stéren.

Der Abstand von 5,0 m von der Grundstlcksgrenze entlang der PlanstraBe B bis zur
Baugrenze ist fast durchgehend im gesamten Plan besténdig. Entsprechend wird so ein
mindestens 5,0 m breiter Vorgartenbereich bewahrt bleiben. Zudem kénnen bei dem
festgesetzten Mindestabstand zur StraBe vor den jeweiligen Garagen oder Carport
weitere PKW geparkt werden, was Besuchern zugutekommen wird.

8.4 Stddtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m?2 %
Baugebietsfldche insgesamt 20.000,0 100,00
Grundstlicksflache WA, gesamt, 14.850,0 74,25
Bebauungsfldche, GRZ 0,3,
 max. 0,45 laut §19 Abs.4 BauNvo | 6.6820 | _ ______ (3341) _____.
Private Griin- und Gartenfldchen 8.168,0 (40,84)
Offentliche Verkehrsflache, 3.400,0 17,00
einschl. Bankett
Private Verkehrsfldche, 330,0 1,65
einschl. Bankett
Offentlicher Gehweg 100,0 0,50
Offentliche Griinflache 470,0 2,35
Private Grinflache 270,0 1,35
Offentliche Griinflache - Feldhecke 580,0 2,90

8.5 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen. Alle
notwendigen Einrichtungen fliir die Versorgung des Plangebietes sind in Ribnitz-
Damgarten vorhanden.

Fir das Plangebiet besteht eine Anbindung an den o6ffentlichen Personenverkehr. Die
néachstgelegene Haltestelle des Linienverkehres befindet sich an der LandesstraBe L22
westlich des Plangebietes.

8.6 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt mit der nordostlichen Plangebietsgrenze direkt an der
LandesstraBe L22 und im nordwestlichen Bereich mit einer schmalen Anbindung
ebenfalls an der LandestraBe L22. Die Hauptanbindung im Plangebiet erfolgt (iber die
PlanstraBen A und B. GemaB dem Regelprofil Schnitt A - A ist die StraBe mit einer
Breite von 6,45 m auszubilden, davon sind 4,00 m befestigt.
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Gem&B dem Regelprofil Schnitt B-B wird die PlanstraBe B ebenfalls flr den
Begegnungsfall PKW / PKW ausgebaut. Hier ist die Stra3e dann 7,50 m breit, befestigt
davon sind auch 4,00 m.

Mit den PlanstraBen A und B wird aus verkehrstechnischer Sicht ein Ring geschaffen.
Somit muss kein Wendekreis bzw. Wendehammer fliir LKW nach EAE 85/95
ausgewiesen werden.

Durch Beschilderung wird sichergestellt, dass die PlanstraBen A und B als
EinbahnstraBen fungieren, entsprechend kann ein Begegnungsfall ausgeschlossen
werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden als weiterfiihrende gebietserschlieBende
AnliegerstraBen mit einer Breite von 3,00 m, zuziiglich je 1,0 m Bankett, gemaB dem
Regelprofil Schnitt C - C die privaten PlanstraBen C festgesetzt.

Die Fahrbahnen der PlanstraBen A, B und C sind als Mischflache mit seitlichen
Grinstreifen vorgesehen.

Ein separater Rad- und Gehweges schafft eine Verbindung zwischen den Bereichen
JAchterberg I und II",

Fur die Deckschichten der PlanstraBen A und B ist Asphalt, fiir die der Planstrafie C
Betonpfiaster vorgesehen.

Die PlanstraBen A und B werden fiir das zuldssige Gesamtgewicht (26 t) eines
Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragféhig sein und eine lichte Durchfahrtshbhe
von 4,00 m gewahrleisten (D&cher, Stréducher, Bdume, StraBenlaternen usw. diirfen
nicht in das Lichtraumprofil ragen).

Die Trassierung und Planung der Verkehrsflachen, einschlieBlich deren Anbindungen
an die LandesstraBe L22, wurden durch ein Ingenieurbiro fiir Tief- und Strafenbau
vorgenommen. Entsprechend sind die geforderten Parameter in Bezug auf die
Fahrzeuge der Abfallwirtschaft eingehalten.

Ein Befahren der offentlichen StraBen des Plangebietes mit Millfahrzeugen ist
grundsatzlich méglich. Um Unfélle beim Befahren zu verhindern, ist ein ZurlickstoBen
dabei nicht erforderlich.

Um die 14 - tagige Millabfuhr zu gewahrleisten, kénnen am Entsorgungstag die
privaten Miilltonnen auBerhalb des StraBenraumes an den PlanstraBen A und B zum
Abtransport bereitgestellt werden.

An den privaten StraBen wird die Notwendigkeit der Festsetzung von Stellplatzen fir
Abfallbehdlter nicht gesehen. Je privater StraBe sind lediglich maximal zwei
riickwértige Grundstiicke betroffen. Die Anwohner kdnnen am Entsorgungstag die
privaten Mdlltonnen auBerhalb des Straflenraumes an die PlanstraBen A und B
bringen.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auf den PlanstraBen A, B
und C gesichert. Alle Grundstiicke sind gut erreichbar.

Im Plangebiet sind an zentralen Standorten entlang der Planstrafie B siebzehn
sffentliche Parkflichen geplant. Der Forderung, dass zu den privaten Stellplatzen ca.
1/3 &ffentliche Parkflache anzuordnen ist, wird gefolgt.

GemiaB § 48 VWL BauO M-V sind fir Einfamilienhduser 1 bis 1,5 Stellplatze je
Wohnung erforderlich. Entsprechende Fléchen stehen auf den jeweiligen Grundstiicken
hinter den straBenseitigen Baugrenzen und deren Flucht zur Verfligung.
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Zudem konnen im léndlichen Bereich Besucher unkompliziert auf den Grundstiicken
parken. Fiir Nichtanlieger stehen die oben genannten Parkplatze zu Verfligung.

Fir BaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrwG-MV ist eine
Genehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

9. Auswirkungen der Planung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten entwickelt aus threm rechtswirksamen
Flachennutzungsplan geméaB § 8 Absatz 2 BauGB in Teilflachen den Bebauungsplan
Nr.81 fiur das Gebiet ,Wohnbebauung Achterberg II®, Ortsteil Klockenhagen. Fir
dieses Areal weist der Flachennutzungsplan zum gréBten Teil eine Wohnbauflache aus.
Siidlich werden Flédchen fir die Landwirtschaft in den Geltungsbereich eingeschlossen.

Entsprechend erfolgt flir den silidlichen Bereich eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes von einer ,Flache fiir die Landwirtschaft® in Wohnbaufidche im
Rahmen der V. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren
(8§ 8 Absatz 3 BauGB).

Die Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden Nutzungen. Die umgebene
Bebauung im Norden, Osten und Westen entspricht der Eigenart einer
Wohnbaunutzung.

Mit der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 11. September 2017 wurde festgestellt, dass nur ein
Teilbereich des Plangebietes im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufidche dargestellt
wird. Daher wurde um Begriindung flir die Erweiterungsfldche gebeten. Durch die
Stadt Ribnitz-Damgarten wurde dargelegt, dass es sich bei der Erweiterung nur um
einen untergeordneten Flachenanteil von etwa 5.000,0 m2 handelt. Die siidliche
Flachenausdehnung ermoglicht eine beidseitige Bebauung der ErschlieBungsstrale
sowie eine effektive ErschlieBung des Wohngebietes.

Die geringfligige Erweiterung zu Gunsten der Auslastung der Infrastrukturen wird
aufgrund der Kleinteiligkeit raumordnerisch mitgetragen. Der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.81 der Stadt Ribnitz-Damgarten, fir das Gebiet ,Wohnbebauung
Achterberg II", Ortsteil Klockenhagen stehen keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Das Gelande wird in seiner grundlegenden Topographie nur unwesentlich verandert.
Gelandemodulationen sind aufgrund der einfachen Topographie nicht notwendig.

Im Bereich der Bebauungsfldchen sind nach dem gegenwértigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archdologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdéchtigen Gegensténden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Die zu erhaltenen Geholze miissen gegen negative Auswirkungen durch das Vorhaben
geschiitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaf DIN 18920 ,Schutz
von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen®
durchzufiihren.
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Im Plangebiet stehen die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflachenwassers
im Vordergrund. Die betrachteten Fl&chen sind nach den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung weder ,Vorranggebiete fiir Wassergewinnung® noch ,Gebiete mit
besonderer Bedeutung fiir die Wasserversorgung®. Eine Geféhrdung des Grundwassers
besteht aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht.

Zur Reinhaltung der Gewdsser darf das anfallende Schmutzwasser nicht ungereinigt
eingeleitet werden. Dies ist nach dem Anschluss des Plangebietes an das zentrale
Abwassersystem des Abwasserzweckverbandes Kérkwitz gegeben und gewéhrleistet.
Zur Reinhaltung der Gewésser muss zudem garantiert werden, dass das
Oberfiachenwasser nicht verunreinigt wird.

Durch die angrenzenden, landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen kénnen zu jeder
Jahreszeit zeitweilig Ldrm- und Geruchsemissionen ausgehen.

Erdaufschliisse  fiir  Erdwdrmeanlagen oder Brunnen  sowie  notwendige
Grundwasserabsenkungen oder WasserhaltungsmaBnahmen sind der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern - Rligen anzuzeigen.

Anlagen zur Lagerung und Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (z.B. Heizbl') sind
gemaB § 20 Absatz 1 LWaG der unteren Wasserbehorde des Landkreises anzuzeigen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.81 der Stadt Ribnitz-Damgarten befindet sich
innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien
Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe im Erlaubnisfeld Ribnitz". Inhaber dieser Erlaubnis
sind die CEP Central European Petroleum GmbH. Auswirkungen auf die geplante
Bebauung werden gegenwértig nicht gesehen.

Die Mutterkuhbetrieb Klockenhagen GmbH & Co. KG  betreibt im Landkreis
Vorpommern-Riigen, im AuBenbereich der Ortschaft 18311 Klockenhagen eine
Sauenanlage. Im Zuge technischer Neuerungen im Bereich der Bio - Schweinehaltung
und hier im Besonderen der Haltung der Ferkel wurde die Sauenanlage im Jahr 2016
gemaB vorliegender Genehmigung des StALU Stralsund modernisiert. Nach
Fertigstellung der Um- und NeubaumaBnahmen soll die Sauenanlage eine Kapazitat
von 708 Tierpldtzen fiir Sauen, Jungsauen, Eber und Krankenplatze sowie 2.000
Ferkelaufzuchtplatze aufweisen.

Im Ergebnisse des fiir die Genehmigung erarbeiteten Gutachtens ist festzuhalten, dass
unter den gegebenen Annahmen die prognostizierten Immissionshaufigkeiten flr
Geruch fiir die relevanten Bereiche im Umfeld der Tierhaltungsanlage unterhalb des
anzusetzenden Grenzwertes fiir Dorfgebiete liegen. Ebenfalls wurden die fiir das
Vorhaben verbundenen Ammoniakemissionen gepriift. Weil die hier prognostizierte
Gesamtbelastung nach Inbetriebnahme der Sauenanlage an allen relevanten
Beurteilungspunkten unter den gegebenen Annahmen niedriger als der
tkosystemspezifische Beurteilungswert ist, sind anlagenbezogene schéadliche
Umwelteinwirkungen durch Stickstoff-Deposition (Eintrag reaktiver
Stickstoffverbindungen) auszuschlieBen.

An der nachstgelegenen relevanten Wohnbebauung in der Ortslage Klockenhagen
kommt es zu Geruchsimmissionen aus den vorhandenen Tierhaltungsanlagen.
Zukiinftig werden es weiterhin Gerliche aus der Rinder- und Schweinehaltung sein.
Durch das Vorhaben, Anderung der Schweineanlage, verdndern sich die
Geruchsqualitdten im Bereich der ndchstgelegenen Wohnbebauung und in der
Ortschaft Klockenhagen nicht. Es findet eine Uberlagerung der Gerliche statt, aufgrund
dessen lassen sich in der Gesamtbetrachtung der Immissionsh&ufigkeiten an den
relevanten Immissionsorten im Vergleich der genehmigten mit der geplanten Situation
nur geringe bzw. keine Verdnderungen ableiten. Aufgrund der Entfernung der
Sauenanlage der Mutterkuhbetrieb Klockenhagen GmbH & Co. KG zur
nédchstgelegenen Wohnbebauung sind die Emissionen im Bereich der relevanten
Wohnhéduser nicht wahrnehmbar. Unter den gegebenen Annahmen liegen die
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prognostizierten Immissionshéufigkeiten fir den relevanten Bereich an allen
relevanten Immissionsorten unterhalb des Grenzwertes flir Dorfgebiete in Héhe von
15 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit.

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.81 der Stadt Ribnitz-Damgarten fur
das Gebiet ,Wohnbebauung Achterberg II* hat die Mutterkuhbetrieb Klockenhagen
GmbH & Co. KG aufgrund der raumlichen Entfernung keine Auswirkungen.

Vorliegende Bauantrége von Antragstellern fiir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
kénnen dem LAGUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der BaumaBnahme durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Wéhrend der Vorbereitungs- und Ausflilhrungsphase des Bauvorhabens sind vom
Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw.
umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fir den Fall, dass an diesem Vorhaben
mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder. nacheinander tdtig werden, ein geeigneter
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine
Unterlage flr spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der BaumaBnahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt flir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Stralsund zu tibersenden (Baustellenverordnung vom 10, Juni 1998).

10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E.ON edis AG gewéhrleistet,

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.ON edis AG, die bei der ErschlieBung zu
beachten sind.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
E.ON edis AG zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die E.ON edis AG zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhalten.

Weitere Anlagen der E.ON edis AG dirfen zur Vermeidung der Geféhrdung von
Personen nicht unter- bzw. {iberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen
0.4. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen,

Die Verkabelungen erfolgen im &ffentlichen Bereich. Flr einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im Offentlichen StraBenraum
moglich. Bestehende Trassenfllhrungen von Stromversorgungsleitungen der
E.ON edis AG sind bei der kinftigen Bebauung zu berlicksichtigen. Bei Kreuzungen
und N&herungen sind die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998
einzuhalten.

Grundséatzlich besteht die Forderung der E.ON edis AG, samtliche
Versorgungsleitungen im offentlichen Bereich (Gehweg, Griinstreifen) entsprechend
DIN 1998 zu verlegen. Die Kabelveriegung erfolgt unter Berlicksichtigung der
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen" sowie der Richtlinie flir die Anlage von Strafen (RAS). Dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m zwischen den von der E.ON edis AG geplanten Kabeln
und der geplanten Begriinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten. Einer
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Uberbauung der Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiier sind neben
dem Gehweg in Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Flichen im offentlichen
Raum von 1,1x0,5m erforderlich. Auf privatem Grund sind fiir Elektrokabel
Leitungsrechte einzurdumen.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
E.ON edis AG nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage eines
schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren durch den ErschlieBungstrager unter
Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste) und -medien sowie des
geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu berlicksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der
E.ON edis AG"

2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Na&he von
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG"

10.2 StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH
gesichert. Entsprechend den Erfordernissen ist die StraBenbeleuchtung neu anzulegen.

10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
,Boddenland®  Ribnitz-Damgarten. Der  Anschluss  Uber die  vorhandenen
Versorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz sichert die Versorgung und kann von der
LandesstraBe L22 - hier ,Mecklenburger StraBe" her erfolgen. Innerhalb der neuen
StraBen ist ein System zur Wasserversorgung aufzubauen.

Eine Loschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland®
besteht keine Bereitstellungspflicht von Léschwasser.

10.4 Heizung

Die Erdgasversorgung fiir Heizzwecke ist flr dieses Gebiet moglich. Eine Versorgung
wird durch die HanseGas AG sichergestellt.

Entlang der LandesstraBe L22 - hier ,Meckienburger StraBe" sowie im Plangebiet
selbst verlaufen Versorgungsleitungen der HanseGas AG. Bei der Bauausflhrung sind
durch die ausfithrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn von der
HanseGas AG anzufordern, um den Leitungsbestand zu schitzen. Die Forderungen der
HanseGas AG, insbesondere die Hinweise des Merkblattes ,Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" sind bei den ErschlieBungsarbeiten zu
berlicksichtigen.

10.5 Feuerloscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Vorpommern - Rigen abzustimmen.
Dabei sind unter anderem folgende Belange zu beachten:
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~ Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.
anderer Notsituationen und der Bevdélkerung vor allgemeinen Gefahren,

- ordnungsgemé&Be Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebdude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.)

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten
flr Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes

Das Loschwasser von 48 m3/h ist gemdaB Arbeitsblatt W405 des DVGW, Stand:
Februar 2008, flir den Zeitraum von zwel Stunden innerhalb eines Radius' von
300,0 m bereitzustellen. Bezogen auf das Plangebiet befindet sich der néchstgelegene
Feuerldéschhydrant (Nr. 21360 mit einer Kapazitat von 139,0 m3/h) unmittelbar an der
.Mecklenburger Strafle 95%,

Das in den offentlichen Verkehrsfidchen verlegte Wasserleitungsnetz der Stadt Ribnitz-
Damgarten erhielt in den vorgeschriebenen Abstdnden Hydranten, die eine
ausreichende Brandbek&mpfung sicherstellen. Die erforderliche Feuerléschmenge von
48,0 m3/h Uber zwei Stunden kann im vorliegenden Fall aus dem Versorgungsnetz
gesichert werden.

10.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfiihrung von StraBenbaumaBnahmen, einschlieBlich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, dass Beschddigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausflihrenden vorher von der Deutschen Telekom AG eine
Aufgrabegenehmigung einholen.

Fur den rechtzeitigen Aufbau bzw. der Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen
im Planbereich der Deutschen Telekom AG so frith wie mdglich, mindestens aber zwei
Monate vor Baubeginn unter Vorlage der verbindlichen StraBenbaupléne schriftlich
angezeigt werden, da die Telekom an bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen
und Ausschreibungen, gebunden ist.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an dem
unterirdischen Kabelnetz der Deutsche Telekom AG missen jederzeit moglich sein.
Aus wirtschaftlichen Griinden sind fiir eine unterirdische Versorgung gegebene
Forderungen der Deutschen Telekom AG bei den ErschlieBungsplanungen zu
berlcksichtigen.

Fir die MaBnahme des Bebauungsplanes Nr.81 ,Wohnbebauung Achterberg IIV,
Ortsteil Klockenhagen ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen
dem ErschlieBungstrdger und der Deutschen Telekom AG, T - Com erforderilich. In
diesem Zusammenhang benétigt die Deutsche Telekom AG folgende Angaben oder
Unterlagen:

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, Geschéftsfihrer oder
Bevollmachtigter, ggf. verantwortlicher Bearbeiter des ErschlieBungstragers

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, verantwortlicher Bearbeiter des
beauftragten Ingenieurbliros

Geografische Darstellung des Bebauungsplangebietes mit Markierung der
Teilflachen

Aussagen zur Bebauung und zur zeitlichen Fertigstellung
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Aussagen zur geplanten Koordinierung

Koordinierter Leitungsfiihrungsplan

Vollmacht tiber die Verfiigungsberechtigung Uber die private Fléache
Handlungsvollmacht durch den Trager der StraBenbaulast
Informationen zur spateren offentlichen Widmung

Detailangaben zu den Flurstticken (Nummer, Flur, Gemarkung)

Fiir das Errichten und Betreiben der technischen Anlagen zur Telekommunikation auf
den privaten Flachen wird gemé&B § 10 Absatz 1 der Telekommunikations -
Kundenschutzverordnung (TKV) durch den ErschlieBungstréger gegentiber der T - Com
eine Grundstiickseigentiimererklarung (GEE) gem&B Anlage 1 zu § 10 TKV flr das
gesamte Bebauungsgebiet abzugeben. Die T - Com wird dann gegeniiber dem
Eigentiimer eine Gegenerkldrung gemaB Anlage 2 zu § 10 Absatz 2 TKV abgeben.

Fiir die Telekommunikationsinfrastruktur der T - Com in privaten StraBen und Wegen,
sofern sie zur Versorgung mehrerer fir einen spateren Zeitpunkt geplanter, privater
Grundstiicke und Gebaude dient, veranlasst der Grundstlickseigentiimer die
Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit fir die T- Com. Hierflr
stellt der Investor der T - Com eine Eintragungsbewilligung aus.

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wird die Deutsche Telekom AG
eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich derzeit keine
Breitbandkommunikations (BK) - Anlagen der Kabel Deutschland GmbH.

Bei der Bauausfilhrung ist zu beachten, dass angrenzende Anlagen der Kabel
Deutschland GmbH zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Bei einer eventuellen Umverlegung
der BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag mindestens drei Monate vor Baubeginn
erforderlich, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige
Arbeiten durchfithren zu kénnen.

zur Vermeidung von Beschadigungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher bei der Kabel Deutschland
GmbH beziiglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlagen Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu berlcksichtigen:

L Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg / Schleswig-Holstein /
Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)®

10.8 Regen- und Oberflichenentwadsserung

Es ist das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflachen und der befestigten
Grundstiicksflachen abzuleiten.

Im StraBenbereich erfolgt die Erfassung des Oberflachenwassers im Bereich des
Regenkanales Uber die StraBenabldufe vor wasserfihrendem Rundbord. Die
Grundstiicke erhalten jeweils einen Anschlussstutzen an der Grundstiicksgrenze.
Entsprechend erfolgt die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und des
unbelasteten Regenwassers der Grundstlcke liber einen Regenwassersammler.
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Cirka ein Drittel der Wassermenge wird dem nordéstlich gelegenen Teich zugefiihrt,
welcher als Rilckhaitebecken fungiert. Als Vorflut fiir diesen ist bereits ein
Regenwasserkanal im Rad- und Gehweg an der LandesstraBe L22 verlegt worden.

Die restliche Menge erhalt weiter westlich ebenfalls einen Anschluss an diesen
Regenwasserkanal im Rad- und Gehweg an der Landesstraie L22.

Beide Einleitmengen sind im Gesamtkonzept der Klockenhégener Entwdsserung
bereits berlicksichtigt worden.

10.9 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der hé&uslichen Abwésser wird in  Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Korkwitz (ber das zentrale Abwassersystem dem Klgrwerk
Korkwitz zugefihrt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist mit dem Abwasserzweckverband Korkwitz
ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Das ErschlieBungsprojekt Abwasser ist dem
Abwasserzweckverband zur Bestétigung vorzulegen.

Das Rohrleitungssystem wird in DN 200, das der Hausanschlisse in DN 150 mit
Mindestliiberdeckung von 1,0 m ausgeflhrt.

Abwasseranlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen Kérperschaft
oder ihres beauftragten Dritten auszufiihren. '

10.10 Abfallbeseitigung

Die Hausmiillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefédBen Uber die zentrale
Millabfuhr und wird durch den Landkreis Vorpommern - Rligen nach dessen Satzung
vorgenommen.

Die Abfallbehdlter / -sidcke sowie Sperrmiill sind am Tag der Abholung an den
PlanstraBen A und B so bereitzustellen, dass ein Rickwartsfahren der
Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

Ein Standort flir Wertstoffsammelbehélter befindet sich in der Ortslage Klockenhagen.

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.

i11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jedoch jederzeit arch&ologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemdB § 11 DSchG M/V unverzlglich bergen und
dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehoérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
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unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Altlasten

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet
bekannt. Sollten bei Bauausfihrungen Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder auf eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend der Fachdienst Umweltschutz, untere Wasserschutzbehorde,
zu informieren. Die weiteren MaBnahmen, insbesondere die zum Schutz der Gewasser,
sind mit der unteren Wasserschutzbehorde im Vorwege abzustimmen.

Auffalliger und verunreinigter Bodenaushub ist in einem solchen Fall bis zum Entscheid
iiber die fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrégen durch Niederschiag und
Austrdgen in den Untergrund geschiitzt zur Abfuhr bereitzustellen. Die fachgerechte
Entsorgung ist mit der zusténdigen Abfallbehdrde des Landkreises Vorpommern -
Riigen abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zustandigen Behdrde
vorzulegen.

13. Naturschutz
13.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB den Ausfiihrungen unter Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13b BauGB -
Bebauungsplane der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)" dieser Begriindung
ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufiihren. Ein Ausgleichsplan mit
einer Bilanzierung der Fléchen, ein Umweltbericht sowie eine Umweltprifung sind in
diesem Falle nicht erforderlich.

Nennenswerte Kleingehdlze oder ein Baumbestand, abgesehen von einer solitéren
Eiche am slidwestlichen Geltungsbereichsrand sowie der Birkenreihe Im
Zufahrtsbereich von der LandesstraBe L22, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch
die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes wird die Rodung von Baumen
notwendig. Hier ist eine Baumliste mit den zu féllenden Baumen, in der die Arten und
der Stammumfang sowie deren Lage beschrieben werden, zu fertigen. In Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde ist der erforderliche Ausgleich zu bestimmen
sowie vor Satzungsbeschluss die Fallgenehmigung einzuholen.

Die urspriinglich an der sldlichen Plangebietsgrenze geplante Naturhecke soll nun -
entfallen. In Wohngebieten gibt es immer wieder Probleme mit der Umsetzung und
Unterhaltung von Kleingehdlzen im privaten Bereich. Eine Einbindung des neuen
Wohngebietes in die Landschaft wird aber weiterhin gesichert sein. Sidlich am
Geltungsbereich angrenzend entsteht eine Okokontoflaiche der Stadt Ribnitz-
Damgarten. Entsprechend sind hier die Fldchen zeitnah gesichert und dauerhaft den
Zielen des Naturschutzes zugesprochen.

Um einen Schutz zum vorhandenen Gehdlzstreifen, der im Zuge der Umsetzung der
Wohnbebauung ,Achterberg I" gepflanzt wurde, zu erzielen sowie die Beeintrachtigung
des Biotopes ,Naturhecke® zu kompensieren, wird unmittelbar angrenzend im
siidéstlichen Geltungsbereich eine Ersatzpflanzung vorgenommen. Hier soll ebenfalls
eine Naturhecke entstehen. Entsprechende Festsetzungen wurden in der
Planzeichnung sowie im Teil B ,Textliche Festsetzungen® getroffen. Die Flache wird im
Verhéltnis 1:1 ausgeglichen.

Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen werden die Regenwasserleitungen der
Grundstiicke nahe des geschiitzten Biotopes an der LandesstraBe L22 so verlegt, dass
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das Biotop mit Regenwasser gespeist werden kann und entsprechend als Puffer
fungieren wird.

Sinnvolle Standortalternativen sind in der Ortslage Klockenhagen nicht mdoglich. Im
rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten ist dieser Bereich
groBtenteils als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Zudem kann die Stadt Ribnitz-Damgarten als Eigentimer der Fldchen die Vermarktung
und damit die GrundstiicksgréBen steuern und auch eine raumsparende ErschlieBung
sichern. Weiterhin ist gerade dieser Standort auch durch seine Vorpréagung und durch
Inanspruchnahme von nur geringfiigigen Erweiterungsflédchen glinstig gelegen. Zudem
befindet sich Ostlich das Gebiet ,Wohnbebauung Achterberg I, wobei die Neuplanung
als eine Abrundung mit der Bebauung an der LandesstraBBe zu sehen ist.

13.2 Artenschutzrechtliche Belange

Da durch diese Planung eventuell nach nationalem oder europaischem Recht streng
geschitzte Tierarten betroffen sein kénnten, ist die Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priiffung (saP) erforderlich. Die saP hat zum Ziel, die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bezliglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européischen Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kdnnen, zu
ermitteln und darzustellen. Ebenso wird festgestellt, ob die naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen flir eine Befreiung von den Verboten gemdafB § 45 BNatSchG gegeben
sind.

Durch den Bebauungsplan Nr.81 werden keine Biotope gemafB § 20 LLNatG sowie
geschitzte Landschaftsbereiche oder einzelne Naturdenkmale berihrt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine teilweise Uberplanung von
Siedlungsbereichen sowie grofitenteils landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.81 der Stadt
Ribnitz-Damgarten werden entsprechend vollstandig bewirtschaftet.

Um die artenschutzfachlichen Belange vertiefend darzustellen, wurde durch die Stadt
Ribnitz-Damgarten eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung in Auftrag gegeben.
Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) mit Datum 20. Juni 2017
sowie dessen Aktualisierung vom 07. Dezember 2018 wurden dem Fachgebiet
Naturschutz des Landkreises Vorpommern - Riigen zur Priifung vorgelegt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass im vorliegenden Planverfahren Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen geeignet sind, die Auswirkungen von Vorhaben, die unter
dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw.
die Habitatqualitat besonderer schutzwirdiger Arten zu verbessern.

Das Totungsverbot fiir Fledermé&use des Gebdudebestandes und der GroB8bdume
gem&aB § 44 Absatz 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Abbruchzeiten der
Gebaude und des Zeitraumes der Fallung von Bdumen auszuschlieBen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom
01. Oktober bis 29. Februar durchgefihrt werden, da die Gebdude und Baume
potenziell nur eine Funktion als Sommerquartier besitzen.

Bei Brutvogeln ist das Tétungsverbot flir die Arten der Geholze und Freifldchen gemas
§ 44 Absatz 1 BNatSchG durch die Regelung der Zeiten der Beseitigung der Gehdlze
auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollten diese Arbeiten im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar durchgefiihrt werden. Ist dies nicht
moglich, muss eine Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Vorpommern - Rilgen erfolgen.
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14. Immissionsschutz

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da flr
die vorliegende Planung bedeutende Schallemissionsherde nicht erkennbar sind. Das
Plangebiet liegt durch die zuriickgesetzte Lage von der LandesstraBle L22 abgeschirmt
von stark befahrenen StraBen.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertrégliches Minimum beschrénkt.

Bei stationar aufgestellten Gersten, wie Klima-, Kihl-, Liftungsgeréte, Luft-Warme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke muss die Einhaltung der Richtwerte nach TA
Larm fir den benachbarten maBgeblichen Immissionsort sichergestellt werden. Der
Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bel stationaren Gerdten" der
Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 28. August 2013
gibt u.a. flr die Ermittlung des erforderlichen Abstandes zum néchsten Immissionsort
Hilfestellungen.

Nach dem Leitfaden soll der zu erwartende Emissionspegel des Gerates ermittelt und
mit den Werten der Tabelle 1 des Leitfadens verglichen werden. Aus dieser lasst sich
fiir den ermittelten Emissionspegel der zugehérige erforderliche Abstand zum nachsten
Immissionsort ablesen. Ausziige der Tabelle wurden unter Teil B ,Textliche
Festsetzungen™ aufgenommen.

15. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes (iber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Seite
713), wird hier hingewiesen. Folgende Absétze sind insbesondere zu beachten:

§ 26 (4) Vermessungs- oder Grenzmarken dirfen nur von den Vermessungsstellen
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Beli
Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes ist die
Zustimmung des Landesamtes fiir innere Verwaltung erforderlich.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken diirfen nicht gefahrdet werden, es sel denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken geféhrdet
werden konnen, hat dies unverzliglich der zustandigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehorde mitzuteilen.

(9) Wird den Eigentimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verdndert sind, so ist dies der zustdndigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde mitzuteilen.

§ 28 (2) Wird auf einem Grundstiick ein Geb&ude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstlicks- oder Gebaudeeigentlimer die
flir die Flihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten far
deren Durchfiihrung zu tragen. Die Geb&udeeinmessungspflicht besteht flr alle
Gebsude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verandert worden sind. Sie entsteht unabhingig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebaude
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aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verandert, so
tritt an die Stelle des Grundstilickseigentliimers der Erbbauberechtigte.

§ 37 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahriédssig

3. entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt,
in ihrer Lage veradndert oder entfernt,

4. entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflachen von Vermessungsmarken Uberbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise verandert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen  Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
Vermessungsmarken gefédhrdet, es sei denn, dass die Gefdhrdung der
zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde unverziiglich mitgeteilt
wurde.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstlicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBinahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kénnen.
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17. Kostenschdatzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)

01 StraBenbau 187.000,00 €
3400,0 m2x 55,00 €

02 Wasserversorgung - DN 100 20.250,00 €
450,0 m X 45,00 €

03 Regenentwasserung 29.250,00 €
450,0 m x 65,00 €

04 Schmutzentwdsserung - Abwasserbeseitigung 29.250,00 €
450,0 m x 65,00 €

05 StraBenbeleuchtung 15.000,00 €
pauschal

06 Grlinanlagen 5.000,00 €
pauschal

07 Nebenkosten 20.000,00 €

Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto)
+ 19 % MwsSt.

Gesamtsumme (brutto)

Il

Il

Il

305.750,00 €
58.092,50 €
363.842,50 €

T4

Frank Ilchmann

Blirgermeister

Ribnitz-Damgarten, 29. Juni 2017
geandert am:
geandert am:
gedandert am:

05. Juni 2018
07. Okt. 2018
14. Nov. 2018
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