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1. Pianungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt geéndert
durch  Artikel 4 G vom 24. Dezember 2008 (BGBI. I Seite 3018) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, Januar 1990 (BGBI. I Seite 132).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 06. Mai 2009
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage flr den rechtlichen Nachweis des Plangebietes diente ein Auszug
aus der Liegenschaftskarte vom 01. Juli 2010 in digitaler Form des:

Kataster und Vermessungsamt
flir die Hansestadt Stralsund und
die Landkreise Nordvorpommern
und Rigen

Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

2, Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fiir die
Stadt Ribnitz-Damgarten.

Das Plangebiet befindet sich gemaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan auf
eine Sonderbaufliche. Im Rahmen der II. Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren (§ 8 Absatz 3 BauGB) die
Anderung der Art der baulichen Nutzung, von Sonderbauflachen in Wohnbauflachen.
Der Aufstellungsbeschluss zur II. Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes erfolgte am 06. Mai 2009 durch die Stadtvertretung.

3. Baugebiet

Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Langendamm

e Fluril
Flurstiick: 59/1, 59/2 tlws., 60/3, 60/4 tlws., 60/5, 60/6, 61/6, 61/8

4, Lage des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Ortsteil Langendamm der Stadt Ribnitz-
Damgarten. Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten und Nordosten durch Griinlandfléchen

- im Sudwesten durch Flachen der Wochenendhaussiedlung (Finnhlttensiedlung) am
~Hafenweg"

- im SUdosten durch die GemeindestraBe ,Wasserreihe"
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5. Boden- und Grundwasserverhaitnisse und Héhenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die
vorhandene Bebauung auf  dem Geldnde  sowie  die angrenzenden
Wohnhausbebauungen und die Bebauungen des Sondergebietes kann aber davon
ausgegangen werden, dass der anstehende Boden flr die geplante Bebauung geeignet
ist.

Partiell kdénnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhohte
Anforderungen an die Griindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich eben und liegt zwischen 1,80 m im
norddstlichen und 1,50 m Uber HN im sldwestlichen Geltungsbereich.

6. Stadtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Langendamm der Stadt Ribnitz-Damgarten. Es wird im
Nordwesten und Nordosten durch Grinlandfidchen, im Stdwesten durch Flachen der
Wochenendhaussiediung (Finnhlttensiedlung) am ,Hafenweg® sowie im Sldosten
durch die GemeindestrafBBe ,Wasserreihe™ umgeben.

Die Flache nordlich der GemeindestraBe ,Wasserreihe" ist im Fldchennutzungsplan der
Stadt Ribnitz-Damgarten im Bereich &stlich des Kreuzungspunktes ,Wasserreihe® /
LAlter Sandweg" durchgdngig als Baufliche in Form eines Sondergebietes
Wochenendhaus und Dauerkleingdrten ausgewiesen. Allerdings gibt es hier vielfach
Flachen, welche eindeutig einer Wohnbebauung zuzurechnen sind.

Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden bereits als Wohnstandort genutzt.
Der westliche Bereich des Plangebietes ist unbebaut. Diese Fldche wird derzeit als
Weide genutzt.

Ein durch den Grundstiickseigentiimer geschaffener Graben, der die Wiese drainieren
soll, trennt diese Bereiche. In den Sommermonaten steht der Graben generell trocken.

Das Baugebiet hat siiddstlich durch die angrenzende GemeindestraBe ,Wasserreihe"
einen Anschluss an das (berdrtliche Verkehrswegenetz.

Als landschaftsprédgende Elemente sind die Einzelb&dume im Bereich der Bebauungen
erwdhnenswert.

Durch den Naturschutz gesicherte Biotope gibt es nicht. Weiher oder Teiche sind auf
dem Plangebiet nicht anzutreffen. Stehende oder flieBende Gewdsser sind im
Geltungsbereich und deren Umgebung nicht vorhanden. '

Als Gewdsser I. Ordnung liegt der ,Saaler Bodden ca. 150,0 m nérdlich des
Plangebietes.

7. Planungsziele

Die Stadt Ribnitz-Damgarten hat sich im Rahmen ihrer Planungshoheit bereits
l&ngerfristig mit der baulichen Entwicklung im Ortsteil Langendamm auseinander
gesetzt,

Im Zuge der Dorferneuerungsplanung ist festgestellt worden, dass entlang der
Gemeindestrafie ,Wasserreihe® das Wohnen in Form von straBenbegleitender
Einzelbebauung historisch gewachsen ist. Erst im spateren Verlauf der Entwicklung hat
sich das Ferienhausgebiet gebildet.

Eine stddtebauliche Erforderlichkeit besteht insofern, da die ndérdliche StraBenseite
durch eine lockere Bebauung gepragt ist. Diese Struktur wird in einem Teilbereich
aufgenommen und soll (ber den Bebauungsplan Rechtssicherheit erlangen.
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Diese Situation hat die Stadt zum Anlass genommen, neben einer touristischen
Entwicklung des Ortsteiles, Dauerwohnen an den dafiir geeigneten Standorten zu
ermaglichen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr.66 ist es, Baurecht fUr drei neue Bauparzellen zu
schaffen. Diese Kapazitdt ist fur die Ortslage Langendamm und flr das Mittelzentrum
Ribnitz-Damgarten untergeordnet und nicht raumbedeutsam.

Derzeit ist der gesamte Bereich nordwestlich der Gemeindestrafe ,Wasserreihe®,
einschlieBlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.66 im rechtswirksamen
Flichennutzungsplan groBflachig als ,Sonderbaufliche Wochenendhausgebiet®
ausgewiesen. Somit entspricht eine Bebauung der Fldche des Bebauungsplanes Nr.66
grundsétzlich den Planungszielen der Stadt. Diese Flache ist als Bauflache planerisch
vorgeprégt, soll aber kiinftig dem Wohnen dienen.

Auf Grundlage der Bestandsanalyse ist eine Korrektur und Konkretisierung der
Planungsziele erfolgt. Bereits im Verfahren zur III. Anderung der I. Anderung des
Fldchennutzungsplanes ist diese Problematik aufgegriffen worden. Die bisherige
groBflichige Ausweisung als Sonderbaufldche entspricht nicht dem Bestand vor Ort
und nicht den stddtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt. Direkt und entlang der
GemeindestraBe ,Wasserreine® befindet sich eine historisch  gewachsene
Wohnbebauung, welche auch kinftig Bestand haben soll. Stédtebauliche Zielstellung
ist die SchlieBung vorhandener Llicken um das stadtebaulich dérfliche Bild in diesem
Bereich zu wahren und zu manifestieren. Die als Wochenendhausgebiet genutzten
Fldchen der rickwértigen Bereiche bleiben bestehen. Diese Anderungen sind
Bestandteil des Verfahrens zur II. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Ribnitz-Damgarten.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache
erfolgen Uber die GemeindestraBBe ,Wasserreihe".

Planerisch sollen die vorhandenen Einzelbdume in das neue Nutzungskonzept
integriert werden. Fir die Kompensation stehen im Plangebiet keine entsprechenden
Flachen zur Verflgung. In Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordvorpommern wurde fiir die Kompensation das eingerichtete Okokonto
der Stadt Bad Sillze einbezogen.

8. 1Inhalt der Planung
8.1 Gestaltung des Baugebietes und Festsetzungen

Zur Aufwertung des Gebietes am nordéstlichen Rand des Ortteiles Langendamm sollen
unter Beriicksichtigung einer stadtebaulichen Verdichtung innerhalb der Ortslage drei
Geb3ude errichtet werden.

Die (berbaubaren Grundstlicksflichen des Bebauungsplanes sind als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nach § 4 Absatz 3 BauNVO, auBer Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.66
nicht zugelassen, um somit dem Wohncharakter in diesem Bereich der Ortslage
Langendamm besonders gerecht zu werden. Rdume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO
sind im allgemeinen Wohngebiet zuldssig, wenn damit keine erhebliche
Verkehrsbeldstigung verbunden ist.
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Es sind Gebdude in offener Bauweise zuldssig. Die Lage der Gebdude wird durch die
eingemafBten Baugrenzen definiert.

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wurde generell als Obergrenze die Grundflichenzahl von
0,3 festgesetzt. Eine Erh6éhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wird nun auf die Zahl der
Vollgeschosse zugunsten der Hohe der baulichen Anlagen verzichtet. Fir die
eingeschossigen Gebdude wird die maximale Traufh8he mit 4,50 m und die Firsthéhe
mit 9,50 m festgesetzt, Der Bezugspunkt ist eine Héhenangabe in m Uber HN. Mit
dieser Festsetzung wird der Planungswille der Stadt, an das dérfliche Bild angepasste
Gebdude zu errichten, verbindlich gesichert.

Durch die Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MafB der baulichen
Nutzung und der Bauweise getroffen. Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-
Damgarten entsprechend, soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung im
Plangebiet durchgesetzt werden, die dem Charakter der vorhandenen Bebauung des
Ortsteiles Langendamm entspricht.

Durch die baugestalterischen Forderungen, die in den textlichen Festsetzungen Teil B
des Bebauungsplanes ausgewiesen wurden, soll das Ortsbild sinnvoll verdichtet und
stadtebaulich aufgewertet werden.

So wurden bei der Gestaltung der Gebdude ausschlieBlich Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 35 bis 50° festgesetzt. Die
Dacheindeckung kann ausschlieBlich mit Dachziegel bzw. -steinen in den klassischen
Farbtdnen, rot, rotbraun sowie anthrazit erfolgen.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Fillboden kann fiir weitere geplante
BaumafBnahmen verwendet werden,

8.2 Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 6.600,0 100,00
Grundstiicksfldchen insgesamt 6.600,0 100,00
Bebauungsfldche, GRZ 0,3 1.980,0 30,00
Private Griin- und Gartenflichen | 4,620,0 70,00

8.3 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen. Alle
notwendigen Einrichtungen fir die Versorgung des Plangebietes sind in Ribnitz-
Damgarten vorhanden.

FUr das Plangebiet besteht eine Anbindung an den offentlichen Personenverkehr. Die
ndchstgelegene Haltestelle des Linienverkehres befindet sich in der GemeindestraBe
~Heideweg".

8.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an der verkehrsberuhigten GemeindestraBe ,Wasserreihe".
Somit hat jedes Grundstlick eine Zufahrtsmoglichkeit.
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Um die 14 - tdgige Millabfuhr zu gewdhrleisten, kdnnen am Entsorgungstag die
privaten MdUlltonnen auBerhalb des StraBenraumes an der Gemeindestrafie
~Wasserreihe" zum Abtransport bereitgestellt werden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auf den GemeindestraBen
-gesichert. Alle Grundstilicke sind gut erreichbar,

GemdB § 48 VVL BauO M-V sind fiir Einfamilienhduser 1 bis 1,5 Stellplatze je
Wohnung erforderlich. Entsprechende Fl&chen stehen auf den jeweiligen Grundstiicken
hinter den straBenseitigen Baugrenzen und deren Flucht zur Verfiigung.

9. Auswirkungen der Planung

Die Planung der Wohnbauflaiche hat keine negativen Auswirkungen auf die
angrenzenden Nutzungen. Die umgebene Bebauung im Osten und Sidwesten
entspricht der Eigenart einer Wohnbaunutzung, im Westen und Nordwesten einem
Wochenendhausgebiet.

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archaologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverddchtigen Gegenstanden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Die zu erhaltenen Gehdlze missen gegen negative Auswirkungen durch das Vorhaben
geschitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaf DIN 18920 ,Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®
durchzufliihren.

Zur Realisierung des Hochwasserschutzes muss bei den zu errichtenden Gebduden die
Oberkante FertigfuBboden mindestens 1,75 m Uber HN betragen.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keine Haftung flr Schéaden infolge von
Sturmfluten, unabhdngig davon, ob der Standort durch eine Klstenschutzanlage
gesichert war oder nicht.

Gegeniiber dem Land Mecklenburg Vorpommern kdnnen keine Anspriiche abgeleitet
werden, um nachtréglich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmfiutschutzanlagen
zu fordern.
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10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E.ON edis AG gewdhrleistet,

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.ON edis AG, die bei der ErschlieBung zu
beachten sind.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
E.ON edis AG zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die E.ON edis AG zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhalten.

Weitere Anlagen der E.ON edis AG dirfen zur Vermeidung der Gefihrdung von
Personen nicht unter- bzw. {berbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen
0.4. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister |st rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfolgen im offentlichen Bereich. Fir einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im &ffentlichen StraBenraum mdglich.
Bestehende Trassenflihrungen von Stromversorgungsleitungen der E.ON edis AG sind
bei der kinftigen Bebauung zu beriicksichtigen. Bei Kreuzungen und Niherungen sind
die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Grundsaétzlich besteht die Forderung der E.ON edis AG, samtliche
Versorgungsleitungen im o&ffentlichen Bereich (Gehweg, Grlnstreifen) entsprechend
DIN 1998 zu verlegen. Die Kabelverlegung erfolgt unter Berlcksichtigung der
DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen® sowie der Richtlinie flr die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m zwischen dem von der E.ON edis AG geplanten Kabel
und der geplanten Begriinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten. Einer
Uberbauung der Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind neben
dem Gehweg in Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Flichen im &ffentlichen
Raum von 1,1 x0,5m erforderlich. Auf privatem Grund sind fUr Elektrokabel
Leitungsrechte einzurdumen.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
E.ON edis AG nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage eines
schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren durch den ErschlieBungstridger unter
Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste) und -medien sowie des
geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu berlicksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen der

E.ON edis AG"
2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der N&he von
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG"

Durch den ErschlieBungstréger ist eine ErschlieBungsvereinbarung abzuschlieBen.
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10.2 Strafienbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH
gesichert.

10.3 Wassarversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
+Boddenland®  Ribnitz-Damgarten. Der Anschluss (ber die vorhandenen
Versorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz sichert die Versorgung.

Eine Ldschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitdten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,,Boddenland®
besteht keine Bereitstellungspflicht von Loschwasser.

10.4 Heizung

Die Erdgasversorgung flr Heizzwecke ist flir dieses Gebiet méglich. Eine Versorgung
wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH sichergestellt,

10.5 Feuerloscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der jeweiligen Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu berlcksichtigen.

In Abhédngigkeit von der Dichte der Bebauung und dem Nutzungscharakter der
Gebdude sind folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw. anderer
Notsituationen und der Bevdlkerung vor allgemeinen Gefahren,

- OrdnungsgemadBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Plétze bzw. Gebdude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.),

- Bereitstellung der erforderlichen Léschwassermengen fir allgemeine Wohngebiete
(WA) von 48 m3/h

Gemanl Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. soll
Ldschwasser flr eine Ldschzeit von zwei Stunden im Léschbereich zur Verfligung
stehen. Die Installation von Oberflurhydranten ist zu favorisieren.

Eine Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle des
Landkreises Nordvorpommern ist grundsatzlich-erforderlich.

10.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Randbereich der Planung liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom
AG. Bei der Ausflihrung von StraBenbaumaBnahmen, einschlieBlich Anpflanzungen, ist
darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vorher von der:  Deutschen Telekom AG

Ressort Produktion

Technische Infrastruktur 23 (PTI 23)

Biestower Weg 20

18198 Kritzmow

Tel.: 0331 /123-79437

Fax: 0331/123-794 39
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eine Aufgrabegenehmigung einholen und eine Einweisung der Bauausflhrenden vor
den Tiefbauarbeiten erforderlich ist, ebenso flr Flichen fiir die Lagerung von
Baumaterial und zum Abstellen der Bautechnik.

Flr den rechtzeitigen Aufbau bzw. der Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen

im Planbereich der: Deutschen Telekom AG
Ressort Produktion
Technische Infrastruktur 23 (PTI 23)
Biestower Weg 20
18198 Kritzmow
Tel.: 0331/123-79437
Fax: 0331/123-79439

so frih wie mdglich, mindestens aber sechs Monate vor Baubeginn unter Vorlage der
verbindlichen StraBenbaupléne schriftlich angezeigt werden, da die Telekom an
bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen und Ausschreibungen, gebunden ist.

Flir den B-Plan 66 ,Wohnbebauung Wasserreihe Ost“ ist der Abschluss einer
ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrdger und der Deutschen
Telekom AG erforderlich.

Far die Planung und ErschlieBung des Neubaugebietes ist derzeit zustindig:

Deutsche Telekom AG

Ressort Produktion

Technische Infrastruktur 23 (PTI 23)
Barther Straie 72

18347 Stralsund

Ansprechpartner: Herr Heinrich

Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an dem unterirdischen
Kabelnetz der Deutsche Telekom AG missen jederzeit méglich sein,

10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine Breitbandkommunikations
(BK) - Anlagen der Kabel Deutschland GmbH.

10.8 Regen- und Oberflachenentwdsserung

Eine Anschlussmdglichkeit an eine Regenwasserleitung besteht nicht, Daher erfolgt die
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und des unbelasteten Regenwassers
des derzeit bebauten Grundstickes Uber einen entsprechenden Regenwassersammler.
Dieser entwassert in nérdlicher Richtung in einen vorhandenen Graben, der in den
»Saaler Bodden™ mindet. Die Unterhaltung des Ablaufgrabens wird durch die
Anwohner seit dem Anlegen des Grabens selbst vorgenommen,

Far die geplante Bebauung ist eine analoge Entwésserung vorgesehen.

Der Abwasserzweckverband Koérkwitz hat in der Stellungnahme vom 16.03.2010 keine
Einwande.

Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den ,Saaler Bodden" stellt eine
Gewdsserbenutzung dar, die dem StAUN Stralsund als zustandige
Genehmigungsbehérde bekannt ist.
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10.9 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der hdauslichen Abwé&sser wird in Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Korkwitz Uber das zentrale Abwassersystem dem Klérwerk
Kdrkwitz zugefiihrt,

10.10 Abfallbeseitigung

Die Hausmdlibeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdBen {ber die zentrale
Mallabfuhr und wird durch den Landkreis Nordvorpommern nach dessen Satzung
vorgenommen.

Am Entsorgungstag koénnen auBerhalb des Lichtraumes der GemeindestraBe
~Wasserreihe" die Mdlltonnen abgestellt werden.

Die GemeindestraBe ,Wasserreihe" sollte keine Hindernisse aufweisen und eine lichte
Durchfahrtshéhe von 4,00 m gewdhrleisten, das heiBt, dass Dacher, Straucher,
Baume, StraBenlaternen usw. nicht in das Lichtraumprofil ragen d{rfen.

Ein Standort flr Wertstoffsammelbehélter befindet sich in der GemeindestraBe
»Heideweg",

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert,

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kdénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpfiege spdtestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M/V unverzlglich bergen und
dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumafBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverféarbungen entdeckt
werden, ist gemdaB § 11 DSchG M-V (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-V])
die zustdndige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentliimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Altlasten

Altlastenverddchtige Fldchen sind im Plangebiet nicht bekannt.

13. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Im Zuge des Planverfahrens des Bebauungsplanes Nr.66 Gebiet ,Wohnbebauung
Wasserreihe - Ost" wird eine Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt
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und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordvorpommern zur Priifung
vorgelegt,

Unter Punkt 18 ,Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.66" dieser Begriindung werden
umweltrelevante Aspekte dieser Planung analysiert.

Durch die beabsichtigte Uberplanung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt
vorgenommen. Die maximal mdégliche Bodenversiegelung -ergibt sich aus der
Grundfldchenzahl 0,3. Ein entsprechender Ausgleich gemiB der Umweltpriifung wird
im Teil B der Satzung festgesetzt. .

Eine Bestandsaufnahme und Bewertung des Plangebietes wird in der Umweltpriifung
behandelt. Die vorhandenen Grinflachen innerhalb der Plangebietsgrenze sollen
weitestgehend erhalten bleiben.

Die Anwendung von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln ist im gesamten
Plangebiet zu unterlassen.

Zur vollstandigen Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe erfolgt
eine Abbuchung vom qukonto Bad Siiize .

Die fur eine Bebauung im Schutzgebiet erforderliche Erlaubnis gemaB § 5 der
Schutzgebietsverordnung zum Landschaftsschutzgebiet Boddenlandschaft kann nach
erfolgter Abbuchung der entsprechenden Okopunkte vom Okokonto der Stadt
kurzfristig vom Landkreis Nordvorpommern erteilt werden.

14. Immissionsschutz

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da flir
die vorliegende Planung bedeutende Schallemissionsherde nicht erkennbar sind.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrénkt.

15. Kataster- und Vermessungsweasen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs- und
Katastergesetz - VermKatG) vom 21.07.1992 (GVOBI. M-V Seite 390; GS M-V Gl.
Nr. 219-1) in der Fassung vom 22.07.2002 (GVOBIl. M-V Seite 524), wird hier
hingewiesen. Folgende Absétze sind insbesondere zu beachten:

§ 7 (4) Vermessungsmarken dirfen nur von den Vermessungsstellen eingebracht, in
ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Bei Vermessungsmarken des Lage-,
Héhen- und Schwerefestpunktfeldes ist die Zustimmung des
Landesvermessungsamtes erforderlich.

(7) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken dlrfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige
MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken. Wer
notwendige MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungsmarken gefghrdet
werden kénnen, hat dies unverziglich der zustindigen Beh&rde mitzuteilen.

(8) Wird den Eigentlmern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungsmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr erkennbar oder
in ihrer Lage verdndert sind, so sollen sie dies der zustindigen Behérde
mitteilen,
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§ 14 (3) Wird auf einem Grundstlick ein Gebdude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstlicks- oder Gebdudeeigentimer die fUr
die Fortfiihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche Gebdudeeinmessung zu
veranlassen und die Kosten flir die Durchfithrung zu tragen. Satz 1 gilt auch fur
die seit dem 30.04.1994 nach §64 Absatz1 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern genehmigungsfreien Wohngebdude. Wird das
Gebdude auf Grund-eines Erbbaurechtes errichtet, so tritt an die Stelle des
Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte.

§ 19 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig

3. entgegen § 7 Absatz4 und § 17 Absatz 5 unbefugt Vermessungs- oder
Grenzmarken einbringt, in ihrer Lage verdndert oder entfernt,

4, entgegen § 7 Absatz7 den festen Stand, die Erkennbarkeit oder die
Verwendbarkeit von Vermessungsmarken gefahrdet oder entgegen § 7 Absatz 5
Schutzflachen von Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- und
Schwerepunkifeldes Uberbaut, abtrégt oder auf sonstige Weise verandert, es sei
denn, dass die Geféhrdung der zustdndigen Behoérde entsprechend § 7 Absatz 7
unverziglich mitgeteilt wurde.

16. MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstlicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kénnen.
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17. Kostenschitzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)

01 StraBenbau 0,00 €

02 Wasserversorgung - DN 100 1.350,00 €
30,0 m x 45,00 €

03 Regenentwadasserung 5.000,00 €
pauschal
04 Schmutzentwdsserung - Abwasserbeseitigung 1.850,00 €

30,0 m x 65,00 €

05 StraBenbeleuchtung 0,00 €
06 Grinanlagen 0,00 €
07 Nebenkosten 5.000,00 €
Summe der Baukosten - ErschiieBung (netto) = 13.300,00 €
+ 19 % Mwst, = 2.527,00 €

Gesamtsumme (brutto) = 15.827,00 €
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i8.1 Einleitung

Das Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.66 ist die Schaffung der planerischen
Voraussetzungen flr ein allgemeines Wohngebiet am nordéstlichen Standort des
Ortteiles Langendamm der Stadt Ribnitz-Damgarten. Damit erfolgt eine planerische
Anpassung an den tatsachlichen vorhandenen Bebauungen.

Gleichzeitig ist zu priifen, ob indirekte Auswirkungen auf die Schutzglter (Mensch,
Tiere und Pflanzen, Klima und Luft, Landschaft, Boden, Wasser sowie Kultur und
sonstige Schutzgliter) zu erwarten sind.

Durch die Uberplanung von aufgelockerten bebauten Flachen innerhalb einer Ortslage
wird der Anforderung des Baugesetzbuches in § 1a Absatz 2 Satz 1 entsprochen: ,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur
Verringerung der zusédtzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die  Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere  durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MafBl zu
begrenzen."

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da
Schallemissionsherde nicht erkennbar sind.
Emissionen gehen durch das Gebiet ,Wohnbebauung Wasserreihe - Ost* nicht aus.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine altlastenverdachtige Fldchen
bekannt.

Der Ortsteil Langendamm liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft® und
grenzt nérdlich an das FFH - Gebiet (Fauna - Flora - Habitat) ,Recknitz - Astuar und
Halbinsel Zingst® sowie an ein Vogelschutzgebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes liegt nicht im Naturschutzgebiet
gemdB § 23 BNatSchG, im Nationalpark gem&B § 24 BNatSchG und im
Wasserschutzgebiet gemaB § 19 WHG.

18.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
18.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
18,2.1.1 Schutzgut Mensch

Beeintrachtiqgung durch Verkehrsldrm

Die Orientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005-1 fiir allgemeine Wohngebiete
von tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) werden eingehalten. Emissionsherde sind
nicht erkennbar.

Bewertung

Eine Beeintrdchtigung der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens durch
Verkehrslarm Uber das zuldssige MaB kann ausgeschlossen werden.

Abfallentsorgung

Die hduslichen Abfdlle werden durch die Bewohner getrennt entsorgt. Die monatliche
Wertstoffentsorgung erfolgt in der ,Blauen Tonne"“, ,Gelben Sacke" bzw. Containern
und wird zur weiteren Verwertung aufbereitet. Der Restmill wird in geschlossenen
Behéltern gesammeit und 14 - tdgig durch den gemeindlichen
Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt und auf der regionalen Milldeponie entsorgt.
Gewerbliche Abfélle fallen nicht an.
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Bewertund

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung
sind in dem Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch vor Ort keine
Umweltauswirkungen auftreten werden,

18.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt im dorflichen Raum. Es ist (berwiegend anthropogen.
Gegenwértig gibt es versiegelte bzw. teilversiegelte Fléchen im ostlichen und
norddstlichen Plangebiet. Im westlichen Bereich wird das Areal als Weide
bewirtschaftet. Im éstlichen und nordéstlichen Bereich des Plangebietes befinden sich
Gartenflichen mit vereinzelten Kleingehdlzen und Einzelbdumen.

GroBflichige. Lebensrdume fir Kleinsduger und Vogel sind nicht vorhanden.
Vorkommen gefihrdeter Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung

Die urbane Vegetation hat ihren Einfluss auf das Wohlbefinden der Menschen. Durch
die vorhandene Vegetation sowie durch neue sukzessive Begriinung, wie Solitarbdume
und Garten- und Grinflachen in den privaten Bereichen werden bedingt neue Habitate
fir Tierarten schaffen.

Durch die baulichen Veradnderungen werden vorhandene Grinflachen teilweise
versiegelt.

Die auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen
Ausgleiches aufgestellte Ausgleichbilanzierung sieht hierin eine Wertminderung von
Fauna und Flora, die ausgeglichen werden muss. Diese Beeinflussung des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen (iberschreitet die Schwelle der Erheblichkeit zwar nur geringfiigig,
erfordert jedoch als Ausgleich eine KompensationsmaBnahme, die auf der Satzung als
Festsetzung (bernommen wird.

18.2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden an der gegenwartigen Situation
Veranderungen, so zum Beispiel in Hinblick auf den Versiegelungsgrad, vorgenommen.
Das derzeitige Kleinklima wird sich nicht verdndern. Die geplanten aufgelockerten
Bebauungen mit lediglich drei Gebduden und kleineren dazwischen liegenden
Griinflachen wirken sich nicht negativ aus.

Bewertung

Die Beeinflussung der Luftqualitdt und des Kleinklimas durch die kilnftige Vegetation
wirkt sich lediglich in geringfiigigem MaBe aus und wird daher nicht als erheblich
bewertet.

18.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist anthropogen. Zusammenhangende
Heckengehdlze sowie Gewdsser und Feuchtgebiete sind nicht anzutreffen.

Das Gelidnde fallt von Nordost nach Sidwest allmé&hlich ab. Die Geldndeh&hen liegen
im Nordosten bei 1,80 m bzw. bei 1,50 m im Stdwesten Uber HN.

Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild beeinflussen, sind vorhanden, haben aber
keine dominierende Wirkung.
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Bewertung

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes wird das Schutzgut Landschaft geringfiigig
beeintrdchtigt. GemaB den Festsetzungen wird die angestrebte Bebauung mit einem
Vollgeschoss und einer maximalen Geb&udehdhe von 8,50 m realisiert. Eine Dominanz
der Bebauung kann damit ausgeschlossen werden.

Die vorhandene verkehrstechnische ErschlieBung ist ausreichend, da die Grundstiicke
an der GemeindestraBe ,Wasserreihe" liegen.

Die Baugrenze von Langendamm wird nicht verlagert. Ein natlrlicher Ubergang zur
freien Landschaft ist durch die jetzige Begriinung gegeben.

18.2,1.5 Schutzgut Boden

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen keine Hinweise auf
schddliche Bodenverinderungen vor.

Die baulichen Anlagen bewirken durch ihre Versiegelung eine Beeintrdachtigung der
Aktivitdt der Bodenorganismen. Im Geltungsbereich wird eine angemessene
Grundflachenzahl von 0,3 die Bebauung in Grenzen halten. Nach der Planrealisierung
ist im Versiegelungsbereich eine natlirliche Nutzung des Bodens nicht mehr méglich.

Bewertung

Das Schutzgut Boden wird somit durch die Planung leicht negativ beeinflusst. Die
Bodenfunktion kann aber weiterhin in den unbebauten Bereichen aufrechterhalten
werden.

18.2.1.6 Schutzgut Wasser

Das Wasserleitvermdégen, das Grundwasseraufkommen und die
Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der baulichen Vorbedingungen im
Plangebiet als durchgéngig gut einzustufen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind keine besonderen ,Empfindlichkeiten® (Sickervermdgen des Bodens) oder
»Beeintrachtigungen™ (Quellen des Stoffeintrages) bekannt.

Die Beseitigung der hduslichen Abwé&sser wird in Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Kérkwitz Uber das zentrale Abwassersystem dem Klarwerk
Kérkwitz zugefthrt,

Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der
Dachentwdésserung werden zur Bewdsserung der Garten- und Griinflichen verwendet
und damit den direkten Wasserkreislauf zugefiihrt bzw. in vorhandenen Graben, der
zur Versickerung in die Uferzone des Saaler Boddens fithrt, geleitet.

Bewertung

Die Uberplanung des Gebietes fiihrt zu einer Beeintrachtigung der biologischen
Bodenaktivitdten. Auf die Regulation des Wasserhaushaltes hat das keinen
wesentlichen Einfluss, da bei der Realisierung der AuBenanlagen im Aligemeinen
offene Beldge verwendet werden. AuBerdem wird das Niederschlagswasser von kleinen
Flachen zu den versickerungsféhigen Bereichen gefiihrt und kann somit direkt in den
Kreislauf zurlickgefUhrt werden.

Mit der Neubebauung wird das Schutzgut Wasser nicht bzw. nur geringfligig
beeinflusst,
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18.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb eines kulturhistorisch wertvoll
besiedelten Bereiches. Es sind keine schiitzenswerten Gebaude vorhanden.

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwaértigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archdologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Bewertung

Aufgrund der umfassenden Kenntnisse der Vornutzungen kann das Auffinden
besonderer Kulturglter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ausgeschlossen werden. Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgilter wird daher
durch die Planung nicht beeinflusst.

i8.2.2 Wechseilwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Mensch einerseits und
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und
Sachglitern sind in dem bereits weitgehend durch versiegelte Flachen vorgepragte
Bereich nicht zu erwarten.

i8.2.3 Entwickiung des Umweitzustandes bei Durchfiihrung der Pianung

Der Okologische Zustand des Geltungsbereiches wird sich durch die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes nicht grundsédtzlich verdndern. Es wird davon
ausgegangen, dass auf einer Weideflache zwei Einzelhduser mit entsprechenden
Zufahrten und AuBenanlagen entstehen. Der Standort des dritten Gebdudes wird auf
einer Hoffldche festgesetzt. Durch den geringen Umfang der Versiegelung wird die
Qualitat der Umwelt nicht gemindert. '

Es werden weiterhin zusammenhdngende Garten- und Grinflachen vorhanden sein,
die das Gebiet durchgrinen.

Die erforderliche Kompensationsfldche grenzt nérdlich am Plangebiet an. Die
Wiesenflache wird durch die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
zugunsten der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordvorpommern
gesichert und damit langfristig zur Entwicklung von Natur und Landschaft beitragen.

18.2.4 Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die bauliche Abrundung der Ortslage Langendamm wirde weiterhin nicht
vorgenommen werden. Damit wlirde die vorhandene Bebauung auch kiinftig am Rande
einer ausgedehnten Sonderbauflache liegen. Eine Aufwertung des Wohngebietes am
nordéstlichen Bebauungsrand von Langendamm mit einer qualitativen Verbesserung
des Ortsbildes durch die Errichtung ortstypischer Wohnhduser kdénnte nicht
vorgenommen werden.

18.2.5 Geplante MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen  Zielvorstellungen  Anforderungen aufgrund der erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen in Hinblick auf die Verbesserung und Sicherung von
Fauna und Flora im Plangebiet.
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i18.2.5.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensrdume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen,
zu entwickeln und wieder herzustellen.

Zur teilweisen Erhaltung wertvoller Bestdnde, Minimierung der Auswirkungen auf den
Landschafts- und Naturhaushalt als auch zur Erzielung einer angepassten Einbindung
der geplanten Bebauung in das Ortsbild sollen sich &kologische und griingestalterische
Leitgedanke in der Planung und Ausfihrung niederschlagen. Im Einzelnen werden
folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

- offene Bauweise gemaf § 9 I Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

- Festsetzung einer privaten Grinfldche geman § 9 I Nr.15 BauGB

- Festsetzung einer Kompensationsfldche

18.3 - Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Durch die beabsichtigte Aufwertung des Wohnstandortes im landlichen Raum sind
Alternativen zum Standort fUr die Ortslage Langendamm nicht maglich.

18.4 Beschreibung geplanter Mafnahmen zur Uberwachung -
~Monitoring™

Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist fiir die Uberwachung der Umweltbelange zusténdig.
Durch die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wird die Stadt Ribnitz-
Damgarten unterrichtet, wenn nach ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Absatz 3 BauGB).

In der Satzung wurden Fléachen fUr ein allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundfldchenzahl von maximal 0,3 festgesetzt. Durch eine jahrliche Begehung und
Dokumentation der Fldche ist die Durchsetzung der Festsetzung des Bebauungsplanes
zu prifen. Dabei ist insbesondere auf die Gebletsnutzung und die Biotopentwicklung
zu achten. }

Fur die Veranlassung der Uberwachung ist die Stadt Ribnitz-Damgarten zustédndig.

Die Einhaltung der festgesetzten zuldssigen Bebauungen ist ein wichtiges Planungsziel
des Planverfahrens. Eine Uberpriifung erfolgt durch die untere Bauaufsichtsbehérde
des Landkreises Nordvorpommern und der Stadt Ribnitz-Damgarten.

18.5 Zusatzliche Angaben
18.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Grundlage fir die Bestandsaufnahme sowie die Ermittlung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen des Bebauungsplanes Nr.66 Gebiet ,Wohnbebauung Wasserreihe -
Ost", Ortsteil Langendamm bildete die Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern" des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
aus dem Jahre 1999. Danach wurden die Natur- und Landschaftspotentiale fir das
Plangebiet erfasst und bewertet. Mit Hilfe des Wertfaktors fiir die jeweiligen
Biotoptypen wurden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgelegt.

18.5.2 Zusammenfassung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebiet ,Wohnbebauung Wasserreihe - Ost",

Ortsteil Langendamm umfasst eine bebaute Fldche sowie eine Grinfldche, die als
Weide genutzt wird.
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Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches sollen mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, den
Geltungsbereich mit einer aufgelockerten Wohnbebauung qualitativ hochwertig zu
versehen.

Die rechtswirksame Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Ribnitz-Damgarten gibt fiir diesen Bereich eine Sonderbaufliche vor. Eine Anpassung
des Flachennutzungsplanes an die Anderung der Art der baulichen Nutzung, von
Sonderbaufldchen in Wohnbaufldchen, erfolgt im Rahmen der II. Anderung des
neubekanntgemachten Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren
(§ 8 Absatz 3 BauGB).

Belastungen, wie zum Beispiel L&rmimmissionen, auf den Menschen sind nicht
vorhanden.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen keine Hinweise auf
schéadliche Bodenverdnderungen vor.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurden anhand der
Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung ermittelt, bewertet und
im Teil B der Satzung als KompensationsmaBnahme festgesetzt.

Die Durchflihrung der Planung hat keine direkte Wirkung auf die Schutzgiiter. Die
Stadt Ribnitz-Damgarten ist fiir die Uberwachung der Umweltbelange zustandig.

Jlrgen Borbe

Ribnitz-Damgarten, 17.Juli 2009
gedndert am: 21, Sept. 2009
gedndert am: 01. Juli 2010
gedndert am: 11. Nov. 2010

Blrgermeister



