Zusammenfassende Erkldrung zum B-Plan Nr. 56 ‘ 30.01.2008
der Stadt Ribnitz-Damgarten

Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplans Nr. 56
ssondergebiet Hafen" der Stadt
Ribnitz - Damgarten

Entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufugen uUber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht

kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan aufgestellt, der die erforderlichen
Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen darstellt und Vorschidge fiir deren
Integration in den B-Plan aufzeigt. Mafnahmen zum Ausgleich und Ersatz wurden
entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Griinordnungsplans sowohl
innerhalb als auch auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt.
Aufgrund der GroRe des Geltungsbereichs und der Art des Vorhabens konnte der Ausgleich
nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Daher wurden
weiterhin in der Stadt Ribnitz-Damgarten die Pflanzung von 16 Einzelbdumen (S&uleneichen
als Baumart) vorgesehen. Das verbleibende Kompensationserfordernis von 2.150,00
Flachenaquivalenten wird dem Okokonto "Am Freudenberger Holz" der Stadt Ribnitz-
Damgarten gegengerechnet. Dabei handelt es sich um die Anlage einer Streuobstwiese auf
dem:Fiurstick 171, Flur 13 Gemarkung Ribnitz.

Die Sicherung der MaRnahmen erfolgt durch stidtebauliche Vertrage.

Das Planungsgebiet selbst besitzt aufgrund der bisherigen Nutzung sowie den zahlreichen
Gebdauden und baulichen Anlagen nur eine geringe bis mittlere Wertigkeit fur die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere, Boden, Luft und Klima, Kultur- und Sachgiiter sowie eine mittlere bis
hohe Wertigkeit fur die Schutzglter Mensch, Wasser sowie fur das Landschafts- und

Siedlungsbild aufgrund der Lage in unmittelbarer N&he zur Ostsee.
Mit der Neubebauung erfolgt eine Sanierung der desolaten baulichen Situation, die sich

positiv auf das Landschaftsbild sowie Ortsbild von Ribnitz und deren weiteren Entwicklung

auswirkt. Die Auswirkungen des Vorhabens sind lokal begrenzt.
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Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind keine unzuléssigen Beeintréchtigungen bzw.
erheblich negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke des sich in ca.
150 m nérdlich angrenzenden FFH-Gebietes ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst"
(Gebiets-Nr.: DE 1542-302) verbunden. Die durch das Vorhaben bedingten
Beeintrachtigungen werden in Bezug auf die Schutzziele durch die festgesetzten
MaRnahmen ausgeschlossen. Aufgrund der nicht zu erwartenden Beeintrachtigungen wurde
die Notwendigkeit einer Vertraglichkeitsprifung, bezogen auf die fur die konkreten
Erhaltungsziele und Schutzzwecke fir das vorgeschlagene FFH-Gebiet maRgeblichen
Bestandteile, nicht festgestellt.

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens im Hinblick auf die Umweltbelange:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich im Wesentlichen keine
nachteiligen Umweltauswirkungen.

Das Planungsgebiet selbst besitzt aufgrund der bisherigen Nutzung sowie den zahlreichen
Gebauden und baulichen Anlagen nur eine geringe bis mittlere Wertigkeit fir die Schutzgiiter
Pflanzen und Tiere, Boden, Luft und Klima, Kultur- und Sachgiter. Aufgrund der Lage in
unmittelbarer N&he zur Ostsee besitzt das Planungsgebiet eine mittlere bis hohe Wertigkeit -
fir die Schutzgtter Mensch, Wasser sowie fiir das Landschafts- und Siedlungsbild.

Fur die Schutzguter Mensch sowie Landschafts- und Siedlungsbild ist das Vorhaben mit

positiven Auswirkungen auf das Plangebiet verkniipft.
Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gemé& § 4 ¢ BauGB wird durch die
zustandigen Fachbehérden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben wahrgenommen.

Zusétzliche MaBnahmen zur Uberwachung werden von der Gemeinde nicht vorgesehen.

Angaben zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliguna:

Die frihzeitige Behoérdenbeteiligung diente der Festlegung von Umfang und
Detaillierungsgrand der Umweltprifung (so genanntes Scoping). In dessen Ergebnis wurde
der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Untersuchungsraum festgelegt. Im Rahmen
der anschlieBenden Beteiligungsverfahren wurden insbesondere die Anregungen und
Bedenken aus den Stellungnahmen des Landkreises und des Staatlichen Amtes fur Umwelt
und Natur bei der Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt und die Festsetzungen

des Bebauungsplans entsprechend abgestimmt.
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Hier wird auf die Zusammenstellung der im Rahmen der Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen und die dazu getroffenen Abwéagungsvorschldge verwiesen.

Durch die Stadt wurden die eingereichten Stellungnahmen der Behérden und der Blrger
sachgerecht abgewogen. Dabei lagen die fur die Gemeinde wichtigen Grundsatze einer
geordneten stédtebaulichen Entwicklung unter Beseitigung des derzeit vorhandenen
stadtebaulichen ‘Missstandes sowie der Realisierung eines funktionierenden
Hochwasserschutzes unter Berlicksichtigung der vorhandenen natirlichen Gegebenheiten

und der Beachtung der weiteren Umweltbelange zu Grunde.

Ubersicht iiber die wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsmoglichkeiten und Angabe

der wesentlichen Auswahlgriinde:
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten

entwickelt und steht im Einklang mit den Angaben des Regionalen
Raumordnungsprogramms ,Vorpommern®. Mit der Standortwahl erfoigt die Planung eines
Gebietes mit vergleichbarer Vornutzung. So wurden trotz mittlerer Bedeutung fir das
Landschafts- und Siedlungsbild sowie geringer bis hoher Bedeutung fur den Naturhaushait
erhebliche und nachteilige Beeintrdchtigungen bereits im Vorfeld vermieden, da das Gebiet
durch den z. T. bebauten Zustand (auch im Ergebnis von Untersuchungen 2zu
nachgewiesenen erhthten PAK- und untergeordnet erhéhte Schwermetallgehalten) bereits

vorbelastet ist.

Im Norden weist die Stadt Ribnitz eine sehr wertvolle Ortsansicht auf, die vor allem vom
gegeniberliegenden Ufer und vom Wasser aus beeindruckt. Das Bebauungsplangebiet ist
wesentlicher Bestandteil dieser Stadtansicht. Die vorhandenen baulichen Anlagen
beeintréchtigen jedoch das Bild, da sie in keinem guten Zustand sind und durch ihre
Bauweise einen fabrikartigen Charakter aufweisen. Zusétzlich steht der Uberwiegende
Gebaudekomplex leer. Somit werden die Baulichkeiten dem Hafenstandort als
Touristenmagnet nicht gerecht. Durch den Abbruch der alten Baulichkeiten und die
Neubebauung verbessert sich die Situation gegentber der vorhandenen und die

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind positiv.
Dieses konnte nur erreicht werden, da durch die Gemeinde eindeutig Wert auf die

,Nachnutzung" bereits genutzter Flachen gelegt wurde. Mit der Auswahl der Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 56 wurde der separate Bereich mit dem
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vorherrschenden stadtebaulichen Missstand zu einer Neuordnung und —formulierung
bestimmt.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung:

Planungsanlass und Planungsabsicht sind aus dem geltenden Flachennutzungsplan
entwickelt und stehen im Einklang mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms
,Vorpommern*“. Die Uibergeordneten Planungsziele und die der Stadt Ribnitz-Damgarten sind

somit bereits berticksichtigt worden.

Der Eingriff ist im Wesentlichen durch den Veriust von Einzelbdumen sowie der
Neuversiegelung von Flachen gekennzeichnet. Die Auswirkungen des Vorhabens sind dabei
lokal begrenzt. Fir die Versiegelung sind entsprechend die o. g. AusgleichsmaRnahmen
innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen. Nach deren Umsetzung gelten
die Eingriffe als ausgeglichen. Mit der Neubebauung erfolgt eine Sanierung der desolaten
baulichen Situation, die sich positiv auf das Landschaftsbild sowie Ortsbild der Stadt Ribnitz-
Damgarten und deren weiteren Entwicklung auswirkt.

Unter Anbetracht aller Belange wird seitens der Stadt Ribnitz-Damgarten filr das Gebiet des

raumlichen Geltungsbereiches ,Hafen* die Moglichkeit fur eine geordnete Neubebauung und
positiven Entwicklung durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 56 geschaffen.
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