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1. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Sondergebiet Hafen Ribnitz" der Stadt Ribnitz-Damgarten

Zielsetzung und Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten beabsichtigt im Bereich des Westbeckens des Stadtha-
fens die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Unterbringung von maximal
sechs Schwimmenden Ferienhdusern, so genannte ,Schwimmende Hauser®, zu
schaffen.

Die Anordnung der Schwimmenden Ferienhauser ist als Teilprojekt der geplanten
Modernisierung der Marina Ribnitz zu verstehen, die im Zuge der in Aufstellung be-
findlichen I. Anderung des seit 17.03.2008 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 56
,Sondergebiet Hafen Ribnitz* planungsrechtlich vorbereitet wird. Ziel des 1. Ande-
rungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 56 ist es, den landseitigen Hafenbereich
umzustrukturieren und zu einem touristischen Anziehungspunkt mit einem neuen
_Haus des Gastes* und ergéanzenden touristischen Infrastrukturangeboten zu entwi-
ckeln sowie einen bestehenden stadtebaulichen Missstand zu beseitigen.

Die geplante Anordnung der Schwimmenden Ferienh&user im Hafenbecken ist als
Erganzung des geplanten touristischen Angebots zu verstehen. Denn Schwimmende
Ferienhduser sind, laut dem FORUM FUR REGIONAL-, FREIZEIT- UND
TOURISMUSFORSCHUNG AN DER UNIVERSITAT GREIFSWALD (2010, S. 104) als ergan-
zendes Vermarktungsobjekt grundsatzlich geeignet, neue Zielgruppen zu erschlie-
Ren und dadurch zusatzliche Urlaubsgéste anzuziehen. Vorstehende Entwicklung ist
zudem eingebettet in die insgesamt von der Stadt Ribnitz-Damgarten verfolgte Tou-
rismusentwickiung, welche verstérkt auch auf die Schaffung eigener Ubernachtungs-
kapazitaten in marktfahiger Form und in Verbindung mit touristischen Sport-, Freizeit-
und Gastronomieangeboten setzt.

Eine Erweiterung des touristischen Beherbergungsangebots, wie sie die geplante
Ansiedlung von Schwimmenden Ferienhausern vorsieht, folgt zudem den Aussagen
des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) sowie des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplans der Stadt Ribnitz-Damgarten. In vorstehenden Planinstrumenten
wird der Ausbau des touristischen Angebots in der Stadt angestrebt bzw. vorbereitet.
Das in Arbeit befindliche Tourismuskonzept wird vorstehende Aussagen und die Ein-
ordnung des speziellen Beherbergungsangebots der Schwimmenden Ferienh&user
in die touristische Gesamtentwicklung vertieft vornehmen.

Durch die vorgesehene Platzierung der Schwimmenden Ferienh&user jeweils an den
Stegenden erfolgt keine nennenswerte Reduzierung des Liegeplatzangebots.

Zur Sicherstellung einer hinreichenden landseitigen ErschlieBung der Schwimmen-
den Ferienhauser ist es zudem notwendig, die vorhandenen Steganlagen an denen
schwimmende Ferienhduser angeordnet werden zu ersetzen bzw. bedarfsgerecht
auszubauen, so dass sie den geplanten (technischen) Anforderungen Rechnung tra-
gen kénnen. Ein méglicher Ausbau des Steges, der nicht fir die Anordnung von
Schwimmenden Ferienhausern vorgesehen ist, auf eine Breite von 2,5 m wird durch
die vorliegende Planung ebenfalls planungsrechtlich vorbereitet. Die Ausbaubreite
sichert ein problemloses Begegnen von FuBgéngerverkehr und entspricht der Re-
gelbreite fir Gehwege (RASt 6.1.6.1). Darliber hinaus ist die verkehrstechnische Er-
schlieRung (Stellplatze fir Besucher, Zufahrt fur Rettungs- und Léschfahrzeuge etc.)
zu sichern.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei fest mit der Landseite verbundenen und lei-
tungstechnisch angeschlossenen Schwimmenden Ferienhduser nach Landesbau-
ordnung M-V um zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignete Gebaude
handelt, wird zu deren stationaren Unterbringung im Hafenbereich eine Baugeneh-
migung und als deren Grundlage die Aufstellung eines Bebauungsplans bzw. in die-
sem Fall die |. Erganzung des angrenzenden Bebauungsplan Nr. 56 erforderlich.
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5.1

5.1.1

{. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 56 Sondergebiet Hafen Ribnitz” der Stadt Ribnitz-Damgarten

Raumliche Lage

Der Geltungsbereich der . Erganzung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Sondergebiet
Hafen Ribnitz* liegt direkt nordiich des historischen Stadtkerns im Stadthafen von
Ribnitz.

Das Plangebiet umfasst das Westbecken des Stadthafens und grenzt entsprechend
direkt an das Boddengewasser des Ribnitzer Sees und an den sudlich gelegenen
Landvorsprung im Hafenbereich an. Ostlich vom Plangebiet befindet sich der Anle-
ger fur die Ausflugsschifffahrt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der |. Erganzung des Bebauungsplanes 56 ,Sondergebiet Ha-
fen Ribnitz umfasst das Flurstick 1/119 (tlw.) der Flur 18 der Gemarkung Ribnitz.
Der Geltungsbereich schliefit eine ca. 2 5 ha grolke Flache ein.

Es ergeben sich folgende raumliche Begrenzungen:
- im Westen, Norden und Osten wird das Plangebiet durch die vorhandene Mole

- und im Stden durch die Kaikante und die daran anschlieBende Promenade be-
grenzt. Die Kaikante stellt gleichzeitig die Geltungsbereichsgrenze des Ur-
sprungsbebauungsplans Nr. 56 dar.

KatastermaRiger Bestand

Grundlage fur die Planzeichnung ist der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbu-
ros STEFAN REICHE, gemessen am 02./03.06.2014. Der Vermessung liegt die auto-
matisierte Liegenschaftskarte vom 27.05.2014 des Kataster- und Vermessungsamts
Landkreis Vorpommern-Rugen (Dienststelle Stralsund) zu Grunde. Diese basiert auf
dem digitalen amtlichen Liegenschaftskataster.

Planungsrechtliche Situation

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) weist in seinem Programmsatz
mit der Ziffer 4.1.9 darauf hin, dass ,Bau- und Siedlungsflachen auf dem Wasser nur
in begriindeten Ausnahmen, nach Prifung ihrer Raumvertraglichkeit, insbesondere
hinsichtlich der stadtebaulichen, naturschutzfachlichen und erschlieRungstechni-
schen Auswirkungen sowie der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den
Hochwasser- und Kistenschutz, zulassig" sind. In der Begriindung zu diesem Pro-
grammsatz wird im LEP ausgefiinrt, dass auch mit den Wasserflachen, analog zum
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, sensibel umzugehen ist und
die Landschaftszersiedelung gering gehalten werden soll. Zur Untersetzung dieser
Zielstellung des Landesraumentwicklungsprogramms sind drei Gebietskategorien
hinsichtlich der Sensibilitat der Raumrelevanz im Rahmen des Leitfadens ,Bauen im
Wasser in Mecklenburg-Vorpommern® (07/2007) vom MINISTERIUM FUR VERKEHR,
BAU UND LANDESENTWICKLUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN (jetzt Ministerium fur
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung) erarbeitet worden, die im Folgenden
erlautert werden.

Ausschlussbereiche (rot) sind solche, die im LEP M-V als Vorranggebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege ausgewiesen worden sind und die Bereiche der enge-
ren Trinkwasserschutzzonen (TWZ 2).

wagner Planungsgesellschaft | Doberaner Strafe 7 | 18057 Rostock Seite 5




5.1.2

I. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Sondergebiet Hafen Ribnitz" der Stadt Ribnitz-Damgarten

Besonders sensible Bereiche (griin) umfassen Raume, die in einem Bereich mit
sehr hohem Landschaftsbildpotential liegen, naturnahe Seen und FlieRgewasser so-
wie unzerschnittene Landschaftsraume. Beim Kiistenmeer sind diese naturnahe Kis-
tenabschnitte und Kiistengewéasser mit einer ungestorten Naturentwicklung (gem.
Gutachtlichem Landschaftsprogramm).

Sonstige Bereiche (wei) sind diejenigen, die nach den beiden anderen Kategorien
nicht erfasst sind.

Das Amt fiir Raumordnung bestatigt mit seiner Landesplanerischen Stellungnahme
vom 01.08.2014, dass die Raumvertraglichkeit des Bauvorhabens auf dem Wasser
gem. den Programmsatzen und sonstigen Festlegungen des LEP M-V gegeben ist,
da das Vorhaben dem touristischen Zweck dient und sich der Geltungsbereich nicht
innerhalb eines besonders sensiblen Bereich oder Ausschlussbereich befindet bzw.
hineinragt (vgl. folgende Abbildung).

Abbildung 1: Ausschnitt der Ubersichtskarte bes. sensible und Ausschlussbereiche

Regionales Raumordnungsprogramm

Die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt im Planungsgebiet des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern (RREP VP). In dessen beschlossener Fassung vom
20.09.2010 werden in Bezug auf vorliegendes Vorhaben nachfolgende Aussagen ge-
troffen:

Gesamtraumliche Entwicklung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist dem landlichen Raum zugehdrig und zahlt laut Ziffer
3.1.1(3) des RREP VP (2010) zu den landlichen Réumen mit glnstiger wirtschaftli-
cher Basis. Diese Raume sollen weiter gestarkt werden, damit sie als bedeutende
Wirtschaftsstandorte ein vielfaltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot fur die
Bevolkerung bereithalten kénnen.
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. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Sondergebiet Hafen Ribnitz* der Stadt Ribnitz-Damgarten

Tourismusrdume

Gem. Ziffer 3.1.3(6) des RREP VP (2010) Tourismusraume" liegt die Stadt Ribnitz-
Damgarten in einem Tourismusentwicklungsraum. Die Tourismusentwicklungsraume
sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potentiale als Erganzungsraume fir die Tou-
rismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherber-
gungseinrichtungen soll maglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristi-
scher Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswur-
digkeiten gebunden werden.

Entsprechend Ziffer 3.1.3(10) des RREP VP (2010) stellt die Stadt Ribnitz-
Damgarten zudem einen Schwerpunkt fir den Kultur- und Stadtetourismus dar. In
diesen Schwerpunktsorten ist das kulturelle und kulturhistorische Potential der Regi-
on fiir die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der Kul-
turlandschaft gezielt zu nutzen. Gemagd Ziffer 3.1.3 (8) soll der Tourismus als bedeu-
tender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern stabilisiert und nachhaltig ent-
wickelt werden. Dazu sind vielféitige, ausgewogené und sich erganzende Angebote
zu entwickeln.

Entsprechend Ziffer 3.1.3(17) ist der maritime Tourismus zielgerichtet und nachhaltig
zu entwickeln. Dabei sind bestehende Potentiale fir den Ausbau eines breitgefacher-
ten Angebots zu nutzen. Die Umsetzung der Planinhalte, d.h. die Anordnung von
sechs Schwimmenden Ferienh&usern innerhalb des Hafenbeckens bei Beibehaltung
der Liegeplatzanzahl, entspricht, insbesondere im Zusammenhang mit der geplanten
Umstrukturierung der landseitigen Hafenflachen im Zuge der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 56, im besonderen MaRe dem eingangs erwahnten Programmsatz
Ziffer 3.1.3(17).

Zentrale Orte, Siedlungsentwicklung

Das RREP VP stuft Ribnitz-Damgarten unter Punkt 3.2.3(1) als Mittelzentrum ein.
Damit ist Ribnitz-Damgarten die Stadt in der Tourismusregion Fischland-DarB-Zingst
mit der hochsten zentralértlichen Einordnung. Der Stadt kommt somit die Funktion
des Dienstleistungs-, Versorgungs- Verwaltungs- und eines kulturellen Zentrums der
Urlaubsregion zu. Gem. Ziffer 3.2.3(3) sollen die Mittelzentren als regional bedeut-
same Wirtschaftsstandorte gestérkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen fur die
Bevélkerung inres Mittelbereichs vielfaltige und attraktive Arbeits- und Ausbildungs-
platzangebote bereitstelien.

GemaR dem Ziffer 4.1(8) sind Bauflachen auf dem Wasser nur in eng eingegrenzten,
detailliert begriindeten Ausnahmefallen, nach der Prifung ihrer Raumvertraglichkeit
zuldssig. Dabei sind insbesondere die stadtebaulichen, naturschutzfachlichen und er-
schlieRungstechnischen Auswirkungen sowie Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und den Kisten- und Hochwasserschutz abzuwagen.

In der Landesplanerischen Stellungnahme vom 01.08.2014 wurde seitens des Amts
fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern festgestellt, dass es sich bei
dem vorliegenden Vorhaben um einen solchen Ausnahmefall handelt, der aufgrund
der Bedeutung Ribnitz-Damgartens als Mittelzentrum und als Tourismusraum sowie
aufgrund der Lage der schwimmenden Ferienhauser (in einem bestehenden Hafen),
begriindet werden kann.

Zudem entspricht die Umsetzung der Planinhalte der |. Erganzung des Bebauungs-
plans Nr. 56, im Zusammenhang mit der geplanten Umstrukturierung/ Sanierung des
stdlich angrenzenden Hafengebietes im Zuge der |. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 56 dem Programmsatz 4.1(6) des RREP VP, der der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung vorhandener Baugebiete den Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einraumt.
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5.1.3

5.1.4

5.1.5

|. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Sandergebiet Hafen Ribnitz* der Stadt Ribnitz-Damgarten

Gem. Ziffer 4.2(1) sollen Stédtebau und Architektur die landschaftstypischen Sied-
lungsformen, das Ortsbild, die Landschaft und die regionalen Gegebenheiten be-
riicksichtigen. Da die Schwimmenden Ferienhéuser in einem anthropogen vorge-
pragten Raum (Hafenbereich), innerhalb des Molenbereichs angesiedelt werden und
die Hohe der baulichen Anlagen zudem auf 3,50 m begrenzt werden, entspricht das
geplante Vorhaben diesem Programmsatz.

Kiisten- und Gewisserschutzstreifen

Nach § 61 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durfen an Kiistengewassern
bauliche Anlagen in einem Abstand bis 150 m von der Mittelwasserlinie land- und
seewarts nicht errichtet oder wesentlich veréndert werden. Die geplanten Steganla-
gen mit den Liegeplatzen fur die Schwimmenden Ferienhauser liegen damit im Kis-
ten- und Gewasserschutzstreifen.

Fur die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplanen oder einer
Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches kénnen nach
§ 29 Abs. 3 Satz 4 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) Ausnahmen zu-
gelassen werden. Die entsprechende Erlaubnis der zustandigen Naturschutzbehérde
muss vor Inkraftsetzung der Satzung vorliegen.

Beschrinkungen von baulichen Anlagen an der Kiiste nach § 89 LWaG M-V

Entsprechend § 89 Abs. 4 LWaG M-V iV.m. § 82 Abs. 2 LWaG M-V gelten die Be-
schrankungen nach § 89 Abs. 1 LWaG M-V nicht fur die Errichtung, wesentliche An-
derungen oder Beseitigungen baulicher Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans errichtet oder wesentlich geandert werden, der unter Beteili-
gung der zustandigen Wasserbehérde zu Stande gekommen ist.

Nach (positivem) Abschluss des Bebauungsplanverfahrens liegen vorgenannte Vo-
raussetzungen vor, sodass § 89 Abs. 1 LWaG M-V dann fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Anwendung mehr findet.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte zur Berlicksichtigung der Artenschutzrechtli-
chen Belange die Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, der der Be-
griindung als separates Dokument beigefligt ist.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen der betroffenen Wasserflache mit Steg-
anlagen mit ca. 200 Bootsliegeplatzen und der ffentlich begehbaren Mole (insbe-
sondere Immissionsbelastung durch Bootsverkehr, erhdhte menschliche Prasenz) er-
folgte eine negative Potentialabschétzung der prifungsrelevanten Tier- und Pflan-
zenarten. '

Diese Einschatzung wurde durch die Bestandserfassung im Zuge des Ortstermins
am 22.05.2014 sowie der Auswertung der vorliegenden Umweltfachdaten (u.a.
faunistische und floristische Daten aus dem LINFOS-System von M-V, Artensteck-
briefe mit Verbreitungskarten des LUNG M-V, Rastgebietskarte M-V der landeswei-
ten Analyse und Bewertung von Landschaftspotentialen MV (ILN Greifswald 2007-
2009) bestatigt. Auch die Ergebnisse der im Zuge der mittelbar benachbarten VI.
Anderung und |l. Erganzung des Bebauungsplan Nr. 19 Koérkwitzer Weg" beauftrag-
ten Brut- und Rastvogelkartierung (DR. NEHLS 2013) und der Fischotterkartierung
(KocH, 2013) lassen nicht auf eine verbotstatbestandige Betroffenheit der Avifauna
bzw. des Fischotters durch die Umsetzung der Planinhalte schlieen.

Das Vorhaben ist somit nach den MaRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zuléssig.
Das Priifen von VermeidungsmaRnahmen sowie von vorgezogenen AusgleichsmaR-
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5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9

. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Sondergebiet Hafen Ribnitz” der Stadt Ribnitz-Damgarten

nahmen (CEF-MaRnahmen) ist nicht notwendig. Ebenso entféllt eine Prifung von
Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Denkmalschutz

Hinweise auf unter Denkmalschutz stehende Gebaude und Bodendenkmale beste-
hen fur den Geltungsbereich der |. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 56 und des-
sen naherer Umgebung bisher nicht.

Bei Bauarbeiten koénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen ent-
deckt werden. Daher sind folgende Hinweise des Landesamtes fur Kultur und Denk-
malpflege zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. §11 DSchG M-V  (Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund sowie die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauf-
tragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer und zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Trinkwasserschutzzone, Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz

Sofern fur BaumaBnahmen WasserhaltungsmaBnahmen/Grundwasserabsenkungen
erforderlich werden, ist bei der zustandigen unteren Wasserbehorde des Landkreises
die wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewasserbenutzung zu beantragen.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in den Bodden ist die Unteren Wasser-
behérde des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU
VP) zustandig.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind gemaR § 20
Wassergesetz des Landes M-V anzeigepflichtig. Bohrungen fur Erdwarmesonden
und Brunnen sind Erdaufschliisse, welche gemalt § 49 Wasserhaushaltsgesetz
ebenfalls der Anzeigepflicht unterliegen.

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes (WHG) und des Lan-
deswassergesetzes MV (LWaG) in der jeweils aktuell gultigen Fassung sind einzu-
halten.

Hochwasserschutz, Bemessungshochwasser

Im Bereich der Ortslage Ribnitz ist geméaf Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes Kus-
tenschutz Mecklenburg-Vorpommern bei Eintritt eines Bemessungshochwassers
(BHW) mit Wasserstanden von 2,00 m tber NHN (1,85 m 0 HN) zuzuglich des Wel-
lenauflaufs zu rechnen.

Da die Schwimmenden Hauser und die Stege an Dalben befestigt dem Wasserstand
folgen, besteht auch bei Eintritt des Bemessungshochwassers keine Uberflutungsge-
fahrdung. Um im BHW-Fall nicht nur die Uberflutung der schwimmenden Hauser,
sondern auch deren Abtreiben und somit etwaige Gefahrdungen Dritter zu verhin-
dern, wurde die Oberkante der Dalben mindestens auf BHW-Hbhe festgesetzt.

Bergbauberechtigung

Das Bergamt Stralsund teilt mit, dass der Geltungsbereich der |. Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 56 sich innerhalb der Bergbauberechtigung _Erlaubnis zur Aufsu-
chung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe im Erlaubnisfeld Ribnitz"
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befindet. Inhaber dieser Erlaubnis ist die CEP Central European Petroleum GmbH,
Rosenstrafte 2, 10178 Berlin.

Weder aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange noch aus Sicht
der werden Central European Petroleum GmbH werden Auswirkungen des Vorha-
bens auf die bestehenden Erlaubnis gesehen.

Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG
i.V.m. § 1 Anlage1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes
und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV).

Es gilt ein Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches
auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss. Darliber hin-
aus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder Ubergange ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2
und 3 ebendort).

GemaR § 15 Abs. 1 ZolIVG diirfen Bauten innerhalb einer Entfernung von 100 m, in
Orten mit geschlossener Bauweise von 50 m, vom deutschen Teil der Zoligrenze der
Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamtes errichtet oder geandert wer-
den. Die Entfernung bestimmt sich an der Kuste von der Strandlinie. Der Zustand
von Grundstiicken darf innerhalb dieses Gelandestreifens nur mit Zustimmung des
Hauptzollamtes verandert werden, wenn die Verénderung Uber die Ubliche Bewirt-
schaftung hinausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die Sicherheit
der Zollbelange gefahrdet wird. Sind Bauarbeiten oder Veranderungen ohne Zu-
stimmung des Hauptzollamts ausgefiihrt worden, so kann das Hauptzollamt verlan-
gen, dass der friihere Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsétzliche oder fahrias-
sige Errichten oder Andern einer baulichen Anlage ohne Zustimmung des Hauptzoll-
amts kann dies als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§ 31 Abs. 2 Nr. 3 ZollVG).
Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens erteilt. Da diese
jedoch nicht pauschal, sondern erst vor Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter
Vorlage der individuellen Planungen erteilt werden kann, ist dies auf die nachsten
Planungsebenen zu verschieben.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Der Ribnitzer See und dessen Uferbereiche unterliegen dem gesetziichen Bio-
topschutz gem. § 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG bzw. § 20 Abs. 1 Nr. 5 NatSchAG M-V,
Er ist als gesetzliches Biotop mit der laufenden Nummer NVP04013 im Kartenportal
Umwelt gelistet.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplénen
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachti-
gung fuhren kénnen, zu erwarten, kann gemaR § 30 Abs. 4 BNatSchG auf Antrag
der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten
des § 30 Abs. 2 BNatSchG entschieden werden. Die Zulassung der Ausnahme bzw.
Gewahrung der Befreiung muss vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Gesetzlich geschiitzte Geotope befinden sich nicht im Erganzungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 56 ,Sondergebiet Hafen Ribnitz".
Internationale und Nationale Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der |. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 56 befindet sich
nicht innerhalb eines nationalen Schutzgebietes wie Nationalpark, Naturpark, Land-
schaftsschutzgebiet, Biospharenreservat oder Naturschutzgebiet.
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Die zugewandten Grenzen des Europaischen Vogelschutzgebiet DE 1542-401 ,Vor-
pommersche Boddenlandschaft und nordlicher Strelasund" sowie des FFH-Gebiets
DE 1542-302 ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst" verlaufen deckungsgleich ca.
50 m nordlich der bestehenden Mole. Somit ist der Erganzungsbereich auch kein
Bestandteil eines internationalen Schutzgebietes.

Planungen der Stadt Ribnitz-Damgarten

Flichennutzungsplan, Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Fur den Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten erfolgte mit Beschluss
der Stadtvertretung am 21.11.2011 die zweite Neubekanntmachung.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten stellt den Er-
ganzungsbereich als Wasserflache mit der Zweckbestimmung _Hafen" dar. Da die
geplanten Schwimmenden Ferienh&user nur einen weit untergeordneten Anteil der
Hafenflache einnehmen und die Hafenfunktion nahezu unveréndert erhalten bleibt,
ist davon auszugehen, dass die |. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 56 aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Landschaftsplan

Fir die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2001
(UMWELTPLAN STRALSUND GmBH) vor.

Das gesamte Plangebiet befindet sich gem. Karte 3b ,Biotopkomplexe” im ,Ribnitzer
See mit seinen Verlandungsbereichen®. Die Bewertung des Biotopkomplexes wird als
mittel bis hoch eingestuft. Fiachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, wie sie die Karte 5 Landschaftspflegeri-
schen Entwicklungskonzept" darstellt, sind jedoch nicht Bestandteil des Erganzungs-
bereiches.

Landschaftsbild und Erholungspotential (Karte 4) werden aufgrund der weitrdumigen
Sichtbeziehungen als hoch eingestuft. '

Die Satzung tangierende Planungen und sonstige Satzungen

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an den seit dem 17.03.2008 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 56 ,Sondergebiet Hafen Ribnitz* an. Fur diesen wurde im
Hauptausschuss am 16.06.2010 ein Aufstellungsbeschluss zur I. Anderung im Eilbe-
schluss gefasst.

Da der Ursprungsbebauungsplan bzw. dessen |. Anderung keine Festsetzungen zu
der Wasserflache trifft, bleiben samtliche Festsetzungen von der vorliegenden Pla-
nung unberihrt.

Bestandsaufnahme

Topographie

Da der Geltungsbereich der |. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 56 fast aus-
schiielich die Wasserflache des Westbeckens des Hafen Ribnitz umfasst, ist die
Topographie als eben einzustufen. Der Wasserstand am 02.06.2014 wurde mit
0,10 m 0. NHN erfasst. Einzig die bestehende Mole (1,17 bis 1,23 m Q. NHN) sowie
die vorhandenen Stege (0,44 bis 1,43 m 1. NHN) stellen hoher gelegene Punkte in-
nerhalb des Geltungsbereiches dar.
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Vorhandene Bebauung und Fldchennutzung

Das Plangebiet umfasst das Westbecken des Hafens Ribnitz mit seiner Wasserfla-
che und der vorhandenen ca. 300 m langen Holzmole und vier Stegen. Sowohl ent-
lang der Mole als auch an den Stegen werden Liegeplatze fir Boote vorgehalten.

Die Mole, die das Plangebiet im Westen, Norden und Osten einfasst, ist dauerhaft
offentlich zugéanglich. Die Stege hingegen weisen verschlieRbare Tore auf, so dass
die Begehbarkeit der Steganlagen auf einen bestimmten Nutzerkreis eingeschrankt
ist. Entsprechend der Beschilderung der Tore am Ful des Steges werden die Stege
u.a. von einem Bootsverleih — Bootshandel und dem Segel-Club-Ribnitz genutzt.

Sudlich der betonierten Kaikante, welche die stdliche Grenze des Plangebietes dar-
stellt, verlauft eine ca. 2,5 m breite FuRgangerpromenade aus Betonplatten.

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung an den értlichen und tiberértlichen Verkehr erfolgt Uber die Strale
Am See". Diese miindet auf Hohe des Kreisverkehres in die ,Rostocker Strafte”
(NVP1). Die Rostocker Strafe bindet das Plangebiet Uiber die L 22 an die Bundes-
straRe B 105 an.

Die vorhandene Mole, die das Plangebiet im Westen, Norden und Osten umfasst, ist
als FuRgangerbereich &ffentlich nutzbar.

Steliflachen fur den runenden Verkehr befinden sich nicht innerhalb der Plangebiets-
grenzen der |. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 56. Stellplatze fur die Nutzer der
Steganlagen werden auf den unmittelbar stdlich angrenzenden Freiflachen, in dafir
gekennzeichneten Bereichen, vorgehalten (vgl. Kapitel 6.2.4)

Ver- und Entsorgung

Aufgrund der bestehenden Nutzung verfigt die Hafenanlage (Stege und die Mole)
bereits tiber Einrichtungen der technischen Infrastruktur zur Elektrizitats- sowie zur
Wasserversorgung. Innerhalb des landseitigen Plangebietes befindet sich eine
Trinkwasserversorgungsleitung (PE-Rohrleitung 63x5,8), die laut Einschatzung des
Wasser und Abwasser GmbH ,Boddenland” ausreichend ist um die Steganlagen und
die geplanten schwimmenden Ferienhauser zu versorgen.

Anschlisse, die zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers der schwimmen-
den Ferienhduser genutzt werden konnen, befinden sich laut Stellungnahme des
Abwasserzweckverbandes (AWZV) Korkwitz vom 25.09.2014 nicht in unmittelbarer
Nzhe der Steganlagen. Ein Neubau von Leitungen, die an das bestehende Abwas-
serleitungssystem anbinden, ist deshalb erforderlich. Hierfur ist ein Vertrag zwischen
den Betreibern der Schwimmenden Ferienhéuser und dem AWZV zu schlieBen.

Das nicht belastete Niederschlagswasser von den Steganlagen und schwimmenden
Ferienhausern wird in das Hafenbecken eingeleitet. Da das anfallende unbelastete
Regenwasser von den bestehenden Steganlagen wird bereits in das Hafenbecken
eingeleitet.

Loéschwasserversorgung

GemaR Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
soll die erforderliche Loschwasserversorgung fur eine Loschzeit von zwei Stunden im
Léschbereich zur Verfugung stehen.

Diese wird Uber Hydranten im &ffentlich zuganglichen Strallenraum gesichert. Laut
dem Hydrantenplan Ribnitz/ Ribnitz Gem. (Stand 21.11.2014) von der Wasser und
Abwasser GmbH ,Boddenland" befinden sich innerhalb eines 300 m Radius’ im Be-
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reich der StraRe ,Am See" mindestens drei Unterfluhydranten, die zur Loschwasser-
bereitstellung herangezogen werden konnen. Die Hydranten weisen einen Durch-
fluss/ Volumenstrom = 110 m¥h auf.

Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung obliegt geman Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-
Rugen vom 28.10.2013 sowie dem seitens des Landkreises beauftragten Entsor-
gungsunternehmen.

Planung

Beschreibung der vorgesehenen Haustypen

Fur die Errichtung von maximal sechs Schwimmenden Ferienhausern soll Gber die I.
Erganzung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Sondergebiet Hafen Ribnitz” verbindliches
Planungsrecht geschaffen werden.

Bei den Schwimmenden Ferienhdusern handelt es sich um sogenannte ,schwim-
mende Hauser®, die aufgrund ihrer Lage, Grole, ErschlieBung und Versorgung far
den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend auf Dauer
einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Eine dauerhafte Wohn-
nutzung ist ausgeschlossen.

Die Schwimmenden Ferienhauser, die auf einem Aluminiumponton aufbauen, wer-
den an einer ebenfalls schwimmenden Steganlage, welche durch Dalben im Wasser
positioniert wird, festgemacht. Ein Fahrbetrieb ist nicht vorgesehen.

Der geplante Haustyp ist ca. 14 m lang und 6 m breit. Die Oberkante der Dachter-
rasse wird mit ca. 3,25 m oberhalb der Wasserlinie vom Hersteller angegeben. Die
Flachen gliedern sich wie folgt:

- 44 m? Wohn- und Nebenraume
- 15 m? Bugterrasse

- 7 m? Gangway am Heck und

- 25 m? Dachterrasse

Die Ferienhauser werden volistandig ausgeristet einschlieflich Haustechnik angelie-
fert und in Betrieb genommen. Die Ver- und Entsorgung der Ferienhduser erfolgt
uber Medienleitungen innerhalb der jeweiligen Steganlage (vgl. folgende Abb.).
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Abbildung 2: Planung Schwimmende Steganlage
6.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Schwimmenden Ferienhauser im Plangebiet, die sich entlang der Schwimmstege
anordnen, werden als Sondergebiet gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO (SOsFH) festge-
setzt, da es sich um Ferienhduser handelt, die tberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen.

Die Festsetzungen der zuldssigen Nutzungen (Ferienhduser) beschrénken sich auf
die, die zur Realisierung der angestrebten touristischen Einrichtung erforderlich sind.

Auf eine Festsetzung der gem. § 10 Abs. 2 BauNVO aligemein oder ausnahmsweise
zulgssigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fur sportli-
che Zwecke wird bewusst verzichtet, da im Plangebiet selbst hierfir keine Flachen
zur Verfligung stehen.

6.2.2 Mabf der baulichen Nutzung, Héhenfestsetzung

Die Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung im SOsrH (Schwimmende Ferien-
hauser), wird entsprechend des Leitfadens des Ministeriums fr Verkehr, Bau und
Landesentwicklung ,Bauen im Wasser in M-V* (2010) als maximale Grundflache pro
Gebaude festgesetzt.

Die festgesetzten Baufenster orientieren sich an den mit dem Bauprojekt verbunde-
nen Erfordernissen, d.h. an den Mafen der geplanten Schwimmenden Ferienhauser.
Diese weisen laut Herstellerangaben eine Breite von ca. 6 m und eine Lange von ca.
14 m auf. Entsprechend des geplanten Bootstyps werden die Baugrenzen festge-
setzt.
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Abbildung 3: Grundriss des Hausbootstyp FL 44

Auch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe orientiert sich an den MaRen der
geplanten Schwimmenden Ferienhauser. Bei Feststellung der maximalen Gebaude-
héhe ist die Oberkante der festen, massiven Hausbestandteile ausschlaggebend.
Montierte Gelander und notwendige Befestigungen (Halterungen) fiir z.B. Sonnen-
segel 0.8. bleiben von dieser Festsetzung unberihrt. Sie durfen die festgesetzten
maximalen Gebaudehdhen tberschreiten.

Entsprechend des Leitfadens des Ministeriums fur Verkehr, Bau und Landesentwick-
lung ,Bauen im Wasser in M-V* (2010) wird bei der Festsetzung der maximalen Ge-
baudehshen auf die Oberkante Wasserflache Bezug genommen. Dieser Bezugs-
punkt trégt den Umstand Rechnung, dass sich die Gebaudehshen im Zuge ggf.
schwankender Wasserstanden gegenuber HN 0,00 andern konnen. In der Regel
sind jedoch, abgesehen von wenigen Hochwasserereignissen, keine groeren Ab-
weichungen des Wasserstandes von HN 0,00 zu erwarten.

Die Festsetzung einer minimalen Hohe des Fulbodens fur die Schwimmenden Feri-
enhauser dient dem Schutz vor Uberflutung und dem damit einhergehenden Zersto-
rungspotential durch Wellenschlag. Gem. Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,KUs-
tenschutz M-V ist bei Eintritt eines Bemessungshochwassers (BHW) in der Ortslage
Ribnitz mit Wasserstanden bis 2,00 m Q. NHN zuztglich Wellenauflaufs zu rechnen.
Bei den Schwimmenden Ferienhausern und den Schwimmstegen (in denen die Inf-
rastrukturanlagen wie Leitungen fur Strom, Wasser etc. verlaufen) ist die Festset-
zung einer geringen Erdgeschossfulbodenhdhe ausreichend, da diese Anlagen
grundsétzlich dazu geeignet sind, sich mit dem Wasserstand auf und ab zu bewe-
gen. Bei der Festsetzung der Erdgeschossfulbodenhdhe wird lediglich der Wellen-
schlag (s 50 cm) beriicksichtigt.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Im SOrw erfolgt die Abgrenzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, entspre-
chend der Empfehlungen des Leitfadens ,Bauen im Wasser in M-V“ anhand der
Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflache pro Gebaude (90 m?) i.V.m. Be-
bauungsgrenzen. Bei der Festsetzung der Baugrenzen sind die Abstandsflachen
gem. § 6 der hier heranzuziehenden LBauO M-V zu periicksichtigen. Diese dienen
dem Schutz vor dem Ubergreifen eines Brandes und der Privatsphére der Nutzer.
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Entsprechend des Leitfadens des Ministeriums fur Verkehr, Bau und Landesentwick-
lung ,Bauen im Wasser" stellt die Wasseroberflédche den Bezugspunkt fur zur Ermitt-
lung der Abstandsflachentiefe heranzuziehende Wandhohe dar.

Im vorliegenden Entwurf zur |. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 56 betragt der
Abstand zwischen den Schwimmenden Ferienhauser 6 m und erstreckt sich Gber ei-
ne Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Steganlage mit Liegeplatzen far
Schwimmende Hauser und Boote" und eine Wasserflache mit der Zweckbestimmung
_Hafen“. Beide Festsetzungen sichern, dass eine nachtragliche Bebauung der Ab-
standsflachen ausgeschlossen wird.

Es sind laut Zielstellung des Vorhabens, einzelne schwimmende Ferienhduser im
Hafen zu platzieren, es werden entsprechend ausschlielich Einzelhduser zugelas-
sen.

Die getroffenen Festsetzungen sichern durch die eindeutige Abgrenzung der tber-
baubaren Flache einen méglichst minimalen Eingriff in das Gewasserbiotop bzw. den
Uferbereich und eine stadtebaulich klare Ordnung.

VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich der [. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 56 endet an der Kai-
kante. Die ErschlieBung der Steganlagen mit den Schwimmenden Ferienhdusern
wird dementsprechend Uber die bestehenden landseitigen Anlagen, auferhalb der
Plangebietsgrenzen, gewéhrleistet.

sertar A g

Abbildung 4: Ursprungsbebauungsplan Nr. 56 "Sondergebiet Hafen Ribnitz"

Eine planungsrechtliche Absicherung der ErschlieRung ist ebenfalls gegeben. So
werden vorstehende zur ErschlieBung benétigte Flachen im noch rechtskraftigen Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 56 ,Sondergebiet Hafen Ribnitz* als StraRenverkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* bzw. ,Parkflache” im
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. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Sondergebiet Hafen Ribnitz" der Stadt Ribnitz-Damgarten

Ursprungsbebauungsplan festgesetzt. In den zugehdrigen Textlichen Festsetzungen
wird unter dem Punkt Verkehrsflachen/Steliplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ergan-
zend festgesetzt, dass ein Befahren flr Anliegerfahrzeuge zur Anlieferung bzw. zu
den nérdlich angrenzenden Steganlagen zulassig ist. Die im Ursprungsbebauungs-
plan festgesetzten Verkehrsflachen sind aufgrund der bestehenden Nutzungen des
Plangebietes wie z.B. der Betrieb der Slipanlage hinreichend grofs bemessen um das
Befahren mit Pkw und Bootshéngern zu erméglichen. Somit ist die Anbindung an
den motorisierten Verkehr (Vorfahrt der Gaste der Schwimmenden Ferienh&user)
grundsatzlich gewahrleistet. Die Zufahrt der Rettungsfahrzeuge kann ebenfalls Uber
die bestehende Zufahrt erfolgen. Die festgesetzte, versiegelte Verkehrsflache kann
als Aufstell- und Bewegungsflache dienen. Fahrgassen und Stellplatze verfugen Uber
eine Pflasteroberflache. Die fuRlaufige ErschlieBung wird zudem durch die beste-
hende Kai begleitende Promenade gesichert.

Gemal Anlage 1 der ,Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze und de-
ren Ablése" (2010) der Stadt Ribnitz-Damgarten ist pro Ferien- oder Wochenend-
haus 1 Stellplatz vorzuhaiten. Somit geht mit der Umsetzung der Planinhalte ein
Stellplatzbedarf von 8 Stellplatzen einher. Da eine Einrichtung von Stellplatzen inner-
halb des Geltungsbereiches aufgrund dessen Uberschneidung mit der Wasserflache
nicht maglich ist, werden die notwendigen Stellplatze fur die Nutzer der Schwimmen-
den Ferienhauser landseitig, innerhalb des Geltungsbereiches des wirksamen Be-
bauungsplans Nr. 56 im Bereich der festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbe-

stimmung ,Parkflache”, vorgehalten.

Im Ergebnis des eingelauteten Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
56 wird eine ErschlieRung gesichert werden, welche vorstehende Anforderungen an
die Erschliefung einschlielich des erforderlichen Stellplatznachweises weiterhin un-
eingeschrankt erflllt.

Die ausgenbaute ErschlieRungssituation erfulit vorstehende Anforderungen eben-
falls. So bestehen durchgehend bis zur Kaikante befestigte Flachen, welche ein Be-
fahren auch mit Rettungsfahrzeugen von der Strake ,Am See‘ bis zu den
Schwimmstegen erméglichen. Der Parkplatz weist derzeit ca. 50 Steliffachen auf und
dient abzlglich des vorstehend beschriebenen Bedarfs weiterhin den Besuchern des
Hafens, den Gasten der Fahrgastschifffahrt sowie den Besuchern der Stadt Ribnitz-
Damgarten als 6ffentliche Parkplatzfléache.

Die Erschlieffung innerhalb des Erweiterungsbereiches fokussiert sich hauptsachlich
auf die Herstellung der Zugénglichkeit der Schwimmenden Ferienhauser. An drei der
vier Steganlagen werden jeweils 2wei schwimmende Ferienh&user angeordnet. Hier-
fur werden Schwimmstege vorgesehen. Diese Stege weisen eine Breite von 2,50 m
auf und entsprechen somit der Regelbreite fur Gehwege (RASt 6.1.6.1). Auch der
Ausbau des vierten Steges auf 2,50 m, an dem keine schwimmenden Ferienhauser
angeordnet werden, wird durch die vorliegende Planung zumindest planungsrechtlich
vorbereitet, so dass der Ausbau auch dieser Steganlage auf eine Regelbreite flr
Gehwege und ein gefahrloses Begegnen von FuRganger maglich ist. Da auf allen
Steganlagen ausschlielich FuRgangerverkehr zuléssig ist, wird die Zweckbestim-
mung mit ,FuBgangerbereich” festgesetzt. Aufgrund der eingeschréankten Zugang-
lichkeit der Steganlagen flr einen beschrankten Nutzerkreis (abschlieBbares Tor am
Anfang der Stege) wird die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Be-
reich der Stege zudem als private Verkehrsflache festgesetzt.

Die Mole hingegen, die ebenfalls dem FuRgangerverkehr vorgehalten ist, wird auf-
grund ihrer allgemein zuganglichen Begehbarkeit als offentliche Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
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|. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Sondergebiet Hafen Ribnitz" der Stadt Ribnitz-Damgarten

Ver- und Entsorgung

Die absehbaren zusatzlichen Anforderungen durch in Folge der Planaufstellung zu-
kiinftig erhdhte Nutzungsintensitét im Hafenbereich (durch die geplante Ferienwohn-
bebauung) kénnen durch das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz mit abgedeckt
werden. Die bestehenden Steganlagen sind bereits versorgungstechnisch (Strom
und Trinkwasser) erschlossen.

Eine Versorgung mit Strom der Boote findet bereits statt. Das bestehende Leitungs-
system ist so konzipiert, dass der durch den Betrieb der geplanten schwimmenden
Ferienhauser verursachte Mehrbedarf an Strom mit abgedeckt werden kann.

Die bestehenden Steganlagen bieten zudem fir die Bootsliegeplatze bereits einen
Trinkwasseranschiuss. Auch dieses Leitungssystem ist soweit ausgebaut, dass ein
Anschluss der Hauser grundsétzlich erfolgen kann. Das Leitungssystem wird von der
Wasser- und Abwasser GmbH Boddenland betrieben. Die Hauptleitung verlauft im
Bankettbereich der Stralke ,Am See".

Fiir die Entsorgung von Schmutzwasser ist an die vorhandene Schmutzwasserkana-
lisation im Bereich der StraRe ,Am See" bzw. das vorhandene Leitungssystem im
landseitigen Plangebiet anzubinden. Fur den Hausanschluss der Schwimmenden Fe-
rienhauser sind im Rahmen der Projektrealisierung Absprachen zu tatigen und Ver-
trage mit den Leitungsbetreibern (AWZV Kérkwitz) zu schliefien.

Das anfallende, unbelastete Regenwasser wird in das Hafenbecken abgeleitet. Im
weiteren Verfahren sind detaillierte Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehdrde
des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU VP) zu tatigen.

Die Abfallentsorgung flir die Schwimmenden Ferienhduser kann ebenfalls Uber das
bestehende Abfallentsorgungssystem des Hafenbereiches erfolgen. Bisher werden
die Abfille von den Booten und Steganlagen in einem rollbaren Container zentral
gesammelt und am Tag der Abholung vom Hafenmeister im Bereich des Parkplatzes
an der Strake ,Am See" zur Abholung bereitgestelit. Der Container befindet sich der-
zeit in der verschlieRbaren Halle (Werft) westlich des Parkplatzes (vgl. Abbildung), so
dass eine ordnungsgemaRe Sammiung der Reststoffe gewdhrleistet werden kann.
Es ist geplant, fur die Schwimmenden Ferienhauser ebenfalls Reststoffbehélter in
diesem Gebaude vorzusehen und sie zur Abholung im Parkplatzbereich an der Stra-
Re ,Am See" bereitzustellen.

im laufenden Planverfahren zur |. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 wird der
zentrale Millsammelplatz sowie der Ort der Bereitstellung der Mullsammelbehélter
weiterhin berlcksichtigt.
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6.2.6

6.2.7

6.2.8

. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Sondergebiet Hafen Ribnitz* der Stadt Ribnitz-Damgarten
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Léschwasserbereitstellung

Die Loschwasserbereitstellung kann unverandert Gber die im &ffentlichen Verkehrs-
raum bestehenden Hydranten im StraRenbereich ,Am See* erfolgen. Die im Nahbe-
reich des Geltungsbereichs (s 300 m) befindlichen Unterflurhydranten (vgl. Kapitel
5.6.1) kénnen zur Brandbekampfung herangezogen werden. Zusatzliche Malnah-
men zur Léschwasserbevorratung massen nicht vorgehalten werden.

Eine ausreichende Anfahrismdglichkeit flir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes ist durch Anbindung an die Strale ,Am See" und die bestehenden
Verkehrsflachen im landseitigen Hafenbereich weiterhin gewahrleistet.

Eine ordnungsgemafe Kennzeichnung der Wege, Straen, Pidtze bzw. Gebaude ist
fur die bessere Erreichbarkeit der Einsatzfahrzeuge vorzunehmen.

Wasserflachen

Die Bereiche des Gewéssers, die nicht tberbaut werden sollen, werden als Wasser-
flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und entsprechend ihrer Funktion mit Zweckbe-
stimmung ,Hafen" festgesetzt.

Griinordnung

Eingriffs-Ausg|eichsbilanzierung

Gem. § 1a BauGB Abs. 3 ist die Vermeidung und Kompensation voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeich-
neten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Entsprechend § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG sind Ein-
griffsverursacher dazu verpflichtet, nicht zu vermeidende, dauerhafte Beeintréchti-
gungen von Natur und Landschaft durch Maknahmen des Naturschutzes und der
Landespflege auszugleichen.
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6.2.9

I. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Sondergebiet Hafen Ribnitz* der Stadt Ribnitz-Damgarten

Die Anordnung der sechs schwimmenden Ferienhduser im Bereich des westlichen
Hafenbeckens fuhrt zu einer geringfugigen Uberprégung von Wasserflachen des
Ribnitzer Sees als Teil des Saaler Boddens, der im Biotopkataster des LUNG als ge-
setzlich geschiitztes Biotop mit der laufenden Biotopnummer NVP15000 registriert
ist. Da sich an dem Standort bereits Steganlagen mit Bootsliegeplatzen befinden, ist
von einer erheblichen Vorbelastung des Standortes auszugehen, die bei der Berech-
nung des Kompensationserfordernisses/Festsetzung der Kompensationsmalinah-
men berdcksichtigt werden muss.

MafRnahmen zur Griinordnung

Da sich der Geltungsbereich der |. Ergénzung des Bebauungsplans vollstéandig mit
der festgesetzten Wasserflache bzw. der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung Uberschneitet, ist eine Festsetzung von Kompensationsma3nahmen in-
nerhalb des Geltungsbereiches nicht méglich. Da sich auch im Umfeld von Ribnitz-
Damgarten keine geeigneten Realmalnahmen (wie z.B. der Ruckbau von Stegania-
gen oder sonstigen Hochbauten im Wasser) umsetzen lassen, wird der Ausgleich
durch den Ankauf von Punkten der Okokontomafnahme ,Am Kargberg bei Gumm-
lin* VG-011 sowie Uber die Abbuchung des stadteigenen Okokontos NVP-003 erfol-
gen.

Der Eingriff in Héhe von 1.074 KFA, der durch die Ansiediung der schwimmenden
Ferienh&user direkt entsteht (Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust) wird durch den
Ankauf von Punkten aus dem Okokonto ,Am Kargberg bei Gummlin® VG-011 ge-
deckt.

Die restlichen KFA in Hohe von 4.846 Punkten, die sich durch die mittelbaren Folgen
des Vorhabens ergeben, werden vom steigeigenen Okokonto NVP-003 abgebucht.

Weitere Festsetzungen zur Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bzw. zum Ein-
griff/Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) erfolgen nicht.

Immissionsschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56 wurde im Jahr 2006 eine
Schalltechnische Untersuchung von der TUV Nord Umweltschutz Rostock GmbH &
Co. KG erstellt. Ziel der Untersuchung war die prognostische Ermittiung der zu er-
wartenden Gerauschimmissionen, die innerhalb des Plangebietes durch die tangie-
rende StraRe am See und die angrenzenden gewerblichen Nutzungen (Hafen mit ca.
200 Liegeplatzen und Slipanlage, Parkplatz mit ca. 50 Steliflachen, Schiffsverkehr
des ostlich auslaufenden Ausflugsdampfers sowie die Fischgaststatte mit Verkauf
und AuRenterrasse) hervorgerufen werden. Die Berechnungen der gewerblichen Ge-
rauschimmissionen erfolgten fir den Normalfall und den Fall, dass auf dem benach-
barten Parkplatz 1 bis 2mal im Jahr ein Volksfest stattfindet. Diese Veranstaltungen
wurden als seltenes Ereignis betrachtet.

Die Ergebnisse der 0.g. Begutachtung bzw. die hieraus entstandenen Rasterlarmkar-
ten geben auch Aufschluss Gber das Einwirken méglicher Emissionsquellen auf den
Geltungsbereich der I. Ergénzung des BP Nr. 56.

Grundstzlich wird die Beeintréchtigung der schwimmenden Ferienh&user durch den
innerstadtischen Verkehr aufgrund der Entfernung zwischen Strafle und Schwim-
menden Ferienhausern (> 100 m) als gering eingeschatzt. Die Rasterlarmkarten der
vorliegende Schalltechnische Untersuchung von der TOV Nord Umweltschutz
Rostock GmbH & Co. KG aus dem Jahr 2006 bestatigen diese Einschatzung.

So zeigt die Rasterlarmkarte ,Tag Straenverkehr” auf, dass fur die Wasserflache im
Bereich der bestehenden Steganlagen Immissionen in Héhe von 50 dB(A) zu erwar-
ten sind. In den Nachtstunden werden gem. der Rasterlarmkarten ,Nacht Verkehr"
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1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 56 .Sondergebiet Hafen Ribnitz* der Stadt Ribnitz-Damgarten

Immissionen in Hoéhe von 40 dB(A) an den Kopfenden der Stege, da wo die
Schwimmwenden Ferienhauser angesiedelt werden, prognostiziert. Folglich sind kei-
ne larmmindernden Manahmen notwendig, um Gerauschimmissionen des Stralen-
verkehrs abzuwehren.

Immissionsbelastungen der geplanten Nutzung (Ferienwohnen auf dem Wasser) aus
den bestehenden gewerblichen Strukturen ergeben sich im vorliegenden Fall aus der
Nutzung des Parkplatzes mit ca. 50 Stellfiachen, ostlich angrenzenden Schiffsanle-
ger fur den Ausflugsdampfer, der Fischgaststatte mit Fischverkauf und Aullenterras-
se sowie dem Betrieb des Hafens selbst mit ca. 200 Liegeplatzen und einer Slipanla-

ge.

Erhebliche Immissionsbelastungen durch den Betrieb des sudlich angrenzenden
Parkplatzes (mit ca. 50 Stellplatzen) sind aufgrund der Entfernung der Stellplatze zu
den Schwimmenden Ferienhausern mit 2 80 m nicht zu erwarten. Durch Realisierung
der sechs schwimmenden Ferienhduser ist keine Steigerung der An- und Abfahrten
von Pkw zu erwarten, eher eine Reduzierung durch Entfall von 8 Besucherparkplat-
zen, welche in der Saison mehrmals taglich belegt werden. Damit sind hier auch kei-
ne zusatzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Ostlich des Plangebietes befindet sich der Anleger des Ausflugsdampfers ,Bodden-
kieker. Innerhalb der Saison (von Mitte Mai bis Mitte September) fahren 3 Fahren
(9:45 Uhr, 13:15 Uhr, 15:45 Uhr) Richtung Woustrow ab und fahren 3 Féhren in den
Hafen ein (13:00 Uhr, 15:30 Uhr und 18:30 Uhr). Samstags findet in der Saison zu-
sitzlich eine An- und Abfahrt zwischen 19:00 Uhr und 21:00 Uhr statt. Ein Nachtbe-
trieb, der zu einer Immissionsbelastung im Zeitraum zwischen 22:00 und 6:00 Uhr
fuhren konnte, findet folglich nicht statt.

Ostlich des Anliegers befindet sich das Fischereigelande mit Restaurant und Fisch-
verkauf. Der Verkauf des Fischs findet von 9:00 bis 18 Uhr statt. Das Restaurant wird
von 11:30 Uhr bis 24:00 Uhr betrieben. Ausfahrten der Fischer (max. 2 Motorboote)
finden laut Angaben des Betreibers vor 06:00 Uhr statt.

Der Bootsbetrieb innerhalb des Hafens beschrankt sich hauptséchlich auf die Saison
und hier zumeist auf die Tagstunden. Alles in allem wird der Bootsverkehr von klein-
motorigen Booten bestimmt. Nachts sind nur wenige Bootsbewegungen zu erwarten.
Im Gutachten wurde mit 5 Bootsbewegungen in der lautesten Nachtstunde gerech-
net. :

Noch reduzierter bzw. konzentrierter auf einen bestimmten Zeitraum ist der Betrieb
der Slipanlage zu bewerten. Hier sind v.a. verstérkte Aktivitaten in den Herbst- und
Fruhjahrsmonaten zu erwarten. Nachts erfolgt kein Betrieb der Anlage. Gerau-
schimmissionen sind somit durch die Slipanlage in den Nachtzeiten (22.00 bis 06.00
Uhr) nicht zu erwarten. Gleiches gilt fur den Pkw-Verkehr zur Slipanlage. Auch hier
ist davon auszugehen, dass Gerauschimmissionen durch Fahrzeugbewegungen (zur
Anlieferung bzw. Abholung der Boote) auf einen kurzen Zeitraum im Frihjahr und
Herbst begrenzt sind und nachts gar kein Betrieb der Anlage stattfindet. Die Gerau-
schimmissionen durch den Betrieb der Slipanlage sind folglich auf einen begrenzten
Zeitraum beschrankt und finden ausschlieflich tags statt.

Alles in allem ist davon auszugehen, dass es sich bei dem ,Gewerbelarm” um hafen-
typische Nutzungen wie Bootsverkehr, Ausflugsdampfer, Fischhandel etc. handelit.
Zudem sind einige der Nutzungen stark auf bestimmte Zeitraume im Jahr beschrankt
wie das Slippen der Boote. Die meisten Nutzungen beschrénken sich auf die Tag-
stunden bzw. finden in den sensibleren Nachtstunden nur in sehr geringem Umfang
statt. Ausnahme hiervon stellen die 1 bis 2maligen Volksfeste im Hafenbereich dar.
Hier wurden im Zuge der Schalltechnischen Untersuchung im Jahr 2006 maximale
Beurteilungspegel von 64 dB(A) im Tagzeitraum und max. 68 dB(A) in der lautesten
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Nachstunde gemessen. Immissionsbestimmend sind hier die Musikdarbietungen auf
der Buhne. Diese Veranstaitungen im Hafenbereich sind als seltene Ereignisse zu
werten, sodass vorstehende Werte unbeachtlich sind.

In der Rasterlarmkarte ,Tag Gewerbe" des vorliegenden Gutachtens wurden im Be-
reich der betroffenen Wasserflachen die Immissionen durch Gewerbelarm (Fisch-
gaststatte, Parkplatz, Bootsverkehr und Ausflugsschifffahrt) in Héhe von ca. 55
dB(A) prognostiziert. Nachts werden laut Rasterlarmkarte ,Nacht Gewerbe" Immissi-
onen in Héhe von 45 bis 50 dB(A) erwartet.

In Anbetracht der Tatsache, dass das Beherbergungsangebot der Schwimmenden
Ferienhauser bewusst eine maritime, hafenméaRige Umgebung antizipiert und gleich-
zeitig, wie vorstehend dargelegt, sich die Immissionen auf einem fiir einen Freizeitha-
fen typischen Niveau bewegen, sind keine Unvertraglichkeiten, was mdgliche Immis-
sionsbeeintrachtigungen betrifft, zu erwarten.

Alternativenpriifung

Die aufgrund der spezifischen Projektanforderungen und maglicher Vorhabenauswir-
kungen erfolgt eine Priifung méglicher Standortalternativen nach folgende Gesichts-
punkten:

- touristische Attraktivitat und sinnvolle Einbindung des Standorts in die geplante
touristische Entwicklung,

- ErschlieBungssituation und stadtebauliche Einbindung,

- Umfang der verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der gewahlte Standort ist aufgrund der integrierten Siedlungslage sowie bestehen-
den, anthropogenen Vorbelastungen und der vorhandenen verkehrstechnischen Er-
schlieBung sowie der Erschlieung mit Versorgungsmedien (Strom, Wasser, Abwas-
ser etc.) fur das Vorhaben besonders glnstig.

Da der Uferbereich des Plangebietes durch die bestehende Hafenanlage bereits er-
heblich vorgepragt ist und sich die Schwimmstege, an der sich die sechs Schwim-
menden Ferienhauser anordnen, an den Standorten der bestehenden Stege orientie-
ren, werden erhebliche Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft auf ein Mini-
mum reduziert. Dariber hinaus wird durch den Ruckgriff auf eine bereits geschaffe-
ne ErschlieBung die Neuanlage von Straen- und Leitungssystemen an anderer Stel-
le vermieden, was im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes ist.

Betrachtet man mégliche alternative Standorte, so kommen vorhabenbedingt nur die
Uferbereiche des Boddens in Frage. Dabei scheiden nicht erschlossene Standorte
grundsétzlich aus, da durch die NeuerschlieBung erheblich groRere Eingriffe in Na-
tur- und Landschaft zu erwarten sind. Damit verbleiben nur wenige potentielle Stand-
ortalternativen. Im Bereich des Hafens Damgarten sind die Platzverhaltnisse wasser-
seitig nicht gegeben. Die Nutzung von bestehenden Zufahrten zum Bodden auf Hohe
des Bestwood-Gelandes kommt aufgrund der mangeinden touristischen Attraktivitat,
der hier hoheren ErschlieBungsaufwendungen sowie des zu erwartenden grofieren
Eingriffs in Natur und Landschaft nicht in Betracht. Fur das Umfeld der Boddenther-
me ist bereits ein entsprechendes Vorhaben gleicher Ausrichtung in Planung, wel-
ches ebenfalls in Einklang mit vorstehenden Standortkriterien und der gegebenen
Marktsituation steht.

Damit erweist sich der gewahite Standort, neben dem ebenfalls zur Platzierung von
Schwimmenden Ferienhausern vorgesehenen Standort im Umfeld der Boddenther-
me, als der im Stadtgebiet am besten geeignetste.
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Kosten

Die Kosten fur das Planverfahren erstrecken sich auf die Planungskosten zur Auf-
stellung des Bebauungsplans und in Abhangigkeit vom Ergebnis der Umweltprifung
durchzufithrenden Kompensationsmafnahmen.

Zudem fallen bei einer Uber die Bestandsnutzung hinausgehende Realisierung der
Planung Kosten fir die Anlage der zusatzlichen Stege bzw. Stegerganzungen samt
der Schwimmenden Ferienhduser und deren Erschlieung (Hausanschltisse) mit
Versorgungsmedien an.

Samtliche vorstehenden Kosten werden vom Vorhabentrager der Mafnahme Uber-
nommen; dazu wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Vorhabentréger und Stadt
vor Satzungsbeschuss geschlossen.

Flachenbilanz

Art der Darstellung Fliche in m?
Sondergebiet nach § 10 BauNVO, Zweckbestimmung 540
,Schwimmende Ferienhauser" '
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr.

11 BauGB

FuBgéngerbereich: Steganlagen mit Liegeplatze fir 725

Haushoote und Boote, Steganlage mit Liegeplétze fir

Boote

FuBgéngerbereich: Mole mit Liegeplatzen fiir Boote 952
Wasserflache § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 22.811
gesamt 25.028
Umweltbericht

Der Umweltbericht ist eigenstandiger Bestandteil der Begriindung und ist dieser ent-
sprechend angefligt.
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