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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 Wohngebiet ,Sandhufe” wird der Bedarf
der Uberplanung von bisher brach liegenden Grundstiicksteilen mittels eines B-Plan-

Verfahrens abgedeckt. Fiur die geplanten BaumaBnahmen soll das Baurecht eines
Wohngebietes entwickelt werden. '

Grundlegendes Ziel stelit dabei die Ausweisung geeigneter Grundstiicksteile fiir zukinftig
benétigte Wohnbauflachen durch die Festsetzungen eines Aligemeinen Wohngebietes
dar. Diese Neuausweisungen schlieRen sich an bereits in der Umgebung vorhanden
Bebauung an und bilden die konsequente Weiterfithrung einer geordneten, geplanten
Entwicklung der Stadt Ribnitz-Damgarten.

Diese Ausweisungen werden notwendig, um geplante Wohnstandorte in einer Anzahl und
Qualitat bereitzustellen, die den Erwartungen von Wohnungsstandort suchenden und
vergleichenden Birgern entspricht. Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist damit in der Lage
und bereit, als Wohnstandort auch fir entfernter Arbeitende zu dienen.

Die Gebietsentwicklung bietet weitraumig Flachen fir die geplante Wohnnutzung gemag
den Planungen und Vorgaben des Flachennutzungsplanes. Dieser Ausweisung
entsprechend an einem hochwertigen Standort fur Wohnnutzung wird auch der Umzug

nach Ribnitz-Damgarten und die Erzielung neuer Hauptwohnsitze im Wettbewerb der
Gemeinden und Stadte méglich gemacht.

Auf Grundlage des § 1 (3) BauGB wird entsprechend Erfordernis fur die nachfolgend
ndher beschriebene geplante stidtebauliche Entwicklung und Ordnung ein
Bebauungsplan abgeleitet und aufgestellt. Zur Durchsetzung der Ziele einer
Gebietsentwicklung  werden aus stadtebaulichen Grinden dementsprechend
Festsetzungen gem. § 9 BauGB getroffen.

Durch die Neuausweisung gem. den Anforderungen soll die baurechtliche Voraussetzung

zur

- Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes mit ca. 35 Eigenheimen durch die
magliche Erstellung von Einzelhdusern,

- Errichtung von zwei Wohnhausemn fur betreutes Wohnen einer stationiren
Langzeittherapieeinrichtung in Tragerschaft der Bodden-Kliniken Ribnitz Damgarten
GmbH als integrative Wohnform,

- Ausweisung einer Flache fir einen Spielplatz,

- Sichersteliung der ErschlieBung,

- Schaffung der verkehrstechnischen Anbindung des Standortes ,Sandhufe* und

- Bebauung unter Berticksichtigung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen
und gestalterischen Entwicklung

geschaffen werden.

Diese Standortausweisung wurde entsprechend den geplanten und auch als zuldssig
festgesetzten Nutzungen vorgenommen. Dieses Gebiet weist dabei die besondere
Eignung fir die Realisierung dieser Nutzungen auf, da die erforderliche raumliche Nahe
zum Regelleistungskrankenhaus der Bodden-Kliniken Ribnitz-Damgarten GmbH und zur

. stationéren Langzeittherapieeinrichtung fir mehrfach geschadigte Alkoholkranke
gewahrleistet ist.
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Durch die Ausweisung dieses Bebauungsgebietes kénnen die in Folge vorgenommenen
ErschlieBungsmaBnahm_en bzw. Investitionen in die Infrastruktur fur das Gebiet des B-
Planes 29 der ErschlieBung dieses B-Plan-Gebietes Nr. 55 zu Gute kommen.

Durch diese als zuldssig beschriebenen Planungen wird angestrebt, die qualitativen
Rahmenbedingungen fiir eine Bebauung unter Beriicksichtigung einer geordneten und
nachhaltigen stidtebaulichen und gestalterischen Entwicklung zu schaffen und die

ErschlieBung des Areals einschlieBlich der verkehrstechnischen Anbindung zu kldren und
festzusetzen.
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2. ZIELE DES REGIONALEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMS
»YORPOMMERN* '

2.1 Allgemeine Ziele des Siedlungswesens

Die Region Vorpommern soll sich unter Beachtung der 8konomischen, 6kologischen,
sozialen und kulturellen Belange nachhaltig zu einer attraktiven und wettbewerbsfahigen
Region entwickeln. Fur die Schaffung optimaler Raumstrukturen und die Entwicklung
Vorpommerns zu einem attraktiven Wohn- und Wirtschaftsstandort soll das zentralértliche
System gestarkt werden. In den diinnbesiedelten Léndlichen Raumen sollen die Zentralen
Orte als Kristallisationspunkte wirken.

Fehlende Baulandangebote oder unglnstige Preisstrukturen werden vor allem in den
Stadten immer mehr zum Engpass fiir angestrebte Wohnbauleistungen. '
Entscheidende Voraussetzung fir die Ausweisung von Bauland durch die Gemeinden ist
das Vorhandensein einer gesicherten ErschlieBung. Vorhandene Infrastruktur optimal zu
nutzen und auszulasten ist von groRer Bedeutung. Damit kann durch die weitere
Siedlungstatigkeit in Anbindung an bereits vorhandene Verkehrsméglichkeiten eine
Verringerung des allgemeinen Verkehrsaufkommens und des individuellen Aufwands zur
Erreichung der Arbeitsstatten oder Versorgungseinrichtungen erreicht werden.

Die Region Vorpommenm ist durch eine noch weitgehend intakte, sehr vielfaltige, attraktive
Landschaft gekennzeichnet. Die Erhaltung dieses Potentials und die Entwicklung der
Siedlungen im Einklang mit Natur und Landschaft ist deshalb besonders wichtig.

2.2 Léandlicher Raum - Allgemeine Ziele

Die Stadt Ribnitz-Damgarten wird als Mittelzentrum dem landlichen Raum*“ zugeordnet.

In den Landlichen Raumen soll die weitere Siedlungsentwickiung vor allem auf die
Starkung der Zentralen Orte gerichtet sein. Grundsitzlich haben jedoch alle Gemeinden
die Médglichkeit, im Rahmen ihrer Eigenentwicklung bedarfsorientiert Bauflachen
auszuweisen. Die Siedlungsentwicklung aller Gemeinden soll sich organisch im Einklang
mit ihrer GréRe, Funktion und Ausstattung voliziehen. Neue Siedlungseinheiten sollen so

dimensioniert werden, dass sie in die bauliche und sozioékonomische Struktur des Ortes
integriert werden kdnnen.

Die Landlichen Raume sind als gleichwertige und eigenstandige Lebensraume unter
Wahrung ihrer typischen Eigenarten zu entwickeln.

2.3 Differenzierung der Riume

Ribnitz-Damgarten sowie Anklam, Bergen auf Riigen, Pasewalk und Woilgast sind
Mittelzentren.

Die Mittelzentren sollen so ausgebaut werden, daR durch sie die Bevélkerung des
Verflechtungsbereiches tber die Grundversorgung hinaus in differenzierter Weise mit
Gutern und Dienstleistungen des gehobenen langerfristigen Bedarfs versorgt werden
kann. Die Mittelzentren sollen als soziale, wirtschaftliche und kulturelle Mittelpunkte ihres

Verflechtungsbereiches Entwicklungsimpulse fir die Gemeinden des Mittelbereiches
geben.
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2.4 Natiirliche Lebensgrundlagen

Natur- und Landschaft sollen in besiedelten und unbesiedelten Raumen in ihrer
besonderen und regionaltypischen Vielfalt, Schénheit und Eigenart geschitzt, gepflegt
und entwickelt werden. Die naturlichen Lebensgrundlagen Boden, Wasser, Luft, Klima,
die Pflanzen- -und Tierwelt sollen so genutzt und entwickelt werden, daR ihre
Leistungsfahigkeit dauerhaft gewahrt bleibt und ein 6kologisch funktionsfahiger
Naturhaushalt als Lebensgrundlage des Menschen dauerhaft gesichert werden kann.

Die relativ geringe Schadstoffbelastung der Luft in der Region soll erhalten und maglichst
noch verbessert werden. Bei der Siedlungs- und Verkehrsflichenausweisung und der
Planung anderer technischer Infrastrukturen ist auf regionale Frischluftschneisen und
Kaltiuftentstehungsgebiete Riicksicht zu nehmen.

Landschaftstypische Vegetationsstrukturen, wie Alleen, einseitige Baumreihen,
Kopfweiden, Hecken, Feldgehdize und Parks sind zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln. Die Nachpflanzung ausgefallener Biaume ist zu sichemn. An geeigneten
StraBen und Wegen sollen durch Neu- oder Wiederanpflanzung Alleen und einseitige
Baumreihen hergestelit werden. Durch landschaftsgerechtes Planen und Bauen sind das
Landschaftsbild pragende Ortsbilder und Stadtsilhouetten auszubilden und zu erhalten.
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3. ZIELE WEITERER, UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Fir die Stadt Ribnitz-Damgarten, und damit das ausgewiesene B-Plan-Gebiet
einschlieBend, ist ein rechtskraftiger F lachennutzungsplan vorhanden. Dieser Entwurf des
B-Planes entspricht den beschriebenen Entwicklungszielen des Fldchennutzungsplanes.

Dieser Entwurf des B-Planes wurde gemdB des Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB
entwickelt.

Die Ausweisung der im Textteil naher aufgefilhrten Funktionen des Aligemeinen
Wohngebietes entsprechend der Angebotspalette der Baunutzungsverordnung neben
Wohnungen auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke etc. dienen der notwendigen Erganzung des Angebotes an
Einfamilienhausgrundstiicken.

Die Schaffung der Voraussetzungen fiir eine geordnete, infrastrukturelle Entwicklung der
beschriebenen Funktionen wird mit den Planungen des B-Planes Nr. 55 vorangetrieben.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 soll die angestrebte Vielfaltigkeit fur
Wohnangebote einer pulsierenden Stadt erreicht werden.

Das B-Plan-Gebiet befindet sich gemaR der landesplanerischen Beurteilung im Rahmen
des regionalen Raumordnungsprogramms in einem Mittelzentrum (zentraler Ort héherer
Zentralitat) und dort in einem wesentlich das Erscheinungsbild der Stadt mitpragenden
Bereich. Es gehért damit zu den bereits genutzten, erschiossenen Stadtgebieten und es

liegt im besonderen Interesse der Stadt, die Angebote am Standort zu erweitern bzw. neu
zu formulieren.

Durch die Stadt Ribnitz-Damgarten wurde der sich §stlich anschlieBende Bereich mit dem
B-Plan Nr. 29 Giberplant. Die Entwickiung des B-Plan-Gebietes des B-Planes Nr. 55 stellt
somit eine folgerichtige Entwicklung dieses Gesamtgebietes dar
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4. GELTUNGSBEREICH UND BESTAND
4.1 Allgemein

Der Plangeltungsbereich umfasst Flursticke gemaR folgender Aufstellung in der
Gemarkung Ribnitz, Flur 11

Aufstellung der Grundstiicksflichen

Flurstiicke ' GroBe in m? %
Teilst. aus 160/4 4.053 15,74
Teilst. aus 161/1 5.427 21,09
Teilst. aus 162/1 1.611 6,26
Teilst. aus 163/1 1.820 7,07
Teilst. aus 164/1 2.948 11,45
Teilst. aus 165/9 9.895 38,41
Gesamt Geltungsbereich 25.754 100,0

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden:  durch das Grundstiick des Finanzamtes,

im Westen.  durch vorhandene Bebauung und Wiesenflachen,

im Siden: durch Wiesenflachen,

im Osten: durch das Grundstiick der Bodden-Kliniken und einen vorhandenen Graben
sowie anschlieRend durch offene Feldmark.

Das Gebiet besitzt eine GréRe von ca. 2,57 ha, das sich unterteilt nach:
ca. 2,02 ha Bauflachen,

ca. 0,35 ha Verkehrsflachen,

ca. 0,20 ha Griinflachen.

Das Plangebiet dieses B-Planes grenzt an den rechtskraftigen B-Plan-Nr. 29 an.

In dem Plangebiet ist kein baulicher Bestand vorhanden. Die verkehrliche und
medientechnische ErschlieBung ist aber teilweise als gesicherter Bestand vorhanden.

In Bezug auf Altlastenverdacht liegen keine Informationen vor. Es wird vorsorglich auf die
Anzeigepflicht nach §42 KrwW- /AbfG hingewiesen.

Nach Archivunterlagen des GD (Geologische Spezialkarte M 1 25.000) stehen hier
Uberwiegend nichtbindige Béden des Pleistozans (Sand) an, die den Geschiebemergel
der weichseleiszeitlichen Grundmorine Uberlagemn. Sie stellen grundsatzlich einen
. tragféhigen Baugrund dar.

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach Hydrologischen Karte M 1 : 50.000
(HK 50) luftbedeckt und deshalb vor flaichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht

geschitzt. Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden Grundwassers betragt
nach HK50 < 5m. '
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Das Vorhaben befindet sich in der festgesetzten Schutzzone Il der Wasserfassungen
Ribnitz/Ehmkenhagen. Die fur die Schutzzone in diesem Bereich mafgebliche
Wasserfassung wird nicht mehr betrieben. Besondere Malnahmen zum Schutz des
Grundwassers auf Grund der Lage im Wasserschutzgebiet sind nicht erforderlich. Fir die

Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Festlegungen fiir
Wasserschutzgebiete.

Der Graben 43/010 tangiert den Uberplanten Bereich. Die entsprechenden Bereiche, die
von jeglicher Bebauung freizuhalten sind (7 m ab Bschungsoberkante gem. § 81 LWaG),
sind als ,von der Bebauung freizuhaltende Fliche® ausgewiesen. :

4.2 Bodenordnung / Vermessung

Fir das Plangebiet sind keine Flurbereinigungsverfahren bzw. bodenordnerische
MaRnahmen eingeleitet. Bodenordnende MaRnahmen und / oder

Flursticksverschmelzungen werden grundsétzlich empfohlen, wenn die Fihrung des
Liegenschaftskatasters vereinfacht wird.

Entsprechend den Bestimmungen des Gesetzes iber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg ~ Vorpommenn, (Vermessungs- und
Katastergesetz — VermKatG) vom 21. Juli 1992 (GVOBI. M-V S. 390; GS Meckl.-Vorp. Gl.
Nr. 219-1) i.d.F. vom 22. Juli 2002 (GVOBI. M-V S. 524), ist folgendes einzuhalten:

§ 7 (4) Vermessungsmarken diirfen nur von den Vermessungsstellen eingebracht, in
ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Bei Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes ist die Zustimmung des
Landesvermessungsamtes erforderlich.

(7) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sein denn, notwendige
Malnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken. Wer
notwendige MaRnahmen treffen will durch die Vermessungsmarken gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich der zustandigen Behérde mitzuteilen.

(8) Wird den Eigentimern, Erbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungsmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr erkennbar oder in
ihrer Lage verandert sind, so sollen sie dies der zustandigen Behérde mitteilen.

§ 14 (3) Wird auf einem Grundstiick ein Gebiude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebéaudeeigentiimer die fir die
Fortfilhrung des Liegenschaftskatasters erforderfichen Gebaudeeinmessungen zu
veranlassen und die Kosten fiir die Durchfiihrung zu tragen. Satz 1 gilt auch fir die
seit dem 30. April 1994 nach § 64 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg —
Vorpommern genehmigungsfreien Wohngebaude. Wird das Gebiude auf Grund

eines Erbbaurechtes errichtet, so tritt an die Stelle des Grundstiickseigentiimers der
Erbbauberechtigte.

§ 19 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlic_h oder fahrlassig

3. entgegen § 7 Abs. 4 und § 17 Abs. 5 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken
einbringt, in ihrer Lage verandert oder entfernt,

4. entgegen § 7 Abs. 7 den festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit
von Vermessungsmarken gefahrdet oder entgegen § 7 Abs. 5 Schutzflichen von
Vermessungsmarken des Lage-, H6hen- und Schwerefestpunktfeldes tberbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise verandert, es sei denn, das die Gefahrdung der
zustandigen Behérde entsprechend § 7 Abs. 7 unverziglich mitgeteilt wurde.
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4.3 Bodendenkmale

In dem Bereich des B-Planes sind nach gegenwdrtigem Kenntnisstand Bodendenkmale
bekannt. Damit die Belange des Denkmalsschutzes und der Denkmalpflege ausreichend
bertcksichtigt werden, sind gem. § 1 (3) DSchG M-V folgende Hinweis zu
berticksichtigen:

1. Die Signatur ,Bodendenkmal® (siehe Zeichenerkldrung ,Nachrichtliche Ubernahmen
und Kennzeichnungen") kennzeichnet einen Bereich, in dem sich Bodendenkmale
befinden, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Bauarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber
die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Informationen zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kénnen bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir
Bodendenkmalpflege eingeholt werden.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem

Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewadhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
evtl. auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdégerungen der BaumaRnahme
vermieden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Dabei sind Denkmale gem. § 2 (1) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale in Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt geandert am 22.11.2001 [DSchG M-V))
Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung
ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die Geschichte des
Menschen, fir Stiadte und Siedlungen oder fur die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische,

wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§
2 (1) DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verénderung zur
Folge. Wenn bei Vorhaben der 0.g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gemaR § 7
(7) DSchG M-V einer Genehmigung der Veranderung durch die fir die Bewilligung des
Vorhabens zustandigen Behérden, die diese wiederum nur im Einvernehmen mit dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung
nur dann zustimmen, wenn die fachliche Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des Bodendenkmales durch Fachkrifte gewahrleistet ist.

Bei Auffinden von Bodendenkmalen wird ausdrucklich auf Punkt 3.1 des Textteiles Teil B
verwiesen. Funde von hervorragendem wissenschaftlichen Wert werden mit ihrer
Entdeckung Eigentum des Landes (§13 DSchG M-V). Die Weitergabe der iibermittelten
Daten an Dritte, z.B. Fundplatzaniagen, ist nicht gestattet (§5 (5) DSchG M-V).

10
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Begeleitend zu den ErschlieBungsarbeiten fur das B-Plangebiet wird in Abstimmung mit
dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege eine Sondierung nach Bodendenkmalen, in den
in der Planung gekennzeichneten Bereich, durchgeftihrt. In den Bereichen, in den
Bodendenkmale gefunden werden soliten, sind auch die direkt angrenzenden
Baugrundstiicke n&her zu untersuchen. Hierzu wird zwischen dem ErschlieRungstriger

und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern eine
Vereinbarung getroffen.

Dieses befreit die spiteren Bauherren/Eigentimer nicht davon, bei BaumaBnahmen auf

Bodendenkmale zu achten und beim auffinden dieser, den Fund entsprechend o. g.
Hinweise zu melden.

11
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5. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzungen des B-Planes enthalten eine Positivliste, d.h. es sind die zuldssigen
Nutzungen definiert. Die Vorhaben, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO benannt werden,
sind nicht zulssig, da es sich dabei um gebietsstérende, in dieser Lage und Struktur nicht
gewollte Nutzungen handelt und mit dem als zuldssig Festgesetztem bereits eine
ausreichende Vielfalt an Funktionen / Nutzungen definiert ist.

So sind neben den Wohngebiuden auch die in einem Allgemeinen Wohngebiet
mdglichen Erganzungsfunktionen (wie die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe)
zugelassen. Ebenfalls zulassig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Mit Hilfe dieser Festsetzungen ist der Rahmen far ein Wohngebiet geschaffen, das
mdgliche weitere Entwicklungen ebenfalls zulisst.

Das Aligemeine Wohngebiet ,Sandhufe* ist in zwei Bereiche gegliedert. Diese
Unterteilung wird durch unterschiedlich zu definierende Nutzungen (Art der baulichen

Nutzung) und durch unterschiedliche Ausbildung einzeiner Baukdrper (MaR der baulichen
Nutzung) notwendig.

So ist es stadtplanerisch geplant, in dem straRenbegleitenden Gebiet Il auch die
Entwicklung von Hausgruppen- Zuzulassen, um eine gewisse Abgrenzung des
Wohngebietes zur Strake zu erreichen und einen gestalterischen Ubergang zwischen den
Bebauungen des Finanzamtes und der Klinikgebdude zum Wohngebiet zu befsérdern.

Die Héhenfestsetzungen (Trauf- und Firsthéhe) der Baulichkeiten erfolgte durch
Hohenangaben bezogen auf die jeweilig zur ErschlieBung dienende StraRe. Diese
ErschlieBungsstraen sind dabei rechtseindeutig mit HN-Hohen als Bezugsebene
festgesetzt. Durch diese Art der Festsetzung wird stidtebaulich erreicht, dass die
Hoheneinordnungen der Gebiude dem StraRenverlauf angepasst werden. Damit kénnen
separate H6henfestsetzungen fiir jedes Gebaude entfallen. Das Festlegen nur einer auf
HN bezogenen gemeinsamen Traufhshe bzw. Firsthéhe héatte zur Folge, dass alle
Gebaude ein einheitliches First- bzw. TraufmaR erzielen kénnten, unabhéngig von der
Strallenlage.

Charakteristisch fur die geplante Bebauung ist eine angedachte Auflockerung der
Baukdrper im Baugebiet I.

Mit den Baugebietsausweisungen soll u.a. die Erstellung eines ,gebietsbegleitenden
Grunstreifens* realisiert werden. Dieses wird sowohl durch die Festsetzungen zu den
Abgrenzungen im Norden und Siiden des Plangebietes als auch durch die Ausweisung
des zusammenhéngenden Griinbereiches im ,Eingang" des Plangebietes erreicht.
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6. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die VerkehrserschlieBung wird derzeit ausschlieBlich Uber die StraBe ,Sandhufe®
erfolgen.

Die Voraussetzungen zur Ergénzung der StraRen bis zur Sanitzer Strale und damit einer
weiteren Mdglichkeit der ErschlieBung des Gebietes wurden berlcksichtigt.

Die ErschlieBung der Grundstiicke in dem Bebauungsplangebiet, mit Ausnahme eines
kleinen Teilbereiches in direkter Anbindung an die StraRe Sandhufe, erfolgt mittels eines
EinbahnstraBensystems. Dadurch wird eine gewunschte Verkehrsberuhigung erreicht, die
der Unterstitzung des geplanten Mischverkehrsprinzips (fur Fahr- und F uBverkehr) dient.
Zur weiteren Orientierung und Gestaltung fiihren die entsprechenden Ausweisungen der
Stellplatze sowie der Baumstandorte.

Die erforderlichen StraRen auf dem Plangebiet zur direkten ErschlieBung der
Wohngebaude sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigt,
festgesetzt. Die Ausbildung der Fahrbahnen, von Beleuchtungen etc. sind in dem Textteil,
Teil B, sowie in den jeweiligen StraRenprofilen beschrieben, MaBnahmen zur
Verkehrsberuhigung (Pflasterwechsel, Aufpflasterungen oder Bodenwellen etc.) werden
im Rahmen der weiteren ErschlieBungsmaRnahmen seitens der Stadt abgestimmt.

Die StraRenbreite (PlanstraBe B und C) von 3,55 m entspricht den Forderungen der
Berufsgenossenschaft fir Verkehrsflachen zum befahren mit Entsorgungsfahrzeugen.

Die Oberflachenbefestigungen werden so ausgebildet, dass sie zur Aufnahme von Lasten
von mehr als 26 t geeignet ist.

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen wird eine Genehmigung nach § 10 StraRen- und
Wegegesetz Mecklenburg - Vorpommern einzuholen.

Konkretere Festsetzungen zu den Oberflachenbefestigungen und weiteren Ausbauten der
unterschiedlichen StraRentypen werden mit der separat vorzunehmenden Stralken- und
ErschiieBungsplanung erfoigen.

Die festgesetzten Hohenlagen der Verkehrsflachen wurden nach {bergebener
Vermessung in der Planzeichnung konkret als HN - Héhen festgesetzt. Dabei wird eine
Orientierung an den Bestandshéhen angestrebt.
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7. STADTTECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet gilt insofern als medientechnisch erschlossen, dass erforderliche Medien
in der Strale ,Sandhufe* vertreten sind. Fir die Anderungen, Anpassungen bzw.
Erweiterungen sind Absprachen mit den zustandigen Medienerstellern und -betreibern
vorzunehmen.

Die Beseitigungspflicht fir Schmutz- und Niederschlagswasser obliegt dem
Abwasserzweckverband Kérkwitz. Alle hauslichen Abwasser sind nach Malgabe des
Abwasserbeseitigungspﬂichtigen, Abwasserzweckverband Korkwitz, dem 6ffentlichen
Schmutzwassemetz zuzufuhren. Von der Beseitigung des Niederschlagswassers wurde
der Zweckverband nicht befreit.

Die anfallenden Regenwasser sind nach weiteren technischen Abkldrungen in den
Graben 43/010 und in das sich sudlich des Plangebietes befindende Feuchtbiotop
einzuleiten. Die entsprechenden Anpassungen und Erweiterungen sind, sofern technisch

notwendig, vorzunehmen. Diese Anpassung und technische Abklarung erfolgt durch die
ErschlieBungsplanung.

Evtl. notwendige Grundwasserabsenkungen stellen eine Gewdssernutzung im Sinne des
§3 (2) Pkt. 1 Wasserhaushaltsgesetz dar und bediirfen einer Erlaubnis gemag §8 LWaG,
die durch die untere Wasserbehérde des Kreises zu erstellen ist.

Der Bau von Wasserversorgungsanlagen, sofern sie fiir einen Wasserbedarf von mehr als
20 m? taglich bemessen sind und der Bau von Abwasseranlagen, die dem allgemeinen
Gebrauch dienen, bedirfen gemal § 38 Abs. 2 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg — Vorpommern vom 30.1 1.1992 (GVOBI. M-V S 669) zuletzt geéndert durch

Erstes Gesetz zur Anderung des LWaG M-V vom 06.06.2005 (GVOBI. M-V S. 246) der
Genehmigung.

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der jeweils gultigen Fassung der Abfallsatzung
sowie die Abfallentsorgungsbedingungen. Die derzeit gultige Satzung lber die
Abfallwirtschaft im Landkreis ist vom 21.06.2005.
Fur die Realisierung des Vorhabens des B-Planes Nr. 55 ist der AbschluR einer
Erschliellungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und der Deutschen
Telekom AG, T-Com erforderlich.

In dem B-Plan-Gebiet befinden sich ebenfalls Leitungen der E.ON edis AG. Fir den
Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen (mit einem entsprechenden Antrag) erforderlich.

Die Informationsblatter ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von
Kabelanlagen der E.ON edis AG* und ~Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in
der Nahe von Versorgungsanlagen der E.ON edis AG® werden bei der
ErschlieQungsplanung und den weiteren Bauarbeiten beachtet.
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8. GRUNORDNUNG
8.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gemaR §1a BauGB in Verbindung mit § 14
LNatG M-V der Eingriffssachverhalt zu berprifen. Das bedeutet, dass die sich aus der
Umsetzung der Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre
Zuldssigkeit zu untersuchen sind, MaBnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minderung

festgelegt sowie fir unvermeidbare, aber zuldssige Eingriffe MaBnahmen zum Ausgleich
und Ersatz festgesetzt werden massen. :

Kurzbeschreibung der Eingriffe

Der Bebauungsplan sieht auf einer Flache von ca. 2,86 ha die Schaffung eines
Bebauungsgebietes vor, in dem Wohnhauser gebaut werden kénnen.

Der Eingriff wird durch folgende MaBnahmen gepragt:

* Schaffung neuer baulicher Anlagen,

* Bau von Straen,

* Verlegung von Ver- und Entsorgungsieitungen.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung der Eingriffe

Insgesamt sind fir die Schutzgiiter Boden, Vegetation und das Landschaftsbild gréRBere
Eingriffe zu erwarten, jedoch tragt die sudliche Eingrinung zu einer Minderung der
Eingriffsintensitat, speziell fir das Landschaftsbild bei. Weiterhin fihrt die Festsetzung
einer Grundflachenzahl GRZ 0,3 bzw. 0,4 zu Minderung der Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Boden.

Ergénzend hierzu kann durch die festgesetzten Baum-Pflanzgebote eine Gliederung
innerhalb der Bauflichen geschaffen werden

Eingriffsermittiung

In der Anlage ‘Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung” werden die Eingriffe in Natur und
Landschaft entsprechend der ,Hinweise zur Eingriffsermittiung” ermittelt, wobei nach
voliversiegelten und unversiegelten Flachenanteilen unterschieden wird.

Flr die Baugebiete ergibt sich ein Kompensationserfordemis von 36.683 mz.

Die neu entstehenden Verkehrs-  und Spielflichen  erzeugen ein
Kompensationserfordemis von 9.928 m? Flachenéquivalent.

Insgesamt ergibt sich aus der Bilanzierung ein Kompensationsflachenbedarf von 46.611
m2,

Ausgleich der Eingriffe

Als AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des Bebauungsplangebietes die Neuanlage
von Gehélzflachen vorgesehen.

Mit diesen Mainahmen wird eine Kompensation in Héhe von 1.678 m? Flachenaquivalent
erreicht,

Des weiteren sind folgende AusgleichsmaBnahmen aulerhalb festgesetzt:

1. In das Grundbuch wird eine beschrinkt personliche Dienstbarkeit auf 8,16 ha des
Flurstiicks 189, Flur 9, Gemarkung Ribnitz der Klosterbachniederung zugunsten der
Unteren  Naturschutzbehérde Landkreis Nordvorpommern eingetragen. Als
Entwickiungsziel ist die ungestdrte natirliche Entwicklung der Flachen
festgeschrieben. Eine bauliche und sonstige wirtschaftliche Nutzung oder
ErschlieBung jeglicher Art (auch touristisch) ist ausgeschlossen. Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen durch die untere Naturschutzbehérde oder beauftragte
Dritte sind zu dulden. Vorhandene Wege kénnen weiter genutzt und auch
instandgehalten werden.
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2. Auf 1.400 m? des Flurstiicks 1484/15, der Flur 1 der Gemarkung Damgarten erfolgt
Waldmehrung in Form von 2-jahrigen, 1xverpflanzten Laubgehdlzen heimischer Arten

Ergebnis der Bilanzierung

Aus der als Anlage Dbeiliegenden Bilanzierung der Eingriffe und der
Kompensationsmanahmen ergibt sich, dass die durch das Vorhaben entstehenden
erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes kompensiert werden kénnen. Das sich ergebende Defizit wird durch die
MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen.

8.2 Griinordnerische Inhalte des Bebauungsplanes'

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Fir die Stellplatze, Nebenfldchen und gof. Falischutzflachen auf dem Spielplatz wird die
Verwendung versickerungsfahiger Belage festgesetzt. Damit werden die negativen
Auswirkungen der Befestigung auf den Boden- und Wasserhaushalt, insbesondere durch
die Unterbrechung des Luftaustausches und der Wasserzufuhr, vermindert.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Fur die Griinfliche mit der Zweckbestimmung ~Spielplatz* wird die Pflanzung von
Gehdlzgruppen auf 10 % der Gesamtfliche festgesetzt. Zusétzlich sind 3 Baume zu
pflanzen, um eine vielfaltige, strukturreiche Griinflache innerhalb der Bebauung zu

schaffen. Die Verwendung von Giftpflanzen wird durch den zusatzlichen Vermerk
ausgeschlossen.

Am Nordrand und Stdrand der Baugebiete sollen begriinte Ortsrander entstehen. Dazu
wird die Anpflanzung von mehrreihigen Hecken mit standortgerechten Strauchern
festgesetzt. Zusatzlich sollen Baume gepflanzt werden. Der Bezug auf die Pflanzenliste
dient der Ausbildung einer landschaftstypischen Hecke. In der Anfangsphase muss die

Pflanzung zur Landschaft hin mit einem Wildschutzzaun geschiitzt werden, um Verbiss zu
verhindern.

Die Einzelbaumpflanzungen in den Verkehrsflachen werden so angeordnet, dass sie dem
Gebiet ein zusitzliches Strukturelement bieten und als gestaltendes Element in den
StraRenrdumen dienen.

Flr die Anpflanzgebote werden Mindestqualitaten des Pflanzenmaterials festgesetzt, um
ein gutes Anwachsen und eine stabile Entwicklung der Pflanzungen zu sichem. Diesem
Ziel dient auch die Festsetzung einer MindestgréRe der Baumscheiben.

Die Pflanzenauswahl fir die Anpflanzgebote wird eingeschrankt, damit eine
landschaftsgerechte Begriinung des Gebietes erfolgen kann. In den Festsetzungen wird
die Verwendung von standortgerechten Gehélzen vorgeschrieben.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B#umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Biume und Gehélze sollen
wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MaRnahmen
gemal DIN 18920 geschiitzt werden. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer
um 1,5 m Uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zuldssig. Damit soll
langfristig der Bestand der Baume gesichert werden.

Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen

Die MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden mit dem
VerteilungsmaBstab ,iberbaubare  Grundsticksflache® den Eingriffsverursachern
zugeordnet. Eingriffsverursacher sind die Baugebiete und die Verkehrsflachen. Mit dieser
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Festsetzung wird gesichert, dass die Gemeinde die Kosten fiir die MaBnahmen, zu deren
Umsetzung sie verpfiichtet ist, auch im Falle eines fehlenden stadtebaulichen Vertrages
fur die ErschlieBung auf die Grundstlickseigentimer umlegen kann.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht volistdndig innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Die notwendigen
externen MaBnahmen sind im Rahmen der Satzung festsetzbar. Die Umsetzung in der
Klosterbachniederung ist durch einen Eintrag ins Grundbuch rechtswirksam.
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9. UMWELTBERICHT
9.1 Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 fiir das
Wohngebiet ,Sandhufe* am 15.06.2005 beschlossen. Hintergrund ist vorherrschende
Nachfrage nach Eigenheim-Baugrundstiicken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf einer Fldche von ca. 2,57
ha sudlich des Finanzamtes und westlich der Bodden-Kiinik. :

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist nach § 2 BauGB Abs. 4 fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren. ,...Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigen
Wissensstand und aligemein anerkannten Prifmethoden .... verlangt werden kann®.

Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren. Zunéchst wird der heutige Zustand des
Raumes beschrieben, dazu gehéren die naturrdumlichen und geologischen Grundlagen,
die klimatischen und hydrologischen Verhdltnisse, die Pflanzen- und Tierwelt und das
Landschaftsbild. Die Schutzgiiter werden nach inhrer Bedeutung bewertet. AnschlieRend
werden die bei der Umsetzung des B-Planes entstehenden Auswirkungen untersucht und

geprift, ob sich daraus erhebliche und/oder nachhaltige Beeintrachtigungen fiir Natur und
Landschaft ergeben.

Methodik der Umweltpriifung

Die Umweltauswirkungen, die nach der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
ermittelt wurden, sind zu beschreiben und zu bewerten. Dies erfolgt nach dem Prinzip der
6kologischen Wirkungsanalyse und der sich ergebenden Risikoeinschatzung.

Die Untersuchung erfolgt fir die einzelnen Schutzgiter Boden, Grund- und
Oberflachenwasser, Klima/Luft, Arten und Lebensrdume, Landschaftsbild, Mensch und
Gesundheit, Kultur- und Sachgiter. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und

Nachvollziehbarkeit werden die folgenden Arbeitsschritte  for jedes Schutzgut
aufeinanderfolgend dargestelit.

Arbeitsschritte:

1. Bestandsaufnahme der erheblich beeinflussten Aspekte

2. Bewertung der Leistungsfahigkeit und der Empfindlichkeit der Schutzgiiter

3. Ermittlung der Vorbelastungen, damit Status-quo-Prognose bei Nichtdurchftihrung der
Planung

4. Darstellung der méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgliter, getrennt
nach baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen

5. Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung, Bewertung des Risikos
einer Beeintrachtigung der Schutzguter

6. geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

7. Beschreibung eventueller Planungsalternativen unter Berlicksichtigung der Ziele und
des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Die Bewertung des Risikos erfolgt in einer dreistufigen Skala mit hoch — mittel — gering.

Das &kologische Risiko wird anhand einer Verflechtungsmatrix zwischen der Wertigkeit
der Schutzglter und der Auswirkungen des Vorhabens bestimmt.
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Intensitat der Wertigkeit des Schutzgutes
Auswirkungen hoch mittel gering
hoch hohes Risika hohes Risiko | mitteres Risiko
mittel hohes Risiko mittleres Risiko geringes Risiko
gering mittleres Risiko geringes Risiko geringes Risiko

Tabelle 0-1: Regelmatrix zur Bestimmung des dkologischen Risikos

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist fur die einzelnen Schutzgiter nach den im allgemeinen zu
erwartenden Auswirkungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Nur

fir die Themen Landschaftsbild, Mensch und Gesundheit geht der Untersuchungsraum
iber den Geltungsbereich hinaus.

9.2 Planerische Vorgaben

Es erfoigt eine Darstellung der festgesetzten Ziele des Umweltschutzes der
Ubergeordneten Fachgesetze und Fachplane.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich ohne Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
hat auch keine Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung. Fur den sudiichen
Ortsrand der Stadt Ribnitz-Damgarten sind auch keine speziellen Empfehlungen zu den
Entwicklungszielen und MaRnahmen zum Untersuchungsgebiet ausgewiesen.

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern

Die Stadt Ribnitz-Damgarten befindet sich im Fremdenverkehrsentwicklungsraum und
wird als Mittelzentrum ausgewiesen. Damit ist die Stadt ein réumlicher
Entwicklungsschwerpunkt héherer Zentralitat im landlichen Raum. Als allgemeines
Entwicklungsziel soll die Stadtstruktur als wirtschaftliches, soziales und kulturelles

Zentrum geférdert werden, hierzu gehdrt die Schaffung von Arbeitsplatz- und
Infrastrukturangeboten.

Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten

Fur die Stadt Ribnitz-Damgarten incl. des Bebauungsplangebietes ist ein rechtskréaftiger
Flachennutzungsplan vorhanden. Der Entwurf des B-Planes wurde gemal des
Entwicklungsgebotes nach §8 BauGB entwickelt und entspricht den beschriebenen
Entwicklungszielen des Flachennutzungsplanes.

9.3 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Begriindung zum B-Plan entnommen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 Wohngebiet ,Sandhufe* wird der Bedarf
der Uberplanung von bisher brachliegenden Grundstiicksteilen mittels eines B-Plan-
Verfahrens abgedeckt.

Grundlegendes Ziel stellt dabei die Ausweisung geeigneter Grundstiicksteile fiir die
zukunftig benétigten Wohnbauflachen durch die Festsetzungen eines Allgemeinen
Wohngebietes dar. Diese Neuausweisungen schlieRen sich an bereits in der Umgebung
vorhandene Bebauung an und bilden die konsequente Weiterfihrung einer geordneten
und geplanten Entwicklung der Stadt Ribnitz-Damgarten.

Durch die Neuausweisung gemiaB den Anforderungen soll die baurechtliche
Voraussetzung zur

- Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes mit ca. 35 Eigenheimen durch die

mdgliche Erstellung von Einzel- und Doppelhausern,
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- Errichtung von zwei Wohnhidusern fir betreutes Wohnen einer stationdren
Langzeittherapieeinrichtung in Tragerschaft der Bodden-Kliniken Ribnitz-
Damgarten GmbH als integrative Wohnform,

- Ausweisung einer Flache fur einen Spielplatz,

- Sicherstellung der ErschlieBung, -

- Schaffung der verkehrstechnischen Anbindung des Standortes ,Sandhufe* und

- Bebauung einer Beriicksichtigung einer geordneten und nachhaltigen
stadtebaulichen und gestalterischen Entwicklung

geschaffen werden.

Mit dieser Planung wird angestrebt, die qualitativen Rahmenbedingungen fir eine
Bebauung unter Beriicksichtigung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen
und gestalterischen Entwicklung zu schaffen und die ErschlieBung des Areals
einschlieBlich der verkehrstechnischen Anbindung zu kldren und festzusetzen.

9.4 Umweltauswirkungen
9.4.1 Boden, Relief

Bestandserfassung

Das Untersuchungsgebiet gehért nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der
GroBlandschaft ,Nérdliches Insel- und Boddengebiet' in der Landschaftszone
.Ostseekistengebiet an. Im Osten schlieRt sich die GroRlandschaft Nordéstliche
Lehmplatte (hier Recknitztal) innerhalb der Landschaftszone Nordéstliches Flachtand an.
Der Landschaftscharakter des Untersuchungsgebietes wird weitrdumig von den ebenen
bis welligen Ackerplatten der Grundmorine bestimmt.

Das Relief des Untersuchungsgebietes ist aufgrund der Kleinrdumigkeit nur gering
bewegt.

Im Untersuchungsgebiet herrschen Uberwiegend stauvernésste Béden der Bodeneinheit
.Bdden auf lehmigen bis schluffigen Substraten* mit einem Bodenmosaik von Pseudogley
und Fahlerden vor. Sie sind grundwasserbestimmt und/oder staunaB, > 40% hydromorph.
Zum jetzigen Zeitpunkt herrschen Ruderal- und Griinlandfiachen vor.

Biotisches Ertragspotential

Das Biotische Ertragspotential charakterisiert das natirliche Vermdégen eines Standortes,
nachhaltig Biomasse zu produzieren. Flachen mit einem hohen Ertragspotential soliten
deshalb vorrangig landwirtschaftlich genutzt werden. Das Ertragspotential hangt von
vielen Einflussfaktoren ab, wobei Bodenfaktoren, Wasserverhaltnisse und klimatische
GréRen eine Schlisselstellung einnehmen. Letztlich fihrt auch unterschiedliche Nutzung
(Forst, Acker, Grlnland etc.) zu spezifischen PotentialgroRen.

Die Ermittlung des Biotischen Ertragspotentials erfolgt nach GLAWION in MARKS et al.
1992. Dieses Verfahren arbeitet mit bis zu 13 EinflussgréRen und basiert auf dem Prinzip
des Minimumfaktors, d. h. die jeweilige Fliche bekommt den Wert des negativsten
Faktors. Die EinflussgréRen Jahresmitteltemperatur, Jahresniederschlag,
Frostgefahrdung und Erosionsgefahrdung konnten nach ihrer Prifung eliminiert werden,
da sie im Planungsgebiet nicht als Minimumfaktoren in Erscheinung treten. Besondere
Bedeutung erlangten dagegen Substrateigenschaften (Bodenart, nutzbare Feldkapazitat,
Nahrstoffgehalt) sowie WasserhaushaltsgréRen (Grund- und Stauwasserflurabstand).

Parameter Klasse Wertstufe
Hangneigung T 020 5
7 >2-7° 4
Bodenart sk, LS, IS S
(Bearbeitbarkeit) S, S 4
LT 3
Schuttsubstrate 0
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Staundsse > 100 an
100 am
40 am
Grundwasserflurabstand > 200 am
100 an
40 cm
20am
Néhrstoffangebot LT
sL
LS, Is
S|
S, Kies

nutzbare Feld- s, U
kapazitat IS, LS, L
(nur bei GW > 80 cm) T

Sl

S, Kies

_NW R N e N WA N oA W s

Tabelle 0-1: Bewertungsschema des Biotischen
Ertragspotentials fir Ackerflichen (aus MARKS
et al. 1992, gedndert, gekirzt)

Ertragspotential: 0-ungeeignet, 1-sehr gering, 2-gering, 3-mittel, 4-gut, 5-sehr gut

Bei einer Vereinfachung des Bewertungsrahmens auf 3 Stufen ergibt sich fir die
Grinlandflachen ein mittleres biotisches Ertragspotential.

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan sind es Béden mit mittlerer bis hoher
natdrlicher Ertragsfahigkeit, es sind keine Grenzertragsbéden.

Schutzwiirdigkeit / Bedeutung

Die Schutzwirdigkeit der Béden ist von der Natirlichkeit bzw. der Intensitat der
menschlichen Tétigkeit abhangig. Siedlungs- und Landwirtschaftsbéden zahlen aus dieser
Sicht zu den weniger schutzwiirdigen Béden. Das bedeutet fir das Untersuchungsgebiet,
dass groRe Teile nur eine mittlere Schutzwirdigkeit aufweisen.

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan sind die 6stlich angrenzenden Béden
mit einer mittieren bis hohen Schutzwirdigkeit

Vorbelastungen

Vorbelastungen existieren im Untersuchungsgebiet durch die vergangene intensive
Nutzung der Grinflichen. Es muss davon ausgegangen werden, dass zur
Ertragssteigerung und Flachenpflege auch Dingemitte! eingesetzt worden sind. Nach
dem ein Teil der Flachen brach gefallen sind hérten die Eintrage auf, durch fehlende
Mahten erfoigte aber auch kein Néhrstoffentzug.

Auswirkungen des Planvorhabens

Planbereich Auswirkung auf das Schutzgut Auswirkings-
intensitat
Baugebiete baubedingt Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge hoch
Verdnderung des Reliefs durch Bodenauf- und Abtrag gering
Verdnderung des Bodengefliges durch Schacht und | mittel
Grindungsarbeiten
Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes gering

anlagebedingt | Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung (GRZ0,3) | mittel
VerénderungdesBOdengeﬁ)gsdurd’wBodenauf—mdAMag gering
dauerhafte Veranderung des Reliefs durch Auf- und Abtrag gering
betriebs- Beeintrachtigung des Bodengefiges durch  intensive gering
bedingt Flachennutzung
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Planbereich Auswirkung auf das Schutzgut Auswirkungs-
Intensitst
Einrag und  Anveicherung  von  Schadstoffen  durch gering
Bewirtschaftung
Verkehrsflachen baubedingt Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge hoch
Verdnderung des Reliefs durch Bodenauf- und Abtrag gering
Verdnderung des Bodengefiiges durch Schachtarbeiten mittel
Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes mittel
anlagebedingt | Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung mittel
Verdnderung des Bodengefiiges durch Bodenauf- und Abtrag | hoch
dauerhafte Veranderung des Reliefs durch Auf- und Abtrag gering
betriebs- Eintrag und Anreicherung von Schadstoffen durch Verkehr, | gering
bedingt Winterdienst

Tabelle 0-2: Darstellung der Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Boden

Konfliktanalyse

Besonders intensive Auswirkungen auf den Boden ergeben sich durch die Bebauung und
die Verkehrsflachen. Die Béden werden durch Versiegelung, Bautatigkeit und weitere
Nutzung dauerhaft verandert und verlieren ihre Funktion. Da sich die Bebauung auf den
Gesamtbereich des Untersuchungsgebietes erstreckt, gehen Béden mit einem mittleren
Ertragspotential verloren. Die Bebauung findet in einem Bereich mit seit langem
anthropogen veranderten Béden statt, daher besitzen diese Béden nur eine mittleren
Schutzwiirdigkeit. Fiur das Baugebiet muss von einem mittleren 6kologischen Risiko
ausgegangen werden.

Vermeidungs- MinimierungsmaRnahmen

Die Auswirkungen auf den Boden lassen sich insbesondere durch eine Reduzierung der
Versiegelung mindern. Das kann durch die Verwendung versickerungsfahiger Materialien
und Bauweisen im Bereich der Stellplatze, Nebenfidachen und auch Verkehrsflachen mit
einer geringen Nutzungsintensitat erfolgen. Zumindest wird damit der Wasser- und
Luftaustausch erhalten und die Beeintrachtigung fir Bodenlebewesen verringert.

Mégliche Alternativen

Da sich das Bebauungsplangebiet in Randlage des Stadtgebietes befindet, wird hier die
Bebauung in ohnehin schon besiedelten und anthropogenen gepragten Gebieten
geférdert. Hier werden die Besiedlungsschwerpunkte gesetzt. Einer weitlaufigen

Zersiedlung im Umfeld und damit der Zerstérung von unzerschnittenen Naturraumen wird
entgegengewirkt.

9.4.2 Wasser
Bestandserfassung

Grundwasser

Grundwasser als abiotische Landschaftskomponente hat neben seiner Bedeutung als
Wasserreservoir fiir den Menschen ebenso wichtige Funktionen im Naturhaushalt.

Auf der Flache des Untersuchungsgebietes ist der obere wasserflihrende
Grundwasserleiter gegeniiber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen mit einem
Grundwasserflurabstand von > 10 m geschiitzt.

Das Gebiet befindet sich in einer Trinkwasserschutzzone.

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan befindet sich das Untersuchungsgebiet,
da es sich im Siedlungsbereich befindet , eine geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit des
Grund- und Oberflachenwassers auf.

Oberflichenwasser
Im Untersuchungsgebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.
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Bewertung

Nach dem gutachtlichen Landschaftsrahmenplan weist das Untersuchungsgebiet in einem
Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers.

Grundwasser

Fur die Bewertung des Grundwasserpotentials in Hinblick auf die Auswirkungen des

Planvorhabens sind die Grundwasserneubildungsrate und die Geschiitztheit des
Grundwassers von Bedeutung.

Nach Informationen vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-

Vorpommern' betragt die Grundwasserneubildung im Untersuchungsgebiet 5-10%. Damit
besitzt das Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung.

Oberflichenwasser

Da keine Oberflaichengewisser vorhanden sind, sind auch keine Bedeutungen zu
beachten.

Vorbelastungen

Vorbelastungen existieren im Untersuchungsgebiet durch die intensive Grinlandnutzung
der Flachen. Es besteht die Gefahr von Schadstoffeintragen durch Diingemittel.

Auswirkungen des Planvorhabens

Planbereich Auswirkung auf das Schutzqut Auswirkungs-
intensitdt
Baugebiete baubedingt Verschmutzung des Grundwassers durch Baubetrieb gering
Absenkung des Grundwasserspiegels keine

Anderung des Oberflachenwasserabflusses durch | gering
Bodenverdichtung, Baustelleneinrichtungen

anlagebedingt | Reduzierung  der Grundwassermeubildungsrate  durch | gering

Versiegelung (GRZ 0,3)

Absenkung des Grundwasserspiegels keine
betriebs- Verschmutzung des Grundwassers durch Verkehr, Unfaile gering
bedingt Eintrag von Schadstoffen durch die gértnerische Tatigkeit gering

Verkehrsflachen | baubedingt Verschmutzung des Grundwassers durch Baubetrieb gering
anlagebedingt | Reduzierung  der Grundwasserneubildungsrate  durch | mittel

Versiegelung
betriebs- Verschmutzung des Grundwassers durch Verkehr, Unfalle gering
bedingt

Tabelle 0-3: Darstellung der Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Wasser

Waéhrend der Bauphase sind nur geringe Auswirkungen auf das Grundwasser zu
erwarten. Bei dem heutigen Stand der Technik ist nur in geringem Umfang mit
Verschmutzungen zu rechnen. Grundwasserabsenkungen sind auch kaum zu erwarten,
da in den Randbereichen schon Bebauungen vorhanden sind.

Beeintréchtigungen fir das Grundwasser ergeben sich anlagebedingt durch die
Versiegelung und die damit einhergehende Reduzierung der fur die
Grundwasserneubildung verflighare Fliache. Die Verkehrsflachen sind generell starker
versiegelt, so dass die Beeintréchtigungsintensitat mit gering und mittel bewertet werden.
Fir das Oberflachenwasser gibt es keine Auswirkungen.

Konfliktanalyse

Entsprechend der Regelmatrix (sieche Tabelle 0-1) ergibt sich fur einen GroRteil des
Untersuchungsgebietes ein geringes bis kein Risiko fiir das Grundwasser. Lediglich durch
die Verkehrsflachen entsteht ein mittleres Risiko durch die Neuversiegelung.

Fur die Oberflichengewasser ergibt sich kein Risiko.

' LINFOS light, 2004
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Vermeidungs- MinimierungsmaRnahmen

Die Auswirkungen auf das Grundwasser lassen sich insbesondere durch eine
Reduzierung der Versiegelung mindern. Das kann durch die Verwendung
versickerungsfahiger Materialien und Bauweisen im Bereich der Stellplatze, Nebenflachen
und auch Verkehrsflichen mit einer geringen Nutzungsintensitat erfolgen.

Mégliche Alternativen

In Bezug auf die Auswirkungen auf das Grundwasser sind keine Alternativen sinnvoll zu
betrachten.

9.4.3 Klima, Luft

Bestandserfassung / Bewertung

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des Ostseekiistenklimas. Die Nihe zur Ostsee
ist ausschlaggebend fir das Kleinklima im Plangebiet. Das Klima dieses Raumes ist
durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine héhere Luftfeuchtigkeit
und eine stérkere Windexposition gepragt.

Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8 °C und die jahriche Niederschlagssumme 635
mm.

Fir das Gelandeklima ist die Flache ein Kaltluftentstehungsgebiet.

Das Untersuchungsgebiet weist eine geringe Empfindlichkeit auf, da es sich im
Randbereich der Ortslage und Kiistennahe befindet.

Vorbelastungen

Spezifische Daten zu Luftqualitaten und gof. Umweltverschmutzungen sind fur das
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Allgemein ist zu sagen, dass es im Untersuchungsgebiet durch die Homogenitat der
Freilandflachennutzung keine klimatischen Belastungen vorhanden sind.

Der Luftaustausch zwischen dem Intensivgriiniand und dem Stadtrand ist durch die
Gehdlzstrukturen geringfiigig unterbrochen.

Auswirkungen des Planvorhabens

Planbereich Auswirkung auf Klima/ Luft Beeintrachtigungs
-Intensitat
Baugebiete/ Baubedingt Luftverunreinigung durch Abgase, Stiube, Gerliche u.a. von gering
Verkehrsfldchen Baumaschinen und ~arbeiten
Veranderung  Luftaustausch  durch  bodenbearbeitende gering
Bautitigkeiten
Anlagebedingt | Veranderung der Temperaturverhltnisse durch  zusatzliche | mittel
Versiegelung
Verdnderung Kaltluftproduktion durch Bebauung gering
Luftverunreinigungen durch Heizungs- bzw. Lifrungsanlagen gering
betriebs- Luftverunreinigung durch zusitzlichen Verkehr gering
bedingt Luftverunreinigungen durch Heizungs- bzw. Lifftungsaniagen gering

Tabelle 0-4: Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Klima/Luft

Konfliktanalyse

Das Schutzgut Klima/ Luft wird durch das geplante Vorhaben mittelm&Rig beeintrachtigt.
- Auf der gesamten Flache des Untersuchungsgebietes findet durch die Neubebauung eine
geringfiigige Beeintrachtigung statt. -

Insgesamt ist bei der geringen Empfindlichkeit des Untersuchungsgebietes und den
geringen Beeintréchtigungsintensitaten ein geringes 6kologisches Risiko festzustellen.
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Vermeidungs-/ MinimierungsmaBnahmen

Das Mikroklima kann durch Bepflanzung der StraBen und ‘der Grundstiicksflichen und die
Reduzierung der Fldchenversiegelungen auf ein Minimum verbessert werden.

Mdégliche Alternativen
Es sind keine wirklichen Alternativen vorhanden.

9.4.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Die Untersuchung der Auswirkungen des Bebéuungsplanes erfolgt anhand der
Biotoptypen.

Bestandserfassung

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation stellt die Vegetation dar, die sich auf einem
Standort bei einer sofortigen Beendigung des menschlichen Einflusses einstellen wiirde.
Im Untersuchungsgebiet wiirden Buchenmischwilder entstehen.

Aktuelle Vegetation - Biotoptypen

Code- | Beschreibung - ' Biotop- | §20° | BWB'| FFH-
Nr.2 Codefeher R
Textmarke
nicht
definiert.

2.7.1f Altere Einzelbaum BBA

Esche, 4stdmmig Stammumfang 2x 0,40 m, 2x 0,2 m Kronendurchmesser
14,0 m, Hohe 15 m

Weide, Sstammig Stammumfang 0,10 - 0,15m, Kronendurchmesser 6,0 m,

Héhe 8 m
2.7.2 Jungere Einzelbdume BBA
Linden, Stammumfang 0,30 m, Kronendurchmesser 2,0 m
9.3.2 Intensivgriintand auf Mineralstandorten GIM
Artenarmes Dauergrinland in intensiver Nutzung
10.1.2] Ruderale Staudenflur RHU

Brachflache mit Dominanz von zwei- bis mehrjéhrigen
Wildstaudengesellschaften
10.1.3 Ruderaler Kriechrasen RHK

Brachgefallene Grinlandflache mit Dominanz von Grisem
Tabelle 0-5: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Fauna

Die zusammenhéngenden teilweise intensiv bewirtschafteten Freiflichen werden fur die
Fauna eine geringere Bedeutung haben als die Gehélzbestande in den Randbereichen.
Die ruderalen Staudenfluren nérdlich und éstlich des Untersuchungsgebietes sind wertvoll
far Bodenbruter.

Eine detaillierte Untersuchung der im Untersuchungsgebiet betroffenen Flichen und
deren Nutzung durch einzelne Vogelarten liegt jedoch nicht vor.

2 nach LUNG 1998: Anleitung fiir Biotopkartierungen im Geldnde

? Biotoptypen, die nach § 20 LNatG M-V geschiitzt sind

* BWB ~ weiterer besonders wertvoller Biotoptyp nach LUNG 1998
3 im Anhang I der FFH-Richtlinie aufgefiihrter Biotoptyp
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Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt
Biotoptypenbezogen anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999). Dabei

werden unter Beriicksichtigung der vorhandenen Informationen folgende Kriterien
herangezogen: '

* Reprasentanz

Vorkommen von Biotopen mit reprasentativer, bundes- landes- oder regionalweiter,
besonders naturraumtypischer Ausstattung

» Naturnahe
Nattrlichkeit, natumahe Auspragung des Biotops
gute Auspragung eines halbnatiirlichen Biotops
Nutzungsformen
= Seltenheit und Gefihrdung von Biotoptypen
Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland
» Zeitraum der Wiederherstellbarkeit
Regenerationsfahigkeit
=  Komplexitat
Struktur- und Habitatreichtum
Vielféltige Standortverhaltnisse
Typische Zonierung von Biotoptypen
Trophie- und Feuchtestufe
* Vernetzungsgrad
Verbund-, Trittstein- und Vernetzungsfunktion
Biotop mit Brut-, Rast- und Nahrungsfunktion ziehende Vogelarten
Reviere von Arten mit groRen Besiedelungsarealen.

Die Bewertung der Kriterien erfolgt anhand einer 4-stufigen Skala von 1 - gering bis 4 -
sehr hoch.

Code- Beschreibung Gesetzlicher Standardkriterien | Gesamtw
Nr. Schutz ert
o
1 3
23 v b
S 1.5/ | 8
& | Bt 2 3 2
o | @ g 225 g 3 8 N
; [P I 8' z @
| 5|k |8588|5% 2
reLles > é
2.7.1 | Altere Einzelbaum 3 - 2 3
27.2 | Jungerer Einzelbaum 1 2 2
9.3.2 | Intensivgriinland auf 1 - - 1
Mineralstandorten
10.1.2 | Ruderale Staudenflur - 2 3
10.1.3 | Ruderaler Kriechrasen 2 - 2 2

Tabelle 0-6: Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Regenerationsfahigkeit

1 1-25 Jahre
2 25— 50 Jahre
3 50 — 150 Jahre
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4 1 > 150 Jahre

Rote Liste der Biotoptypen der BRD

1 derzeit vermutlich keine Gefahrdung
2 geféhrdeter Biotoptyp

3 stark gefahrdeter Bictoptyp

4 Bictoptyp vollstandig vemichtet, von vollstandiger Verichtung bedroht oder potentiell gefahrdet

Vemetzungsfunktion

1 geringe Bedeutung des Biotops fiir die raumiiche Verbund- und Trittsteinfunktion
2 mittiere Bedeutung des Biotops firr die réumliche Verbund- und Trittsteinfunktion
3 hohe Bedeutung des Biotops fiir die rdumliche Verbund- und Trittsteinfunktion

4

sehr hohe Bedeutung des Biotops fiir die raumliche Verbund- und Trittsteinfunktion

Tabelle 0-7: Kriterien der Biotopbewertung

Vorbelastungen

Flr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften bestehen geringe Vorbelastungen.
Wesentliche Quelle ist die eigentliche Bewirtschaftung und die Besiedlung einschlieBlich

der Verkehrsfldchen ringsherum.

Auswirkungen
Planbereich Auswirkung auf das Schutzqut Auswirkungsi
ntensitat
Baugebiete baubedingt Vernichtung von Arten und Lebensgemeinschaften durch die hoch
Baustellen, Verkehr
Begiinstigung von Arten, die an urbane Standorte angepasst sind mittel
anlagebedingt | Vemichtung von Lebensraum von Pflanzen und Tieren durch hoch
Versiegelung und Nutzungswandel
Beglinstigung von Arten, die an urbane Standorte angepasst sind mitte
Verkehrsflachen | baubedingt Vernichtung von Arten und Lebensgemeinschaften durch die hoch
Baustellen, Verkehr
anlagebedingt | Vemichtung von Lebensraum von Pflanzen und Tieren durch hoch
Versiegelung
Beglinstigung von Arten, die an urbane Standorte angepasst sind mittel

Tabelle 0-8: Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Konfliktanalyse

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein groBfldchiger Verlust von Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere die in den héheren Staudenfluren briiten und in den Griinlandflichen
Beute jagen. Im gesamten Bereich der geplanten Bebauung ist daher von einem mittleren
Gkologischen Risiko in bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

auszugehen.

In Hinblick auf die Bedeutung als Nahrungsflidche und Lebensraum fir Végel und

Kleintiere kann auch von einem mittleren Risiko ausgegangen werden.

Vermeidungs- MinimierungsmaBnahmen

Durch Bepflanzung der StraBen und der Grundstiicksflachen und die Reduzierung der
Flachenversiegelungen auf ein Minimum kdnnten kleinteilige neue Lebensraume
geschaffen werden. Bei der Pflanzenverwendung sollen einheimische Straucher, teilweise
auch Vogelnahrgehélze verwendet werden. Bei einer extensiven Pflege der Rasenflachen

kann sich ein Lebensraum fir Insekten und Schmetterlinge entwickeln.

Mégliche Alternativen
Es sind keine Alternativen vorhanden.
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9.4.5 Schutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet ist mit keinen internationalen und nationalen Schutzstatus
belegt.

9.4.6 Landschaftsbild

Bestandserfassung

Der Untersuchungsraum fir das Landschaftsbild geht Gber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinaus, da eine optische Wirkung auch aus groRerer Entfernung
maglich ist. Allerdings wurde diese Erweiterung auf den nérdlich angrenzenden Baukérper
des Finanzamtes, der Landesstrasse L 191 nach Sanitz und der Ortsumgehung
beschrénkt, denn insbesondere durch die vorhandenen Bau- und Granstrukturen ist eine
weitere Sichtbarkeit von Manahmen im Untersuchungsgebiet nicht gegeben.

Die teilweise ungenutzten und teilweise intensiv genutzten Griinflaichen des
Bebauungsplangebietes befinden sich zwischen dem Grundstick des Finanzamtes und

der freien Landschaft, die aber nur bis zur Umgehungsstrasse bzw. der Grinstrukturen
des "Kuhlrader Landwegs” sichtbar sind.

Bewertung

Nach dem gutachtlichen Landschaftsrahmenplan befinden sich der Siedlungsbereich und
der sldlich angrenzende Landschaftsraum des Stadtteils Ribnitz in einem Bereich mit
geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit fiir das Landschaftsbild.
Da sich die Flichen des Bebauungsplanes in unmittelbarer Siedlungsnahe befinden
haben sie eine geringe Empfindlichkeit fiir das Landschaftsbild.

Eine geringe Bedeutung besitzt das Untersuchungsgebiet auch fir die naturgebundene
Erholung des Menschen.

Vorbelastungen

Erst seit wenigen Jahren dominieren die massiven Baukérper des Finanzamtes und der
Boddenklinik den sldéstlichen Ortsrand des Staditteils Ribnitz. Wobei das Finanzamt
durch die 10jahrige Hecke bereits eingegriint ist. Die Boddenklinik erscheint hingegen
noch sehr scharfkantig.

Die ebenen Grun- und Staudenfidchen des Bebauungsgebietes selbst belasten das
Landschaftsbild in keiner Weise.

Konfliktanalyse

Der Schwerpunkt bei der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes liegt in der Ausweitung
der Bebauung in die Grunlandflichen hinein. Da diese Landschaftsbildeinheit in
Siedlungsnahe nur eine geringe Empfindlichkeit aufweist, ist das Okologische Risiko
hierfir als mittel einzuschétzen. -

Da die neue Bebauung an den Bestand anbindet, sind keine Zerschneidungen der
Landschaften und keine ungewohnten und besonders stérenden Nutzungsintensitaten zu

erwarten. Im Gegenteil, die jetzt dominierenden hohen Neubauten werden durch neue
Eigenheime abgeschirmt und in der Héhe abgestaffelt.

Vermeidungs- MinimierungsmaBnahmen
Als  Minimierungsmafnahme der visuellen Beeintrachtigung des nordéstlich

angrenzenden Landschaftsbildes ist die Eingriinung bzw. Abrundung an der sudlichen
Kante zum freien Lancjschaftsraum,

Mdgliche Alternativen
Es sind keine Alternativen vorhanden.
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9.4.7 Mensch und Gesundheit

Bei der Untersuchung der Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch
und Gesundheit sind insbesondere die Wohnqualitat in Bezug auf Gerduschimmissionen
und die Nutzung der Landschaft fir die Erholung zu betrachten.

Bestandserfassung

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am Stadtrand des Stadtteils Ribnitz, einem
Mittelzentrum.  Dabei handelt es sich um einen gut ausgebauten
Entwicklungsschwerpunkt héherer Zentralitat im landlichen Raum.

Als allgemeines Entwicklungsziel soll die Stadtstruktur als wirtschaftliches, soziales und
kulturelles Zentrum geférdert werden, hierzu gehért auch die Schaffung von
Infrastrukturangeboten, u.a. fur den Wohnungsbau.

Die VerkehrserschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die Strasse Sandhufe, die
bislang auch am Wohngebiet endet.

Der gutachtliche Landschaftsrahmenplan weist fur das Gebiet keine besondere
Bedeutung fur landschaftsgebundene Erholung aus.

Bewertung

Bei der stddtebaulichen Planung sind nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) [03] die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass u.a. schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder
uberwiegend zum Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Im Bereich der stadtebaulichen Planung ist bei der Beurteilung des Larms von den
schalltechnischen Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 [01] auszugehen.
Als MaR fur die durchschnittliche Langzeitbelastung von betroffenen Personen oder
ausgewahlten Immissionsorten wird der Beurteilungspegel benutzt. Die Beurteilungspegel
werden auf die Zeitraume tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
bezogen.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung durch Messung oder Prognose
ermittelten Beurteilungspegel der zu erwartenden Geriusche sind jeweils mit den
Orientierungswerten zu vergleichen. Die schalltechnischen Orientierungswerte kénnen
beziglich verschiedener Arten stadtebaulich relevanter Schallquellen angewandt werden.
Die entsprechenden Beurteilungspegel von Verkehr-, Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen
Geréduschquellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht

addiert werden. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind in Tabelle 1
zusammengefasst.

Fur die Erholung hat das Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung. Das ergibt sich
zum einen aus der vorhandenen Infrastruktur und den Erholungsméglichkeiten im Umfeld,

zum anderen aber aus der mangeinden Erebbarkeit und dem Spannungsfeld mit den
Naturschutzflachen.

Vorbelastungen

Auf schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes wirken StraRen- und
Schienenverkehrsgerauschimmissionen sowie gewerbliche Gerauschimmissionen der ein.
Im Einzelnen sind dies:

- die Landesstrale 191

- die Ortsumgehung der B 105

- die GemeindestraRe Sandhufe

- - die Bahnstrecke Velgast — Ribnitz - Révershagen
- die Parkplatze von Finanzamt und Boddenklinik
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Gerduschimmissionen des Lieferverkehrs zur / von der Klinik werden als nicht relevant
angesehen, da diese Uber die nérdlich Zufahrt und dann zur Ostseite der Klinik erfolgen

(nicht Gber den Parkplatz) und zum geplanten Wohngebiet hin durch das Klinikgebsude
abgeschirmt werden.

Eine Immissionsrelevanz kénnen Uberflige sowie Starts und Landungen des
Rettungshubschraubers und der Einsatz von Krankenwagen mit Sondersignal erhalten.

Auswirkungen des Planvorhabens

Planbereich Auswirkung auf das Schutzqut Beeintrachtig
; ungs-
intensitat
Baugebiete/ |baubedingt Larmbelastung durch Baustellenbetrieb und|hoch
Verkehrsflic Baufahrzeuge auf die angrenzende Bebauung
hen anlagebedi |Verlust von Sichtbarrieren, Ertffnung von gering
ngt ungewiinschten Einsichten auf  das
Privatgrundstiick , »
betriebs- | Larmbelastung durch Zunahme des | gering
bedingt Fahrzeugverkehrs im Innenbereich
Larmbelastung durch Nutzung mittel

Tabelle 0-10: Darstellung der Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Konfliktanalyse

Die Berechnungen der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG in der
schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan-Verfahren haben gezeigt, dass es innerhalb
des Plangebietes durch die Gesamtsumme der Verkehrsgerduschimmissionen (Strafen
und Schiene) im Nachtzeitraum zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes um bis
zu 3 dB(A) kommt. Da die Gerduschimmissionen aus drei Richtungen einwirken (Siiden,
Westen, Norden), die Uberschreitungen relativ gering sind und der Orientierungswert des
Tagzeitraumes Uberall unterschritten  wird (Auflenwohnbereiche), sind aktive
LarmschutzmaRnahmen hier als unverhéltnismagig anzusehen. -

Der Schutz innerhalb des Wohngebietes kann durch passive SchallschutzmaBnahmen
erfolgen. Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR R'wres der Fassaden ist
abhéngig vom mafgeblichen AuBenldrmpegel / Larmpegelbereich. Fiir das Plangebiet
wurden die maRgeblichen AuBenldarmpegelz nach DIN 4109 [10] berechnet,
entsprechenden Larmpegelbereichen zugeordnet. Die Ermittlung der maBgeblichen
AuBenlarmpegel erfolgte ohne Beriicksichtigung der abschirmenden Wirkung von
geplanten Baukdrpern innerhalb des Plangebietes. Danach liegen alle Baufelder des
Plangebietes innerhalb des Larmpegelbereiches 1. Nach Tabelle 8 der DIN 4109 sind
Gebaudeseiten und Dachflachen von Schiafraumen und von Kinderzimmern innerhalb
des Larmpegelbereiches Il mit einem bewerteten resultierenden Schallddmm-Ma® von

R'wres = 30 zu realisieren. Ein bewertetes Schallddmm-MaR von 30 dB wird schon durch
die Standardbauweisen erfullt,

Somit sind hier keine Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich.

Es ergibt sich fur diesen Stadtrand ein geringes Risiko. Das ergibt sich auch fur die
weiteren Auswirkungen des Planvorhabens.

Vermeidungs- MinimierungsmaBnahmen
Es sind keine MaBnahmen erforderlich.
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Mdgliche Alternativen

Mit dem Anspruch der neuen Eigenheimbesitzer am Haus/ auf dem Grundstiick parken zu
kénnen gibt es keine Alternativen.

9.4.8 Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind nach heutigem Kenntnisstand von dem Bebauungsplan nicht
betroffen.

9.5 Monitoring

Mit dem Monitoring gent die Planung und Verantwortung auch nach der Bekanntmachung
des Bauleitplans weiter. Die Folgen der verwirklichten Planung sind weiterhin zu
beobachten. Weiterhin soll iberprift werden, wie die MaRnahmen zugunsten der Umwelt,
die der Plan vorsieht volizogen werden.

Ein zukinftiger ,Beobachtungsschwerpunkt” sollte der Versiegelungsgrad je Grundstiick
und die AnpflanzungsmaRnahmen sein, geeignete MaBnahmen wéren hierfur:

Kontrolle des Anwachsen der Pflanzgebote nach 2 und 4 Jahren,

Kontrolle der Veranderung der Flachennutzung und FlachengréRen

9.6 Zusammenfassung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 fir das
Wohngebiet ,Sandhufe* am 15.06.2005 beschlossen. Hintergrund ist vorherrschende
Nachfrage nach Eigenheim-Baugrundstiicken.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung fur den Bebauungsplan erforderlich. Im
Rahmen der Umweltpriifung werden die Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.
Dies erfolgt nach dem Prinzip der 6kologischen Wirkungsanalyse und der sich
ergebenden Risikoeinschatzung.

Die Untersuchung erfolgt fur die einzelnen Schutzgiter Boden, Grund- und
Oberflachenwasser, Klima/Luft, Arten und Lebensrdume, Landschaftsbild, Mensch und
Gesundheit, Kultur- und Sachgiiter.

Die Bewertung des Risikos erfolgt in einer dreistufigen Skala mit hoch — mittel — gering.
Das &kologische Risiko wird anhand einer Verflechtungsmatrix zwischen der Wertigkeit
der Schutzgiter und der Auswirkungen des Vorhabens bestimmt.

Intensitat der Wertigkeit des Schutzgutes

Auswirkungen hodh el gering

hoch hohes Risiko hohes Risiko mittieres Risiko
mittel hohes Risiko mitteres Risiko geringes Risiko
gering mittleres Risiko geringes Risiko geringes Risiko

Tabelle 0-9: Regelmatrix zur Bestimmung des Okologischen Risikos

Der Untersuchungsraum ist fir die einzelnen Schutzgiter je nach den im allgemeinen zu
erwartenden Auswirkungen unterschiedlich.

Die Analyse und Bewertung der einzelnen Schutzgiter wird hier nicht noch einmal
dargestelit. Die Wertigkeit flieRt jeweils in die Risikoanalyse ein.

9.6.1 Inhalt und Ziele des Baubauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 Wohngebiet ,Sandhufe” wird der Bedarf

der Uberplanung von bisher brachliegenden Grundstlcksteilen mittels eines B-Plan-
Verfahrens abgedeckt.
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Grundlegendes Ziel stellt dabei die Ausweisung geeigneter Grundsticksteile fur die
zukinftig benétigten Wohnbauflachen durch die Festsetzungen eines Allgemeinen
Wohngebietes dar. Diese Neuausweisungen schiieRen sich an bereits in der Umgebung
vorhandene Bebauung an und bilden die konsequente Weiterfiihrung einer geordneten
und geplanten Entwicklung der Stadt Ribnitz-Damgarten.

Durch die Neuausweisung gemaR den Anforderungen soll die baurechtliche
Voraussetzung zur :

- Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes mit ca. 35 Eigenheimen durch die
mdgliche Erstellung von Einzel- und Doppelh&usern,

- Erichtung von zwei Wohnhdusem fir betreutes Wohnen einer stationgren
Langzeittherapieeinrichtung in Tragerschaft der Bodden-Kliniken Ribnitz-
Damgarten GmbH als integrative Wohnform,

- Ausweisung einer Flache fur einen Spielplatz,

- Sicherstellung der ErschlieRung,

- Schaffung der verkehrstechnischen Anbindung des Standortes ,Sandhufe* und

- Bebauung einer Beriicksichtigung einer geordneten und nachhaltigen
stadtebaulichen und gestalterischen Entwicklung

geschaffen werden.

Mit dieser Planung wird angestrebt, die qualitativen Rahmenbedingungen fiir eine
Bebauung unter Beriicksichtigung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen
und gestalterischen Entwicklung zu schaffen und die ErschlieBung des Areals
einschlieBlich der verkehrstechnischen Anbindung zu klaren und festzusetzen.

9.6.2 Umweltauswirkungen

Im folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutzgiiter
zusammengefasst dargestellt. Dabei wird nach bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen unterschieden und die Intensitat in drei Stufen angegeben.

Planbereich Auswirkung auf das Schutzgut Auswirkungs-
intensitat

Schutzgut Boden

Baugebiete baubedingt Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge hoch
Veranderung des Reliefs durch Bodenauf- und Abtrag gering
Verdnderung des Bodengefiiges durch Schacht und | mittel
Griindungsarbeiten
Verdnderung des Boderwasserhaushaltes gering

anlagebedingt | Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung (GRZ 0,3) mittel

Verdnderung des Bodengefiiges durch Bodenauf- und Abrag | gering

dauerhafte Verdnderung des Reliefs durch Auf- und Abtrag gering

betriebs- Beeintrachtigung  des  Bodengefiiges durch  intensive gering

bedingt Flachennutzung
Bintag und Anreicherung wvon Schadstoffen  durch gering
Bewirtschaftung

Verkehrsflachen | baubedingt Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge hoch

Verdnderung des Reliefs durch Bodenauf- und Abtrag gering
Verdnderung des Bodengefilges durch Schachtarbeiten mittel
Verédnderung des Bodenwasserhaushaltes mittel

anlagebedingt | Veriust der Bodenfunktionen durch Versiegelung mittel

Verénderungd&sBodengefﬁgescbrdeodmauf—undAbbag hoch
dauverhafte Verdnderung des Reliefs durch Auf- und Abtrag gering

betriebs- Eintrag und Anreicherung von Schadstoffen durch Verketvr, | gering
bedingt Winterdienst
Schutzgut Wasser
Baugeblete baubedingt Verschmutzung des Grundwassers durch Baubetrieb gering
Absenkung des Grundwasserspiegels keine
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Planbereich Auswirkung auf das Schutzgut Auswirkungs-
intensitat
Schutzgut Boden

Anderung des Oberflachenwasserabflusses durch | gering
Bodenverdichtung, Baustelleneinrid\tungen

anlagebedingt | Reduzierung  der Grundwassemeubildungsrate  durch | gering

Versiegelung (GRZ 0,3)

Absenkung des Grundwasserspiegels keine
betriebs- Verschmutzung des Grundwassers durch Verkehr, Unfélle gering
bedingt Eintrag von Schadstoffen durch die gartnerische Tatigkeit gering

Verkehrsflachen | baubedingt Verschmutzung des Grundwassers durch Baubetrieb gering

Planbereich Auswirkung auf das Schutzgut Auswirkungs-
intensitat

Schutzgut Klima/ Luft

Baugebiete/ baubedingt Luftverunreinigung durch Abgase, Stiube, Geriche u.a. von gering

Verkehrsflachen Baumaschinen und -arbeiten

Verdnderung  Luftaustausch  durch  bodenbearbeitende gering

Bautdtigkeiten
anlagebedingt | Verdnderung der Temperaturverhéltnisse durch zusitzliche | mittel

Versiegelung

Verdnderung Kaltiuftproduktion durch Bebauung geting

Luftverunreinigungen durch Heizungs- bzw. Lirftungsaniagen gering
geb& Luftverunreinigung durch zusitzlichen Verkehr . gering

ingt

Luftverunreinigungen durch Heizungs- bzw. Lftungsanlagen gering
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Baugebiete baubedingt Vernichtung von Arten und Lebensgemeinschaften durch die hoch
Baustellen, Verkehr

Beglinstigung von Arten, die an urbane Standorte angepasst mittel

sind

anlagebedingt | Vernichtung von Lebensraum von Pflanzen und Tieren durch hoch
Versiegelung und Nutzungswandel
Beglinstigung von Arten, die an urbane Standorte angepasst mittel
sind

Verkehrsflachen | baubedingt Vemichtung von Arten und Lebensgemeinschaften durch die hoch
Baustellen, Verkehr

anlagebedingt | Vernichtung von Lebensraum von Pflanzen und Tieren durch hoch

Versiegelung
Begiinstigung von Arten, die an urbane Standorte angepasst mittel
sind
Schutzgut Mensch und Gesundheit
Baugebiete/ baubedingt Larmbelastung durch Baustellenbetrieb und Baufahrzeuge auf | hoch
Verkehrsflachen die angrenzende Bebauung
anlagebedingt | Verlust von Sichtbarrieren, Eroffnung von ungewtinschten gering
Einsichten auf das Privatgrundstiick
betriebs- Larmbelastung durch Zunahme des Fahrzeugverkehrs im | gering
bedingt Innenbereich _
Larmbelastung durch Nutzung ) mittel

9.6.3 Ergebnisse der Risikoanalyse

Boden .

Besonders intensive Auswirkungen auf den Boden ergeben sich durch die Bebauung und
die Verkehrsflichen. Die Béden werden durch Versiegelung, Bautatigkeit und weitere
Nutzung dauerhaft verandert und verlieren ihre Funktion. Da sich die Bebauung auf den
Gesamtbereich des Untersuchungsgebietes erstreckt, gehen Béden mit einem mittleren
Ertragspotential verloren. Die Bebauung findet in einem Bereich mit seit langem
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anthropogen verdnderten Béden statt, daher besitzen diese Béden nur eine mittleren

Schutzwirdigkeit. Fir das Baugebiet muss von einem mittleren 6kologischen Risiko
-ausgegangen werden.

Wasser

Entsprechend der Regelmatrix (siehe Tabelle 0-1) ergibt sich fur einen Grofteil des
Untersuchungsgebietes ein geringes bis kein Risiko fiir das Grundwasser. Lediglich durch
die Verkehrsflachen entsteht ein mittieres Risiko durch die Neuversiegelung.

Far die Oberflachengewasser ergibt sich kein Risiko.

Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima/ Luft wird durch das geplante Vorhaben mittelméRig beeintrachtigt.
Auf der gesamten Flache des Untersuchungsgebietes findet durch die Neubebauung eine
geringfiigige Beeintrichtigung statt.

Insgesamt ist bei der geringen Empfindlichkeit des Untersuchungsgebietes und den
geringen Beeintrachtigungsintensitaten ein geringes ékologisches Risiko festzustellen.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein groBflachiger Verlust von Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere die in den héheren Staudenfluren briten und in den Griinlandflachen
Beute jagen. Im gesamten Bereich der geplanten Bebauung ist daher von einem mittleren
Okologischen Risiko in bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
auszugehen.

In Hinblick auf die Bedeutung als Nahrungsflache und Lebensraum fur Végel und
Kleintiere kann auch von einem mittleren Risiko ausgegangen werden.

Schutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet ist mit keinem internationalem und nationalem Schutzstatus
belegt.

Landschaftsbild

Der Schwerpunkt bei der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes liegt in der Ausweitung
der Bebauung in die Griinlandflichen hinein. Da diese Landschaftsbildeinheit in
Siedlungsndhe nur eine geringe Empfindlichkeit aufweist, ist das okologische Risiko
hierfir als mittel einzuschatzen.

Da die neue Bebauung an den Bestand anbindet, sind keine Zerschneidungen der
Landschaften und keine ungewohnten und besonders stérenden Nutzungsintensitaten zu
erwarten. Im Gegenteil, die jetzt dominierenden hohen Neubauten werden durch neue
Eigenheime abgeschirmt und in der Héhe abgestaffelt.

Mensch und Gesundheit

Die Untersuchungen zeigen, dass die mafRgebende Gerduschquelle fiir schutzbedrftige
Nutzungen innerhalb des Plangebietes der Verkehr (StraRen- und Schienenverkehr) ist.
Gewerbegerauschimmissionen liegen im Plangebiet unterhalb der zuldssigen Werte.
Gerduschimmissionen der Gesamtbelastung Verkehr erreichen, ohne Berlcksichtigung
der Ortsumgehung der B 105, Werte von maximal 52,1 dB(A) tags und von maximal 47,6
dB(A) nachts. Durch das Hinzurechnen der Gerauschimmissionen der B 105 erhéhen sich
die Beurteilungspegel Verkehr entfernungsabhiangig um 0 - 3 dB(A). Im Tagzeitraum
werden dann Beurteilungspegel von maximal 54 dB(A) und im Nachtzeitraum von
maximal 48 dB(A) erzielt.

Der Orientierungswert Tag wird damit innerhalb des Plangebietes unterschritten. Der
Orientierungswert Nacht wird dann innerhalb des Plangebietes flichendeckend um bis zu
3 dB(A) Uberschritten.

Da die Gerauschimmissionen aus drei Richtungen einwirken (Stiden, Westen, Norden),
die Uberschreitungen relativ gering sind und der Orientierungswert des Tagzeitraumes
Uberall unterschritten wird (AuBenwohnbereiche), sind aktive LarmschutzmaBnahmen hier
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als unverhaltnismaRig anzusehen. Der Schutz innerhalb des Wohngebietes kann durch
passive SchallschutzmaBnahmen erfolgen. Entsprechend DIN 4109 st fur Geb&udeseiten
und Dachflichen von Schiafrdumen und von Kinderzimmern ein bewertetes
resultierendes Schallddmm- MaR von R'wres = 30 erforderlich. Ein bewertetes
Schallddamm-MaR von 30 dB wird schon durch die Standardbauweisen erfalit. Somit sind
hier keine Festsetzungen zum Schalischutz notwendig.

Durch die geringe Zunahme des Verkehrslarms ergibt sich fur diesen Stadtrand ein
geringes Risiko. Das ergibt sich auch fiir die weiteren Auswirkungen des Planvorhabens.

Kuitur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind nach heutigem Kenntnisstand von dem Bebauungsplan nicht
betroffen.

9.6.4 Zusammenfassende Bewertung

Bei Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiter insgesamt muss festgestelit
werden, dass erhebliche Beeintrichtigungen durch das Planvorhaben hervorgerufen
werden. Das betrifft insbesondere die Schutzgiiter Boden, Arten und
Lebensgemeinschaften und Landschaftsbild. Diese Beeintrachtigungen konzentrieren sich
auf den gesamten Bereich des geplanten Bebauungsgebietes und lassen sich nur bedingt
mindern.

Mit der Anordnung der Bebauung im unmittelbaren Siedlungsrand in direkter
Nachbarschaft zu bestehenden GroR-Gebauden ist bereits eine vertretbare Variante aus
Sicht der Schutzgiiter gewéhlt worden, da Bereiche mit hoherer Wertigkeit nicht oder nur
wenig beeinflusst werden.

Mit der Intention die Stadtstruktur als wirtschaftliches, soziales und kulturelles Zentrum zu
férdern, erscheint das Vorhaben insgesamt vertraglich.
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10. IMMISSIONSSCHUTZ

Der Immissionsschutz / Schallschutz der geplanten / bestehenden Einrichtungen ist nach
DIN 18005 Beiblatt 1 einzuhalten. :

Folgende Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel sind in Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen im allgemeinen Wohngebiet zu erfillen:

- tags 55 dB
- nachts 45 dB bzw. 40 dB.

Bei den zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben geiten.

Durch ein Schallschutzgutachten, dass durch den TUV - Nord erstelit wurde, wurden
folgende Werte fur das Planungsgebiete emmittelt:

Zusammenfassung

Im vorliegenden Gutachten erfolgte eine prognostische Ermittlung der zu erwartenden
Gerduschimmissionen, die innerhalb des Plangebietes durch den StraRen- und
Schienenverkehr und durch Gewerbe hervorgerufen werden.

Auf der Grundlage des B-Planentwurfes, einer Ortsbesichtigung, Angaben zur
Verkehrsstarke auf der StraRe und Schiene sowie Aussagen des Klinik- und
Finanzamtpersonals wurde ein digitales Rechenmodell erarbeitet.

Die Berechnungen erfoigten fir den StraBen- und Schienenverkehr fir einen
Prognosezeitraum von 10 Jahren. Die Gewerbeberechnungen erfolgten fir den Bestand.
Die Untersuchungen zeigen, dass die maRgebende Geréduschquelle fur schutzbedrftige
Nutzungen innerhalb des Plangebietes der Verkehr (StraRen- und Schienenverkehr) ist.
Gewerbegerauschimmissionen liegen im Plangebiet unterhalb der zulédssigen Werte.

Gerduschimmissionen der Gesamtbelastung Verkehr erreichen, ohne Berlcksichtigung
der Ortsumgehung der B 105, Werte von maximal 52,1 dB(A) tags und von maximal 47,6
dB(A) nachts. Durch das Hinzurechnen der Gerauschimmissionen der B 105 erhéhen sich
die Beurteilungspegel Verkehr entfernungsabhingig um 0 — 3 dB(A). Im Tagzeitraum

werden dann Beurteilungspegel von maximal 54 dB(A) und im Nachtzeitraum von
maximal 48 dB(A) erzielt.

Der Orientierungswert Tag wird damit innerhalb des Plangebietes unterschritten. Der
Orientierungswert Nacht wird dann innerhalb des Plangebietes flachendeckend um bis zu
3 dB(A) Uberschritten.

Da die Gerauschimmissionen aus drei Richtungen einwirken (Stden, Westen, Norden),
die Uberschreitungen relativ gering sind und der Orientierungswert des Tagzeitraumes

Uberall unterschritten wird (AuBRenwohnbereiche), sind aktive LarmschutzmaBnahmen hier
_ als unverhaitnismaRig anzusehen.

Der Schutz innerhalb des Wohngebietes kann durch passive SchallschutzmaBnahmen
erfolgen. Entsprechend DIN 4109 ist fur Geb&udeseiten und Dachflachen von
Schlafrdumen und von Kinderzimmern ein bewertetes resultierendes Schalldamm-Mag
von R'wes = 30 erforderlich. Ein bewertetes Schalldamm-MaR von 30 dB wird schon durch

die Standardbauweisen erfullt. Somit sind hier keine Festsetzungen zum Schallschutz
notwendig.
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Hubschraubereinsatz

Stdlich des Klinikgebsudes befindet sich ein Platz, auf dem im Notfall ein
Rettungshubschrauber landen kann. Der Abstand des Landeplatzes zum Plangebiet
betragt ca. 175 m. Entsprechend Aussagen des Personals der Rettungsstelle verfugt die
Klinik Gber keinen eigenen Hubschrauber. Der Einsatz des Hubschraubers erfolgt nicht
regelmagig, sondern nur im Notfall. Geflogen wird nur im Tagzeitraum. Start, Landung

und Uberflug dauern jeweils nur wenige Minuten. Flugrouten existieren nicht. Die
Flugrichtung hangt vom Ziel bzw. vom Abflugort ab.

Eine Befragung der Rettungsleitstellen in  Grimmen und - Stralsund und des
Rettungsdienstes an der Boddenklinik ergaben folgende Ergebnisse:

1. Statistiken {iber die genaue Anzahl der Starts und Landungen an der Boddenklinik
waren bei allen drei Befragten nicht verflgbar.

2. Vom Leiter der Rettungsstelle in Grimmen (Herrn  Zimmermann) wurde
angegeben, dass mit Ziel Boddenklinik pro Jahr 22 Hubschraubereinsitze
stattfinden.

3. Von der Leitstelle in Stralsund waren keine Angaben verfigbar.

Wird hier die gleiche Anzahl angenommen und auf die Summe ein Zuschlag von
100 % vergeben (worst case), kann davon ausgegangen werden, dass pro Jahr
durchschnittlich 90 Hubschraubereinsatze mit Ziel Boddenklinik stattfinden.

4. Vom Leiter der Rettungsstelle an der Boddenklinik, Herrn Klingbeil, wird eine Zahl
von ca. 2 Hubschraubereinsétzen pro Woche angegeben. Diese Anzahl deckt sich
in etwa mit der hochgerechneten Anzahl unter 3.

Zur Abschatzung der Immissionsrelevanz wird eine ~worst-case-Betrachtung®
vorgenommen. Es wird pro Tag ein Hubschraubereinsatz angenommen. Die Ermittlung
des Beurteilungspegels erfolgt in Anlehnung an die DIN 45643°

In den Zulassungskriterien fir Hubschrauber” sind Larmgrenzwerte festgelegt, die nicht
Uberschritten werden diirfen. Die Uberflugpegel bei einer Flughdhe von 150 m liegen, je
nach zulassiger Startmasse, bei 788 kg Startmasse bei 88 dB(A) und bei 80 t Startmasse
bei 108 dB(A). Die Uberflugpegel verringern sich linear von der angegebenen héchsten
- bis zu niedrigsten Startmasse mit dem Logarithmus der Startmasse.

Die durchschnittliche Startmasse der zum Einsatz kommenden Hubschrauber® an der
Boddenklinik liegt zwischen 2,6 t — 4,5 t. Der groBe Armeehubschrauber, der in Rostock
Hohe Dine stationiert ist, verfugt Gber eine Startmasse von 10 t, fliegt aber in der Regel
die Boddenklinik nicht an, sondern nur das Sudstadtklinikum in Rostock. D.h., bei den an
der Boddenklinik zum Einsatz kommenden Hubschrauber liegen die Uberflugpege! bei
150 m Fiughohe zwischen 92,8 — 95 dB(A) (Startmasse zwischen 2,6 — 4.5 t). Im
Ausnahmefall (bei 10 t Startmasse) betragt der Uberflugpegel in 150 m Hohe 98,8 dB(A).

Daraus ergeben sich fur die zum Einsatz kommenden Hubschrauber Schallleistungspegel
zwischen 147,3 - 149,5 dB(A). Der Schallleistungspegel des Armeehubschraubers
betrégt 153,3 dB(A). Die durchschnittliche Flughéhe liegt, ebenfalls nach Auskunft des
Piloten am Sudstadtklinikum in Rostock, zwischen 300 — 500 m.

Fur den worst case (Uberflighshe 300 m, Startmasse 4,5 t) ergibt sich damit bei einer
Uberflugdauer von ca. 20 s an schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des geplanten

Wohngebietes ein Beurteilungspegel von maximal 54,4 dB(A). Der Orientierungswert fir
allgemeine Wohngebiete wird damit eingehalten.

: DIN 45643: Messung und Beurteilung von Flugzeuggerauschen, Teil 1 - 3, 1984

Aus: Ldrmbek&mpfung '88, Materialien zum Vierten Immissionsschutzbericht der
Bundesregierung an den Deutschen Bundestag (Drucksache 11/2714) nach § 61 Bundes-
meissionsschutzgesetz

Angaben vom Hubschrauberpiloten am Siidstadtklinikum Rostock, Herrn Kraftzick.
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Kommt der groBe Armeehubschrauber zum Einsatz betrdgt der Beurteilungspegel bei
einem Uberflug pro Tag und einer Uberflughdhe von 300 m 58,2 dB(A). Wie bereits
beschrieben, fliegt dieser Hubschrauber im Regelfall nur das Sudstadtklinikum an. Fliegt
er, im Ausnahmefall, doch mal die Boddenklinik an, kann dies als seltenes Ereignis

gewertet werden. Der hierfiir geltende Richtwert von 70 dB(A) im Tagzeitraum wird dann
unterschritten.

Es sind keine zuséatzlichen passiven SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Passive
SchallschutzmaBnahmen sind nach dem Einfuhrungserlass der DIN 4109 vom

02.09.2002 erst dann erforderlich, wenn der mafgebliche AuBenlédrmpegel 61 dB(A)
Ubersteigt, was dem Larmpegelbereich Il entspricht.
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ANLAGE 1 zur Begriindung

Gesamtﬂﬁchenﬁilanz

Flachen GroRen in m? %
Bauflichen

Baufeld 1 17.950 69,7
Baufeld 2 2.328 9,0
Bauflachen gesamt 20.278 78,7
Verkehrsflichen

Stralenverkehrsflache 3.518 13,7
besonderer

Zweckbestimmung / Parken /

FuBwege

Verkehrsflachen gesamt 3.518 13,7
Griin- und Waldflichen

Grinflachen 1.958 7,6
Grlin- und Waldflache gesamt 1.958 7,6
Geltungsbereich 25.754 100,0
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ANLAGE 2 zur Begriindung

Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgieichsmaBnahmen

Im Rahmen des Bauleitverfahrens Ist gemaB § 1a BauGB und § 21 BNatSchG in Verbindung mit § 14
des LNatG M-V die Eingriffsregelung zu {berpriifen. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung
der Planung ergebenen Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zulassigkeit zu
untersuchen sind, MaBnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie fir

unvermeidbare, aber zuldssige Eingriffe MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden
kénnen. ’

Methodik:

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fir die Hachen-/ Biotopverluste auf der Grundlage
"Hinweise zur Eingriffsregelung”, ersteltt vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommemn (Heft 3/ 1999).

1. Ausgangsdaten
1.1 Kurzbeschreibung des Eingriffs

Der Bebauungsplan sieht auf einer Fiiche von ca. 2,86 ha die Erbauung eines Wohngebietes vor.
Der tatsachliche Eingriff wird durch folgende MaBnahmen gepragt:

Schaffung neuer baulicher Anlagen,

Bau von ErschlieBungsstraBen und FuBwegen,

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

Umgestaltung von Freiflachen

1.2 Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen

Mit der Auswahl der Wert-Biotope, in denen die Baume beriicksichtigt sind, sind gesonderte
Baumkartierungen nicht erforderlich.

L 8
T2
5 | .8 2@
s | gé £8
Biotoptyp/ 5 £S5 55
Erlduterung zum Kompensationserfordernis = £ 2 jArt der Beeintréchtigung & D
2.7.1jAlterer Einzelbaum - Erle 4 10 [ angrenzende Bebauung 1
< 50 m
2.7.2{Jingere Einzelbdume 1 1,5 |angrenzende Bebauung 1
<50m
9.3.2|Intensivgriinland auf Mineralstandorten 1 1 anarenzenzde Bebauung 2
<200 m
9.3 .2l Intensivgriinland, brach gefallen! 1 1,5 ‘“9""“2("’;%%5&&“"9 2
m
10.1.2{Ruderale Staudenfiur 3 4 |angrenzende Bebauung/ 1
Verk.fldchen < 50 m

' Nach Aussagen eines Biologen ist dieses Biotop von hochgewachsenen Grasarten des

Intensivgriinlandes gepragt. Demnach bekommt es auch einen hdheren Kompensationswert als die
gemihte Nachbarflache.
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2.1 Biotopbeselitigung durch Flichenversiegelung oder Funktionsverluste

Die Blotoptypen werden in der folgenden Tabelle in voliversiegelte und teilverslegelte Flachen untertellt, um
eine optimale Einschétzung des maximal mdglichen Eingriffs zu garantieren. .
Da fir das Untersuchungsgebiet keine Vermessung vorhanden ist und Unstimmigkeiten in der

Blotopansprache sind, wurden mit dem heutigen Verfassungsdatum (28.11.2005) die HachengrdBen nach
dem Luftbild korrigiert.

B
@ 2
il o 5| &
Bli| 5| § | &
) g X §c
T 51525 3 25
P~ > = .
= e| 212 € ‘2 g g
w 2| 8| 8|25 E g &
g |3 E|E5|I28| & gE
Biotoptyp T S| R £k 2 T2
Baugebiete GRZ 0,3
Altere Einzelbaume 27.1 45
Vollversiegelter Fiachenanteil 14] 4] 10} 0,5 0,75 7,875 110
Unversiegelter Flachenanteil 31} 4{ 101 0} 0,75 7,5 233
Intensivgriinland 9.3.2 10.225
Vollversiegelter Flachenanteil 3.068] 1 1] 0,5 1 15 4.602
Unversiegelter Fachenanteil 7.157] 1 i 0 1 1 7.157
Intensivgriinland, brach gefallen 9.3.2 5.071
Vollversiegelter Flachenanteil 1.521] 1] 1,5{ 0,5 1 2 3.042
Unversiegelter Fachenarteil 35500 1|15 O 1 1,5 5.325
Ruderale Staudenfiur 10.1.2 3.206
Vollversiegelter Flachenanteil 962| 3 4} 0,5] 0,75 3,375 3.247
Unversiegelter Fachenantelil &244 3| 4] of 0,75 3 -6.732
Kompensationsflicheniquivalent Eingriff Baugebiete GRZ 0,3 30.448
Baugebiet GRZz 0,4
Intensivgriinland, brach gefallen 9.3.2 1.075
Vollversiegelter Flachenanteil 4301 1] 1,51 0,5 1 2 860
Unversiegelter Hachenantell 645 1|15 O 1 1,5 968
Ruderale Staudenfiur 10.1.2 1.399
Vollversiegelter Flachenanteil 560] 3 4] 0,5] 0,75 3,375 1.890
Unversiegelter Aachenanteil 839 3 4 0f 0,75 3 2.517
Kompensationsflicheniquivalent Eingriff Baugebiet GRZ 0,4 6.235
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Ble|l 5| = i
s| 2| 2 EY 2%
2l e B = %<
o 5| ¢ gc o ®c
E b1 % 8 o 2 8
ol b > ; ; [}
” & >l 58 < g 8
¢ |5 2| 8|35 ¢ T
S |B|E|F|E5| E 5 E
Blotoptyp  |=z|¥|3]|8& z T 2
Griin- und Splelflichen B
Intenslvgriinland [ 932] 364 1] 1] of 1 1 364
Intensivgrinland, brach gefallen [ 9327] q92[ 1{15] of 1 1,5 738
Ruderale Staudenflur [ 10.1.2] 840l 3| 4] of 0,75 3 2.520
Kompensationsflichenaquivalent Eingriff Griin- und Spielflachen 3.622
Verkehrsfléichen incl. FuBwege
Intensivgrinland [ 932 1 132[1] o3 1 1,5 1.983
Intensivgriinand, brach gefallen | 932 ] 960{ 1] 15005 1 2 1.920
Ruderale Staudenfiur [ 10.1.2] 712] 3| 4] 0,5] 0,75 3,375 2.403
Kompensationsflichendquivalent Eingriff Verkehrsfiichen 6.306
Dle Summe des Kompensationsflichenbedarfes betragt 46.611 m2,
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4.1 KompensationsmaBnahmen fur die Biotopbeeintrichtigungen

Die vorgesehenen MaBnahmen innerhalb des B-Plangebietes konnen auch von Wirkungen des Vorhabens

betroffen sein. Der Intensitatsgrad wird aber den Wirkungsfaktor ausgedruckt, je nach Wirkzone und
Biotopwert kann dieser unterschieden werden.
Folgende MaBinahmen sind vorgesehen:

E
£
, - g g
%) 5 -3. > %
KompensationsmaBnahmen x - ¥z = 3
£ % g = § “g) 352 §
2 2 &g 2 5 £ £
g | 28| ss| 2 E
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
zweireihige freiwachsende Hecke an Nord- und
Sudkante 1.065 2 2 0.2 0,40 426
[straBenbaume 21 Stk & 25 m2 | ses] ] 1] 10] 150 788)
Spielplatz- und ki. Baugebietsbegrunung 219 2 2 0,7 1,40 307
|Gesamtumfang der Kompensationien 1.521
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Naturliche Flachenentwickiung auf dem Flurstiick
189, Flur 9, Gemarkung Ribnitz, Sicherung der
Entwicklung 81.600] 05| 0.5 1,0 0,50 40.800
Waldmehrung auf dem Flurstiick 1484/15, Flur 1,
Gemarkung Damgarten? 1.400 2 3 1.0 3,00 4.200
[Gesamtumfang der Kompensationen auBerhalb 45.000

": In das Grundbuch wird eine beschrankt personliche Dienstbarkeit auf das Flurstick 189, Flur 9,
Gemarkung Ribnitz der Klosterbachniederung zugunsten der Unteren Naturschutzbehorde Landkreis
Nordvorpommern eingetragen. Wenn diese bestehende Rohrrichtflache einer ungestdrten Entwicklung
Uberlassen werden kann, ergibt sich eine Wertsteigerung von 0,5. Eine bauliche und sonstige wirtschaftliche
Nutzung oder ErschlieBung jeglicher Art (auch touristisch) ist ausgeschlossen. Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen durch die untere Naturschutzbehorde oder beauftragte Dritte sind zu dulden.
Vorhandene Wege konnen weiter genutzt und auch instandgehalten werden,

. Nach dem 0.g. Bilanzierungsmodel erhait Waldmehrung einen Biotopwert von 2 und damit einen
Kompensationswert von 3.
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§.1 Biotope .

Igesamtkompensationsﬂachenbedarf (Pkt. 2) 46.61“
[&wmtumfarﬂda Kompensationen (Pkt. 4.1) 46.521]
[Differenz . 90|

Die mit dem Bebauungsplan entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 55 ausgeglichen werden. Weitere AusgleichsmaBnahmen sind
auBerhalb des Bebauungsplanes zu suchen.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten stelit 1. der Unteren Naturschutzbehorde Flichen am Klosterbach ur
Verfigung und 2. erfolgt Waldmehrung, damit gelten die Eingriffe, trotz der geringen Differenz als
ausgeglichen.
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ANLAGE 3 zur Begriindung - Bestandserfassung Biotoptypen

Stadt Ribnitz-Damgarten, Bebauungsplan Nr. 55 Wohngebiet "Sandhufe"

77%”

3

Biotoptypen

o

271272
Einselbume

- Fremiras eucelaior

Atdminig, S0 2240 cm 22 0 e H 15 m KD 14 m
- Salx

Baommig, 010 - 180m HOm KD m
- Sali alba, Skauch

-

inimmig, SO 1S on, Hd m, DI m
- Sullx b, Swauch

9.32
{ntensivgrOniond auf Minerclstondorten

9.3.2
Intensivgroniand, Brach

10.1.2
Rudsrale Staudenflur

Eingriffablionz bereits Bestondte!!
des B-Plon Nr. 29

Stadt Ribnitz-Damgarien

1 28.11.2008
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